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La informacion incluida en el presente documento es
susceptible de modificacion conforme a nuevas
\_ y disposiciones o revisiones posteriores




Aspectos Normativos que habilitan a la
Empresa Metro para llevar a cabo este
pProceso:

- Acuerdo 007 de 2024
- Resolucidon 362 de 2025 de Negocios no Tarifarios
- Resolucion No 376 de 2025 mediante la cual se constituye el ETAN
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Alcance del ETAN

El Equipo Técnico Asesor de Negocios estara integrado de manera permanente asi:

El (la) Gerente Juridica

El (Ia) Gerente Financiera

El (la) Gerente de Riesgos

El (Ia) Gerente de Desarrollo Urbano, Inmobiliario e Ingresos No Tarifarios
El (la) Gerente de Ingenieria y Planeacion de Proyectos Férreos

El Equipo Técnico Asesor de Negocios tendra las siguientes funciones:

A Revisar los documentos precontractuales de los procesos de seleccion para la contratacion de
Negocios No Tarifarios que adelante la EMB.

A Revisar y hacer recomendaciones sobre observaciones recibidas a los documentos precontractuales.

A Revisar las evaluaciones de los procesos de seleccion.

A Emitir recomendaciones en relacion con los procesos de seleccion de los Negocios No Tarifarios.

7 METRO
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La Empresa Metro de Bogota S.A. (EMB) divulga el

primer desarrollo inmobiliario
a realizarse en un bien fiscal de su propiedad
y directamente conectado
a una de las estaciones del metro
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En la Estacion 6, la EMB cuenta con una

para la construccion de un proyecto inmobiliario

con conexion a la estacion
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‘Proyecto iInmobiliario en Ial

Estacion 6
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]:\6'1 La infraestructura de soporte Ve |
a la red de transporte publico de pasajeros —_—
POT que incluye entre otros a las — RS
Areas de
Integracion
Multimodal
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Decreto aieus | Delimitacion mediante acto administrativo
06 1 - 2025 1 O de los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible TPRUMS

Complementario del POT en losjpredios remanentes |de la infraestructura

Facultad o , : :
Delimitacion Concrecion Licencia de

> [ PRUM > PDOP > CONTRUCCIO

Proyecto de Renovacion Urbana Plano Definitivo de

de Movilidad Sostenible Obra Publica

Ente Gestor y Resolucion Cargas urbanisticas en ‘ij
Operador Urbano interna suelos de propiedad de v

ALIADO
ESTRATEGICO

U

Suelo remanente Desarrollo inmobiliario
CON Servicios y usos conexos
ala Estacién
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Consideraciones normativas
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;l Documento que define las condiciones urbanisticas de un proyecto de obra publica
—J Decreto Distrital 072 de 2023

@] AcaconUbanisia
v

Su ambito sera definido en eActo administrativo de delimitacion del PRUMS que expida la EMB.

Para efectos de esta actuacionPRUMS, corresponde al area sobrante luego de descontar el area de
\ / suelo que se destinara a la construccion de la infraestructura de la Estacion 6.

20% calculado sobre el AREA REMANENTESuU sefalamiento sera definido en al Acto Administrativo

gue delimite elPRUMSy en elPlano Definitivo de Obra Publicajue modificara las condiciones
actuales de la Urbanizacion El Triangulo

1 Calculo del indice de Construccin

Calculado sobre el total del ambitoadquirido por la EMB
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Descripcion Area

Area Obra Publica 24.000 m2
Espacio publico existente 6.914 m2
Actuacion Urbanistica 1 Delimitacion PRUMS 17.086 mZ
IMalla vial arterial 290 m4 ()
Area base de calculo obligaciones y edificabilidad 16.795 mZ
Suelo de Infraestructura (Estacion 6) 6.815 m2
Area remanente 9.979 m2
INuevo Espacio Publico 4.760 mZ2
Suelo via local Calle 34 Sur 477 mZ
Area para el desarrollo inmobiliario 4.742 m2
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URBANIZACION
CIUDAD KENNEDY
Oficio 6122 del 23/08/1974
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Ejecucion del Espacio Publico
> seran responsabilidad del concesionario ML1 SAS en el marco del
Contrato 163 de 2019

Licencia de Construccion

Concretara las normas urbanisticas adoptadas en éPRUMSsobre el
\ AREA PARA EL DESARROLLO INMOBILIARIOual sera individualizara con folio de
\/ > matricula inmobiliaria independiente, con ocasion a la incorporacion al

Plano Definitivo de Obra Publica (PDOP) y desenglobe mediante escritura publica.

La EMB a través del PAAP* autorizara su respectivo tramite.

Disponibilidades de Servicios Publicos

Seran entregadas por la EMBde acuerdo con lascondiciones actuales del suelo de
> infraestructura, por tanto, elALIADO ESTRATEGICEEkra el responsable de su
actualizacion y gestion de condiciones técnicas de conexion con forme al proyecto

gue estructure. De igual forma seral ALIADO ESTRATEGICEl encargado de
ejecutar las obras de infraestructura local o matriz que requiere para el desarrollo

inmobiliario. @R BOGOT/\
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La imagen corresponde aun acercamlento esquematlco del area para desarrollo mmoblllarlo que hace parte deI suelo remanepteyectado por la EMB \
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Conformar la lista de precalificados con quienes se adelantara la
Invitacion publica para la seleccion del

ALIADO ESTRATEGICO

gue, por su cuenta y riesgo, estructure, construya, opere,
mantenga, explote comercialmente y revierta, un Proyecto
Inmobiliario conectado a la estacion 6 de la PLMB, mediante la
suscripcion de un contrato de colaboracion empresarial y a través
del esquema fiduciario definido en los terminos de referencia.

BORRADOR DE CONVOCATORIA PUBLICA PA%
PRECAILIFICAR e | @O | BOGOTA\



Modelo de negoclio
2

1 ~ Fase de Construeci@m |

[ Fase Previa ] 3 anos

Ejecucion

de la obra \
Area de
Desarrollo
Inmobiliario

Los eventuales retrasos en la
construccion NO desplazan el inicio de
la etapa de Operacién ni el inicio de la

RMGO.

Retribucion Fija Retribucion Fija
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[ Fase de Operacion ]

40 anos

Explotacion
comercial

%% »
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Retribucion Mensual

RMGOERetribucic’)n Minima ;

Garantizada Ofrecid

MERetribucién Variable}
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Ofrecida
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Contrato de CGolahoraoiorEEmpresasial st
Alcamnces

1. Fase Previa

- Disenosy estudios técnicos, juridicos y financieros Proyecto Inmobiliario.

- Tramite de permisos y licencia de construccion requeridos para el inicio de
obra.

- Definicion y aprobacion de la estructura de capital requerida.

- Planificacion inmobiliaria de la operacion.

- Actividades de gerenciatécnica y administrativa.

- Aporte Inicial Exigidode $20.000 millones.

- Elpagode la Retribucion Fijaa la EMB(Mensual).
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Contrato de ColahoracioreEmpresasial sost
Alcancessenerales

2. Fase de Construccion

- Construccion del Proyecto Inmobiliario.

- Garantizar la obtencion de la suma total de las contribuciones de capital o
aportes, tal como se defina en la estructura de capital aprobada en 8o
Objecion, para concluir la construccion del inmueble, de acuerdo con los
terminos establecidos en el contrato de colaboracion.

- Actividades de gerencia técnica y administrativa para la construccion del
proyecto.

- El pago de IaRetribucion Fijaa la EMB (Mensual).

@R BOGOT/\
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Contrato de CGolahoraciorEEmpresasial sois)
Alcamcessgenerales

3. Fase Operativa

- Maximizar ingresos con la rentanas alta posible por los espacios comerciales

- Aumentar el valor del inmueble.

- Fortalecer la posicion competitiva.

- Realizar actividades de gerencia y administracion especializada del centro
comercial.

- El pago a la EMB correspondienta la Retribucion Minima Garantizada Ofrecida
mas la Retribucion Variable Ofrecida (Mayor valor absoluto en dinero).

Reversion

- La EMB recibe el activo inmobiliario valorizado como un centro comercial con un
avallo comercial de alto valor de mercado y con la renta mas alta posible.

@O BOGOT/\
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Ejecucion Contrato de Colaboracion Empresarial

Etapa W\ Etapa
Precontractual Contractual

2024
Roadshow
Socializacién 2026 1 Fase Previa 3 Fase Operativa
(12 meses) Explotacion comercial
2025 2) Fase de Construccion 40 afios
Invitacion publica 3 _ (36 meses)
con precalificacion @ Dialogo empresarial
Presentacion
de ofertas y calificacion Reve_rS|on o
del Activo Inmobiliario
5 o8 o ala EMB
@ Selecciébn del W

ALIADO
ESTRATEGICO

y firma del contrato
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RECOMENDACIONIALTETAN -

La Gerencia de Desarrollo Urbano, Inmobiliario e Ingresos no Tarifarios y la
GerenciaEjecutivade la PLMBelevan la solicitud al Equipo Asesorde Negocios
ETAN,para que recomiende la publicacion del borrador de los pliegos de
precalificacion para r&onformar la lista de precalificados con quienes se
adelantara la invitacion publica parala seleccion del ALIADOESTRATEGICO
gue, por su cuenta y riesgo, estructure, construya, opere, mantenga, explote
comercialmente y revierta, un Proyecto Inmobiliario conectado a la estacion 6
de la PLMB, mediante la suscripcion de un contrato de colaboracion
empresarial y a través del esquema fiduciario definido en los términos de
| In 1| 1dehRddél prBiceso GDU-REIR 001-2025.
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