
Julio 10 de 2026

Estación 6
Desarrollo Inmobiliario



Ubicada en la intersección de la             

Av. Boyacá con Av. 1Á de Mayo

El corazón de la localidad de Kennedy

55.000 pasajeros - 2028

Estación 6 

90.000 pasajeros - 2050



26 de mayo Publicación de convocatoria

17 de julio Plazo para presentar observaciones a la Convocatoria

Plazo para responder observaciones

Plazo para publicación de enmiendas de EMB 

29 de julio Cierre de para presentación de manifestaciones de interés

19 al 26 de agosto Verificación de los requisitos habilitantes

27 de agosto Publicación de requerimientos previos y observaciones EMB

8 de septiembre Respuesta a las observaciones / Manifestantes de interés

21 de septiembre Lista de precalificados y Manifestantes de interés

Página WEB

27 de julio

Fechas



1 Fase Previa 
(12 meses)

Fase de Construcción 
(36 meses)

Fase Operativa
Explotación comercial 

(40 años)

Reversión
del Activo Inmobiliario a la EMB 

Proceso

Precalificación
Diálogo empresarial Selección y 

adjudicación Ejecución de Contrato de 

Colaboración empresarial
Presentación de 

manifestación de interés

2

3

4



Avances normativos



Carimagua

Pio X

Carvajal

Techo

1.5 km
o 20 minutos 

caminando

133
personas

mil 45
hogares

mil
Estrato

2 3%

3 92%

4 5%

Área de Integración 
Multimodal 



4. Nivel 
Cubierta

3. Nivel 
Plataforma

2. Nivel  
Intermedio 

1. Nivel  
Acceso

Área no Paga

Área Paga

Trenes

Acceso 
desde             
2° nivel

c

Áreas comunales: __________________  463 m2 

Uso institucional: ___________________  888 m2

Área Comercial:____________________  234 m2c

Acceso a la Estación ____________________    4

Acceso Proyecto inmobiliario ______________   1
Acceso Bici parqueaderos ________________    1

servicios 
adicionales  

Acceso desde 

2Á nivel

Estación 6 - características



Área para el desarrollo inmobiliario

Mediante acto administrativo de la EMB, se definirán las 

condiciones específicas, utilizando los instrumentos del POT, 

para concretar la norma mas beneficiosa en el                                 

Área para el desarrollo inmobiliario.  



Condiciones específicas

166
Artículo

POT

Establece los potenciales constructivos para el 

desarrollo de servicios conexos y usos en suelos 

remanentes de las Infraestructuras. 



Áreas urbanísticas
La estación dispone de 5 accesos, 3 de 

ellos ubicados con fachada al                           
Área para el Desarrollo Inmobiliario                    

y 1 de ellos con conexión directa al 
proyecto inmobiliario en el   2  nivel 

166
Artículo

POT

Edificabilidad Base hasta

3.0 50.385 m2

Total Área adquirida por EMB 17.085 m2

Área cálculo de edificabilidad 16.795 m2

Suelo de Infraestructura (Estación 6) 6.815 m2

Obligaciones urbanísticas a cargo de EMB 5.526 m2

Área para el desarrollo inmobiliario 4.742 m2



son ejecutadas por las Empresa Metro: 5.526 m2 en total

y las Obligaciones urbanísticas?

Andenes (1.452 m2)

Nuevo espacio público (3.597 m2) 

Calle 34 sur (477 m2)

No hay obligaciones adicionales como otras cesiones públicas / VIS o VIP

En caso de que el Aliado Estratégico requiera un índice construcción mayor al                           
3.0 (50.385 m2) si habrían nuevas obligaciones urbanísticas.



Estación 6 



Estación 16 Futuro



Régimen de contratación

La EMB como Empresa Industrial y 

Comercial del Estado cuenta con un 

manual de derecho privado 
para su actividad comercial, desarrollado 

para proyectos inmobiliarios             
entre otros, para la captura de valor 

alrededor de la infraestructura de transporte



Contratación privada

La EMB como propietaria de un bien fiscal 

conexo a la Estación 6, seleccionará por                            

Contratación Privada un Aliado Estratégico                 

para desarrollar un 

Proyecto Inmobiliario  de usos mixtos 



Objeto del proyecto

estructura, construye, opera, mantiene, explota 

comercialmente y revierte, 

un Proyecto Inmobiliario conectado a la estación 6 de la PLMB, 

mediante la suscripción de un contrato de colaboración 

empresarial y a través del esquema fiduciario definido en los 

términos de referencia, por un plazo de 44 años.

El Aliado Estratégico:



Objeto de la convocatoria

Conformar una 

lista de precalificados 
con quienes presenten una 

manifestación de interés 
y cumplan con los requisitos habilitantes.

SECOP II Proceso: 

GDU-REIP-001-2025



Contratación privada

El Aliado Estratégico seleccionará su 

sociedad fiduciaria 

para el desarrollo, construcción y explotación 

comercial del 

Proyecto Inmobiliario



Contratación privada

El Aliado Estratégico tendrá 

libertad para diseñar y estructurar su

Proyecto Inmobiliario 

conforme a las normas urbanísticas 

vigentes aplicables



Modelo de negocio

Aliado 

Empresarial
Firma Acuerdo 

Colaboración empresarial

PAAP
Patrimonio Autónomo de 

Administración y PagosConstitución PAAP y 

disposición de suelo

Constitución PADI 

y aportes de capital

Contrato entre fideicomisos:
ÅRemuneraciones

ÅDesarrollo (4 años)

ÅOperación (40 años)

1

2

PADI
Patrimonio Autónomo de 

Desarrollo Inmobiliario

3

4



PAAP

Custodia Suelo

PADI

Mejoras

Comité Directivo

ALIADO 

ESTRATÉGICO

Contrato de 

Colaboración 

Empresarial

Fideicomitente

Parte A Parte B

Fideicomitente

Contrato entre Fideicomisos

Comité de 

Seguimiento

PAAP

Comité 

Fiduciario 

PAAP

Comité 

Fiduciario 

PADI

Locales 
ComercialesRetribuciones

Contratos

Instancias de Gobierno

Patrimonio Autónomo de Administración y Pagos
Administra Activo Inmobiliario y RetribucionesPAAP

PADI
Patrimonio Autónomo de Desarrollo Inmobiliario
Recibe inversión, desarrolla proyecto y opera el negocio

Modelo de fiducia

PADI



Fase Previa

1 año

1

Área de 

Desarrollo 

Inmobiliario

Retribución mínima

Fase de Construcción

3 años

2

Ejecución 

de la obra

Retribución mínima

Retribución Mensual

Fase de Operación

40 años

3

RMGO
 
RVO

Retribución Mínima
Garantizada Ofrecida
Retribución Variable

Ofrecida

Explotación 
comercial

%

Los eventuales retrasos en la 
construcción NO desplazan el inicio de 
la etapa de Operación ni el inicio de la 

RMGO.

3 fases



Retribución mínima

$ 20 millones mensuales + IVA

Valor mensual a pagar por parte del Aliado Estratégico 

durante:

Cifra que se indexará anualmente a partir de la suscripción del 

Acta de Inicio de la

utilizando el IPC del año anterior



Retribución Mínima Garantizada Ofrecida 

$ 150 millones mensuales + IVA

Valor mensual a pagar por parte del Aliado Estratégico 

desde el momento que inicie:

Patrimonio Autónomo de 

Administración y Pagos PAAP
Patrimonio Autónomo de 

Desarrollo InmobiliarioPADI

Progresión de pagos 

durante los 3 primeros años 

Hasta la estabilización del 

activo
50%

75%

100%



Retribución Variable Ofrecida

Porcentaje ofrecido de los Ingresos Brutos facturados, que 

el Aliado debe pagar mensualmente durante:

% ofrecido



Requisitos habilitantes
para Precalificación



- Promesa de sociedad futura

- Estar legalmente constituido y con representación autorizada

- Objeto social compatible

- Sin inhabilidades o antecedentes

Requisitos habilitantes jurídicos



Como encontrar los requisitos?

Regístrate en https://www.metrodebogota.gov.co/

Accede al cuarto de información de referencia del proyecto



Requisitos habilitantes técnicos

Inversión

Desarrollo

Operación

Experiencia en desarrollo de proyectos inmobiliarios

Experiencia en inversión de proyectos inmobiliarios y/o 

infraestructura de transporte

Experiencia en operación de proyectos inmobiliarios

El proponente debe acreditar esta experiencia y puede estar compuesto por una persona jurídica 

(proponente individual) o varias personas jurídicas (estructura plural).

El líder de esta estructura deberá tener mínimo el 40% de participación:



Proyectos inmobiliarios

Experiencia en inversión

Hasta 3 proyectos inmobiliarios 

terminados cuyo CAPEX sume mínimo

- Cuya construcción ha culminado  

posterior a 1 enero de 2015

$150mil millones



Infraestructura de transporte

Experiencia en inversión

Hasta 3 proyectos de infraestructura 

de transporte:

- Cierre financiero acumulado mínimo de

- Cierre financiero obtenido con 

posterioridad al 1 enero de 2015

$150mil millones


