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1. INFORMA.CI()N GENERAL

1.1, SOLICITANTE: o EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A
12, RADICACIC)N‘; | 2021 597489 del 15 de Junio de 202
I.3. TIPO DE AVALUO:O' . .Av'aiuo Comercial
1.4.TIPO DEINMUEBLE: . APARTAMENTO = - :
© O ISCHIP .. AAAOOSICFFZ

1.6. CEDULA CATASTRAL: 61 13322~

1.7. SECTOR CATASTRAL; 008213 - CHAPINERO CENTRAL . - -
1.8. DESTINO ECONOMICO: | Residencial .

I.9.FECHA VISITA: ~  »  29/06/2021

2. INFORMACION JURIDICA'

2.1.. PROPIETARIOQ - YASMINA [SABEL ROJAS DE CASTILLO Y JULIO
' ERNESTO ROJAS RINCON '

2.2. ESCRITURA PUBL[CA Ne: No Aplica

23 MATRICULA INMOBILIARIA 030C00791102 - ' : co

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.”
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3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
'Registro topografico No. LA-ES15A-1192-
008213003010 de mayo de 2021

AREAS Registro topografico No. LA-ES15A-1192-
008213003010 de mayo de 2021

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES  [Escritura de reglamento de propiedad horizontal
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2021 - 597489

LINDEROS

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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¥

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index jsf#

=

4.1, DELIMITACIC)N S - : .

v

El predio objeto de estudio se ubica en el sector catastral 008213 - Chapinero Central, en la
ciudad de Bogota D.C, y presenta la siguiente delimitacion:

- Por el norte: Con la AC 63 y la Calle 62, que lo separan del sector catastral, Chapmero
Norte (008214).

- Por el oriente: Con la AK 7, que lo separa de los sectores catastrales Bosque Calderén
{008207) y La Salle (008206). :

- Por el occidente Con la AK 14, que lo separa del sector catastral Chapmero Occ1denta]
(007203).

- Por el sur: Con la AC-53, que lo separa del sector catastral Marly (008212).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE | | o

Zona tradicional de uso y actividad comercial de gran dinamica, con influencia directa de
las actividades comerciales de Chapinero. Al interior del sector se observan diversos usos a
saber, se encuentra el uso comercial representado en locales comerciales, bodegas e
inmuebles acondicionados para tal fin, asi como en centros comerciales de escala vecinal,
edificios y pasajes, los servicios representados principalmente por oficinas en edificios yen .
centros comerciales y el uso residencial en ‘los predios antiguos del sector y en los pisos
"_superiores de las edifi cacnones Al interior del sector se presentan servicios de alto lmpacto

En el sector se desarrolla la actividad comercial de ferreterias y venta de insumos electrlcos
También se encuentra el uso comercial de oficinas y el de v1v1enda en los pisos superiores
de algunas edificaciones. :

‘La actividad comercial de escala zonal se desarrolla principalmente sobre la Avenida
Caracas (AK 14), Avenida Carrera Séptima (AK 7), Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53
(AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y Avenida Calle 68 (AC 68), que se desarrolla en
construcciones disefiadas para-el uso.

El uso dotacional cercano al sector esta representado por el Estadio Nemesio Camacho El _
Campin, Alcaldia Local de Chapinero, Defensoria del Pueblo, Clinica Colsubsidio,

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

.

Sv. Carrers 30Ny, 25 - 90 - . l
Cédrgo postals bEE31)
Torre AP<5es WLy 14 ~Terre 8 Pisad . Go ‘
Tel 2347600 ~ info. Lin=p 195 ) ' . L
WS MO oL Bt g s
Trdmites &n tinea: catasteoeniinea catastrabonota m e

05-01-FR-07

V.11



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704
e | Caustro Bogotd ' RT No 1192 N

T

Universidad Santo Tomas, Universidad La Salle, entre otros.

/

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA .

v

Se aprecian_pocos desarrollos de proyectos nuevos de vivienda, principalmente sobre la
Aveénida Caracas y al interior del sector de Chapinero entre las carreras 7 v 13. Es un sector
consolidado y antiguo, por tanto, la actividad edificatoria es baja. : .

+

f

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA . -

De conformidad con-e! Decreto Distrital Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el
sector catastral Chapinero Occidental, se encuentra clasificado’ dentro del estrato
socioeconémico tres (3), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994. '

4.5. VIAS DE ACCESO )
Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que ¢l sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico. y vehicular, vias de dos carriles
que en su mayoria se encuentra en regular estado de ‘conservacién y mantenimiento, que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el sur,
occidente, centro y norte de la ciudad. -

Las principales via de acceso son la Avenida Caracas (KR 14), Avenida Carrera Séptima
(AK 7), Carrera 13 (KR '13), Avenida Calle 533 (AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y
Avenida Calle 68 (AC 68), vias por las cuales circula el transporte piblico de acceso y
salida al sector y alrededores, las cuales se encuentran en buen estado de conservacion y
mantenimiento. - :

46, INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS | SR

El sector dispone de las redes instaladas-de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado piblico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

‘

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704
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Ante la suspension provisional del decreto 364 de 2013, mod1ﬁcac10n excepcional del decreto
190 de 2004 Plan de ordenamiénto territorial POT, por parte del COHSE_]O de Estado, El
Ministerio de- Vivienda, emitio concepto donde considera que entra en ‘vigéncia el nuevo Decreto
190-de 2004, que para este predlo reglamenta. ‘

NORMATIVA URBANISTICA [Decreto Distrital 468 de 2006 - UPZ, 99 Chapmero
"|AREA ACTIVIDAD ~ Comercio y Servicios
1ZONA de comercio cualificado -
TRATAMIENTO Renovacion Urbana
URBANISTICO
M_ODAL[DA]? . |de reactivacién
SECTOR NORMATIVO - 2
SUBSECTORUSO Unico -
SUBSECTOR Unico
EDIFICABILIDAD . ,
/ALTURA MAXIMA 4 pisos
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua
INDICE OCUPACION 0.7 .
INDICE CONSTRUCCION 2.5 o
" |ANTEJARDIN La determinaci(’)n' de la exigencia y dimension de los
' ' antejardines se regula por el articulo séptimo del Decreto
: 468 de 2006.
AISLAMIENTO LATERAL  [No aplica.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital-
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: 5.1. USOS PRINCIPALES

.
UAECD vrormE TECNICO DE AVALTGO COMERCIAL N° 2021 - 704
X BOCOTA OC Catastro Bogotd RT No 1192

Comercio de escala metropolitana, urbana, zonal, vecinal A, vecinal B.

. 5.2.USOS COMPLEMENTARIOS

- Vivienda Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

-Servicios empresariales: Servicios financieros de escala metropolitana, urbana y zonal,
servicios empresariales e inmobiliarios de escala urbana, servicios de logistica de escala

urbana.

-Personales: Servicios de parqueadero de escala urbana, servicios de turismo de escala
metropolitana y urbana, servicios alimentarios de escala zonal, servicios técnicos
especializados de escala zomal y vecinal y servicios de comunicacién masivos y

entretenimiento de escala metropolitana, urbana, zonal y vecinal.

-Equipamientos colectivos y recreativos: Educativo y cultural de escala urbana, zonal y
vecinal. Salud de escala urbana y zonal, bienestar social de escala zonal y vecinal, bienestar
social de escala zonal y vecinal, culto de escala urbana, zonal y vecinal, deportivo recreativo

de escala vecinal.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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-Servicios urbanos basicos: Seguridad ciudadana de escala zonal, defensa y justicia de escala,
zonal, cementerios y servicios funerarios de escala zonal y servicios de la administracién
publica de escala zonal,

. -Servicios empresariales: Serwcms financieros de escala metropol:tana urbana y zonal,
-servicios empresariales e mmoblllanos de escala urbana servicios de logistica de esca]a
urbana. .
-Personales: Servicios de parqueadero de escala urbana, servicios de turismo de escala
metropolitana y urbana, servicios alimentarios de escala . zonal, servicios técnicos
especializados de escala zonal y vecinal y servicios de comunicacion masivos v
entretenimiento de escala metropolitana, urbana, zonal y vecinal. -

-Equipamientos colectivos vy recreativos: Educatlvo cultural, salud y culto de escala
metropolitana. _ .

- -Servicios urbanos basicos: Seguridad ciudadana de -escala urbana vy servicios de la
administracién pablica de escala metropolitana y urbana.

-

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Servicios de alto impacto: servicios de l]enado de combustible de escala urbana servicios de
diversion y esparcimiento de escala urbana.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de avalto se encuentra localizado. dentro del Sector Antiguo Consolidado de
Chapinero Central, aprobado mediante Resolucidon 2133 del 28 de diciembre de 2017 "por la
cual se adoptan los. Sectores Antiguos y Consolidados de Bogotd D.C., se delimitan
cartograficamente los predios urbanos de la ciudad en los que procede la aplicacion
excepcional del plano de la Manzana Catastral y se dictan otras dtsposmlones Razon por la
cual su situacién urbanistica se encuentra formalizada.
Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que los parametros normativos aplicables
para su desarrollo corresponden a los estipulados en la UPZ 99 CHAPINERO, reglamentada
mediante el Decreto 468 de 2006. Adicionalmente se debe considerar lo

definido mediante el Decreto 080 de 2016 "Por medio del cual se actualizan y uniﬁ_can las

8 .
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ’ ‘ ‘ -*ff
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normas comunes a la reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras -
“disposiciones", especificamente lo definido para el Sector Normativo 2 con Tratamiento de
Renovacion. '

Se debe considerar ademas, que el proyecto de la primera linea del Metro de Bogotd fue
anunciado en los términos de los articulos 2.2.5.4.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077
de 2015, mediante el Decreto Distrital 318 de 2017 "Por medio del cual se modifican los
Decretos Distritales 577 de 2013, 425 de 2014 de Anuncio del Proyecto Primera Linea del
Metro de Bogota D.C., se deroga el Decreto Distrital 136 de 2015, se declara la existencia de
especiales condamones de urgencia por motivos de utilidad pdblica e interés social para la
adquisicién de los predios necesarios para la ejecucién del proyecto, y se dictan otras
disposiciones", modificado por medio del Decreto Distrital 634 de 2017 "Por medio del cual
se modifica el Decreto 318 de 2017, con ¢l objeto de integrar al anuncio del Proyecto de la
Primera Linea del Metro de Bogota, la implementacion del Ramal Técnico de Conexién y la
localizacion del Patio Taller.” - '

En consideracion de lo anterior, el Decreto Nomero 647 del 29 de Octubre de 2019 "Por €l
cual se establecen las directrices para la implantacion de los proyectos de infraestructura de
transporte dé la primera linca del Metro de Bogota en el marco dei Plan de Ordenam:ento
Territorial de Bogota, D.C, y se dictan otras disposiciones", decreta.

ARTiCULO [°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto establecer las directrices para la
implantacién de los proyectos de infracstructura de Transporte de la Primera Linea del Metro
de Bogota - PLMB, en las areas definidas en los planos anexos del presente acto
administrativo.

-

Para la correcta aplicacion de la planimetria anexa al presente Decreto, se adoptan las
- siguientes definiciones:

I.1. Area de intervencion: Es el perimetro de intervencion requerida para la implantacion de
la estacién del metro y su espacio urbano circundante.

1.2. Area fiscal: Es el 4rea adquirida por la Empresa Metro de Bogota S.A. para ser destinada
a terrenos fiscales que podrén ser objeto de desarrollo urbanistico por parte de la Empresa
Metro de Bogotd S.A. Este espacic podrd ser usado de manera transitoria como areas
privadas afectas al uso piblico, con el objetivo de permitir el adecuado funcionamiento de la
estacion y la relacion urbana con su entorno.

1.3. Huella estacion: Cortresponde al drea destmada a la construccion de la estacion

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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correspondiente a la PLMB. ,

I.4. Nuevo espacio publico: Son los predios adquiridos por la Empresa Metro de Bogota S.A.
y que seran destinados a espacio publico en el marco de la ejecucion de Ja PLMB.

Estaclén No. 15 - Av. José Calostine Mutls
(Av. Caile 62) - A
\ !
' !
.'- AY Cang o)
i :
- !
}
Com g, !

Cabe 814 ]
Convenclones

:l = 1= fletearado
3 ' D Atga Mitervncion
.' Huels e1tackén
' ' CLTH I' N i et -
.' -y Ruawn Espario Pubica
Fuente: Decreto 647 de 2019 P

Adicionalmente, define el mencionado decreto en su articulo 2° el 4mbito de aplicacion, el
cual corresponde a los sectores delimitados en los planos anexos al mismo, conforme a los
disefios del proyecto PLMB. De esta manera se puede identificar que el predio objeto de
avallo se encuentra dentro del area de intervencion del sector denominado Estacién No. 15 -
Av. José Celestino Mutis (Av. Calle 63), delimitado en el Plano No. 15 del Decreto.

ARTICULO 4°. Condiciones urbanisticas para el desarrollo de proyectos de infraestructura
- de Transporte Publico Masivo de la Primera Linea del Metro de Bogota. Para el desarrollo de
obras asociadas a la infraestructura de transporte piblico masivo de la Primera Linea del
Metro de Bogotd, el area debe corresponder a los predios requeridos para la implantacion de
la infraestructura, para la generacion y/o adecuacién del espacio publico, de las reas privadas
afectas al uso pablico y de las 4reas fiscales necesarias para el adecuado funcionamiento del

proyecto de infraestructura, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
tercero del presente Decreto. '

A ) 10
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Por otro lado, se debe resaltar que seglin lo estipulado en el Decreto 823 del 26 de Diciembre

“de 2019 "Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana
sobre ¢l corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota, se adoptan las fichas normativas
para su desarrollo y se dictan otras disposiciones” establece en el pardgrafo de su articulo
primero que. :

Articulo 1°- ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION. El presente Decreto incorpora
zonas al tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y
reglamenta las normas urbanisticas aplicables para su desarrollo. El ambito de aplicacion se
encuentra definido en los Planos No. 1 de 3, 2 de 3 y 3 de 3 denominados "Delimitacion de
Sectores bajo el Tratamiento de Renovacién Urbana - Corredor Primera Linea del Metro de
Bogota", los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Paragrafo.- Los predios se entienden incorporados al tratamiento de renovacion urbana

siempre y cuando accedan a la edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de

lo contrario, aplican las disposiciones establecidas en el Capitulo IV del presente Decreto. . .

Articulo 33°- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LOS PREDIOS QUE NO
ACCEDAN A LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Las normas urbanisticas-de los predios
que no accedan a la edificabilidad adicional son las siguientes: .

33.1. Los predios que soliciten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva -
y/o Demolicién Total y Cerramiento, tendrdn las siguientes .condiciones para su desarrollo
constructivo:

()

33.1.4. Las demas normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas
en el Decreto Distrital 080 de 2016 y en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal.:

Por tanto, con base en lo anterior se puede concluir que para el predio objeto de avalie y los
predios ubicados en dentro del 4rea de intervencién (que incluye la huella estacion, el 4rea
fiscal y el nuevo espacio piblico), no se configura ninguna actuacion urbanistica ya que seran
. demolidos y utilizados para la implantacion de la estacién del metro y su espacio urbano
- circundante. Es asi que para este predio no es posible obtener un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccién basico que se puede
desarrollar en el area objeto de intervencion.

De esta manera, las normas urbanisticas de uso del suele y edificabilidad son las establecidas

1l
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. . ] , . .
en la Unidad de Planeamiento Zonal y demas reglamentaciones aplicables antes de |a
expedicion de los mencionados Decretos. .

, )
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION ' . .

El Edificio Chautre en el cual se ubica el apartamento 201 se localiza y posee frente sobre la
Calle 61A, es de ubicacién medianero, se encuentra ubicado entre ta AK 14 y la' KR 13A, via
vehicular. ' ’

Fuente: hitp:/fsige.catasirobogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del 4rea objeto de avaliio son

- Nor}e: En 7,55 m, con vacio sobre la calle 61-A.

- Sur: En 9,40 m, con vacio comin sobre el patio del apartamento 101 y con propiedad que es
o fue del seior Andrés Vargas. . . '
- Oriente: En 6,30 m, con propiedad que es o fue del sefior Sebastian Urefa.

- Occidente: En 9,35 m, con vacio sobre patio coman, con escalera comun, con hall comun de
. 12
AP
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propiedad qie es o fue del sefiof Camil Sanchez. . o ' s
B : v_- . ! o Y N
;'JL.LM : '- ' ‘ E 3 ' ! !
Y . k
! = -
1 :
i ) - 068713003608 ;
' ) Fuente; Plano de RT'%uministrado por Em{)resg Metro Bugorz; !
. N S / -
- ‘. . :
6.3. TOPOGRAFIA S
El predio presenta topografia plana o
" 6.4. FORMA GEOMETRICA §
Trregular ) i .
6.5. FRENTE . S S |
C oy © No aplica. o : : - J - - ,
6.6. FONDO . V. N
No aplica. - _ : Lo '
/
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6.7. AREA TERRENO
Area Totat: 13.30 m2
Area tomada con base al coeficiente de propiedad horizontal.

Lid

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia,
teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION .

Corresponde al apartamento 201 el cual se ubica en el segundo nivel del Edificio Chaustre.

| CARACTERISTICA | DESCRIPCION ' |
B ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto. L
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto.
CUBIERTA Placa de concreto. .

- ACABADOS )
FACHADA . Ladrillo y piedra naturai a la vista.
MUROS . Muros pafietados, estucados y pintados.

) DESCRIPCION PISOS| Tableta cerdmica.
CIELO RASO’ No tiene. El acabado interior del techo es en pafiete estuco y pintura.
COCINA De tamaiio pequeiio con mesdn en acero inoxidable con estufa empotrada
~ | ¥ poceta ) .

en aluminio. Muebles inferiores y superiores en madera. Muros
enchapados en baldosin unicolor a media altura, Pisos en tableta ceramica.'
BANO . De tamafio pequefio, mobiliario sencillo, tres servicios (sanitarios,
lavamanos y zona himeda), pisos en tableta cerdmica y muros

enchapados en baldosin unicolor. Con division en lamina de acrilico y
perfil de aluminio.

PUERTAS Madera con marco en madera.
INTERNAS
PUERTAS Metalicas.
, 14 :
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

s o Catastro Bogota RT No_ 1192
EXTERNAS °
VENTANERIA Metalica.
i ENTREPISO Placa de concreto,
CONSERVACION = |Buena
DISTRIBUCION 2 alcobas, 1 baiio, sala comedor y cocina, de acuerdo a lo que esta /

incluido en el reglamento de propiedad horizontal. Segin lo identificado
en la visita hay 1 alcoba y | bafio adicionales. Sin embargo, el drea
adicional que no se encuentra contemplada como drea privada dentro del
' reglamento de propiedad horizontal no se incluye dentro de la estimacion
del avallo.

EDAD (Vetustez) 64 aiios

REMODELACIONES | Ninguna reciente.

| EQUIPAMIENTO Porterias‘

COMUNAL -
7.2. AREA CONSTRUCCION Lo .
- iTEM EDAD AREA . TOTAL
(Afios) (m2)
APARTAMENTO 20t AREA PRIVADA 54 48.06 48.06

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
" Porterias

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO e

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

/

-
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8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO
No aplica ] ,

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para ‘la determinacién del valor comercial del terreno en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarroilo y su correspondiente resolucion reglamentarla
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas basicas del presente. informe, se utiliz6 el método de comparac:10n de
mercado. :

Para el efecto el articulo 1° de l:a. resolucion 620 de 2008 del IGAC define y establece:

Meétodo de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del
bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser cla51f' cadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

ARTICULO 18. AVALUOS DE BIENES SOMETIDOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. El avalio se practicard Gnicamente para las areas privadas que legalmente
existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estan sometldos al régimen de propledad horizontal, ]a identificacion debe
hacerse en dos sentldos

l. Conformldad del régimen de propiedad con las normas generales Las cubiertas son blenes
comunes, asi se hayan establecido como 4rea privada.

2. La conformidad de Ias areas existentes con las establemdas en el régimen de propledad
horizontal, ‘

3. Cuando el bien serrefiera a parqueaderos 0 garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que
aun cuando influyen.en el avaliio, no se les debe aSIgnar valor mdependlente

4. Los blenes comunes son mseparabies de las reas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacion mdependlente y esto influye en sy valor comercial, asi estos sean de uso
exclusivo.

. . 16
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8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica '

v

9. AVALUO o

9.1. VALOR DEL TERRENO
‘No aplica .
'9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacién del valor de venta del apartamento objeto de estudio se analizo el
mercado inmobiliario de este tipo d¢ inmuebles en el sector y en sectores aledafios, en donde se
‘encontrd informacion dlspomble para apartamentos ubicados en edificios de hasta § pisos de
altura sometidos a-régimen de propledad horizontal que no cuentan con- parqueadero {ni
prlvado ni comunal). Se encontraron cinco (5) ofertas de apartamentos en venta.

Las ofertas encontradas presentan una tendencja de valor mtegral para los apartamentos de
$3.985.000 por m2: ' A - :

La investigacion de mercado arrojd los siguientes resultados:

De acuerdo con-los céleulos estadisticos, el éoeﬁciente de variacién es de 7,46%, el limite
inferior es de $3.687.948,18 /m2, el limite superior es de $4.282.313, 62 /m2 y un valor
promedlo de $3 985.130,90 /m2. (Ver anexo Estudio de Mercado)

Adlmona!mente con base en la muestra de mercado anallzada se observo que. la diferencia de’
~valor se da principalmente por el nivel de acabados con los que cuentan los apartamentos en
venta, ¢s decif, se presenta prmmpalmente una leve diferencidcion de valores por metro
cuadrado dependiendo de la remodelacion que se haya realizado en los acabados de cada uno
de los inmuebles; acabados que incluyen puntualmente plsos acabados de muros y melo rasos,
baflo y cocina. .

l
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De acuerdo con lo anterior, se adopta como valor intégral para el predio. objeto de- estudlo
$3.688.000/m2, que corresponde al limite inferior del procesamiento estadistico del mercado,
teniendo en cuenta la mayor vetustez, ademas del tipo y el estado de conservacién de los
acabados-existentes que en su mayoria corresponden a los acabados originales del apartamento
y requleren remodelamon

.

9:3: VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica - Lo .

10. CONSIDERACIONES GENERALES

ra

Adicionalmente a las caracteristicas mds relevantes de la propledad expuestas en los capltulos B
anteriores, se han tenido en cuenta para’la determmacmn del valor comercial las siguientes
cons;deracrones generales: - _ . ”

+

El presente mforme no constltuye un eStUdIOJUl‘IdICO de los titulos.

LY

En la reahzacmn de este estudlo se han tenido muy en cuenta’ aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econémico,
juridico, de normatlwdad urbana y fisico que nos permiten f' ijar parametros de comparacion con

) ! - : . . . . o 18
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inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avallo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconomica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la-zona y sus condiciones de
saneamiento bésico. ' '

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales

vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte piblico que permite conectividad con ¢! resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio

como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario. '

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como drea, forma, relacion frente

fondo, localizacion especifica y topografia. -

Las 4reas fueron tomadas de la ficha pfedial suministrada por la empresa METRO DE
BOGOTA vy el Certificado de Tradicion y Libertad.

El predio cuenta con un 4rea adicional que no se encuentra contemplada dentro del area privada
definida pot el reglamento de propiedad horizontal y el Certificado de Tradicion y Libertad,
razon por la cual de acuerdo a lo definido en el articulo 18 de la resolucion 620 de 2018 no se
tiene en cuenta‘en la estimacidn del aval(o. ‘ :

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector. ‘

El nivel de consolidacién residencial del sector de ubicacion del predio en avalo, en especial de
los predios localizados sobre el eje vial de la*AK 14 (Avenida Caracas) o con influencia del
mismo. ' '

Los datos de area de las ofertas utilizadas para el presente avaliio comercial fueron tomados de
la base catastral SIIC, y cotejadas con las suministradas por el oferente, asi mismo, las
caracteristicas fisicas propias de los inmuebles corresponden a las aportadas por el oferente. .

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exogenos
que inciden en la determinacion’ del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdmico de la ciudad.

19
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El presente avaliio se acoge a lo dlspuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por e[
Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y Ministerio de ‘Desarrollo Economlco el presente
avaloo comercial tiene una vigencia'de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran’ cambios
significativos, asf como tampoco se presenten var1ac10nes representatwas de las condiciones del

mercado inmobiliario comparable. -

Catastro Bngnra

a

El valor 351gnado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
. comercial aquel que un comprador y un vendedor estan. d[spuestos a pagar y'recibir de contado o

en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado norma[
y abierto, existiendo alternativas dé negociacion para las partes
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11. RESULTADO ‘DEL'AVALI'JO *

Direccion: CL 61A 13A 05 AP 201 CHIP: AAA0091CFFZ
s - CITEM =% wiz| UNID>= - CANT. VLR, UNITARIO| - SOUBTOTAL |
APARTAMENTO 201 AREA PRIVADA M2 ~ 48.04 $3,688,000 " $177,245,280
’ , AVALUO TOTAL ‘ $177,245,280

SON: CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO
MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE.

FECHA 30 de Julio de 2021 .
Firmado digitalmente

Blabors: 777" por MARCO POLO

‘ SANCHEZ BUSTOS
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A.No.AVAL-79710046 -+«

i ) . ' . . —

Vo Bo Profesnonal control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA .
R. A A, No AVAL- 52368882 R . ’ )

I

Anexos: /.
I. Avalio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado _
4. Presupuestos De Construcciones
5 Certificado De Vlgenma Registro Ablerto De Ava]uadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-597489 Nomenclatura: CL61A 13A 05 AP 201

Codigo Sector: 008213031000102001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 29-JUN-21

Nimero Avalue: 2021 - 704 Tipo Avalio: AVALUO COMERCIAL RT: 1192

CALLE 614

Escaleras

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carrerd 3O No. 25-90

Cod: 0 postal 111311

Torre APses 11y 12 =Terre B Pigod BOGOT
Tel 2347800 - in'a Unes 195
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Maae | Catastro Bogota RT N° 1192
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacién: 2021-597489 Nomenclatura; CL 61A 13A 05 AP 201
Codigo Sector: (08213031000102001 Barrio; CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 29-JUN-21
Numero Avahio: 2021 - 704 Tipo Avalio: AVALUO COMERCIAL RT: 1192

AcCceso Alcoba

Sala comedor

Alcoba

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av Carrera SONO 25-90
Codigo postal 115311 BOGOT
Torre APisas L1y 12 -Torre B Pisal

Tel 2347600 - {ato Linea 195

#-cofprgate’ U= g g £Q
Trimites en anta catasiroeni.nes Catastrobogots pov.co

05-01-FR-07
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacién: 2021-597489 Nomenclatura: CL 61A 13A 05 AP 201
Cadigo Sector:  (08213031000102001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 29-JUN-21
Numero Avalio: 2021 - 704 Tipo Avaliio: AVALUOQO COMERCIAL RT: 1192

Sala comedor Baiio

Cocina Cocina

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av Carrera 30 NO. 25 - 90 T
Codigo pos1al 111311
Forre APr303 11y 12 = Towrre 0 Pisod BOGO

Tel 2387800 -~ Info Lines 195
Aviv, KRG DCONOtE SUY L8
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° ztﬁl - 704

Caiastro Bogota RT N° 1192 :
, ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacién: 2021-597489 Nomenclatura: CL 61A 13A 05 AP 201
Cédigo Sector:  048213031000102801 Barrio: CHAPINERO CENTRAL - Fecha Visita: 29-JUN-21
Niimero Avaliuo: 2021 - 704 Tipo Avalao: AVALUO COMERCIAL RT: 19

Zona de ropas - . Vista Interna

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ' . *‘
. , > .

Av. Carrers 30 No. 25 - 99

Cédigo postal; $14311 .

Torre APises 53y 12 -Torre 8 Pisol- :

Teb 2347600 - Info: tnew 195
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O_PRE
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CODIG

0_CON

STRUC
cioN

comGo
_RESTD

XRECCION

BARRIOD

OFERTA

TIPQ

INMUEBLE

TiPO

VALOR OFERTA,

*
NEGOCIACS
1]

AREA
PRIVADA
PARS PH

VALOR
NEGOCIADO

VALORINTEGRAL| CONTACTO

FOTO

OB3ERVACIONES

1| cos21y

39

05

03001

KF 13A 59A 13
AP 301 EDIFICIO
FUMDACION ) -¥

AAADDSISYUZ

CHAPINERO
CENTRAL

Vatiia

Apztamaniod

$  230.000.000

12,50%

$ 245,000 000

3 4 343 971 B3| Luigi

314325390
1178452043

Edificia esquineo de 5
pisos, consta de 1
sicoba con doaet, 1
e3ndo, 2 baicm
enchapudos, cocina
semHnteral,
saacdmedor, pisos an
Madera y cerdmica 53
ahios

21 008213

]

05

02002

KR 1)A 594 13
AP 202 EDIFICIO
FUNDACION J .Y

AAADO SYPP

CHAPINERO
CENTRAL

Venta

$  215.000.000

11,49%

§ 135.000.000 45,10

3 4124168 51| Luigi

309342194
117845204

Edificiv esquinaro de §
pitos, corata de 1
sicoba con cioset, |
esudio, | haho
enchapado, coona semi
Mepral, st acomedor,
piscs &0 maders y
cerimica 5) afion

3| 00228d

o5

1]

02002

KR 13A60 13 OF
202 EDIFICIO EL
PINAR

AMDONDALF

CHAPINERO
CENTRAL

Venta

Apariamenisl

$  270.000.000

12 96%

§ 235.000 000 59.10

3 1.976 311 34

0s17070)

Edilicio B Pinw de 3
pos 55 afos,
Apirianento consia de
scobum, 1 bao, cocina
mtegral, satacomedor,
pmos en madera
laminada,

4| o214

24

03001

KR 962 44 AP
301 EDIFICIO
PROSEGUROS 5

ARAQOIZBD YN

CHAPINERO
NORTE

Vanis

Apmtomanio

$ 215000000

9,10%

§ 185000 000 49,40

Jonathan

47 L}
s 30 7368.2c.m.,m

Hosan TR

Editicie Prosepuros 3
pitox 42 aas,
Apatanenit consta de
weoba, | bado, coona
integral, salacomedor,
petos an madera.

5[ 007308

1]

83001

KR1563 15 AP
AAADDESSAAN I EDIFICIO
MADRIGAL

ESPERANZA

Vanis

Apmrtamenio

3 230000 000

£,00%

§ 235.000.000 66,50

] 353383459

J005696600]

FERTETENS €h pEs J |
w1 Edificio Madigal 50
afios, Conatade 3
habitaciones na de
cias 000 bafte privado, 2
dosel, cocine
w00y, levadero
indepandianis, sela
comedos amplin, £3b slo
3, piscs en rnders

{Lintén).




RAA o A{ﬁi

. ftegistro Abderto do Avclundores s v
- s . Ty aiund nmER
. L - Frve - Fhanatas 1791 (W1 o i
PIN de Validacion: LE500b20 hltpe e 2. 0rg 40 . ‘m:;g:h";{;::::',“
. A Wi I:L:“m Rl 18]

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2 ‘

‘

Enudad Reconocidade Autorregulacmn mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Supermtendencna de
lndustrla y Comercio

~ .

Ellsenor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra. inscrito(a) en eI Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y seleha as;gnado
eI namero de avaluador AVAL-797100486. -

Al 'momento de expedicion de este certificado el reglstro del sefor(a) IV!ARCO POLO" SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Actlvo y se encuentra insciito en las siguientes categorias y alcanoes '

Categoria 1 Inmueblés Urbanos

Alcance ' ) Fecha - Regimen’
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
- bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no - Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de.
expansion con plan parcial adoptado.

' Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance ‘ ' - ‘ Fecha  Regimen
+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como vwlendas edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales. ‘

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance . i o Fecha Regimen
+ Bienes ambuentales minas, yac:|m|entosyexplotauones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica , principal, lotes definidos o " Académico

contempiados en el Codigo de recursos Naturales Renovabies y
danos ambientales.” E

Categoria 5 Ediﬁc:,aciones‘de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histdricos

‘Alcance . ' ‘ ' Fecha Regimen .

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos. 08 Sep 2017 Régimen
) . o Académico

\ ) oo Pagina 1 de 4
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Alcance - Fecha Regimen
+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospltales clinicas y. = 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebies que no se cIamﬂquen Academico
dentro de los numerales anteriores. ‘
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance C s Fecha Regimen
- + Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la mdustrra motores, 08 Sep 2017 Régimen _
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maguinaria de construccion, movimiento de
“tierra, y maguinaria para produccion y proceso. Equipos de
cdémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros .
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales ‘
y ofros ' equipos accesorios de estos. | Equipos de
. telefonia, electromedicina y radiocomunicacidn. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos, - T
. camiones, buses, tractores,camiones ¥ remolques, .
motocicletas, motociclos, mototnmclos cuatrimotos, bicicletas y /
similares. . .- . '
Categoria 8-Maquinaria vy Equipos Especiales
Alcance . Fecha Regimen
"« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, telefencos y cualquier 08 Sep 2017 ,Régimen
medio de transporte dlferente del automotor descrito en la clase anterior, - Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance A : ‘ ; : . Fecha Regimen
+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 ' Régimen-
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12.Intangiblés ‘
Alcance ' o Fecha Regimen
. Marcas patentes, secretos empresariales, derechos autor, .nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de ’ - Académico
comercio, prlma comercial y otros sm;lares
Categoria 13 Intangibles Especiales ) .
Alcance ’ Fecha, Regimen
+ Dafo emergente, lucro cesante, dario moral, servidumbres,'derechos 08 Sep 2017 Regimen




RAA .

| Rogistro abierto de Avelundores ' i b
B _ L By ity
PIN de Validacien: BE600b20 © Blipsidwweiaa.org oo N o
- n ogaea WSk
J s v L U’_Mﬁw ‘ﬂ'f“ Wy
herenciales y I|t|g|osos y demds derechos de indemnizacion o calculos Acddémico
compensatorios y cualqwer otro derecho no contemplado en las clases ,
anterioras. -
LY

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 201 3 . .
- Los datos de contacto del Avaluador son: S

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC '

Direccidon: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303 ..
Teléfono: 3134213500 '
- Correo Electronico: marcopolosan@hon'nan.com

Tltulos Académicos, Certificados de Aptuud Ocupacional y otros programas de formacnon
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas. ‘
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas. : T

L

b |

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario ‘de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sehor{a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA. -

.
Can el fin de que el destinatario pueda verlfcar este certificado se le’ asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispasitivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando prewamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualqwer inconsistencia entre la infémmacidn aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a -Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6600b20

El presente certificado se expide en la Republlca de Colomb|a de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a ‘los un (01) dias del mes de Juho del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendarlo contados a partir de la fecha de expedicion.

- - . ‘ Pagina 3de 4
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PIN de Vaticacion b7540af . DHPSH W raR org.oo m":“"m'
' A b M A 1"1“ ey
' .y 1 w -
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
- NIT: 900795614-2 :

- Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante |a Resolucién 20910 de 2016 de fa Superintendencia de
Industria y Comercio

1

_ Bl sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52368882, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL 52368882, - ‘

Al momento de exped|c10n de este certificado el registro del sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sugwentes calegorias y alcances: : f :

. Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance . : . -+ Fecha . Regimen
+ Casas, apartamentos, edIfIC!OS oﬂcunas locales comermales terrenos y 17 Jul 2017 Régimen
bodegas situados total o parmalmente en areas urbanas, lotes no Académico

Fi
. clasificades en la estructura ecoldgica prmmpal lotes en suelo de i

expansion con. plan parcial adoptado.

- Categoria 2 Inmuebles Rurales

[

Alcance o : ' . Fecha. Regimen
+ Terrenos rurales .con o sin construcciones, como viviendas, edlftCIOS 17 Jul 2017, Régimen
establos galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion . Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de edplotacién siluados totalmente en
areas rurates. ' -

Categoria 3 Recursos Naturéjes y Suelos de Proteccion -

Alcance ‘ ' Fecha Regimen

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 17 Jul 2017 _Reégimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico
; contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y’ ' o

dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos

Alcance ' : Fecha .Regimen’
+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. - 17 Jul 2017 Régimen

Académico

kg . . . +

o . : Pagina 1 de. 4
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- Categoria & Inmuebles Especiales . : . ’
Alcance i . Fecha . Regimen
+ Incluye centros comerciales, hoteles colegios, hospitales, clinicas y 17 Jul 2017 Bégimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se ciasn’quen Académico

dentro de los numerales anlerlores o

Categoria 7 Maquinaria Fija,.quipos y Maguinaria Movil

Alcance IR ' : : . - Fecha _ Re‘g‘imena
+ Equipos eléctricos y mecanicos de ugo en la-industria, motores, - 17 Jul 2017 ~ Reégimen
. subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacuon ‘ Académico

“subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de

transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de -

tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de ) . ‘
coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y ofros .
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales

y ‘ofros equipos accesorios de estos. - Equipos de

telefonia, electro;nedmma y radiocomunicacion. Transporte Autombtor:

vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

’

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y -

simitares. - B

5

Categoria'é Maquinar{a y Equipos' Espef::iales o ' -

’

- Alcance Fecha Regimen
+ Naves, aeronaves trenes, locomotoras, vagones teIefencosycuanuuer 17 Jul 2017 Régimen

medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. - Académico .

Categoria 11 Aptivos Operacionales y Establecimientos de Comercio

@

~ Alcance ' ' Fecha Regimen
+ Revalorizacion de activos, inventarlos materia prima, producto en 17 Jul2017 . Reégimen

proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. 7 : Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance : : ’ . . Fecha - Re‘gimen
+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 17 Jul 2017 Régimen

comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de . Académico
comercio, prima comercual y otros similafes. :

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance . ‘ : ] Fecha Regimen

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 17 Jul 2017 - Régimen
~ . B

’
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos ’ +  Académico .
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases ’ ’

anteriores. ) . ~

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1)delalLey 1673 de 201 3
Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
. Direccion: CALLE 64 # 52-53 TORRE 2 AP 1104
Teléfono: 3163659736
Correo Electrénico: julymarcela mustafa@gmail.com
Titulos Académicds, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas!

Que revisados los archivos de antecedentes del -Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, |dent|fcado(a) con la Cédula. de cnudadama No.
52368882, :

El{la) sefor{a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorreguiacnon con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA, '

LAY

Con el fin de que el destinataric pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede -
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse mgresando et
PIN directamente en fa pagina de RAA http://www.raa.org:co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamenté reportada a Corporacion
* Autorregulador Nagcional de Avaluadores - ANA,

v

. PIN DE VALIDACION

h7640afb

El presente certlfcado se expide en la Republlca de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a'les un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vngencna de 30 dias
calendario, contados a partirde la fecha de exped|0|on

. ] ' Pagina 3 'de 4
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UAECD - 'NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

nemswen | Catastro Bogotd RT N° 1192
Direccidn CL 61A 13A 05 AP 201
CHIP AAA0Q091CFFZ [ Registro Topografico | 1192

Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL
Direccién CL GIA 13A 05 AP 201 CHIP AAAO091CFFZ
Registro Topografico 1192 Caédigo Sector 008213 03 10 001 02001
Tipe Inmucble APARTAMENTO Matricula Inmobiliaria - 050C00791102
r 2. DANO EMERGENTE ™ “ |
ITEM ] Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Regisiro ’ $4.410.447
2.2 - Gastos de Desconexidn de Servicios Pablicos $380.896
2.3 - Gastos por desmonte. embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad 30
2.5 - Gastos de Bodegaje yfo Almacenamiento 30
2.6 - Gastos por Impuesto Predial - - $95.250
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) - 50
2.8 - Gasios por Adecuacién del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanenles t 30
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos ) 30

. AVALUO DANO EMERGENTE l : $4.886.593

' 3. LUCRO CESANTE ' -
. iTEM ’ Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas . . 30
AVALUOQ LUCRO CESANTE __$0
o 4. AVALUO INDEMNIZACION o
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $4.886.593
SON: |CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES
PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: L Unided Admuristratve Especial de Caiastro Drsietial dega canstancea que It fuere de fn urfnmumdn'mrrcsmmk a los documentos aportadbs por el (lo)
EMPRESA METRO DE BUGOTA S.A, por o tano, la UAECD no se lace responsable por ta verocidid y conenidg de estos frente ala realidud. A

FECHA:  02de Agosto dc 2021 Firmado digitalmente
- . ; Z )z por MARCO POLO
Elaboré: : i SANCHEZ BUSTOQS

' MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79710046

JULY MARCELA Fiemado digialmente pat LY
RODRIGUEZ MUSTAFA Foaar s ot on 130 0503

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-52368882

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital »
*
Av, Carrera B0 MR 25-90 . !
Codigo posial: 111311
Yorre AP.So3 31y 12 =Torre B PI302
Tel 2347600 - info Linca 195 -
T
Trémites en Hnea. catastroeniines C3LaSrobOLold POv.CO 05.01-FR-07
V.10



UAECD = NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704,

“aspmrer | Catagtro Bogotd ' RTN°1192 °
Direccion CL 61A 13A.05 AP 201
CHIP AAAO0S ICFFZ Registro Topografico | 1192

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

iTEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE k ’ $177.245.280

TOTAL AVALUO (TER RENO + CONSTRUCCION) $177,245,280

DANO EMERGENTE . . $4.886.593

LUCRO CESANTE $0

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION . t $4,886,593

TOTAL AVALUO COMERCIAL o $182,131,873

SON:  CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y

TRES PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

FECHA:- 02 de Agosto de 2021 @

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA

RPN ALLERORON CALDERDN
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

JULY MARCELA Fimrads digitakrente por LY
R
RODRIGUEZ MUSTAFA Feonas 21000 s oztes st ‘

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Prefesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52368882

NEXTA: Los dates convignados en el preseite Resumen provienende los capiiwlas 93 11 det informs iécnico presentady por of profesional avaluodor correspoidiente

.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital }*
Av.Cirrera 30 No. 25 - 90 »

Codigo postal- 115311
Torte APises 11y 12 =Torre 8 $i302 . . BOGO I

J

Tel 3347600 - tnfo Unea 195 e
WKl QRORNIR e0y £
T Trimites en linea, catasiroentinea catastrobogota.gov.co 05-01-FR-07

V.0



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

"‘;? Catastro Bogotd RY N°¢ 1192 .
Direccidn CL6IA 13A 05 AP 201
CHIP AAADOICFFZ - |  Registro Topogrifica | 1192
N ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccidn CL61A 13A 05 AP 201
CHIP AAAQO09ICFFZ Registro Topografico | 1192
Avaliio Comercial $177.245.280
- : CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
~ ESCRITURA
P "~ iTEM ~ |Cantidad} Valor Unitario Subtotal |
Retencion de la Fuente (1%) ) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $531.736
IVA Gastos Notariales (1 9%} 19% $101.030
Copias (40 pégirias) - 40 $3.900 $156.000
IVA Copias (19%) 19% $29.640
No de Copias Escritura (lva incluido) 3 $556,920
Recaudo a Terceros . $30.900] -
Gastos Escrituracién - $1.220.586
Porcentaje a aplicar 100% $1.220.586
Total Gastos de Escrituracion . ) $1.220.586
REG!S'I‘I.ZO
1 iTEM Cantidad| Valor Unitario|  Subtotal ]
Gastos de registro A73% $1.370.106
Sistematizacién y Conservacién documental 2% ’ $27.402
Porcentaje a aplicar 100% $1.397.508
Total Gastos Registro $1.397.508
BENEFICENCIA
! ' ITEM Cantidad| Valor Unitario|  Subtotal ;
Gastos de beneficiencia (1.0%) 1% $1.772.453
Porcentaje a aplicar 100% 100% $1.772.453
Costos Administrativos 100% $19.900 $19.900
Total Gastos Beneficencia $1.792.353
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $4,410,447
Fueme:  Superintendencin de Notarizda y Registro (Resoluci6n 00536 del 22 enero de 2024 y 00545 del 25 de enero de 2021).
Nowm:  No se incluye gasios de Retencion en ta Fuenic confomie lo establecido en el Articulo 67, parigrafo 2 de In Ley 388 de 1997 El caleulo de gastos de

Noterindo, Registro y Beneficencia se hacen inicamente sobre al valor del bien abjeto de cnajenacion - Resolucidn lgac 0398/20k4, |

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av, Catrera 30 Np. 25 - 90 3
Cocdigo postal; 115511
Torre Afusos 11 v 12=Torre B Pisod
Tel 2347500 ~infa lines 195
1 r
Trémtes enlinea, cawastroeniinea CalastrobOLOLa EOX.CO 05-0)-FR-07

V.10
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§E§; UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

‘Swaonoe | Catastro Bogold RT N° 1192
Direccion | - CL 61A 13A 05 AP 204
CHIP AAADO9ICFFZ | Registro Topogrifico | 1192

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Pitblico o ~ Descripcién - Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa | Retiro acometida y medidor conexitn monofasica 1 $173,1646] 1$173.166

Acucducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 : $207.730 $207.730
: incluye excavacién, reliro de manguera v

suspension del registro o colocacion de tapén.
Reconstruccién de anden v levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden ¢n
concreto o tableta.

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $380,894
Fuente:  Energin:  Tarifos de Energin Eléctﬁcn(ffk\\'h) reguladns por la CREG - 2021
Acueducto: Resotucion 0303 de 02/04/2019- EAAB .

Cas Naturek:  Tasifas Vanti 2020, .

Notn:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrita!
Av. Carrera 30 No_ 25 - 90 a

-
Codigo postal; 115311 '
Torre 4 Pusos L1y 12 = Torre B Pisol - ! B Go

Tei- 13427600 - info Unes 195

R L SOL £OKLD
Trémites en linea: catasiroentinea Catastrobozota.gov.co 05-01-FR-07
V.10 4
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' Torre APisos 11y 12 = Torra B Pisol -
+ Tel 2347600 = Info Lines 395

¥

UAECD

INFORME TECNICO DE A\’ALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

ramie | Catastro Bogota "RT N° 1192
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SD?ICURADURiA

_ CALCULO GASTOS DE DESMONTE. EMBALAJIE Y TRASLADO .
, iTEM [ TipodeVehiculo [Cantidad | [_Valor ,Unitario][__Subtotal ___
Traslado Camion 616 $0 $0].
TOTAL'GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO sof
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
! iTEM L Descripcién "Cantidad| [ Valor Unitario]| ___Subtotal ___
Publicidad Existente ) $0 $0
Publicidad Nueva - 80 $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD so}
Fueme:
Nota;
CALCULQO BODEGAIE Y ALMACENAMIENTO : :
{ ITEM l Tipo de Bodega M Meses [ Valor Unitario] [ Subtotal
Bodegaje ° $0 %0
T TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fucnte:
Naota:
' CALCULQ IMPUESTO PREDIAL DIARIO
T ITEM —_ Total ==valor Diarig =" reroue a cirgo (ams) == Syuhtotal "1
Impuesto Predial $381.000 $1.043. 84| - 9t.25 $95.250
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PRED[AL $95,2ﬂl
Fuente: Liquidncidn Secreinria de Hacienda Distrital,
Nota; De acuerdo con Ia Resolucion 1044 de 20!4 cu su articulo 5, estipuln q,ue para el winestre del 1 de julio hasta ¢l 30 de septicmbre, se reconocrrd el
25% del hinpuesto Prechal.
CALCULQ POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
I ITEM Descripcion Subtotal ™ ]
Factura SDP ’ . $0
Factura Curaduria ) 50
e o i it s m o g — i e o o e LY \
l TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) - $Ol

Fuente:

Nota:

1

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital R
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION lNMUEBLE DE REMPLAZO ADECUAC]ON
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
I CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZOQ .
ITEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario .|  Subtotal & _
Adecuacion Inmuebles $04 50
w% TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPL'AZO T TS0
Fuente: o
Nolla: «.
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
= LeITEM = T Descripcién Cantidad Valor Unitario _Subtotal
Adecuacién Areas > $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES TR
Fuente: ’
Nota: !
CALCULO POR PERIUIC[OS DERIVADOS DE TFRMINAC]ON DE CONTRATOS .
fTEM Desctipcién Subtotal
Sanciones ’ $0
Indemnizaciones $0
= "TTOTAL'GASTOS DERIVADOS POR'TERMINACION DE CONTRATOS = 7%
Fuep(e: ’
Nota!

Unidad Admmlstratwa Especnal de Catastro Distrital

Ay, Carrera 30 hp. 25 - 92
Codigo postal: 333521

Tarre A Pusos i1 v 18 ~Torre 8 Fisod

Tel 2347500 Infa. Lines 195
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. ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Armrendamicnia)
- Ingresos
) Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
. Arrendamiento (§) Meses
30 30
SUBTOTAL INGRESQOS A 6 MESES 30
Egresos
Descripeién Valor No. Subtotal
Mensual Meses
. 30 50
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES y 50
TOTAL PERDIDA’DE UTILIDAD POR RENTA $C
Fuente:
Nota: ) .
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
[ - Descripcidn Ingresos No. Subtotal l
Mensuales ($) Meses
50 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
T Descripcién ' Valor ~ No. Subtotal |
) ~ Mensual Meses
- $0 ~50
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR'OTRAS ACTIVIDADES O $0
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Catrerd 30 No. 25-90 7
Codigo postal 111311
Torre AP.s03 §1 v 12 =Torre 8 Prao?
Tel. 2347600 - Inte Unea 195
. LETLES
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