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Asunto: Notificacion por aviso Re
Destino: Carlos Julio Diaz Pedraza
Anexos: 39 folios

Dep: Gerencia de Desarrollo Inm

Bogota D.C., RAD: EXTS20-0002569

Sefores:

CARLOS JULIO DIAZ PEDRAZA

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR CARLOS ALBERTO DIAZ PEDRAZA
DG 2 BIS 13 64.

Ciudad

CORREO CERTIFICADO
NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa Metro de Bogota S.A, expidid la Resolucién No. 247 del19 de mayo de 2020 “Porla cual
se formula una oferta de compray se da inicio al proceso de adquisicién del predio identificado con
el numero LA-ES11A-746-003201004005” dentro del proceso de adquisicién delinmueble ubicado
enla DG 2 BIS 13 64 de la Ciudad de Bogotd D.C., identificado con nimero de Chip AAAOO32RPTD y
matricula inmobiliaria No. 50C-32866 correspondiente al predio LA-ES11A-746-003201004005.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remitid
oficio de citacion de notificacion personal de la Resolucién No. 247 del 19 de mayo de 2020 “Por la
cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado
con el numero LA-ES11A-746-003201004005” dirigido a los sefiores CARLOS JULIO DIAZ PEDRAZA y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR CARLOS ALBERTO DIAZ PEDRAZA
con radicado No. EXTS20-0001405 de fecha09 de junio de 2020 a la direccién DG 2 BIS 13 64, oficio
devuelto por la causal “desconocido” de acuerdo al certificado suministrado por la empresa de
mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALESS.A.

Por lo anterior, y de acuerdo a lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativoy de lo
Contencioso Administrativo articulo 68 inciso segundo “Cuandose desconozca la informacién sobre
el destinatario sefialada en el inciso anterior, la citacion se publicard en la pdgina electrénica o en
un lugarde acceso al publico de la respectiva entidad porel término de cinco (5) dias.” La Empresa
Metro de Bogotd, procedid a publicar en su pagina web por el término de cinco dias habiles la
citacion de notificacion, desde el 08 de julio y hastael 14 de julio de 2020.

En tal virtud, la Empresa Metro de Bogota, en aplicacion del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011,
procede a realizar la correspondiente notificacién por aviso, asf:

AVISO

Ante la imposibilidad de notificar personalmente a los sefiores CARLOS JULIO DIAZ PEDRAZA y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR CARLOS ALBERTO DIAZ PEDRAZA ,
por las circunstancias aqui descritas, se procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR
AVISO de la Resolucion No. 247 del 19 de mayo del 2020 “Por la cual se formula una oferta de
compray se dainicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-ES11A-746-
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003201004005” expedidaporla Empresa Metro de Bogotd S.A., dentro del proceso de adquisicion
delinmueble ubicadoenla DG 2 bis 13 64 de la ciudad de Bogota D.C.

La presente notificacién se considerara cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
de la misma en la direccién: DG 2 BIS 13 64 de la ciudad de Bogotd; de conformidad con el articulo
69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacién no procede recurso alguno, de acuerdo con el
inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 dela
Ley 9° de 1989.

Para notificar el acto administrativo en mencion, se anexa copia integra de la Resolucion No. 247
del 19 de mayodel 2020, copia del Avalio Comercial No. 350 del 2019 elaborado por la Camara de
la Propiedad Lonja Inmobiliaria y ficha predial del mencionado inmueble.

De no surtirse la presente notificacion, se dara aplicacién al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacion en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogotd D.C., de la copia de
este oficio, copiaintegrade la Resolucién No. 247 del 19 de mayo de 2020 y copiadel Informe Avalio
Comercial No. 350 del 2019, por el término de cinco (5) dias habiles.

Atentamente,

AD AN LOPEZ
ubgerente de Gestiopdel Suelo

Proyecté: Maria Fernanda Granagds Barreto — Abogado Gestor. \k
Aprobd: MarfaAngelica RamirgZ Ramirez — Abogado Artlculadm{/
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RESOLUCION No. 22 4 7 DE 2020

49 MAY 200 )

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio
identificado con el numero LA-ES11A-746-003201004005”

EL GERENTE DE DESARROLLO INMOBILIARIO DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de la delegacion conferida por la Resolucién 031 de 2020 “Por la cual se compilan unas
delegaciones de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y
competencias en la Empresa Metro de Bogotd S.A.”, y en representacion de Empresa Metro de Bogota,
conforme a las facultades legales y estatutarias conferidas a la Empresa por el numeral 8° del articulo
3° del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8° del articulo 7° y numeral 6°del articulo 47 de los
Estatutos de la Empresa Metro de Bogota S.A., el articulo 5° del Acuerdo 02 de 2019 de la Junta
Directiva de la EMB, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y la
ley 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y demds disposiciones
concordantes y,

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social”. Y
mds adelante agrega que “Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podrd haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podrd adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucién Politica iguatmente sefiala que las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y la
Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes de
Desarrollo Municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas con la

planificacién del desarrollo municipal.
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 CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. e 24 74 DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES11A-746-003201004005”

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utilidad publica o interés
social la ejecucién de programas y proyectos de renovacién urbana y provisién de espacios
publicos urbanos, como asi también la ejecucion de programas y proyectos de infraestructura de
transporte en concordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

5. Que el articulo 59 de la Ley 388'de 1997, habilita a las empresas industriales y comerciales del
estado para adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el desarrollo de las actividades
sefialadas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989 siempre que estén expresamente facultadas por
sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades alli previstas.

6. Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de la Ley 1882 de
2018, dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dfas hdbiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa, '

7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del articulo 58

ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por

via administrativa, el derecho de propiedad y los demds derechos reales sobre terrenos e

" inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion corresponda a la provisién de espacios

plblicos urbanos y ejecucién de las obras de infraestructura vial y de sistemas de transportes
masivos.

8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios definidos
en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, la oferta de compra se notificara Unicamente al titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados entendidos como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes. ‘

9. Que conforme a lo establecido.en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la entidad estatal que
requiera adquirir predios para la ejecucién de una obra de infraestructura de transporfe podra
realizar la adquisicidn de estos, por si misma o a través de terceros.
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“Por la cual se formula una oferta de compra'y.se da inicio al proceso de adquisicién del predio
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Que el Acuerdo Distrital No. 642 de 2016, en su artfculo 12 autorizé al Alcalde Mayor de Bogotd
para participar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden Distrital en la
constitucion de la empresa Metro de Bogota S.A., como una sociedad por acciones del orden
Distrital, descentralizada, con personerfa juridica, autonomfa administrativa, financiera vy
presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretaria Distrital de Movilidad y con régimen
juridico de empresa industrial y comercial del Estado.

Que conforme al articulo 22 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, la empresa Metro de Bogota S.A
tiene como objeto “(..):realizar la planeacidn, estructuracién, construccién, operacion,
explotacion y mantenimiento de las lineas de metro que hacen parte del Sistema Integrado de
Transporte Publico de Bogotd, asi como la adquisicion, operacion, explotacién, mantenimiento y
administracién del material rodante. También hace: parte del objeto social de la entidad liderar,
promover, desarrollar y ejecutar proyectos urbanisticos, en especial de renovacién urbana, asi
como la construccién y el mejoramiento del espacio publico en las dreas de influencia de las lineas
de metro, con criterio de sostenibilidad (...) en-las condiciones que sefalen las normas vigentes, las
qutoridades competentes y sus propios estatutos.”

Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concordancia con los estatutos sociales de la Empresa
Metro de Bogotd S.A. asignd a la misma la competencia para anunciar, declarar la utilidad publica,
las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacién voluntaria o mediante los mecanismos
legales de expropiacion judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para el cumplimiento
de su objeto social, en los términos del articulo 32.

Que el Concejo de Bogota aprobd el Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual se adopta el Plan

_de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogotd D.C. 2016 — 2020

“BOGOTA MEJOR PARA TODOS” el cual se encuentra estructurado en tres pilares fundamentales
y cuatro ejes transversales consistentes con el programa de gobierno que contienen las politicas
sectoriales y generales, las cuales se desarrollaran mediante programas a ejecutar por la
diferentes Entidades Distritales. : ‘

Que uno de los pila‘res estructurales del Acuerdo Distrital 645 de 2016 corresponde al de
Democracia Urbana, dentro del cual se encuentra el programa Mejor Movilidad para Todos, que
tiene como objetivo mejorar la calidad de la movilidad y de la accesibilidad qfie provee gl Distrito
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CONTINUACION DE LA RESOLUCIONNo. 2 2 4 7 bE2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicidn del predio
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identificado con el numero LA-ES11A-746-003201004005”

para todos los usuarios: peatones ciclistas, usuarios del transporte publico colectivo e individual,
asi como del transporte privado. El eje estructurador de este programa es el Sistema Integrado
de Transporte Masivo, compuesto por Transmilenio y Metro. En lo relacionado con el subsistema
Metro se construird la Primera Linea del Metro,

Que el referido Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016, definié las obras que seran
construidas y financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital Bogotd Mejor Para
Todos —2016 - 2020, incluyendo la obra: Primera linea del Metro de Bogota D.C. :

Que por el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017, modificado por el Decreto Distrital
No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogota D.C., anuncid el proyecto y
declaré las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la
adquisicion de los derechos de propiedad y demds derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
requeridos para la ejecucién de la obra Primera Linea del Metro de Bogotd incluyendo los
inmueble para la construccidn del patio tallery ramal técnico, Decretos adoptados por la Empresa
Metro mediante la Resolucion 172 de 2018.

Que la ejecucién de las obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el desarrollo
integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Construido, sefialados en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en concordancia con los objetivos propuestos en el
Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016. :

Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de
disponibilidad presupuestal No. 1267 del 2020.

Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacidon voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley
388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo. :
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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES11A-746-003201004005”

20. Que mediante resolucion 031 del 26 de febrero de 2020 “Por la cual se compilan unas
delegaciones de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y
competencias en la Empresa Metro de Bogotd S.A.”, el Gerente General de la Empresa Metro de
Bogotd S.A., delegd al Gerente de Desarrollo Inmobiliario (...) “adelantar todo el procedimiento
necesario para la suscripcion de las ofertas, promesa de compraventa, escrituras publicas” (...) (...)

“por valor superior a los SETECIENTOS VEINTICINCO (725) Salarios Minimos Legales Mensuales
Vigentes” (...).

Que las razones consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. iniciar
el tramite de la adquisicién predial de inmuebles requeridos para la ejecucién del proyecto PRIMERA
LINEA METRO BOGOTA.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. - OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicién del
(los) inmueble (s) ubicado (s) en la ciudad de Bogota D.C. con destino al proyecto Primera linea del
Metro, identificado (s) como se cita a continuacién; a través de la presente resolucién de oferta de
compra tendiente a obtener un acuerdo de negociacidn directa o enajenacion voluntaria:

PREDIO IDENTIFICADO: LA-ES11A-746-003201004005
CHIP: AAAOO32RPTD

FOLIO DE MATRICULA NO: 50C-32866
NOMENCLATURA: DG 2 BIS 13 64

AREA: 203.01 M2

LINDEROS: POR EL NORTE: En extensién de ocho metros con sesenta y seis centimetros (8.66 mtrs),
con el lote nimero diez (10) de manzana “B” del plano de la urbanizacién antes citado. POR EL SUR:
En extension de ocho metros (8.00 mtrs) con la transversal segunda (22). POR EL OCCIDENTE: En
extensién de veinticuatro metros con cuatro centimetros (24.04 mtrs), con el lote nimero diez y siete
(17) también de la misma manzana; POR EL ORIENTE: En extensidn de veintiséis metros con ochenta

y cuatro centimetros (26.84 mtrs), con el lote nimero diez y nueve (19) de la ;\ga manzana. /
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 2 2 4 T DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES11A-746-003201004005"

TRADICION: Los titulares inscritos del derecho real de dominio son los sefiores CARLOS JULIO DIAZ
PEDRAZA y CARLOS ALBERTO DIAZ PEDRAZA, quienes adquirieron el inmueble por adjudicacion en
sucesion del causante CARLOS ALBERTO DIAZ BARRETO, por medio de sentencia 2002-276 de 28 de
abril de 2005 proferida por el Juzgado 01 de Familia de Circuito de Pasto, actuacion registrada en la
anotacion No. 17 del folio de matricula inmobiliaria No. 50C-32866.

ARTICULO SEGUNDO. -. ARTICULO SEGUNDO. -. TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta
de compra se dirige a los sefiores CARLOS JULIO DIAZ PEDRAZA identificado con cedula de ciudadania
94.460.114 y a los HEREDEROS DETERMINADOS E IN.DETERMINADOS del sefior CARLOS ALBERTO DIAZ
PEDRAZA identificado con cédula de ciudadanfa No. 87.064.254, en su calidad de titulares inscritos del
derecho de dominio del inmueble descrito en el articulo primero de la presente Resolucién.

ARTICULO TERCERO. — PRECIO INDEMNIZATORIO. El precio indemnizatorio que presenta la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A. es de SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS
TREINTA MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS MONEDA /CORRIENTE (5645.430.269), cuyo
valor comprende: a) La suma de SEISCIENTOS CUARENTA Y UN MILONES SETECIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL CIENTO VEINTICUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE (5641.747.124), por concepto de
avalto comercial, b) La suma de TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO
CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.683.145) por concepto de indemnizacion de
dafio emergente y c) La suma de CERO PESOS ($0) MONEDA CORRIENTE por concepto de
indemnizacion de lucro cesante. /

PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, vy articulo 37 Ley. 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
se anexa copia del informe técnico de avaluo comercial No. 350 de 2019 elaborado por Camara de la
propiedad Raiz Lonja Inmobiliaria, de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en |a
normatividad vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que proceda la indemnizacién por lucro cesante y ésta no se haya
incluido dentro del informe técnico de avaltio comercial que acompafia esta oferta de compra, dicho
valor serd establecido una vez el propietario y/o poseedor inscrito acredite en debida forma los
documentos legales exigidos en los términos de las Resoluciones 0898 y 1044 de 2014 expedidas por
el IGAC y la Empresa Metro de Bogotd S.A. elabore un informe técnico de avallio comercial gdicional.
" La indemnizacion por lucro cesante calculada en dicho informe se realizard a travép de una
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CONTINUACION DE LA RESOLUCIONNo. £ 2 4 T bE2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da'inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES11A-746-003201004005”

modificacion a la presente Resolucién, o en la promesa de compraventa u otro si, 0 con la expedicién

de un acto administrativo equivalente, segtn la etapa en que se encuentre el proceso de negociacién
del predio.

ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., se obliga a cancelar
el precio antes estipulado asi:

1. Un monto no mayor al noventa por ciento (90%) del valor total serd pagado en una o varias
cuotas, siempre que el vendedor haya cumplido con la suscripcién de la promesa de
compraventa, la entrega material del inmueble a la EMB y la suscripcién de la escritura plblica
de compraventa.

2. Elsaldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagara una vez el propietario presente los
paz y salvos de servicios publicos domiciliarios asociados al inmueble, y se haya inscrito la
escritura publica en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta
formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio, la entrega material del inmueble y
la forma de pago se llevara a cabo por parte del titular del derecho de dominio a la EMPRESA METRO
DE BOGOTA S.A., dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de
compraventa o contrato de compraventa a través de escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se efectuarén los
descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en la
normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacién’administrativa se descontard de la partida
equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos
de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el
efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera

expresa e irrevocable que se efectle ese pago directamente a la Empresas de Servicjos Publicos
correspondiente.
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“Por la cual se formula una oferta de’compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES11A-746-003201004005”

ARTICULO QUINTO. Una vez notificada la oferta se entenderad iniciada |a etapa de negociacion directa,
en la cual el propietario o poseedor inscrito deberd dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
notificacidn manifestar su voluntad en relacidn con la misma, bien sea: aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, se concretard en un contrato de promesa de compraventa cuyas condiciones
acordadas con el propietario atenderan las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan
uso del inmueble.

PARAGRAFO. Se advierte al actual titular de los derechos reales del bien inmueble sefialado en el
articulo anterior, que si dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la notificacion de la oferta
de compra no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica o suscrito aquel se incumpliere con
cualquiera de sus estipulaciones contractuales, la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No.
901.038.962-3, procedera a la expropiacién por via admlnlstratlva mediante acto administrativo segun
lo disponen la Ley 388 de 1997,

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicion se ampara en
el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. medlante Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 1267 de 2020.

ARTICULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al articulo 13 de Ia ley 92 de 1989 y el articulo 61 de
laley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucién el anexo 1 que contiene las normas que regulan
el procedimiento de Adquisicién de Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10 de la
Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogotd, proceder a inscribir la presente resolucién en el (los) folio (s) de matricula (s) inmobiliaria (s)
No. 50C-32866 del (los) inmueble (s) que se afectan con destino al proyecto metro y que se describe
en el articulo primero de la presente resolucién.

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra del (los) inmueble (s) descrito en el articulo primero de

la presente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicidn, el (los)

mismo (s) no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abst¢ndra de
" efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaliones al
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 2 2 4 T bE2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da'inicio al proceso de adquisicidn del predio
identificado con el numero LA-ES11A-746-003201004005”

dominio sobre aquellos. El (Los) inmueble (s) asi afectado (s) quedard.(n) fuera del comercio a partir
de la fecha de la inscripcién, y mientras subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de
construccion, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el (los) inmueble (s) objeto de la oferta de compra. Los
que se expidan no obstante esta prohibicion seré nula de pleno derecho.

ARTICULO NOVENO. - La presente resolucidn se notifica al titular del derecho de dominio y/o a los
poseedores inscritos, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en

los incisos 12 del artfculo 13 de la ley 92 de 1989 y 42 del articulo 61 de la-ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

19 MAY 2020 /

Dada en Bogoté D.C., alos :
A (=

NORMAN EDUARDO ORTIZ TOVAR
Gerente de Desarrollo Inmobiliario

Proyectd: Maria Fernanda Granados Barreto-Abogado predial-Subgerencia de.Gestién del Suelo M—-
Revisd: Marfa Angélica Ramirez Ramirez -Abogado predial- Subgerencia de Gestidp-gel Suelo “/
Aprobé: Adriana Marfa Barragdn Lépez. Subgerente de Gestién del Suelo
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AVALUO COMERCIAL N° 350 DE 2019

CLASE DE INMUEBLE: CASA

DIRECCION: DG 2 BIS 13 64

BARRIO: SAN BERNARDINO
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-32866 /

BOGOTA D.C., 13 DE SEPTIEMBRE DE 2019
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1. INFORMACION GENERAL

.1 SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A

1.2 RADICACION: El presente avaltio comercial, fue solicitado por EMB por medio del oficio
EXTS19-1631 de 2019.

1.3 PROPOSITO DEL AVALUO: El presente informe de avaltio esté orientado a la determinacion
del valor comercial del drea requerida del inmueble aqui relacionado para la construccion del
proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd S.A., ubicado en el barrio San Bernardino en la
Ciudad de Bogota D.C.

|4 DESTINATARIO DE LA VALUACION: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
1.5 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Nota |: La Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no serd responsable por
aspectos de naturaleza legal que afecten al bien inmueble en estudio, asi como a
la tradicion o titularidad de estas.

Nota 2: La Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no revelara informacion
sobre la valuacion a nadie distinto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A
la cual solicité el encargo valuatorio y solo lo hard con autorizacion escrita de
¢ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

1.6 BASES DE LA VALUACION: El presente informe de avaltio se realiza teniendo en cuenta los
lineamientos expedidos por el Organismo Nacional de Normalizacién ICONTEC y el Registro
Nacional de Avaluadores RN.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacion de la
Actividad Valuatoria y Servicio de Avalios USN AVSA, a partir de las Normas Técnicas
Sectoriales NTS, en las cuales se determinan los parametros y contenidos minimos del informe/
valuatorio asi como el cddigo de conducta del valuador, enmarcados en la adopcuoﬁ
contextualizacion de las Normas Internacionales de Valuacion [VSC.

1.7 DEFINICION Y TIPO DE VALOR: El avaltio practicado corresponde a clctennmax e
de mercado definido como la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, epfla

La Empresa Metro de Bogota esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso
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fecha de la valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccién libre, tras una comercializacion adecuada en la que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

1.8 TIPO DE INMUEBLE: Residencial

1.9  DIRECCION: DG 2 BIS 13 64
1.10 CHIP: AAAO032RPTD

.11  CEDULA CATASTRAL:D2 13 10
.12 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: 003201- San Bernardino
.13 DESTINO ECONOMICO: Residencial

I.14  FECHA DE VISITA: 26 de Junio de 2019

2 INFORMACION JURIDICA
2.1 PROPIETARIO (S): No aplica

2.2 ESCRITURA (S) PUBLICA (S): No aplica
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-32866.

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

3 DESCRIPCION DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El sector de localizacién del inmueble objeto de ayalug se

encuentra delimitado por los siguientes elementos geograficos e infraestructura vial:
/
/

NORTE: Cl 6 con el barrio Santa Inés y
SUR: Cl 1 con el barrio La Hortua [
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ORIENTE: Kr 10 con el barrio Las Cruces
OCCIDENTE:  Kr 14 con el barrio Eduardo Santos y Diana Carolina
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Fuente: https://mapas.bogota.gov.co/f

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector de localizacién del inmueble objeto del presente
estudio corresponde a una zona ubicada al centro de la ciudad de Bogota D.C., especificamente
en la localidad de Santa Fe (3), donde la actividad predominante al interior del barrio San
Bernardino es residencial en edificaciones entre dos (2) y cuatro (4) pisos de altura con
comercio puntual en los primeros pisos principalmente alrededor de los parques de bolsillo.
Sobre la Avenida Caracas se presenta la zona comercial del sector en edificaciones en su
mayoria de dos (2) pisos. Se resaltan como edificaciones importantes en el sector: el Hospital
Universitario San Juan de Dios, la Parroquia Nuestra Sefiora de los Dolores y la Escuela de
Investigacion Criminal de la Policia Nacional. Alrededor del sector se presentan algunos
parques de bolsillo.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA: Actualmente, se presenta escasa actividad edifi
interior del sector, principalmente se observan desarrollos residenciales en /ed
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se ubican actualmente construcciones antiguas; paulatinamente se desarrollan y adectan locales
comerciales en los primeros pisos de las edificaciones, especialmente los ubicados sobre la
Avenida Caracas.

3.4 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El Decreto 394 de Julio 28 de 2017, del
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (DAPD), le asigna a la manzana donde se
ubica el predio objeto de avaliio el estrato socioeconémico dos (2).

3.5 VIAS DE ACCESO: el sector cuenta con numerosas vias de acceso, entre las principales se
encuentran: Carrera 14 o Avenida Caracas: via vehicular (V-2) de cuatro carriles, de doble
sentido (oriente-occidente) y con separador; CL 1: via vehicular de dos carriles, de doble
sentido (norte-sur) y con separador; KR 10 via vehicular de cuatro carriles, de doble sentido
(oriente-occidente), con separador. Todas las vias antes mencionadas se encuentran
pavimentadas y en buen estado de conservacién. Al interior del sector, la malla vial cuenta con
aceptable estado de mantenimiento.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de las redes instaladas de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y telecomunicaciones
(Internet, celular). Adicionalmente, dispone de alumbrado publico, servicios de aseo,
recoleccion de basuras y mobiliario urbano vertical y horizontal.

4 REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos més relevantes de la reglamentacion y usos del suelo
que caracteriza el sector de localizacién y por ende el inmueble en estudio. Es importante
mencionar que el 26 de agosto de 2013 fue expedido el Decreto 364, por el cual se modifican
excepcionalmente las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C..
adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004.

Sin embargo, el Decreto 364 de 2013 se encuentra suspendido por el Consejo de Estado mediante
Auto del 27 de marzo de 2014, notificado por estado el 3 de abril de 2014. En consecuencia, a partir
de ese momento el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios recobran vigenef
de manera temporal hasta tanto se profiera sentencia definitiva al respecto.
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De acuerdo con la zonificacion de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004), el
inmueble objeto de avallio, se encuentra regido bajo el Decreto 492 de octubre 26 de 2007 y el
Decreto Nimero 358 de julio 4 de 2018, los cuales reglamentan la UPZ N° 95 LAS CRUCES. De
acuerdo con lo anterior, el inmueble objeto de avaltio se rige bajo la siguiente reglamentacion:

SECTOR NORMATIVO 3

Fuente: Plano De Uso UPZ 95 Las Cruces . Decreto 492 de octubre 26 de 2007.

“» oo
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SECTORES NORMATIVOS UPZ 95 LAS CRUCES

NORMATIVO

SECTOR |

SECTOR

TRATAMIENTO

MODALIDAD

1
(Nota 1)

CRUCES

CONSERVACION

SECTOR DE INTERES CULTURAL

2

SAN BERNARDRO

CONSOLIDACION

v

SECTORES URBANOS ESPECIALES

3 SAN BERNARDO RENOVACION URBANA REACTIVACION

4 CRUCES RENOVAGION URBANA REACTIVACION
PARQUES URBANOS

5 CRUCES :

5 UCE SUELO DE PROTECCION (PZ - 47 LAS CRUCES)

Nota 1. Esta sector normativo contiene Bienes de Interds Cultural 106 cudles se encuentran identificados ¥
reglamantados en la plancha N* 4 del presente decretoy en el Deereto 606 de 2001

Fuente: Ficha normativa Usos del Suelo — UPZ 95 LAS CRUCES - Decreto 492 de octubre 26 de 2007.

B

SUBSECTOR DE EDIF ICABILID

Fuente: Ficha normativa Edificabilidad — UPZ 95 LAS CRUCES - Decreto 492 de octubre 26 de 200
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NORMATIVA URBANISTICA

DECRETO 492 DE 2007 (UPZ 95)

AREA DE ACTIVIDAD

Residencial

TRATAMIENTO URBANISTICO

Renovacion Urbana

MODALIDAD De Reactivacion

ZONA Residencial con zonas delimitadas de comercio y setvicios
SECTOR NORMATIVO 3 Tres

SUBSECTOR DE USO 1 Dos

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD D

ALTURA MAXIMA

w1

Dos pisos en todos los casos
Predios con frente igual o mayora 15 metros y area
minima de 400 m*

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION

Continua (Nota 2)

Todos los predios: 0.75.

iNDICE DE OCUPACION Predios con frente igual o mayor a 15 metros y érea
minima de 400 m*: 0.7
Todos los predios: 1,4.

iNDICE DE CONSTRUCCION Predios con frente igual o mayora 15 metros y drea

minima de 400 m?: 3.5

TIPOLOGIA EDIFICATORIA Continua
SUBDIVISION MINIMA DE PREDIOS No Aplica
DIVISION MINIMA DE ANTEJARDIN Notas 2y 3

Nota 2: Solo se exige antejardin de 5.00 metros a los predios sobre la Av. Fernando Mazuera costado oriental (V-2), Ay.
Caracas (V-2), Av de la Hortua, Av de los Comuneros (V-3). (Decreto 492 de 2007).

Nota 3: Para los predios con frente a la Av. Femando Mazuera costado occidental (V-2) No aplica la exigencia de
antejardines dado que estos predios se encuentran dentro del proyecto alameda planteado en el plano de estructura plancha

No. 1.

De esta manera, conforme con el Decreto 190 de 2004 (''Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003.")

establece:

Subcapitulo 3. Tratamiento de Renovacién Urbana
Articulo 373. Definicion (articulo 362 del Decreto 619 de 2000).
Es aquel que busca la transformacién de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen

condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al max;j

su potencial de desarrollo.

Estas zonas se encuentran en una de las siguientes situaciones:
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|. Deterioro ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector
inmediato;

Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento
adoptado por este Plan.

o

Articulo 374. Modalidades y éreas de aplicacion del Tratamiento de Renovacion
Urbana (articulo 363 del Decreto 619 de 2000).

El tratamiento de renovacion urbana tendrd las siguientes modalidades para las diferentes
dreas de aplicacion:

 MODALIDADES

" AREAS DE APLICACION

= S oo D R s R |

2. De reactivacion Sectores donde se requiere la habilitacion y mejoramiento ‘
| parcial del espacio publico con sustitucion parcial y paulatina
} i del espacio edificado. Incluye intensificacion en la utilizacion
{ | del suelo y de las condiciones de edificabilidad (ocupacion y |
i l construccion). t

.
|
[
s
i
|
|

|
Paragrafo. Todos los proyectos que concluyan un proceso de Renovacion Urbana, pasaran al
tratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Por la Resolucion 0753 de 17 de mayo de 2019, se decide sobre la viabilidad del Plan Parcial
de Renovacion Urbana “San Bernardo — Tercer Milenio” de la localidad de Santa Fe, sin
embargo, de acuerdo con dicha reglamentacién el predio no hace parte de la delimitacion del
mencionado plan.

4.1 USOS PRINCIPALES: Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Multifamiliar.

4.2 USOS COMPLEMENTARIOS: Educativo escala urbano y zonal; cultural escala zonal y
vecinal; salud escala zonal; bienestar social escala zonal y vecinal; culto escala zonal; seguridad
ciudadana escala zonal; defensa y justicia escala zonal; cementerios y servicios funerario
escala zonal; servicios de la administracion plblica escala zonal; servicios téqm
especializados escala zonal; servicios financieros escala urbano y zonal; servicios alime

La Empresa Metro de Bogol4 esté comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se
“Copia no Conirolada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
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escala zonal; servicios profesionales técnicos especializados escala zonal y vecinal; servicios de
comunicacion y entretenimiento escala zonal y vecinal.

4.3 USOS RESTRINGIDOS: Locales Especializados Escala Urbano; Almacenes Supermercados y
Centros Comerciales de 2.000 m* hasta 6.000m?* de dreas de ventas Escala Urbano; almacenes
Supermercados y Centros Comerciales de 2.000 m2 de areas de ventas Escala Zonal; Servicios
Automotrices y Ventas de Combustible Escala Urbano; Servicios de Parqueadero Escala
Urbano; Servicios Turisticos Escala Metropolitano y Urbano.

4.4 ANALISIS NORMATIVO: El predio objeto de estudio, no esté en reserva vial, no se encuentra
en suelo protegido, no hace parte de equipamiento publico, ni es un bien de interés cultural.

5 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1.UBICACION: El inmueble objeto de avaltio, corresponde a un predio medianero, entre las Kr
14 y Kr 13 con frente sobre la Dg 2 Bis.

MAPA DE LOCALIZACION

£ iECA La 1D de 809014 OC .___.’ £

Fuente: Mapa de Referencia de Bogota D.C. (2019). Mapa de Bogoté D.C.

Consulta: 28 de agosto de 2019, http://mapas.bogota.sov.co/l
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Fuente Mapa de Referencna de Bogoté D. C (2019) Mapa de Bogoté D. C
Consulta: 28 de agosto de 2019, http://mapas.bogota.gov.co/#

5.2.LINDEROS:

Norte: 24.43 m con el lote 003201004006 — Elvia Margarita Monroy Bar6n.
Sur: 25,63 m con el lote 003201004004 — José Ricardo Witteck Pulido.
Oriente: 8,15 m con el lote 003201004011 Gloria Esperanza Lopez Giraldo
Occidente: 8,08 m con la Dg 2 Bis.

Fuente: Ficha predial LA-ES11A-746-003201004005, de fecha 10 de diciembre de 2018.
5.3. TOPOGRAFIA: Plana (0-3%).
5.4.FORMA GEOMETRICA: Poligono irregular.

5.5.FRENTE: 8,08 m con la Dg 2 Bis.

5.6.FONDO: 24,43 m por el costado norte y 25,63 m por el costado sur. 5 1

_L&;gpesa Metro de Bogota esté comprometida con el medio ambiente; no jmprima este documento. Si este documento se erfcuentra impreso se considera
{iief la". La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
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5.7.AREA TERRENO:

El predio objeto de avaltio presenta las siguientes dimensiones respecto de su terreno:

Area total del predio 203,01 m?
Area total requerida 203,01 m?
Area sobrante 0,00 m?

Fuente: Ficha predial LA-ES11A-746-003201004003, de fecha 10 de diciembre de 2018,

5.8.SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble cuenta con servicio publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, television por cable.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION DEL INMUEBLE

6.1.DESCRIPCION: El inmueble objeto de avaltio corresponde a una construccién no sometida a
propiedad horizontal de casa de vivienda familiar de cuatro (4) pisos, que data originalmente
del afio 1964 para los tres primeros pisos, de acuerdo con la declaratoria de construccion de
fecha 24 de enero de 1964 juzgado 50 civil de Bogota. Para el cuarto piso y primer piso de
carpinteria (ramada) se construy6 en el afio 2009 segin informacién suministrada por el
propietario, persona que atendié la inspeccion téenica del inmueble.

A continuacion, se detallan las construcciones C1 y su respectiva distribucion:

ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas y vigas en concreto
Columnas y vigas en concreto para los tres primeros pisos. Muros de
ESTRUCTURA carga y cubierta en madera para primer piso (local carpinteria) Placa
entre piso. Para el cuarto piso muros de carga.
CUBIERTA Teja de asbesto cemento, zinc, soportada en cercha metalica y de
madera.
ACABADOS
FACHADA Pafiete y Granito.
PISOS En placa de concreto rustico, baldosa, madera, gres. / /
CUBRIMIENTO DE MUROS Paietados, con graniplast y pintados.
BANOS Muros y pisos en ceramica linea corriente, puertas en madr
layamanos empotrado en muros, sanitario y lavamanos linea sencilla,

La Empnasa Metro de Bogotd _eslé comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se dler;
ggpé% r}% ngvvnfz)ial’dg:. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de fa Entidad denominado AZ Digital
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zona de ducha.
CARPINTERIA MADERA Puertas interiores.

. . as interi teriores, marcos de pue venta
CARPINTERIA METALICA Pller!:ls interiores y exter .lores I puertas y ventanas
exteriores, portones tipo cortina.

OBSERVACIONES Ninguna

Primer Piso: Dos locales. vidrieraconsta de dos espacios , un (1)

bafio y un (1) salon: local Carpinteria (interno) consta de tres (3)

espacios, una zona de acceso y un (1) bafio. Esaleras en concreto.

Segundo Piso: Apartamento el cual consta de tres (3) alcobas una

(1) cocina, una (1) sala comedor, un (1) lavadero, un (1) baiio.
. Escaleras en concreto.

RISLERE I Tercer Piso: Apartamento el cual consta de dos (2) cuartos, una

(1) sala comedor, una (1) cocina, un (1) bafio. Escaleras en

concreto.

Cuarto Piso: Apartamento el cual consta de tres (3) cuartos con

divisiones en paneles Drywall, una (1) cocina, un (1) bafio (1),

una (1) sala comedor, un (1) hall.

6.1.1 VETUSTEZ:

ot VETUSTEZ
AR APROXIMADA (afios)
Construccién (C1) piso 1,2,y 3 55

Construccién (C1) piso 1 (drea de
carpinteria) y 4

Fuente: Declaratoria de construccion sentencia de fecha 24 de enero de 1964, juzgado 50 civil de Bogota. El

sefior Carlos Alberto Diaz propietario, persona que atendid la inspeccién técnica del inmueble.

6.1.2 ESTADO DE CONSERVACION:

10

Construccion Estado

Construccién (C1) piso 1 (drea de Clase 3
carpinteria)

Construccion (C1) piso 1,2,3 y 4 Clase 2

NOTA 1: Clase 3 (El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes para el p
piso.)

NOTA 2: Clase 2 (El inmueble necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmen
que se refiere al enlucimiento

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble (Clase definida segin Capitulo VII, Numeral 9 de Resoftigy
620 de 2008 - [GAC).

La Empresa Metro de Bogota esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se q8#Sidera
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6.1.3 DEPENDENCIAS:

Construccion Dependencias

Dos locales, vidrieraconsta de dos espacios , un
(1) bafio y un (1) salon; Carpeinteria consta de
tres (3) espacios, una zona de acceso y un (1)
bafio. Esaleras en concreto,

Apartamento el cual consta de tres (3) alcobas
Construccion (C1) Piso 2 una (1) cocina, un (1) lavadero, un (1) baiio.
Escaleras en concreto.

Apartamento el cual consta de dos (2) cuartos,
Construccién (C1) Piso 3 una (1) sala comedor, una (1) cocina, un (1)
bafio. Escaleras en concreto.

Apartamento el cual consta de tres (3) cuartos
con divisiones en paneles Drywall, una (1)
cocina, un (1) bafio (1), una (1) sala comedor,
un (1) hall.

Fuente: Inspeccién ocular realizada al inmueble.

6.1.4 CONDICIONES DE ILUMINACION:

Construccion (C1) Piso 1

Construccion (C2) Piso 4

Construccion Iluminacion

Construccitn (CI) piso 1,2, ; N0y
3 ),(4 ) pise Presenta una aceptable iluminacion natural

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.1.5 CONDICIONES DE VENTILACION:

Construccion Ventilacion
Construccién (C1) piso 1, 2, Presenta una aceptable ventilacion natural
3yd

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.1.6 ACABADOS:

Construccion Acabados
Construceion (C1) Pisos en baldosa, gres, cemento rustico; muros con
Piso 1 panete y pintura, divisiones en madera, escaleras en
concreto y granito. Bano enchapado en baldosin 11 x

La Empresa Metro de Bogotd estd comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se dera
- "Copia no Controlada’. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicalivo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
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11, sanitario y lavamanos linea econdémica: Puerta
exteriores metalicas, porton tipo cortina. Cubierta y
estructura en madera (drea de carpinteria)
Construccion (C1) Pisos en madera, baldosa y cerdmica; muros con
Piso 2 paiiete y pintura, escaleras en. concreto y granito.
Cocina enchapada en baldosa a media altura, meson
en concreto con lavaplatos en acero inoxidable; Bafio
enchapado en baldosin 11 x 11, sanitario y lavamanos
linea econdmica. lavadero en cemento.
Construccion (C1) Pisos en madera, baldosa y cerdmicaz muros con
Piso 3 pafiete y pintura, escaleras en concreto y granito.
Cocina enchapada en baldosa a media altura, mesén
en concreto con lavaplatos en acero inoxidable; Bafio
enchapado en baldosin 11 x 11, sanitario y lavamanos
linea econdémica, lavadero en cemento.

Construccién (C2) Pisos en ceramica y gres: muros con paiiete y pintura.
Piso 4 Cocina enchapada en baldosa. meson en concreto con

lavaplatos en acero inoxidable; Bano enchapado en
cerdmica, sanitario y lavamanos linea ccondmica,
lavadero en cemento. Cielo raso en madera.

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.2. AREA CONSTRUCCION:

Construccion AREA (m?) EDAD (afios)
Construccion (C1) piso 1 parcial, 2y 3 362,37 m? 33
Construccion (C1) piso 1 drea de carpinteria 82,22 10
Construceién (C1) piso 4. 120,79 m* 10

Fuente: Ficha predial LA-ES11A-746-003201004005, de fecha 10 de diciembre de 2018.
6.3.0TROS ANEXOS

No hay.
Fuente: Ficha predial LA-ES11A-746-003201004005, de fecha 10 de diciembre de 2018

La Empresa Metro de Bogota esté compromelida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se
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7. METODOS DE AVALUO

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420 de 1998 y las metodologias
establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. En desarrollo
del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados.

Método de_comparacion y/o _mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor

comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bicnes

semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser

clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Méiodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente, a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se
han tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades;

I. La localizacién del sector al centro de la ciudad de Bogota D.C, en la localidad de
Santa Fe (3), en el sector de San Bernardino.

2. Las condiciones de acceso al sector, el cual cuenta con vias vehiculares pavimentadas
en general en buen estado de conservacion y sefializacion, ademas de consolidarse
como de alta importancia para el sector centro de la ciudad, tales como: Cl 6, Kr 14, Kr
10y Cl 1.

3. La disposicién medianera que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana,
su ubicacion y frente sobre la Cl 3, su forma irregular, su estado de conservacion
bueno con relacion a la edad del inmueble y la destinacion de este como residencial.

4. Latopografia del terreno plana, con pendiente menor al 3%, la disposicion de s¢rv
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, telefonia, alum
publico, recoleccion de basuras y mobiliario urbano vertical y horizontal con
cuenta el sector.

La Empresa Metro de Bogotd esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se
“Copia no Controlada’, La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
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5. Lacondicion normativa vigente del predio, segtin el Decreto 190 de 2004 y los Decretos

492 de octubre 26 de 2007, los cuales reglamentan la UPZ N° 95 LAS CRUCES,
definiéndolo enun areadeactividad Residencial.

La informacién de areas de la construcciéon y terreno ha sido tomada de la respectiva
Ficha Técnica Predial aportada por la empresa Metro de Bogotd S.A. para la
realizacion del presente estudio, por tanto, se hace salvedad de cualquier diferencia de
area de la cual no se haya tenido conocimiento yental caso el olos valores estarian sujetos
aunaverificacion.

La edad de la construccion fue suministrada durante la inspeccién ocular al predio,
correspondiente con la declaratoria de la construccion.

El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estén dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un
mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como
se encontraba al momento de efectuar la inspeccion ocular al mismo, y no es aplicable
a predios vecinos o con caracteristicas similares dado que el presente informe se
realiza a este predio en particular.

. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedido por

el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalto tiene una vigencia de un (l)
afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones

extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
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9. INVESTIGACION ECONOMICA

9.1 INVESTIGACION INDIRECTA:

Se realiza investigacion de mercado de predios residenciales comparables con el predio objeto de
avaltio, especificamente en el sector catastral de San Bernardino. A cada una de las ofertas se indaga
caracteristicas especificas tales como: localizacion, drea de terreno, drea construida, nimero de
pisos, vetustez, valor pedido y valor negociado, teniendo en cuenta que el porcentaje de negociacion

es un factor fundamental en este tipo de transacciones.

De esta manera, se hallan en el sector seis (6) ofertas de inmuebles residenciales entre las Cl [ y ClI
2 y entre la Kr 10 y la Kr 14; con lo cual se presentan las siguientes caracteristicas, de acuerdo con
la informacion suministrada por el ofertante:
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Es de notar que, las ofertas presentadas corresponden a diferentes areas de construccion y de terreno
por lo que es necesario analizar las ofertas diferenciando cada uno de estos componentes de manera
independiente, por tal motivo, se procede a descontar del valor total negociado, la construccion de
cada oferta teniendo en cuenta las caracteristicas propias de cada inmueble, asi como su vetustez y
estado de conservacion con lo cual se obtiene el valor de terreno neto.

De acuerdo con las estadisticas presentadas, una vez se descuenta el valor de la construccion
depreciado de cada predio, se aplica el articulo | de la Resolucion 620 de 2008 en cuanto a:
*...Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”, de la siguiente manera:

. Las ofertas 3 y 5 corresponden a predios en un sector normativo diferencial con respecto del
predio objeto de avaltio, por tal razén, los valores de terreno resultantes no son comparativos y por
ende son descartados dentro de la definicion de valor.

. La oferta 4 corresponde a un predio con frente sobre la Avenida Caracas o Kr 14, por tal
razon, no es comparable con el predio objeto de avalto.

. Las ofertas 1, 2 y 6 son aquellas con mayor grado de similitud con el predio objeto de
avallo, en cuanto a sector normativo, area de terreno y localizacidn en calle interna del sector, de
esta manera son aquellas adoptadas para la definicion de valor de terreno.

9.1.1 ANALISIS DE OFERTAS

El analisis del estudio de mercado de los inmuebles ofertados se centrd en las siguientes
caracteristicas: la ubicacion de la propiedad frente a via vehicular diferente a la Avenida Caracas, la
actividad econémica actual del inmueble referida a predios residenciales, la vetustez de la propiedad
resaltando si tiene remodelaciones y/o adecuaciones, el estado de conservacion de los acabados.

De las anteriores ofertas no se observé incidencia en el valor del m? por 4rea de terreno, por lo cual
esta variable no tiene relevancia en la valoracion del inmueble.
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9.1.2 DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO

Verificados los datos de mercado, por ubicacion, area, actividad econémica, y norma
urbanistica, se puede concluir que las ofertas 1, 2 y 6, son bienes inmuebles semejantes y
comparables con el predio objeto de avalto.

Por lo cual, y en atenci6n al articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008, la cual reza lo siguiente:

“ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE
LOS VALORES. Cuando para el avaliio se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los
caleulos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no existir mercado. En
los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacion de los
métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio
a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII de
las Formulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mds (+) o a menos (=) 7.5%. la media obtenida
se podra adoptar como el mds probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mdas (+) o a menos (-) 7,5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el mimero de puntos de
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd calcular pl
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Foérmulas Estadisticas) para establecer 1
donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podrd sobrepasar el porcentaje encontra

las medidas de dispersion. (Subrayado fuera de texto)

De esta manera, se hallan las siguientes estadisticas:
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PROMEDIO $ 1.763.254,07
DESV EST $ 100.488
COEF VAR 5,70%)
LIMITE SUPERIOR $ 1.863.742
LIMITE INFERIOR $ 1.662.766
COEF ASIM 1,22
VALOR ADOPTADO $1.763.300

De acuerdo con lo anterior soportado en las estadisticas presentadas para las ofertas |, 2 y 6 del
estudio de mercado, se obtiene un promedio de $1.763.254 por metro cuadrado, con un coeficiente
de variacion del 5.7%, con un limite inferior de $1.662.766 por metro cuadrado y un limite superior
de $1.863.742 por metro cuadrado.

Por lo cual, y de acuerdo con el articulo 1 de la Resolucion 620 de 2008, definida en el capitulo 7
del presente informe, por el método de comparacion mercado, se adopta un valor de $1.763.300 por
m? para lotes internos sobre via secundaria, toda vez, “la media obtenida se podra adoptar como el
mas probable valor asignable al bien”.

9.1.3 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para la determinacion del valor comercial de la construcciéon en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria
N° 620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas bésicas del presente informe, se utilizo el método de reposicion.

Meétodo de costo de reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de edificaciones nuevas, el punto de partida serd determinar el valor de
reposicion, o de construccién a nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y por esta
O]

A\

de conservacion, para ello, se utilizan las ecuaciones consignadas en la Resolucion 1G
620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaci
basadas en las tablas de Fitto y Corvini. i
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Para efectos del presente informe y de acuerdo con el paragrafo del articulo 3 de la resolucion
620 de 2008, el cual define la depreciacion como “... la porcion de la vida Gtil que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien”, se analiza y concluye que de acuerdo con lo observado en la visita
y con consulta a expertos, el inmueble puede seguir siendo usado més alld de la vida util
definida como referencia de 70 o 100 afios dependiendo de su estructura.

De esta manera, para determinar el valor de reposicion a nuevo se utilizaron como referencia,
los presupuestos por tipologia elaborados por la Camara de la Propiedad Raiz - Lonja
Inmobiliaria, a continuacion; se presentan los resultados de la aplicacion del método.

DEPRECIACION DF. L\ CONSTRUCCION POR FITTOY CORVINI
, VIDA |EDADEN % DE| ESTADODE el v il o | vaLor
o B0 | | vma |consevacioy] TIPOLOGIN [DEPRECCIONI poocieian fppprgerano| YALORFIML | popring
f““""‘“‘" (Clypso Garcial 2y} oo | g 53.00% ) m W% | osomon0 | sa093 SSIBT64 s
ﬁ."“ﬂm (C1)piso Larea de 10 70 14.29% 3 121121 U10% $459.000 SH3T0 $345.230 $ MS.:JDI
Coastruccion (C1) piso, Wl on 1429% ) R 048% | sedom | seiod S472.89 § 572806

9.1.4

9.2

PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: No hay.

INVESTIGACION DIRECTA: De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion N° 620

de 2008 del IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera comparables y con base en
la investigacién indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacion

directa.

9.3

metro cuadrado para el terreno.

EDIFICACIONES: En el siguiente cuadro se relacionan los valores adoptados por metro ¢us

TERRENO

VALOR m?

203,01

$ 1.763.300

para las construcciones.
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ITEM VALOR M?
Construccion (C1) piso 1,2,y 3 $ 518.764
Construcciéon (C1) piso 1 (area de carpinteria)| $ 345.230
Construccion (C1), piso 4 $ 572.896

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avalio, asi como cualquier
referencia al mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido
consentimiento.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Por medio del presente se declara que:

s

La Cémara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no tiene ningln interés financiero
ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus
propietarios, mas alla de los derivados de la contratacion de los servicios profesionales.

Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
reporte, sobre las cuales se basaron los andlisis y conclusiones, son correctas y
verdaderas.

No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaltio o de las
partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se
reciban.

El avalio se adelantd conforme al codigo de ética y a las normas de conducta
establecidas en la Ley 1673 de 2013.

En la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta los pardmetros establecidos ef e
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 de 2013 y demas normati
legal vigente en materia de aval(os. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisito
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establecidos en la norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 01 (contenido de informes
de informes de valuacion de bienes inmuebles urbanos).

12. DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no tiene ninglin interés
financiero, presente ni cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no
tiene interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en
esta propiedad en la fecha. Asi mismo, se manifiesta que la Camara de la Propiedad Raiz -
Lonja Inmobiliaria, no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el solicitante y

propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avalio es confidencial para las partes: solicitante o sus asesores
profesionales y la Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria; no se acepta ninguna

responsabilidad por la utilizacion indebida del presente informe de avalto.

13. RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: DG 2 BIS 13 64

SON: SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SEIS(M

NOVECIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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UNIDAD DE VALOR UNITARIO
ITEM 3 S
MEDIDA | CANTIDAD M) SUBTOTAL(S)
TERRENO M2 203.01 | § 1.763.300 | $  357.967.533
CONSTRUCCION (Cl) pi
. Hrig M2 36237 |§ 518.764 | $  187.984.511
CONSTRUCCION (C1) piso | . :
(droa e vesminieri M2 8222 % 345230 | $ 28.384.811
CONSTRUCCION (C1) piso 4 M2 12079 |'$ 572.896 | $ 69.200.108
AVALUO TOTAL($)| $ 643.536.9 Q
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OBSERVACIONES: Las areas de terreno y construccion son tomadas de la ficha técnica predial N°
LA-ES11A-746-003201004005

FECHA: |13 DE SEPTIEMBRE DE 2019

ELABORADO POR:

RAA AVAL
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CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 ke g (X
Direccion | DG 2 BIS 13 64
IChip |AAADD32RPTD | 1d Predial | LA-ES11A-746- 10040
Total Avalto gTerreno + Construccion) | $ 643.536.962

CALCULO DEL PRECIO DE LIQUIDACION DESCONTANDO EL MAYOR VALOR GENERADO POR EL ANUNCIO DEL PROYECTO PARA EL
INMUEBLE

ki Banid

356.177.695 | $ 285.569.429 | $ 641.747.124

Fecha: 13/09/2019

NOTA: En cumplimiento del Articulo 61, pardgrafo 1, de la Ley 388 de 1997, Decreto 2729 de 2012, se descuenta el pfontol
plusvalia o mayor valor generado por el anuncio de la obra. El indice por efecto del proyecto de obra, "Primera Linea dgl met
a los avallos comerciales con vigencia afio 2019, fue calculado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Dist
comunicado RAD - EXT19-0000734, suministradr ncr la Empresa Metro de Bogotd S.A.

Y =

GLORIA Y, BONILLA CHAUVEZ
Presidente
R.A.A-AVAL 20.323,383

R.AA.- AVAL 3.041.588

ALBERTO\PINZON ROMERO

R.AA - AVAL
MIEMBRO FUNDADOR :‘
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ANEXO.
ESTUDIO DE MERCADO INMOBILIARIO BARRIO SAN BERNARDINO
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| FECHA DE mzsomlcoa‘r
iio

|

i

4873228 CLIB13
v |asmsanis | SR e 2 | $250.000.000 10,0% $225.000.000
| Venta
=
" e -
2 | 25/0572019 3102738353 Schastian  Temeno| de AR S| B 5590000000 7% $827.700.000 165,00
Venta | |
i 4 !
54: |
Maria | Oferta ot cania : ‘
3 | 25/052019 3053502716 Teresa  Terreno,  de {AAL K 131C55 $450.000.000 3% $436.500.000 198,00
s ; | xzm , i
! iRojas Venta
| !
. 1
1 Guntiws. | | i
4 | 25/05n019 3142610711 Y AK 14126 $500.000.000 5% $475.000.000 19900
| Peduela e i
13102854334, . | K1 ! ‘ 1
5 | 2sf052019 )00 e s Thaiiez Terreno somsisy SIS0 4% 8303540000 22000
= |
I 30 |
A S (R = '
;f ——
6 |aswsnorg 3112260384 Terreno| de AAADDIIR | CLICT3A ¢ (06.000.000 10% $540.000.000 148,00
1320 8265752 i TEP 14 i |

&
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GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL
DEBOGATADC.
Metro CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 Tk

LA-ES11A-746-003201004005

INTEGRAL M2
» s : | constrRUCCION
50 158.00 $554000] _ S87.532.000
S0 S0
$56.687.000 25% 50 50
3 3
1| 25052019 A"’:g% Bt €0 :g 31 $225000000 79,00 $87.532.000 | $1.740.101 $1.424.051
$0 )
i 33000 $1.670.000] S 551,100,000
S0 S0
$ 106.309.000 13% S0 50
s 5
> | 25152019 "A‘:gos“'s & 'g 2 $827.700.000 165.00 $551.100.000 | S 1.676.364 $2.508.182
S0 $0
54 396.00 $461.000] _S 182,536,000
54 203.00 $402.000] S 81.606.000
$197.305.000,  452% 0 s0
3 | 25052019 "“*Aéz_’m KI31C55|  $436.500.000 198.00 $264.162.000 |  $870394 $728715
s0 $0
) 397.00 $242.000] S 96.074.000
AAAG032 $356.260000  75.0% S0 S0 .
1 | 250502019 AAADOSIR | o\ 19126]  $475.000.000 > 199,00 $96.074.000 | $1.904.151 S 1.196.474
WRU S0 S0
s0 50
) 31140 S189.000] S 39.954.600
AAA0ORT| K111 $216.511.000 1% 0 S0
s | 25i080 303.840. 23 9 1994 437275
s | 25051019 ot | aoassy | 303840000 0.00 6 Sol $39.954600 | S1.199.479 $1.437.275
S0 $0
30 391,00 $672.000] S 262.752.000
S0 S0
$204379.000]  37.8% S0 S0
A 32 3
6 | 25052019 A‘L:%?;"R ct 'IC4 BAL 5510000000 148.00 $262.752.000 | $1.873.297 $1.381.074
N 50 $0
g v

La Empresa Metro de Bogota esta comprometida con el medio ambiente; no impnma este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia no Controlada”. La version vigentd se encuentra publicada en
aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

msemtroa CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01
LA-ES11A-746-003201004005

PROMEDIO $ 1.763.254.07

DESV EST s 100.488

COEF VAR 5.70%

LIMITE SUPERIOR $ 1.863.742

LIMITE INFERIOR $ 1.662.766

COEF ASIM 122

VALOR ADOPTADO $1.763.300

La Empresa Metro de Bogota estd comprometida con el medio. ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en
aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




Metro

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

CcODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01

LA-ES11A-746-003201004005

ANEXO. - PLANO DE OFERTAS GEORREFERENCIADAS

La Empresa Metro de Bogota esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia no Conirolada”. La version vigente se encuentra publicada en
aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

CcODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01

ALCALDIA

DEBOGOTADC.
__MOVRIDAD
Metrode Bogcta S A

ANEXO. - PLANO DE OFERTAS DE ACUERDO CON LA NORMATIVA

LA-ES11A-746-003201004005

La Empresa Metro de Bogota esté comprometida con el medio ambiente: no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera ‘Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en
aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL e
DE BOGOTADL.
ggaeotg';g CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 Tobvee A

LA-ES11A-746-003201004005

ANEXO. TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA C1

rl,,a construccién descrita en el capitulo 6.1 se enmarca dentro de las siguientes tipologias

DESCRIPCION DE LATIPOLOGIA 123232
Edificacion de uso VIVIENDA de 3 PISOS con sistema portante en CONCRETO TIPO APORTICADA con
fachada LADRILLO PRENSADO A LA VISTA y cubierta tipo PLACA-TERRAZA -AZOTEA
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 PRELIMINARES 6.168.644
2 CIMENTACION 16.761.187
3 ESTRUCTURA 51.817.142
4 MAMPOSTERIA 26.277.211
5 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 18.613.566
6 INSTALACION ELECTRICA 21.286.021
7 PISOS Y ACABADOS 42.790.918
8 CARPINTERIA MADERA 23.252.613
9 CARPINTERIA METALICA, ALUMINIO 3.679.668
10 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 10.561.977
11 VIDRIOS 465.588
12 PINTURA 4.417.289
13 CERRADURAS 885.718
14 OBRAS EXTERIORES 389.206
15 CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES 1.101.257
16 ASEO Y LIMPIEZA 2.054.304
TOTAL PRESUPUESTO 230,522.307
M2 COSTO DIRECTO 800.425
M2 COSTO INDIRECTO 128.068
VALOR TOTAL M2 928.49
VALOR TOTAL M2 REDONDEADO 928.?%;)‘ /

il

La Empresa Metm de quo(é esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento, Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia
no Controlada". La versién vigente se encuenira publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

Metro e
de Bogota CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 i

LA-ES11A-746-003201004005

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA 121121
Edificacion de uso VIVIENDA de | PlSO.con sistema portante en MAMPOSTERIA (MUROS DE CA RGA ) con fachada
PANETADA Y PINTADA y cubierta en teja,
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO

1 PRELIMINARES 0
2 CIMENTACION 0
3 ESTRUCTURA 0
4 MAMPOSTERIA 8.151.742
5 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 6.721.421
6 INSTALACION ELECTRICA : 10.409.497
7 PISOS Y ACABADOS 8.292.010
8 CARPINTERIA MADERA 6.393.342
9 CARPINTERIA METALICA, ALUMINIO 1.513.706
10 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 2.347.106
1 VIDRIOS 103.464
12 PINTURA 1.453.558
13 CERRADURAS 262.435
14 OBRAS EXTERIORES 389.206
15 CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES 6.607.541
16 ASEO Y LIMPIEZA 342.384

TOTAL PRESUPUESTO 52.987.411

M2 COSTO DIRECTO 551.952

M2 COSTO INDIRECTO 88.312

VALOR TOTAL M2 ﬁ%ss

VALOR TOTAL M2 REDONDEADO / gﬁﬂoo

7 J

Nota: Se utiliza la tipologia 121121 para el (iltimo piso de la construccion, y en la cual se calcula solo
los capitulos constructivos que aplican seg(in visita al inmueble.

La Empresa Metro de Bogotd esta comprometida con el medio-ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia
no Controlada”. La versién vigente se encuenira publicada en aplicativo oficial de fa Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

CODIGO: AP-FR-005

VERSION: 01

LA-ES11A-746-003201004005

Nota: Se utiliza la tipologia 121121 para el primer piso (area de la carpinteria)) de la

DESCRIPCION DE LATIPOLOGIA 121121
Edificacion de uso VIVIENDA de | PISO con sistema portante en MAMPOSTERIA (MUROS DE CARGA ) con
fachada PANETADA Y PINTADA y cubierta en teja.
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 PRELIMINARES £-570.036
2 CIMENTACION 18.278.168
. ESTRUCTURA 0
4 MAMPOSTERIA 3.736.694
§ INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 5.093.743
6 INSTALACION ELECTRICA 7.669.736
. PISOS Y ACABADOS 2.652.768
8 CARPINTERIA MADERA 1.839.142
5 CARPINTERIA METALICA, ALUMINIO 418,388
10 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 525.581
i VIDRIOS 51.732
12 PINTURA 666.299
0 CERRADURAS 98.413
14 OBRAS EXTERIORES 0
- CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES 9.911.314
16 ASEO Y LIMPIEZA 513.576
TOTAL PRESUPUESTO 57.025.586
M2 COSTO DIRECTO 396.011
M2 COSTO INDIRECTO 63.362
VALOR TOTAL M2 o~ 459.373
VALOR TOTAL M2 REDONDEADO 489.000
V

en la cual se caleula solo los capitulos constructivos que aplican segan visita al fnmueble.

La Empresa Metro de Bogota esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia

no Controlada’. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1

DE BOGOTADC.
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PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIA NAYOR

DEBOGOTADL.
Qﬁseog';g CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 o,

LA-ES11D-746-003201004005
ANEXOS
FOTOGRAFICO

ENTORNO
: mmmh e

La Empresa Metro de Bogoté esta compromelida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada"”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESO; GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

Ao
Qggggg CADIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 owse

LA-ES11D-746-003201004005

C1 PRIMER PISO LOCAL (VIDRIERA) C1 PRIMER PISO LOCAL (TIENDA)

C1 PRIMER PISO BANO

La Empresa Metro de Bogota fsfé comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada’. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESOQ: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

C1 PRIMER PISO BANO

e B B

Qgsog{,g CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 i)
LA-ES11D-746-003201004005

C1 PRIMER PISO ACCESO

La Empresa Metro de Bogoté esté comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIAMAYOR
DE BOGOTAD.C.

CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 __MOVLDAD _

Metro de Bogatd S.A.

LA-ES11D-746-003201004005

ARPINTERIA

aian ™

C1 PRIMER PISO CARPINTERIA C1 PRIMER PISO C

C1 PRIMER PISO BANO

}

{l.a Empresa Mefro de Bogolé esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso 'se considera
gopla no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en apiicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
D-FR-032_V1



PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

Metro i
te Bogots cODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 m&g{&%'

LA-ES11D-746-003201004005

C1 PRIMER PISO ESCALERAS

o e

C1 PRIMER PISO CARPINTERIA

e

MRER

U ——

La Empresa Metro de Bogoté estad comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copla no Controlada”. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

LA
Qﬂseog';g CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 ot

LA-ES11D-746-003201004005

C1 SEGUNDO PISO COCINA C1 SEGUNDO PISO CUARTO

La Empresa Metro de Bogota esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada®, La versicn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIA MAYOR

C1 SEGUNDO PISO BANO

DEBOGOTA D.C.
Metro CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 ol
LA-ES11D-746-003201004005

C1 SEGUNDO PISO SALA COMEDOR

La Empresa Metro de Bogota esté comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
‘Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIA MAYOR

DEBOGOTAD.C,

Metro CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 i
LA-ES11D-746-003201004005

C1 TERCER PISO COMEDOR C1 TERCER PISO COCINA

La Empresa Metro de Bogota esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada". La version vigente se encuentra publicada en apiicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1
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FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIA MAYOR

DEBOGOTAD.C.
Metro CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 ionon

LA-ES11D-746-003201004005

C1 CUARTO PISO COMEDOR

C1 CUARTO PISO CIELO RASO

i

La Empresa Metro de Bogotd esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada". La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIAMAYOR

. DEBOGOTADC,
Metro CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 owso

LA-ES11D-746-003201004005

C1 CUARTO PISO BANO C1 CUARTO PISO COCINA

%a Empresa Metro dg Bogotd ‘e'sté _compromeﬁda con el medio ambiente; no imprima este documento, Si este documento se encuentra impreso se considera
‘Copia no Controlada’. La versidn vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de fa Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

Metro CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 0
LA-ES11D-746-003201004005
C1 CUARTO PISO HABITACION C1 CUARTO PISO SALA

La Erppiasa Metro de Bogotd gsté compromelida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
“Copia no Controlada’”. La version vigente se encuentra publicada en apiicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1




Cdmara de la Propiedad Raiz

Ty Lonja Inmobiliaria

g PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
i,
e

FORMATO AVALUO e vl

ey

frorrts
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: O1 R St R

AVALUO INDEMNIZACION - DANO EMERGENTE y LUCRO CESANTE
INFORMACION GENERAL

Proyecto Metro de Bogotd S.A. | Ne Avaltio [ 350
1d Predial LA-ES11A-746-003201004005
Fecha informe Bogotd D.C. [ 13/09/2019
Direccién Predio DG 2 BIS 13 64
Chip AAADO32RPTD Matricula Inmobiliaria 50C-32866

CARLOS JULIO DIAZ PEDRAZA Y CARLOS ALBERTO

Propletario DIAZ PEDRAZA Fecha visita 26/06/2019
Elaborado por: CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ LONJA INMOBILIARIA
Profesional avaluador: ALBERTO PINZON ROMERO

R.A.A - AVAL 79.912.123
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
ARTICULO 23 LEY 1682 DE 2013

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA $ 641.747.124

LUCRO' CESANTE $0

DANO EMERGENTE $3.683.145

TOTAL AVALUO INDEMNI ON

T/ J R

Son: SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS
MONEDA CORRIENTE

Fecha: 13/09/2019

Nota 1: La Cadmara de Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, deja constancia que la fuente de la informacién para la liquidacién
del dafio emergente y lucro cesante, corresponde a los documentos aportados por la Empresa Metro de Bogotd S.A., por lo
tanto, no se hace responsable por la veracidad y contenidos ae éstos frente a la realidad.

Nota 2: En cumplimiento del Articulo 61, pardgrafo 1, de la Ley 388 de 1997, Decreto 2729 de 2012, se descuenta el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio de la obra. El indice por efecto del proyecto de obra,
"Primera Linea del metro de Bogotd" a aplicar a los avaltios comerciales con vigencia afio 2019, fue calculado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con comunicado RAD - EXT19-0000734, sumi ado por la
Empresa Metro de Bogotd S.A. 7

| [ rap-exTsis-oc02z8r, |

/
Gm. BONILLA CHAUVEZ

Presidente
R.A/A-AVAL 20.323.383

BERNARDO BONIL
Director

\ R.A.A.- AVAL 3.01}.588
| 1/

ALBERTD PINZON ROMERO
valuado
RAA JAVAL 79.412.123

MIEMBRO FUNDADOR

P N . Carrera 48 No.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749 5786
N No 22 517
=7 e-mail: info@camarapropiedadraiz.com

®u o e

VISITE NUESTRO SITIO WEB: www.camarapropiedadraiz.com
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Cdmara de la Propiedad Raiz

O Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

ﬁm FORMATO AVALUO ‘-_s:_:-‘::;
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 Emeramnid
AVALUO INDEMNIZACION - DANO EMERGENTE
INFORMACION GENERAL
Proyecto Metro de Bogotd S.A. [ N° Avalto I 350
1d Predial LA-ES11A-746-003201004005
Fecha informe Bogot D.C. | 13/09/2019
Direccién Predio DG 2 BIS 13 64
Chip AAAQ032RPTD Matricula Inmobiliaria 50C-32866
CARLOS JULIO DIAZ PEDRAZA Y CARLOS
Propietario ALBERTO DIAZ PEDRAZA Fecha visita 26/06/2019
Elaborado por: CAMARA DE LA PROPIEDAD RAfZ LONJA INMOBILIARIA

Profesional avaluador:

ALBERTO PINZON ROMERO

R.A.A - AVAL

79.912.123

641.747.124

VALOR DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA I $

AVALUO INDEMNIZACION

Subtotal ($)
Gastos de Notariado $1.432.899
Gastos de Desconexién de Servicios Plblicos $ 2.010.246
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
Gastos de Publicidad $0
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
Gastos por Impuesto Predial $ 240.000
Gastos por Tramites (SOP y/o Curadurias) $0
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
Gastos por Contribucion de Valorizacién $0
AVALUO DANO EMERGENTE $ 3.683.145
Son: TRES MILLONES SEISCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL CIENTO CUARENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE
Fecha: 13/09/2019

ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A - AVAL 79.912.123

Elaborado por:

Nota 1: La Cdmara de Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, deja constancia que la fuente de la informacién para la
liquidacién del dafio emergente, corresponde a los documentos aportados por la Empresa Metro de Bogotd S.A.,
por lo tanto, no se hace responsable por la veracidad y contenidos de éstos frente a la realidad.

Vi

| RAD-EXTS19-0002281

CHAUVEZ

Presidente
R.A.A-AVAL 20.323.383
ALBERTO \PINZON ROMERO
valuador

R.A.A - AYAL 79.912{123

Carrera 48 No.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749 5786
e-mail: info@camarapropiedadraiz.com

MIEMBRO FUNDADOR

AN

A epbedor F o a5 Fud e

" 0O

VISITE NUESTRO SITIO WEB: www.camarapropiedadraiz.com
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A Cémara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL ey
Nais
) ALCALTIS, WerOR
wm FORMATO AVALUO e
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 N Wgis 1
AVALUO INDEMNIZACION - LUCRO CESANTE
INFORMACION GENERAL
Proyecto Metro de Bogotd S.A. | N° Avalio | 350
1d Predial LA-ES11A-746-003201004005
Fecha informe Bogotd D.C. { 13/09/2019
Direccién Predio DG 2 BIS 13 64
Chip AAAO0032RPTD Matricula Inmobiliaria 50C-32866
CARLOS JULIO DIAZ PEDRAZA Y CARLOS
Propietario ALBERTO DIAZ PEDRAZA Fecha visita 26/06/2019
Elaborado por: CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ LONJA INMOBILIARIA
Profesional avaluador: ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A - AVAL 79.912,123
VALOR DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA I $ 641.747.124
AVALUO INDEMNIZACION
Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparcerla) —a $0
Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
Son: PESOS MONEDA CORRIENTE
Fecha: 13/09/2019

Elaborado por: ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A - AVAL 79.912.123

Nota 1: La Cdmara de Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, deja constancia que la fuente de la informacién
para la liquidacién-del lucro cesante, corresponde a los documentos aportadcs por la Empresa Metro de
Bogotd S.A., por lo tanto, no se hace responsable por la veracidad y contenidos de éstos frente a la
realidad.

Nota 3: Segun concepto juridico E11 suministrado por la Empresa Metro de Bogotd S.A, se estd
adelantando una demanda de pertenencia sobre el predio en cuestién, no obstante, la oferta se realizara a
nombre de los propietarios CARLOS JULIO DIAZ PEDRAZA Y CARLOS ALBERTO DI que
no concluya el proceso administrativo.

RAD-EXTS19-0002281 |

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ

Presidente
R.A.A-AVAL 20,323.383

AL
valuador a
RA.A - AVAL 79.91P\123 g
s
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Cdmara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
&
um FORMATO AVALUO ;uf::?:-
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 i ibig
Direccion | DG 2 BIS 13 64
Chip | AAADO32RPTD Id Predial | LA-ES11A-746-003201004005
Avaltio Comercial Descontando Anuncio de Obra _$ 641,747,124

CALCULO GASTOS NOTARIADO

‘Cantidad
ESCRITURACION

Retencidn en la Fuente (1%) $0
Gastos Notariales (3x1000) $ 1.925,241
IVA Gastos Notariales (19%) $ 365.796
Coplas (40 paginas) 40 $ 3.700 $ 148.000
IVA Copias (19%) $ 28.120
N° de Copias 3 $ 528.360
Recaudo a terceros Art. 50 de la Resolucién 0691 de 2019 $ 46.400
Gastos Escrituracién | : $2.865.797
Porcentaje a aplicar | 50% $ 1.432.899
Total Gastos de Escrituracion

1.432.899

Fuente:

Ley 1607 del 2012

Nota: No se Incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme con lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997, El célculo de
gastos de Notarlado, se hacen (nicamente sobre al valor del bien objeto de enafenacion - Resolucién IGAC 0898/2014,

CALCULO GASTOS DE COS
tyf‘:»:' ripCio te E Eiisu

Retiro acometida y medidor -
Conexidn Residencial. 3 $ 160.199,00 $ 480,597

10S PUBLI

Energia - Codensa
Retiro acometida y medidor -

Conexlbh Comarcial’ 1 $ 191,819,00 +.191.819

Corte de servicio de acueducto
desde la red; incluye excavacién,
retiro de manguera y suspension
del registro o colocacion de

tapdn, Reconstruccién de anden y. 4 342183000 yodrae
levantamiento de escombros.
Desmonte de medidor. ANDEN EN

Acueducto - EAAB

CONCRETO O TABLETA
Suministro tap6n macho de hg 6" 4 $ 55.900,00 $223.600
Gas Natural Suspensién definitiva 3 $ 168.970,00 $ 506.910

Fuente: Energla: Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - Enero 2019
Acueducto: Resolucidn 0303 de 02/04/2019 - EAAB
Gas Natural: Certificacién tarifaria - EE 190450191-0, segin radicado EXT19-0000489

MIEMBRO FUNDADOR

0 NS Carrera 48 No.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749 5786
e-mail: info@camarapropiedadraiz.com
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Camara de la Propiedad Raiz
Lonja Inmobiliaria

O

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

mm FORMATO AVALUO ALcaoi won
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 Dl TN
Direccion DG 2 BIS 13 64
Chip AAAO0032RPTD Id Predial |  LA-ES11A-746-003201004005
Avalio Comercial Descontando Anuncio de Obra $ 641.747.124

CULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

3 B2 £ ]
RS = SMON - ) i .

Fuente: 0

CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO

Fuente: Uquidaclén Secretaria de Haclenda Distrital

Nota 1: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de julio
hasta el 30 de septiembre, se reconocera el 25% del Impuesto predial.

Nota 2: Para efectos del célculo de los gastos rotarlales se toma como base para su liquidacion el valor de Ia
liquidacién descontando el anuncio del proyecto, de acuerdo con la instruccién recibida por la Empresa Metro

de Bogota, v

Factura SDP
Factura Curia

Fuente:

Fuente: 0

MIEMBRO FUNDADOR
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Camara de la Propiedad Raiz
Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL 3
LYY
Metro FORMATO AVALUO e merom
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 cmsiemino ook
Direccion | DG 2 BIS 1364
Chip |AAA0032RPTD { 1d Predial | LA-ES11A-746-003201004005
Avaluo Comercial Descontando Anuncio de Obra | $ 641.747.124

LUCRO CESANTE
CA_LCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

Fuente: 0

0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
(] $0 ( $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 (] $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $.0 0 $0

ADMINISTRACION P.i:

SERVICIOS PUBLICOS
MINISTRACION DE INMOBILIARIA

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS

Subtotal

Fuente: 0 S

MIEMBRO FUNDADOR

" Carrera 48 No.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749 5786
e-mail: info@camarapropiedadraiz.com
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PROCESO: ADQUISICION PREDIAL
FICHA PREDIAL
™ CODIGO: APFR002

L FECHA VIGENCIA: 12.07-2018 |

. INFORMACION GENERAL

umeomrnomcm:r DECRETO 318 DE 2017 S 1 s

OBRARELACIONADA: | PRIVERA LINEA DE METRO DE BOGOTA-TRAMO 1~ _ | PREDIO Noz|

coumrouo.-[ 141 DE 2018 = ]

CHIP:
CODIGO DE LOTE:
PROPIETARIOS) .
s NN | IR
CARLOS ALBERTO DIAZ PEDRAZA Y OTRO 2 :
DEL CORRESP( I DE201 1364
BARRIO| SAN BERNARDINO -] ESCRITURA PUBLICA| NA 7 unbeRos [ LONGITUD COLINDANTES
LOCALIDAD SANTA FE ' JUZGADO! “‘“""';“‘c""}"" NORTE| 24.43m .4 ELViA AMONROY BARON
SENTENCIA] 2002276 SUR| 2663m m
MUNICIPIO BOGOTA D.C. 28 de abri de 2005 A ORIA LOPEZ GIRALDO
TADLC. sl v oriente] 815m 4 1-GLS
" b
s 20301 0F oexte| 808 DIAGONAL 2 81S w
No. TIPOLOGIA DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES. CANTIDAD ___ UN
CONSTRUCCION DE CUATRO PISOS, CUBIERTA EN TEJA DE ETERNIT. ZINC, SOPORTADA EN CERCHA CUADRO DE COORDENADAS DEL PLANO TOPOGRAFICO
METALICA Y MADERA. ZARZO CUBIERTO EN MACHIMBRE EN EL CUARTO PISO, VOLADIZO DEL SEGUNDO
AL CUARTO PISO; ESTRUCTURA DE COLUMNAS EN CONCRETO, MUROS INTERIORES EN MAMPOSTERIA, PUNTO DISTANGIA |
PANETADOS CON GRANIPLAST Y PINTADOS, MUROS EXTERIORES PARETADOS CON GRANITO, 1 7 Li¥ e
VENTANAS INTERIORES Y EXTERIORES METALICAS, PUERTAS NTERIORES Y EXTERIORES METALICAS. %
¢t | constRUGCION |PORTONES TIPO CORTINA CON DMENSIONES DE 2 80m'3.02m ¥ 2.75m"3.02m, ESCALERAS EN CONCRETO pa - 2 7 BT a1s
ENCHAPADAS EN GRANITO PULIDO CON BARANDAS METALICAS, PISOS EN PLACA DE CONCRETO, > y
RUSTICO, ENCHAPADOS CON GRANITO PULIDO Y MADERA, COCINA SENCILLA CON MESON EN E 22, Ml 2 12 (oo
CONCRETO, ENTREPARIO ENCHAPADO CON LAVAPLATOS METALICO, BARO PEQUERO ENCHAPADO CON e ol 4
MOBILIARIO SENCLLO (SANITARIO, LAVAMANOS Y DUCHA). DISTRIBUCION: 8 HABITACIONES, 3 SALA / r} 3 X /
COMEDOR, 3 COCINAS, 5 BAROS, 2 CUARTO DE ROPAS. 1 LOCAL COMERCIAL 1 TALLER Y 1 LAVADERO EN |~ sos
CONCRETO DE 1rm°0.80m"0 56m 7 L
SWO
FECHA! 1ON: 101272018 AREA TOTAL TERRENO 20301 . fme ‘Gusala oon koench o st
\ ERIDA 7
Flabady {kﬂ 'K’/P/ AREA SR il e Aplica nforme de endisis de Ares remanente o/
AVALES 1A INMOBILIARIA S IS, =
WALTER ALTURO TAPIERO|TP:01-251 AEATOBUNIE %o (ol Elinmoeble se encuentra en propledad Horzontal b
: 21 : OBSERVACIONES: ’
3 ——
‘ Toda vez que la sentencia 2002-276 no contiene el érea del predio, se toma Is indicada
NG, e AREA TOTAL CONSTRUIDA ia Escitura Publica 8140 de12 de octubre de 1988 oforgada en ls Notaria 2 de Bogotd.
ARQ.
SUBGERENTE DE GE; DE SUELO




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

y MOVILIDAD
Matro de Bogotd S.A,

ANEXO 1

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 9 DE 1989

(Enero 11)

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA,

DECRETA:

()

CAPITULO Il

De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

ARTICULO 90. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la
adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el
siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus
elementos constitutivos como los demas derechos reales.

ARTICULO 13. Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las
autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio
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contendrd la oferta de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan la
enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexard la certificacion de que trata el articulo
anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accion contencioso administrativo.

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por la entidad adquirente en el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion. Los inmuebles osi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha
de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de
construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serd nulos de pleno derecho.

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de la
oferta con el propietario, se celebrara un contrato de promesa de compraventa, o de
compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de
compraventa se acompanaran un folio de matricula inmobiliaria octualizado.

inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica
de compraventa, ésta se inscribiré con prelacion sobre cualquier otra inscripcion
solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la
inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y
material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuard en los
términos previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacion de transferir el
dominio se acreditaré mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha

Formato GL-FR-012_ V2 Pagina 2 de 15

Carrera 9 No.76-49, Piso 4
Bogota, Colombia

»
Codigo Postal: 110231 A
Yol (+4571) 5 563333 BOGOT
www.metrodebogota.gov.co M EJ o R

Infolinea 195 PARA TODOS




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

MOVIUDAD __
Meiro de Bogotd S A

perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin
perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

ARTICULO 15. Inciso 1o., sustituido por los incisos 20. y 3o. del articulo 61 de la Ley 388
de 1997.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pogo al momento de otorgar la escritura
publica de compraventa, la entidad adquirente deberd entregar simulténeamente una
garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no
darg accion de resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por la via ejecutiva.
Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso
anterior.

Inciso 40. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso obtenido por la
enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para
fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las
personas incapaces de celebrar negocios podrdn enajenar directamente a la entidad
adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de
autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno
de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de
los menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible por la C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante
fiscal, el notario podrd autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad
adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las
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obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. El
notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibirg a titulo
de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente
para atender las obligaciones fiscales.

)

LEY 388 DE 1997

{Julio 18)

por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 39 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

{o)

CAPITULO Vi ,

Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 99 de 1988, quedard asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declara de utilidod publica o interés social la adquisicion de inmuebles
para destinarlos a los siguientes fines:

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 99 de 1989, quedara asi:
Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las
dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adgquirir por enajenacion

voluntaria o decretar la expropiocion de inmuebles para desarrollar las actividades
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previstas en el articulo 10 de la Ley 99 de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresas industriales y comerciales del Estodo y las sociedades de economia mixta
asimiladas a las anteriores, de los ordenes nacional, departamental y municipal, que
estén expresamente facuitadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdan adquirir
o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial.
El articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente
ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o
metropolitano deberdn estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos
definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional,
cuando la expropiacion sea necesaria pera conjurar una emergencia imprevista, la cual
deberd en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen
las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la
Ley 92 de 1989:

El precio de adquisicion sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el
Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos
en el decreto reglamentario especial que sobre avaliuos expida el gobierno. El valor

Formato GL-FR-012_v2 Pagina 5 de 15

Carrera 9 No.76-49, Piso 4
Bogota, Colombia

4
Codigo Postal: 110231
:enfs(‘:s:;)as 553333 BOGOTA
www.metrodebogota.gov.co M EJ o R

Infolinea 195 PARA TODOS

8



http://www.metrodebogota.gov.co

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

. MCBVILIDAD
Metro de Bogotd 5.A

comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir,
y en particular con su destinacion economica.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hard con
sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dard lugar a recursos en
via gubernativa.

Paragrafo 12. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el
monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto
u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en
que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de
valorizacion, segun sea del caso,

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional
expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberdn
observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales
como la destinacion economica de los inmuebles en la zona geoeconomica homogénea,
localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO Viil
Expropiacion por via administrativa

Articulo 632.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demads derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
senalodas por la presente Ley, la respectiva outoridad administrativa competente
considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando lo finalidad
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corresponda a las sefialadas en las letras a), b), ¢}, d), e), h),j), k), 1) y m) del articulo 58
de la presente Ley.

lgualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcion social de lo propiedad
por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 642.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacion por via administrativa serén declaradas por la instanciac o autoridad
competente, segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana,
segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la competencia general para
todos los eventos.

Articulo 652.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de
los motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, los condiciones de urgencia
se referiran exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion
en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. Lo prioridad otorgoda a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacion del cardcter administrativo. La determinacion que la
expropiacién se hard por la via administrativa deberd tomarse a partir de la iniciacion del
procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para
adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto deberd producirse,
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el cual se notificard al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion
se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este
mismo acto constituird la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de
enajenacion voluntaria.

Articulo 672.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el cardcter
administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocera a los propietarios, el cual serd igual al avaluo comercial que se utiliza para
los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. Igualmente se precisardn las
condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago
de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento {60%) del valor al
momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales
sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento
de la adquisicion voluntaria.

Pardgrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podrad realizar en dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o
permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor
de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al
momento de la adquisicion voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 22.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravoble ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion
voluntaria.

Articulo 682.- Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado gue el
procedimiento tiene el cardcter de expropiacion por via administrativa, y transcurran
treinta (30) dias habiles contados g partir de la ejecutoria del acto administrativo de que
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trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondrd mediante acto motivado la expropiacion administrativa
del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de
utilidod publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencio
que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la
correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se
inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidod que haya
dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en via
gubernativa.

Articulo 692.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad
con lo previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procederd el recurso de reposicion, el cual
debera interponerse en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a
partir de la notificacion. El recurso debera ser decidido dentro de los diez {10) dias habiles
siguientes a lo fecho de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado
decision alguna, se entendera que el recurso ha side decidido favorablemente.
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Articulo 70°.- Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez
ejecutoriada la decision por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de
reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en
forma negativa, la decision producird los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares
de ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastard con el registro
de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigira
que la entidod acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el
inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a lo
previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del
particular expropiado, segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del
precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber
correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales def saldo. Si el particular no retira
dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria,
la entidad deberd consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a
disposicion del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo
en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias
siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho ef pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podré exigir la entrega material
del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra
acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del
propietario o no se consignen dentro de los términos sefalados en el numeral 2 de este
articulo, la decision de expropiacion por via administrativa no producirg efecto alguno y
la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.
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5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por viag
administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o
interés social que hayan sido invocados, en un término maximo de tres (3) afios contados
a partir de la fecha de inscripcion de la decision correspondiente en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra
solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble,
la verificacion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitara exclusivamente a lo prdctica de las pruebas que deberan solicitarse
exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el
cual se pronunciard sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad,
la sentencia asi lo declarard y ordenard su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro,
a fin de que el demandante recupere la tituloridad del bien expropiado. En la misma
sentencia se determinara el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue
expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para los
efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que
se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 712.- Proceso contenciose administrativo. Contra la decision de expropiacion por
via administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de
obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el
precio indemnizatorio reconocido, la cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses
calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accion se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.
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2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompafarse prueba de
haber recibido los valores y documentos de deber puestos o disposicion por la
administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella
misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decision de expropiacion por via
administrativa, y concluido el termino de cinco (5) dias para la contestacion de la misma
en lo cual igualmente deberdn indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un
periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses, concluido el cual y después
de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.
5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de
Estado, el cual decidird de plano, salvo que discrecionalimente estime necesaria practicar
nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra
presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el
praceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso
no podran controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo
relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad
y el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas
las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La prdctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante
el cual se haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con
intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la
sentencia que pronunciard la respectiva Sala de Decision contra el cual solo procedera el
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recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segun
el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisard si valores y
documentos de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si
hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

¢. La orden de registro de lao sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Publicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titulgridad del bien
expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto de liguidacion y
ejecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion haya utilizado o sélo haya
utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el
registro se deberd acreditar certificacion auténtica de que se efectuo el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.
d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los
valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya utilizado
completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio
reconocido por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor
correspondiente o a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las
determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la sentencia, tendran en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via
administrativa. El trdmite para la aplicacion de la expropiacion por via administrativa
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previsto en este Capitulo se aplicard a los demas casos en que las leyes la hayan
autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

(...)
TITULO V.

Gestion y adquisicion predial, gestion ambiental, activos y redes de servicios publicos,
de TIC y de la industria del petroleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestion y adquisicion predial.

fisr)

ARTICULO 25. Notificacion de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de la Ley
1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta deberd ser notificada
unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del
inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los
herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que
tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
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todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.

()"

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la
contratacion publica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014,
articulo 4°, quedara asi: Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser
notificado unicamente al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o
a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que
tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes

vigentes.
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