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Asunto: Notificacion por aviso Re

Destino: gzetf;t?r Nifo
Anexos: olios
Sefores: Dep: Gerencia de Desarrollo Inm

HECTOR NINO RAD: EXTS20-0002689

ROSA CECILIA AVILA DE NINO -\
Calle 174A No. 53A -08
Bogota

Bogota D.C,,

CORREO CERTIFICADO
NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa Metro de Bogotd, expidié la Resolucién No 386 de fecha 7 de julio de 2020 “Por la cual
se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado
con el numero LA-ES15D-1208-007203003022, localizado en Bogotd D.C.”, expedida dentro del
proceso de adquisicién del inmueble ubicado en la AK 14 61 07, identificado con matricula
inmobiliaria No. 50C-1372483 y CHIP AAA0083XZSY, correspondiente al 1D. LA-ES15D-1208-
007203003022.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remitid
oficio No. EXTS20-00002278 de fecha 10 de julio de 2020, a la direccién AK 14 61 07 de la ciudad
de Bogotd, mediante el cual se citd a los sefiores HECTOR NINO y ROSA CECILIA AVILA DE NINO
titulares del derecho real de dominio del predio objeto de adquisicién; oficio enviado por correo
certificado a través de la empresa de mensajeria 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., para
que dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibido de la comunicacién, se acercara a la Entidad
para notificarse personalmente del contenido de la Resolucion No 386 de fecha 7 de julio de 2020.

Toda vez que no fue posible realizar 1a notificacién personal, pese a que el oficio de citacion fue
recibido en el lugar de destino el dia 10 de julio de 2020, La Empresa Metro de Bogotd S.A., procede
a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO en aplicacion del inciso 1 del articulo 69 de
la Ley 1437 de 2011, asi:

AVISO

Teniendo en cuenta que a la fecha no ha sido posible la notificacién de los sefiores HECTOR NINO y
ROSA CECILIA AVILA DE NINO, se procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO
de la Resolucién No 386 de fecha 7 de julio de 2020 “Por la cual se formula una oferta de compra
y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el nimero LA-ES15D-1208-
007203003022, localizado en Bogotd D.C.”, expedida por la Empresa Metro de Bogota, dentro del
proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la AK 14 61 07, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 50C-1372483 y CHIP AAAQ0083XZSY, correspondiente al ID. LA-ES15D-1208-
007203003022.
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La presente notificacion se considerara cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
en la direccion catastral Calle 174A No. 53A -08 de Bogota; de conformidad con el articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacion no procede recurso alguno, de acuerdo con el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la Ley 9 de 1989
y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Para notificar el acto administrativo en mencién, se anexa copia integra de la Resolucién No 386 de
fecha 7 de julio de 2020, del Avallio Comercial No. 305 de 2019 y las normas que regulan el proceso
de adquisicién predial.

De no surtirse la presente notificacion, se dara aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacion en las carteleras y en pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota S.A.
www.metrodebogota.gov.co, en el link www.metrodebogota.gov.co/content/notificacién-aviso, de
la copia de este oficio, copia integra de la Resolucién No 386 de fecha 7 de julio de 2020, del Avalio
Comercial No. 305 de 2019, por el término de cinco (5) dias habiles.

Cordialmente,

A MARIA BARRAGAN LOPEZ
Subgerente de Gestion del Suelo
Empresa Metro ge Bogota

Proyectd: Diana Paola Garzén R. Abogado predial &
Revisé: Maria Angelica Ramirez Ramirez . Abogado pfedial. Subgerencia de Gestién de! Suelo
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RESOLUCION No. 386 DE 2020

(siete(07) de julio de 2020)

Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES15D-1208-007203003022"

LA SUBGERENTE DE GESTION DE SUELO DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A,

gn uso de la delegacidn conferida-por la:Resolucién 031 de 2020 “Por la cual se compilan unas delegaciones
de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y competencias en la
Bmpresa Metro de Bogotd S.A.”, en representacién de EMB, conforme a las facultades legales y estatutarias
Pnf'er.idas' a la Empresa por el numeral 8° del articulo 3° del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8°
Farticulo 7° y numeral 6°del articulo 47 de los.Estatutos de la Empresa Metro de Bogotd S.A,, el artfculo
del Acuerdo 02 de 2019 de la Junta Directiva de la EMB, en concordancia con lo establecido por la Ley 9
> 1989, la Ley 388 de 1997 y la ley 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018,
demds disposiciones concordantes y,

Q

~Z

CONSIDERANDO:

1] Que el artfculo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No,l'l de 1999, al
referirse al derecho-fundamental que garantiza la propiedad privaday los demds derechos adquiridos
con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicacidn de una ley expedida por motivos de
utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de. los particulares con la necesidad
por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social”. Y més.adelante agrega
que “"Por motivos de utilidad piblica o interés social definidos por el legislador, podré hober
expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se fijard consultando los
intereses de la.comunidad y def afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion
podrd adelantarse por via administrativa...”.

2.| Que el articulo 287 de la Constitucién Politica igualmente sefiala que las entidades territariales gozan
de autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y la. Ley.

3.| Que mediante la Ley 92 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1597, se regulan-los Planes de Desarrollo
Municipal, Ia adquisicion de bienes y en general disposiciones relacionadas con la planificacién del
desarrollo municipal.

4.1 Que ei articulo 58 de la Ley 388 de 1997, astablece como motivos de utilidad publica o-interés social
la ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios ptiblicos urbanos,
como asi también la ejecucién de programas y proyectos de infraestructura de transporte en
concordancia con 1o establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 386 DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES15D-1208-007203003022"

ejecucidn de la obra Primera Linea del Metro de Bogota incluyendo los inmueble para la construccion
del patio taller y ramat técnico, Decretos adoptados por la Empresa Metro mediante la Resolucion 172
de 2018.

17. Que la ejecucidn de las obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el desarrollo
integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Construido, sefialados en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en concordancia con los objetivos propuestos en el Acuerdo
Distrital 645 de! 9 de junio de 2016.

18. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de
disponibilidad presupuestal No. 1452 de 2020.

19. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo
de enajenacion voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento administrativo
conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley 388 de 1997 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

20. Que mediante resolucién 031 del 26 de febrero de 2020 "Por la cual se compilan unas delegaciones de
funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y competencias en lg
Empresa Metro de Bogotd S.A.”, el Gerente General de la Empresa Metro de Bogota S.A., delegé al
Sugerente de Gestion de Suelo {...) “adelantar todo el procedimiento necesario para la suscripcidn de
las ofertas, promesa de compraventa, escrituras publicas” {...) (..) “por valor igual o inferfor a los
SETECIENTOS VEINTICINCO (725) Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes” {...].

Que las razones consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. iniciar el
tramite de la adquisicion predial de inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto PRIMERA LINEA
METRO BOGOTA.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. — OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo [a adquisicién del (los)
inmueble (s) ubicado (s} en 1a ciudad de Bogota D.C. con destino al proyecto Primera linea del Metro,
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 386 DE 2020

Por fa cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES15D-1208-007203003022"

dentificado (s) como se cita a continuacion; a través de la presente resolucién de oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de negociacidn directa o-enajenacién voluntaria;

PREDIO IDENTIFICADO: LA-ES15D-1208-007203003022
CHIP: AAADO83XZSY

FPLIO DE'MATRICULA NO: 50C-1372483
{OMENCLATURA: AK 14 61 07

AREA: 16.60 M2

LINDEROS: POR EL ORIENTE: En extension de tres metros con cincuenta y seis centimetros (3.56 mts), con
I& Avenida Caracas. POR EL OCCIDENTE: En tres metros cincuenta centimetros {3.50 mts) con propiedad
qtie es o fue de Jorge Pombo. POR- EL SUR En extensién de cuatro metros con sesenta y siete centimetros
(4.67 mts.} con propiedad que es o fue del sefior Anse!mo F. y POR EL NORTE: En extension de cuatro metros
n setenta y nueve centimetros (4.79 Mtrs} con propiedad de N.N.

ARTICULO SEGUNDO. -. TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta de compra se dirige a los
efiores Hector Nifio identificado con cédula de ciudadania No. 6.746.808 y Rosa Cecilia Avila de Nifo
identificado con cédula de ciudadania No. 23.485.739, en su calidad de titulares del derecho de dominio
ddgl inmueble descrito en el articulo primero de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCEROQ. ~ PRECIO INDEMNIZATQRIO. El precio indemnizatorio que presenta fa EMPRESA
M‘ RO DE BOGOTA S.A. es de CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECIOCHO MiL
TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS {$153.918.356) M/CTE, cuyo valor comprende: a) La suma de
CIENTO CUARENTA MILLONES CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS
{$140.139.378) M/CTE, por concepto de avallio comercial; b) La suma de UN MILLON TREINTA Y SEIS MIL
NQVECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS ($1.036.978) M/CTE por concepto de indemnizacién de dafio
enjergente; c) La suma de DOCE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL PESOS ($12.742.000)
MJCTE por concepto.de indemnizacidn de lucro cesante. .

ARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de la Ley
388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se anexa_
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 386 DE 2020

§

Por Ja cual se formulo una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES15D-1208-007203003022"

.

esde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera expresa e
itrevocable que se efecttie ese pago directamente a la Empresas de Servicios Publicos correspandiente.

RTICULO QUINTO. Una vez notificada la oferta se entenders iniciada la etapa de negociacién directa, en
13 cual el propietario o poseedor inscrito deberd dentro de los 15 dias habiles siguientes a la notificacién
anifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea: aceptédndola, o rechazéndola.

S{ la oferta es aceptada, se concretard en un contrato de promesa de compraventa cuyas condiciones
tordadas con el propietario atenderan las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan uso
dil inmueble.

Q

PARAGRAFO. Se advierte al actual titular de los derechos reales del bien inmueble sefialado en el articulo
a#xterlor, que si dentrode los treinta (30) dias hébiles siguientes a la notificacién de la oferta de compra no
sq ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de
campraventa y/o escritura pablica o suscrito aquel se incumpliere con cualquiera de sus estipulaciones
cdntractuales, la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No. 901.038.962-3, procederd a la
exXpropiacién por via administrativa mediante acto administrativo segun lo.disponen la Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicién se ampara en el
presupuesto-de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Disponibilidad Presupuestal
N11452 de 2020

TICULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 y el articulo 61 de la
ley 388 de 1997 hace parte de ia presente resolucién el anexo 1 que contiene las ngrmas que regulan el
prpcedimiento de Adquisicién de inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo-dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10 de fa Ley
1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogotd,
priceder a inscribir la presente resolucién en el {los) folio (s) de matricula {s) inmobiliaria {s) No. 50C-
13p2483 del {los) inmueble (s) que se afectan con destino al proyecto metro y que se describe en el artfculo
primero de la presente resolucion.

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra del (los) inmueble (s) descrito en el articulo primero de la
prgsente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicidn, el (los) mismo
(s)Ino podrén ser objeto de ninguna limitacion al dominio, El registrador se abstendrd de efectuar la
inspripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre
aqglellgs. El (Los).inmueble (s} asi afectado (s) quedard (n) fuera del comercio a partir de la fecha de la
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 386 DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio

identificado con el numero LA-ES15D-1208-007203003022"

inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccion, de
urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el {los) inmueble (s) objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta

prohibicién seréd nula de pleno derecho.

ARTICULO NOVENO. - La presente resolucion se notifica al titular del derecho de dominio y/o a los
poseedores inscritos, de conformidad con o previsto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 12

del articulo 13.de la ley 92 de 1989 y 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE

Dada en Bogotd D.C., a los

Revisé y Aprobd: Maria Angelica Ramirez-Articulador predial-Subgerenciy/de Gestién del Suel
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‘Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO.PROPIEDAD HORIZONTAL

CODIGO: AP-FR-005 . VERSION: 01

LA-ES15D-1208-007203003022
AVALUO COMERCIAL Ne 305 DE 2019

q
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CLASE DEJINMUEBLE:
DIRECCION: .
BARRIO:
MATRICULA INMOBILIARIA: 50C.- 1372483

BOGOTA D.C., 13 DE SEPTIEMBRE DE 2019

La Empresa Metro de Bogoté estd comprometida «con el medio amblente; no impnima este documento. Si este docurnento se encuentra Impreso se considera
“Copia no Controlada”. L& version Vigents se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1 Pégina 25
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUQ COMERCIAL NO-PROPIEDAD HORIZONTAL =t
emmog.

CADIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 o

LA-ES15D-1208-007203003022

1. INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A

1.2 RADICACION: El presente avalio comercial, fue solicitado por EMB por medio del oficio
EXTS19-0001356 de 2019.

1.3 PROPOSITO DEL AVALUO: El presente informe de avaltio est4 orientado a la determinacién
del valor comercial del 4rea requerida del inmueble aqui relacionado para la construccion del
proyecto Primera Linea del Metro de Bogota S.A., ubicado en el barrio Chapinero Occidental
en la Ciudad de Bogota D.C.

1.4 DESTINATARIO DE LA VALUACION: EMPRESA METRO DE BOGOTA S A.
1.5 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Nota 1: La Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no sera responsable por aspectos
de naturaleza legal que afecten al bien inmueble en estudio, asi como a la tradicién o
titularidad de estas. -

Nota 2: La Cdmara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no revelara informacion sobre la
valuacién a nadie distinto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A la cual solicité
el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en
que ¢l informe sea solicitado por una autoridad competente.

1.6 BASES DE LA VALUACION: El presente informe de avalio se realiza teniendo en cuenta los
lineamientos expedidos por el Organismo Nacional de Normmalizacién ICONTEC y el Registro
Nacional de Avaluadores R.N.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacién de la
Actividad Valuatoria y Servicio de Avalios USN AVSA, a partir de las Normas Técnicas
Sectoriales NTS, en las cuales se determinan los parametros y contenidos minimos del informe
valuatorio asi como el cédigo de conducta del valuador, enmarcados en la adopcién y-
contextualizacion de las Normas Internacionales de Valuacion IVSC.

La Empresa Metro de Bogoté esté comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra imprego s sidera
“Copia no Controlada”. La versién vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital
GD-FR-032_V1 Phgl e25
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01

LA-ES15D-1208-007203003022

1.7 DEFINICION Y TIPO DE VALOR: El avaltio practicado corresponde a determinar el valor de
mercado definido como la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la
fecha de la valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a
vender, en una transaccién libre, tras una comercializacion adecuada en Ia que las partes hayan
actuado con la informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccién.

1.8 TIPO DE INMUEBLE: LOCAL — DEPOSITO DE ALMACENAMIENTO.

1.9
1.10
L1

1.12
1.13

1.14

DIRECCION: AK 14 61 07
CHIP: AAA0083XZSY

CEDULA CATASTRAL: 61 1492
CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: 007203-CHAPINERO OCCIDENTAL
DESTINO ECONOMICO: COMERCIO CORREDOR COMERCIAL.

FECHA DE VISITA: JUNIO 05 DE 2019

2 INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO (S): No aplica.

2.2 ESCRITURA (S) PUBLICA (S): No aplica.

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 50C - 1372483

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

3 DESCRIPCION DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El sector de localizacion del inmueble objeto de avaltio, se
encuentra delimitado por los siguientes elementos geograficos e infraestructura vial:

La Empresa Metro de Bogoté esté comprometida con el medio ambiente; no Imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se congid
“Copia no Controlada”. La versi6n vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1 Pégina 3/de
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CcADIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 i

LA-ES15D-1208-007203003022

NORTE: AC63
SUR: DG 54
ORIENTE: AK 14 (Av. Caracas)

OCCIDENTE: KR 17

Fuente: https://www.mapas.bogota.gov.co/

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector de localizacién del inmueble objeto del presente
estudio corresponde a una zona ubicada al norte de la ciudad de Bogota D.C., especificamente
en la localidad de Teusaquillo (13), donde la actividad predominante sobre los ejes viales, AC
63, AK 14, CL 57 y KR 17, es el comercio zonal en edificaciones de hasta cuatro (4) pisos de
altura. Al interior del sector se encuentran viviendas independientes en dos (2) y tres (3) pisos
de altura y edificios de 4 y 5 pisos destinados a vivienda, oficinas, moteles y dotacional
educativo como el Colegio Manuela Beltran y el Colegio Antonio Narifio HH Corazonistas.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA: Actualmente se observa el desarrollo de algunos edificios de
vivienda, ademas de ampliaciones y/o mejoras de las construcciones existentes, adecuandolas a
nuevos usos.

La Empresa Metro de Bogota estéd comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se cghsi
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3.4 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El Decreto 394 de Julio 28 de 2017, del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD), le asigné al sector el Estrato tres
(3), el cual aplica inicamente a predios con uso residencial.

3.5 VIAS DE ACCESO: AC 63, eje metropolitano de dos (2) carriles con separador en doble
sentido oriente — occidente; AK 14 (Av. Caracas), eje metropolitano de cuatro (4) carriles con
separador en doble sentido norte — sur; KR 17 eje zonal en un (1) carril en sentido sur — norte y
Cl1 57 eje local en dos (2) carriles con separados sentido oriente — occidente. Todas las vias
antes mencionadas se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacién.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de las redes instaladas de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y telecomunicaciones
(Internet, celular). Adicionalmente dispone de alumbrado publico, servicios de aseo y
recoleccion de basuras.

4 REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del suelo
que caracteriza el sector de localizacién y por ende el inmueble en estudio. Es importante
mencionar que el 26 de agosto de 2013 fue expedido el Decreto 364, por el cual se modifican
excepcionalmente las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.,
adoptado mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004.

Sin embargo, el Decreto 364 de 2013 se encuentra suspendido por el Consejo de Estado mediante
Auto del 27 de marzo de 2014, notificado por estado el 3 de abril de 2014. En consecuencia, a partir
de ese momento el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios recobraron vigencia
de manera temporal hasta tanto se profiera sentencia definitiva al respecto.

De acuerdo con la zonificacién de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004), el
inmueble objeto de avalio, se encuentra regido bajo el Decreto 621 de 2006, el cual reglamenta la
UPZ N° 100 GALERIAS. De acuerdo con lo anterior, el inmueble objeto de avaliio se encuentra
regido bajo la siguiente reglamentacion:

La Empresa Metro de Bogoté esté comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra Impreso se cgfisid!
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SECTOR NORMATIVO 10

Fuente: Ficha normativa Usos del Suelo — UPZ 100 GALERIAS - Decreto 621 de 2006.

La Empresa Metro de Bogots estéd comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se
“Copia no Controlada®. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1

CARRERA 48 N0.103 B- 23 BOGOTAD.C. - TELS.6225173 - 7495786



Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL e
ALCALAMAYOR

Metro DEBOOOTADL.
de Bogota CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 e

LA-ES15D-1208-007203003022

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD: Unico

Fuente: Ficha normativa Edificabilidad - UPZ 100 GALAERIAS - Decreto 621 de 2006

NORMATIVA URBANISTICA DECRETO 621 DE 2006 (UPZ 100)

AREA DE ACTIVIDAD Comercio y servicios, zona de comercio aglomerado.

TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacién con cambio de patrén

SECTOR NORMATIVO 10 Diez

SUBSECTOR DE USO 11} Tres

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD Unico.

ALTURA MAXIMA 428 4 pisos para frente menor a ;15 m,; 6 pisos para frentes entre
15my 25 m, y 8 pisos para frente mayor a 25 m.

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua

INDICE DE OCUPACION 0.7

iNDICE DE CONSTRUCCION 2.8 para frente menor a 15 m; 4.0 para frentes entre IS my

25 my 5.0 para frente mayor a 25 m.
ANTEJARDIN No aplica.

Nota 4: Los predios con frente a la Av. NQS, calle 45 y Av. Caracas, cuyo frente sea mayor a 30.00 metros producto de
englobe o por capacidad propia y con 4rea minima de 600 m2, podrén ser receptores de transferencias de derechos de
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construccién provenientes de inmuebles de interés cultural, mecanismo mediante el cual podréan obtener un incremento de
un (1) punto en el indice de construccién y dos (2) pisos adicionales. Los estacionamientos correspondientes a las dreas
transferidas no seran contabilizados como drea construida y podran ubicarse en un (1) piso como méximo.

4.1 USOS PRINCIPALES: Comercio y servicios, comercio vecinal A escala vecinal locales con
area de ventas de hasta 500 m2; comercio vecinal B escala vecinal locales con drea no mayor a
60 m2; comercio zonal escala zonal almacenes y supermercados hasta 2.000 m2 de area de
ventas.

42 USOS COMPLEMENTARIOS: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar;
equipamiento colectivo de salud escala zonal;, equipamiento bienestar social escala zonal;
equipamiento de culto escala zonal; servicios de administracion publica escala zonal; servicios
financieros escala urbano y zonal; servicios de empresa e inmobiliarios; servicios de
parqueadero escala urbana; servicios alimentarios escala zonal; servicios turisticos escala
urbano; cementerios y servicios funerarios; servicios profesionales técnicos especializados
escala zonal, servicios de comunicacion y entretenimiento masivos escala zonal y vecinal.

4.3 USOS RESTRINGIDOS: Servicios de administracion publica escala metropolitano y urbano;
servicios automotrices y venta de combustible escala urbano; servicios de comunicacién y
entretenimiento masivos escala metropolitano.

4.4 ANALISIS NORMATIVO: El predio objeto de estudio, no esté en reserva vial, no se encuentra
en suelo protegido, ni planes parciales, no hace parte de equipamiento publico, ni es un bien de
interés cultural.

5 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1.UBICACION: El inmueble objeto de avaltio es un predio medianero, ubicado sobre la AK 14
(Av. Caracas) entre la C1 61 y Cl 61 A.

La Empresa Metro de Bogotd esté comprometida con el medio ambients; no imprima este documento. Si este documento se encuenira imgreso $¢ gonsidera
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MAPA DE LOCALIZACION

i

; I [ 1 ‘ f,f : . .
Fuente: Mapa de Referencia de Bogota D.C. (2018). Mapa
Consulta: 16 de junio de 2019, http://mapas.bogota.gov.co/#

ORTOFOTO

Fuente: Mapa de Referencia de Bogota D.C.k(2018). Mapa de Bbgoté D.C.
Consulta: 16 de junio de 2019, http://mapas.bogota.gov.co/#
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5.2.LINDEROS:
Norte: 4,76 m — con ¢l lote 007203003021 Dalia Pérez de Melo.

Sur: 4,66 m — con el lote 007203003001 Anselmo de Jesus Fontalvo.

Oriente: 3,55 m— Av. Caracas. o ﬂ _
Occidente: 3,50 m — con el lote 007203003002 Maria Margarita de. Lourdes Castellanos

Abondano.

Fuerite: Ficha'predial LA-ES15D-1208-007203003022, de fecha 06 de diciembre de 2018.
5.3. TOPOGRAFIA: Plana (0-3%).
54.FORMA GEOMETRICA: Poligono irregular.
5.5.FRENTE: 3,55 m sobre la Av. Caracas.
'5.6.FONDO: 4,76 m por el costado norte y 4,66 m por la calle 61.

5.7. AREA TERRENO:

El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su terreno:

Area total del predio 16,60
Area total requerida | 16,60 m?
Area sobrante 0,00 m?

‘Fuente: Ficha predial LA-ES15D-1208-007203003022, de fecha 06 de diciembre de 2018.

5.8.SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble cuenta con servicio Piblico de Acueducto,
Alcantarillado .y Energia Eléctrica.

La Empresa Metro de Bogoté esté comprometida con &l médio ambients; no imprima este documénto. Si este documento se encuentra ifipreso se considera
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6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION DEL INMUEBLE

6.1.DESCRIPCION: Inmueble de tres (3) pisos construido hace 25 afios aproximadamente, para su
uso especifico como local comercial, segin escritura publica No 1.552 del 19 de mayo de 1994
de la notaria 19 de Bogota, e informacién suministrada por el propietario quien atendié la visita
técnica.

A continuacion, se detallan las construcciones y su respectiva distribucion:

ESTRUCTURA
CIMENTACION Por tipologia se asumen zapatas y vigas en concreto.
ESTRUCTURA Pérticos y entrepisos en concreto.
CUBIERTA Placa de concreto y teja de fibrocemento.
ACABADOS
FACHADA Ladrillo a la vista.
PISOS Tableta de gres y granito
CUBRIMIENTO DE MUROS Pafietados, y pintados.
CIELORRASOS Pafietados, y pintados.
BANOS Enchapados en cerdmica, aparatos en porcelana.
COCINA No tiene.
CARPINTERIA MADERA Puertas y marcos interiores.
CARPINTERIA METALICA Rejas, cortina de seguridad.
OBSERVACIONES No tiene.
Piso 1: Un (1) local y | bafio.
DISTRIBUCION Piso 2: Area de bodega.
Piso 3: Area de bodega.

6.1.1 VETUSTEZ:

Construccis VETUSTEZ
nstruccion APROXIMADA (afios)
C1 - Construccién 25

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble y escritura publica 1552 del 19 de mayo de 1994 de la ngfarj
19 de Bogota.

La Empresa Metro de Bogota estd comprometida con el medio ambfents; no imprima este documento. Si este documento se encuentra imprpso e gqnsidera
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6.1.2 ESTADO DE CONSERVACION:,
Construccion Estado

C1 - Construccién Clase 2
Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble (Clase definida segiin Capitulo VII, Numeral 9 del articulo 37
de la Resolucién 620 de 2008 - IGAC).

6.1.3 DEPENDENCIAS:
Construcciéon Dependencias

C1 - Construccién “Piso 1: Un (1) local.y 1 bafio.
Piso 2: Area de bodega.
Piso 3: Area de bodega

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.1.4 CONDICIONES DE ILUMINACION:
Construccion Iluminacion

C1 - Construccién Presenta buenas condiciones de iluminacién

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.1.5 CONDICIONES DE VENTILACION:
Construccion Ventilacién

C1 - Construccién Presenta buenas condiciones de ventilacion
Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.1.6 ACABADOS:
Construccion Acabados

Pisos en tableta.de gres y. lamina metélica; muros
paiietados y pintados. Baflo enchapado en cerdmica,
sanitario y lavamanos. Ventanas metélicas y porton
tipo cortina.

Fuente: Inspeccién ocular realizada al inmueble.

C1- Construccién

La Empresa Metro de' Bogoté esta comprometida con el madio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuenffa i se considera
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6.2. AREA CONSTRUCCION:

Construccién - AREA (m?) : EDAD (aiios)

C1 — Construccién 55.10m 25

Fuente: Ficha predial LA-ES15D-1208-007203003022, de fecha 06 de diciembre de 2018.

6.3.0TROS: (ANEXOS) -

-

' No tiene segiin Ficha predial LA-ES15D-1208-007203003022, de fecha 06 de diciembre de 2018.

!

Al

' ‘ 7. METODOSDE AVALUO .
R

\

El presente informe cumple con’las normas legales del Decreto 1420 de 1998 y las metodologias

‘establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi. En desarrollo . -

del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados. .

Método_de_comparacion y/o_mercado: Es la técnica* valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser
clasificadas, analizadas e znterpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

" Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada,.

La Empresa Melro de Bogoté esté comprometida con ef medio emblente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra imgfeso sd fonsidera
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8. CONSIDERACIONES GENERALES
Ad'icionalment-e a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:
1. La localizacion del sector al norte de la ciudad de Bogota D.C., en la localidad de
Teusaquillo (13), en el sector de Chapinero Occidental.

2. Las condiciones de acceso al sector, se cuenta con-vias vehiculares pavimentadas en
general en buen estado de conservacion y sefializadas. 7 - s

<

3. La disposicidn que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, su
ubicacién y frente sobre via principal, su forma, su estado de conservacion y la
destinacidn del inmueble como local comercial. '

4. La topograf" ia del terreno plana, con pendiente menor al 3%, la disposicion de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural,
, telefonia, alumbrado piblico, y recoleccmn de basuras con que cuenta el sector.

5. La condicién normativa vigente del predio, la cual reglamenta la UPZ N° 100
GALERIAS, como un 4rea de comercio y servicios, zona de comercio aglomerado.

6. La condicién normativa especifica de longitud de frente de lote menor a 15 metros y
por el cual se determina una altura maxima de cuatro (4) pisos, con un indice de
construccién de 2.8. :

7. La 1nfomac1on de 4reas de construccion y terreno han' sido tomadas de la respectiva
Ficha Técnica Predial aportada por la empresa Metro de Bogotd S.A., para la
realizacion del presente estudio, por lo tanto, se hace salvedad de cualquier diferencia
.de drea de la cual no se haya tenido conocimiento yen tal caso el, o- los valores

v estarian sujetos -a una verificacion. . ’

’
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\

- 8. La edad de la construccién fue tomada del estudio del certificado de tradicién y
~ libertad y de la suministrada durante la inspeccion ocular al 13'redio. '
f , .

9. EIl valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente: equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un

~ mercado normal y abierto, existiendo alternativas de negociacién para las partes.

- 10. El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como

se encontraba al momento de efectuar la inspeccién ocular al mismo, y no es aplicable

" . a predios, vecinos 'o con caracteristicas -similares dado que el presente informe se
‘realiza a este predio en particular. - °

Al

11. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedldo por
el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio tiene una vigencia de un (1) -
afio a partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. :

~ i

-9. INVESTIGACION ECONOMICA
9.1 INVESTIGACION INDIRECTA: ' Relacionamos a continuacion los datos de mercado |
locallzados cerca al predio en referencia los cuales nos muestran la tendencia del mercado
inmobiliario en la zona, d4ndonos un marco para la determinacién del valor del predio en estudio.
" Se encontraron un total de trece (13) ofertas de predlos en zonas con area de actividad de comercxo
y servicios, zona de comercio aglomerado y cualificado, compuestos principalmente por casas y
construcciones de 1 a 3 pisos en las cuales se desarrollan vivienda, comercio y_servicios -
complementarios.

La Empresa Metro de Bogotd esté compromelida con el medio amblenté;‘no Imprima. este documento. Sf este docufnento s6 en se considera,’
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De estas ofertas se observa una gran variacién de valores de terreno por m?, que van desde
$2.171.073 / m? hasta $5.122.962 / m?, con un coeficiente de variacion del 33.29 %, siendo las
. principales variables, la actividad econdémica y la ubicacién especifica sobre via principal y/o
secundaria las que mas influyen en su valor.
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Con base en lo anterior, y teniendo en cuenta que los predios en estudio se encuentran al norte del
sector normativo 10 (UPZ 100 GALLERIAS), muy cerca al eje del corredor vial comercial de la
AK 14 (Av. Caracas) y AC 63, se descartaron las ofertas 1 a 6 y 11, ubicadas entre las calles 57 a

60, sector que aunque tiene la misma norma de uso, no tiene la misma intensidad de uso c
Asi mismo se observa, que - las ofertas 1 y 2 que promedian un valor de terreno muy suger;
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otros del sector, dado las altas rentas que perciben por cuenta del uso intensivo residencial (aparta
estudios por piso). La oferta No. 8 también es descartada pues corresponde a un edificio de 3 pisos

_ Y que para su desarrollo requiere demoler la construccién existente, lo que termina siendo un costo
adicional para el comprador. La oferta No. 9 por tratarse de un inmueble con uso netamente
residencial y ubicacién interior sobre via secundaria, dejando para el estudio las ofertas No. 7, 10
12 y 13, semejantes a los predios objeto de avaluo:
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Ver Anexos del mercado inmobiliario - Plano de Ofertas Georfeferenciadas.
9.1.1 ANALISIS DE OFERTAS

A partir de estas ofertas se procede a analizar las siguientes caracteristicas fisicas y econdmicas: La
ubicacién especifica frente a corredores viales, la actividad economica actual del inmueble
comercio, la vetustez de la propiedad resaltando si tiene remodelaciones y/o adecuaciones y el
estado de conservacién de los acabados.
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De las anteriores ofertas se observé incidencia en el valor del-m2 por 4rea de terreno, por lo cual
esta variable tiene relevancia en la valoracion del inmueble. Asi mismo, se analiza el frente sobre
via AK 14, corredor comercial, su actual intensidad de uso comercial que se ve reflejada en locales
en primer piso y para los 2, 3 y 4 pisos como bodegas de almacenamiento o de uso de vivienda .

9.1.2 . DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO

Verificados los datos de mercado, por ubicacion, rea, actividad econdémica, y norma urbanistica, se
puede concluir que las ofertas 7, 10, 12 y 13, son las maés representativas para inmuebles
comparables con el predio objeto de avalio.

Por lo cual, y en atencié6n al articulo 11 de la Resolucién 620 de 2008, la cual reza lo siguiente:

“ARTICULO 1. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE
LOS VALORES. Cuando para el avaluo se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utzlzzados en los
calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usardé para comparar y en los eventos de no existir mercado. En
los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacion de los
métodos valuatorios, la encuesta no podra ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio
a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mads usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular
indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De
las Formulas Estadisticas).

~

' Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mds (+) o a menos (=) 7.5%, la media obtenida
se podra adoptar como el mds probable valor asignable al bien.

La Empresa Metro de Bogots esté compn;metida con el medio ambients; no imprima este documento. Si este documento se egcuentra impreso se considera
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Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nimero de puntos de
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd calcular el
coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII de las Formulas Estadisticas) para establecer hacia
donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en
las medidas de dispersion. (Subrayado fuera de texto).

Se tiene lo siguiente:

PROMEDIO $ 4.246.876,92
DESV EST : , _ $ 305.977,65
COEF VAR ' 17,20%
LIMITE SUPERIOR _ $4.552.854,57
LIMITE INFERIOR $ 3.940.899,27
COEF ASIM 0,81

VALOR ADOPTADO 525337000

{

De acuerdo con lo anterior, se obtiene un promedio de $4.246.876,92 por metro cuadrado, con un
coeficiente de variacion del 7.20 %, con un limite inferior de $3.940.899.27 por metro cuadrado y
un limite superior de $4.552.854,57 por metro cuadrado.

Por lo cual, y de acuerdo con el articulo 1 de la Resolucién 620 de-2008, definida en el capitulo 7
del presente informe, por el método de comparacién mercado, se adopta un valor por m? el limite
superior del andlisis estadistico equivalente a $4.552.000, toda vez que se trata de un predio
medianero sobre corredor comercial principal y su drea es menor al promedio de los inmuebles que
se registran en la zona de estudio.

Con el fin de verificar el valor unitario resultante del estudio de mercado anterior, se revisa el
estudio de mercado de locales que se ha desarrollado para los inmuebles del sector y que se

encuentran en Propiedad Horizontal. El estudio econdémico arroja valores por entre
La Empresa Mgtro de Bogotd esté comprometida con e/ medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra i e considera
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$4 390.400 y $5.040.924 m2, con un valor promedio de $4 727.431 m2 segun el andlisis
estadistico, y dado que se consideran homogéneas de acuerdo con el andlisis realizado, se
determin6 que el valor més probable de mercado corresponde al promedio aritmético de los datos,
siendo este de $4.728.000 pesos por metro cuadrado de 4rea privada de local en primer piso. Se
resalta que este valor se establece para areas privadas de locales con ubicacion sobre la Carrera 14
(Avenida Caracas) con acabados basicos y buen estado de conservacion. Para el valor comercial de
segundo y tercer piso con uso de bodega, se establece el 50% del valor del primer piso, esto es
$2.414.000. _ !
Teniendo en cuenta que la construccién objeto del avaliio tiene un area construida de 55,19 m?, y
que tiene un area de circulacion (acceso y escaleras) del 20% en promedio, se toma como érea
privada 44.15 m2 para los tres pisos (14.71 m2 por piso), que multiplicado por el valor unitario de
local para el primer piso da como resultado 14.,71 * 4.728.000 = $69.548.880, para ¢l segundo y
tercer piso (Bodega) 14,71*2* 2.414.000 = $71.019.880, lo_que sumado arroja un -total de
$140.568.760 para un local bodega en una simulacién de una Propiedad Horizontal. Se resalta que
no se han restado y contabilizado los costos y gastos para adecuarse a una Propiedad Horizontal,
pero si nos da referencia y una tendencia del valor comercial del inmueble, por lo tanto nos
confirma y sustenta el valor comercial de terreno y construccién definido en el presente estudio.

9.1.3 PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION: Para la determinacién del valor comercial
de la construccién en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio
de 1998, expedido por la Presidencia de la Reptblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria N° 620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, asi como tamblen por las premisas basicas del presente informe, se -
utiliz6 el método de reposicion. -

Método de costo de regosicio’n: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de edificaciones nuevas, el punto de partida sera determinar el valor de

reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depregjacion

por estado de conservacién, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la Rg cxc’)n
consideré
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IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas enlastablas de Fitto y Corvini.

Para efectos del presente informe y de acuerdo al paragrafo del articulo 3 de la resolucién 620
de 2008, el cual define la depreciaciéon como “... la porcién de la vida atil que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien”, se analiza y se concluye que de acuerdo a lo observado en la
visita y a la consulta a expertos, el inmueble puede seguir siendo usado maés alla de la vida 1til
definida como referencia de 70 o 100 afios dependiendo de su estructura.

Para determinar el valor de reposicion a nuevo se utilizaron como referencia, los presupuestos
por tipologia elaborados por la Cadmara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobxharla a
continuacidn, se presentan los resultados de la aplicacién del método.

DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINI
VDA [EDADENYDE| ESTADODE | VALOR | VALOR VALOR
’ TIPOLOGIA  |DEPRECIACION FINAL
0L | VDA |CONSERVACON D a0 REPOSICIGN |DEPRECADO VALOR ADOFTADO

Construccion (C1) piso 1,2y 3, B 0 B0% 1 10 176% | S1431000 | S§154.0 SLITGII6 | §L176916)

1 EDAD

9.14 PARAEL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: No hay. ' '

9.2 " * INVESTIGACION DIRECTA: De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién N° 620 de
2008 del IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera comparables y con base en la
investigacion indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacion directa.

93  VALORES ADOPTADOS: En el siguiente cuadro se relacmna los valores adoptados por

metro cuadrado para el terreno. . -
TERRENO VALOR m? ’
116,60 , 4.552.000
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EDIFICACIONES: En el siguiente cuadro se relacionan los valores adoptados por metro cuadrado
para las construcciones.

ITEM ' VALOR m?

C1 - Construccién $1.176.916

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente informe de avallo, asi como cualquier
referencia al mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido
consentimiento. :

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Por medio del presente se declara que:

-,

1. La Cémara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no tiene ningun interés financiero ni de
otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios,
mas alla de los derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

N

. »Que en el mejor de nuestro conocimiento.y saber, las declaraciones contenidas en este.
reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

a

3. No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaluo o de las partes
involucradas. Las conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que se reciban.

4. El avaltio se adelant6 conforme al c6digo de ética y a las normas de conducta establecidas en
" laLey 1673 de 2013, '

5. 'En la realizacién de este estudio se han tenido en cuenta los pardmetros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 de 2013 y demés normatividad
legal vigente en materia de avalios. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisit
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" establecidos en 1a norma Técnica Sectorial Colombiana NTS I 01 (contenido de informes de
valuacién de bienes inmuebles urbanos). ™

1

" 12. DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Céamara de la Propiedaa Raiz - Lonja Inmobiliaria, no tiene ningun interés
financiero, presente ni cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no
tiene interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en
esta propiedad en la fecha. Asi mismo, se manifiesta que la Camara de la Propiedad Raiz -
Lonja Inmobiliaria, no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante y .
propietario del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avalio es confidencial para las partes: solicitante o0 sus asesores
profesionales y la Cémara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria; no se acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacién indebida del presente informe de avalud.

\ 13. RESULTADO DEL AVALUO Co

7

‘NOMENCLATURA: AK 14 6107 _

ITEM UNMIEDAII])):E cantDAD | A0 l(zsuﬂazr)mmo_ SUBTOTAL §)
TERRENO ‘M2 16,60 $4.552.000 $75.563.200
Cl-Construccién M2 55,19 $1.176.916 $64.953.994

| AVALUO TOTAL(S)| ~ $140.517.194

e

SON: CIENTO CUARENTA MILLONES QUINIENTOS DIEZ Y SIETE MIL - CIENTO
NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE. .

N

La Empresa Metro de Bogota estd comprometida con ! m;dio amblente; no imprima este documento. Si este documento se encuentfa.im Iso se congigera
“Copia no Controlada”: La versién vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1 . ‘
CARRERA 48 No.103 B- 23 BOGOTAD.C. - TELS.6225173 - 7495786
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_Cémara de la Propiedad Rafz

. A

FORMATO AVAL_UO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

Metro 0€ B00GTA DS
de ] CODIGO: AP-FR-005 " VERSION: 01 - e T

LA-ES15D-1208-007203003022

' OBSERVACIONES Las areas de terreno y construccion son tomadas de la ficha técnica predial N°
LA-ES15D-1208-007203003022, de fecha 06 de diciembre de 2018. .

i

FECHA: <</3 de septzembre de 2019>>

ELABORADO POR: o ’

.ALB RYO PINZON ROMERO , ' -

BERNARDO BON} LA PARRA

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
PRESIDENTE |
RAA AVAL-20323383

i/ - v’

" La Empresa Metro de Bogoté esté comprometida con el medio ambilente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera -
"“Copla no Controlada”. La versién vigenta se encuentra publicada en apl:canvo oficial de la Entidsd denominado AZ Dlgrtal
GD-FR-032_V1 . Péagina 25 de 25 -
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL -
Ky
Metro FORMATO AVALUO ca s waon
CODIGO: AP-FR-00S 1 ] VERSION: 01 vt gt 44
Direccion | -~ AK 14 61 07
Chip __|AAAQD83XZSY | Id Predial | LA-ES15D-1208-007203003022
Total Avaluo (Terreno + Construccidn) | $ 140.517.194

CALCULO DEL PRECIO DE LIQUIDACION DESCONTANDO EL MAYOR VALOR GENERADO POR EL ANUNCIO DEL
PROYECTO PARA EL INMUEBLE

VALOR TOTAL DE
VALOR TERRENO fNDICE EFECTO TERRENO VALOR TOTAL DE PREEIE(S’C?N';.I Aq:;gl?éN
2019 PROYECTO DESCONTANDO CONSTRUCCION ANUNCIO DEL PROYECTO
ANUNCIO
$ 75.563.200 0,005 $ 75.185.384 | $ 64.953.994 | $ 140.139.378

Fecha: 13/09/2019

NOTA: En cumplimiento del Articulo 61, paragrafo 1, de la Ley 388 de 1997, Decreto 2729 de 2012, se descuenta el monto
correspondiente a la plusvalla o mayor valor generado por el anuncio de la obra. El indice por de obra,
"Primera Linea del metro de Bogotd" a aplicar a los avallos comerciales con vigencla afio 201, ffue calcula la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con comunicado RAD - EXT19-0000734, Juministradd por/la Empresa

Metro de Bogota S.A.

A

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ BERNARDO BONILLA PARRA

Presidente

R.A.A-AVAL 20.323.383 .A.A.- AVAL 7.011.588

R.A.A - AVAL 79,912.123

CARRERA 48 No0.103 B- 23 BOGOTA D.C. - TELS.6225173 - 7495786



Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
Mgtrg FORMATO AVALUO ' s o
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 e e 3 0
AVALUO INDEMNIZACION - DANO EMERGENTE y LUCRO CESANTE
_ INFORMACION GENERAL
Proyecto Metro de Bogota S.A. [ N° Avalio [ : 305
1d Predial LA-ES15D-1208-007203003022
Fecha Informe Bogotd D.C. | 13/09/2019
Direccién Predio AK 14 61 07
Chip AAA0083XZSY Matricula Inmoblliaria 50C-1372483
Propietario HECTOR NINO Y ROSA CECILIA DE NINO Fecha visita ' 05/06/2019
Elaborado por: CAMARA DE LA PROPIEDAD RAfZ LONJA INMOBILIARIA ,
Profesional avaluador: ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A - AVAL . 79.912.123
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
ARTICULO 23 LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA $ 140.139.378
LUCRO CESANTE . $12.742.000
DANO EMERGENTE * $1.036.978
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 13.778.978
TOTAL AVAL(IO COMERCIAL $ 153.918.356

SON: CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE

Fecha: 13/09/2019

Nota 1: La CAmara de Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, deja constancia que la fuente de la informacién para
la liquidacién del dafio emergente y lucro cesante, corresponde a los documentos aportados por fa Empresa
Metro de Bogota S.A., por lo tanto, no se hace responsable por la veracldad y contenidos de éstos frente a la
realidad.

Nota 2: En cumplimiento del Articulo 61, pardgrafo 1, de la-Ley 388 de 1997, Decreto 2729 de 2012, se
descuenta el monto correspondiente a !a plusvalia o mayor valor generado por el anuncio de la obra. El ndice
por efecto del proyecto de obra, "Primera Linea del metro de Bogota" a apiicar a los avallos comerclales con
vigencia afio 2019, fue calculado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con
comunicado RAD - EXT19-0000734, suministrado por la Empresa Metro de Bogota S.A :

| RAD-EXTS19-00#3281 )|

BERNARDO BON LLA PARRA
Dire
R.A.A.- AVA 3 011.588

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ
Presidente
R.A.A-AVAL 20.323.383

CARRERA 48 N0.103 B- 23 BOGOTA D.C. - TELS.6225173 - 7495786

ot




Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

. PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL )
Motro FORMATO AVALUO ot
CADIGO: AP-FR-00S . | + VERSION: 01 S ——e
AVALUO INDEMNIZACION - DANO EMERGENTE
INFORMACION GENERAL R
Proyecto Metro de Bogotad S.A. [ N° Avaldo [ 305
* 1d Predial LA-ES15D-1208-007203003022 ’
Fecha informe Bogota D.C. . I 13/09/2019
Direccién Predio AK 14 61 07
: Chip AAAQO83XZSY Matricula Inmoblliaria 50C-1372483
Propietario HECTOR NINO Y ROSA CECILIA DE NINO Fecha visita . i 05/06/2019
)
Elaborado por: i . R CAMARA DE LA PROPIEDAD RAfZ LONJA INMOBILIARIA
Profesional avaluador: ' ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A - AVAL 79.912.123
VALOR DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA ' ' l $ 140.139.378

AVALUO INDEMNIZACION
DANOCEMERGENTE

. _ITEM Subtotal ($)
Gastos de Notariado ’ I ) ’ $ 528.429
Gastos de Desconexién de Servicios Publicos . - $ 399.549
' Gastos por desmonte, gmbalaje, traslado y montaje de bienes muebles _ ' ' $0
Gastos de Publicidad : . %0
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento ) $0
. |Gastos por Impuesto Predial \ ] $ 109.000
. Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
) Gastos por Contribucién de Valorizacién $0
. AVALUO DANO EMERGENTE $ 1.036.978 )
Son: UN MILLON TREINTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
Fecha: 13/09/2019 . ’ . ’
Elaborado por: ALBERTO PINZON ROMERO .
R.A.A - AVAL 79.912.123 ) - .
. Nota 1: La Cdmara de Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, cieja constancia que la fuente de la informacién para‘la

liquidacion del dafio emergente, corresponde a. los documentos aportados por la Empresa Metro de Bogotd S.A.,
por o tanto, no se hace responsable por la veracidad y contenidos de éstos frente a lafealidad.

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ2 BERNARDO BONJLLA PARRA .
Presidente

R.A.A-AVAL 20:323.383

CARRERA 48 No.103 B- 23 BOGOTA D.C. - TELS.6225173 - 7495786 \



Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
e
mm FORMATO AVALUO 1_?_3:-3?
CcODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 e e 4
AVALUO INDEMNIZACION - LUCRO CESANTE
INFORMACION GENERAL
Proyecto Metro de Bogota S.A. | N° Avaliio | 305
1d Predial LA-ES15D-1208-007203003022
Fecha Informe Bogota D.C. 13/09/2019
Direccién Predio AK 14 61 07
Chip AAAD083XZSY Matricula Inmobiliaria 50C-1372483
Propietario HECTOR NINO Y ROSA CECILIA DE NINO Fecha visita 05/06/2019
Elaborado por: CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ LONJA INMOBILIARIA
Profesional avaluador: ALBERTO PINZON ROMERO
R.AA - AVAL 79.912.123
VALOR DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA l $ 140.139.378

AVALUO INDEMNIZACION
R E =
Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparcrfa) -

$ 12.742.000
Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $12.742.000
Son: DOCE MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE
Fecha: 13/09/2019

Elaborado por: ALBERTO PINZON ROMEROD
R.A.A - AVAL 79.912.123

Nota 1: La Cdmara de Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, deja constancia que la fuente de la informacién para
la liquidacién del lucro cesante, corresponde a los documentos aportados por la Empresa Metro de Bogoté S.A.,
por lo tanto, no se hace responsable por la veracidad y contenidos de éstos frente alar ad.

| RAD-EXTS19-0002281

A i)

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ

Presidente
R.A.A-AVAL 20.323.383

BERNARDO BONILLA PARRA

R.A.A.- AVAL 3.011.588

ALBERTY PINZON\ROMERO

CARRERA 48 No0.103 B- 23 BOGOTA D.C. - TELS.6225173 - 7495786
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Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

Sdar
gm FORMATO AVALUO %Z'?
cODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 Mo e bags 14
Direccion AK 14 61 07
Chip AAA0083XZSY Id Predial | LA-ES15D-1208-007203003022

Avaluo Comercial Descontando Anuncio de Obra

$ 140.139.378

CALCULO GASTOS NOTARIADO

ITEM [ Cantidad | Vaior Unitario | Subtotal
ESCRITURACION

Retencion en la Fuente (1%) $0
Gastos Notariales (3x1000) $ 420.418
IVA Gastos Notariales {19%) $ 79.879
Copias (40 paginas) 40 $ 3.700 $ 148.000
IVA Copias (19%) $ 28.120
N° de Coplas 3 $ 528.360
Recaudo a terceros Art. 50 de Ia Resolucién 0691 de 2019 $ 28.200
Gastos Escrituracién $ 1.056.857
Porcentaje a aplicar 50% $ 528.429
Total Gastos de Escrituracién _ $ 528.429

TOTAL GASTOS NOTARIADO $ 528.429

Fuente:

Superintendencia de Notariado y Reglstro (Resoluclén 0691 del 24 de Enero de 2019)

Ley 1607 del 2012

Nota: No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme con !o establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. Et
clculo de gastos de Notariado, se hacen Gnicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacién - Resolucidn IGAC 0898/2014.

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

’

Serviclo Publico Descripcién _Cantidad _|{Valor Unitario Subtotal
Retiro acometida y medidor -
, ConexIén Resldencial. 0 $160.199,00 $0
Energia - Codensa et o o
etiro acometida y medidor -
Conexién Comercial. 1 $191.819,00 $ 1/91'819
Corte de serviclo de acueducto
desde la red, Incluye
excavacién, retiro de manguera
y suspensién del registro o
colocacién de tapén. 1 $ 151.830,00 $151.830
Acueducto - EAAB Reconstruccién de anden y
levantamiento de escombros.
Desmonte de medidor. ANDEN
EN CONCRETO O TABLETA
z:.lmlnlstro tapén macho de hg 1 $ 55.900,00 $ 55.900
Gas Natural Suspensién definitiva 0 $ 168.970,00 $0
— e ———————————————————————————
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $ 399.549
Fuente: Energla: ;;rllf;s de Energla Eléctrica ($/kWh) reguladas por fa CREG - Enero
Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019 - EAAB
s Certificacién‘tarifania - EE 190450191-0, segun radicado EXT19-
Gas Natural: 0000489 " o
CARRERA 48 No0.103 B- 23 BOGOTA D.C. - TELS.6225173 - 7495786



Cémara de la Propiedad Rafz

Lonja Inmobiliaria

, PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

sty
mm . FORMATO AVALUO fucasmmen
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 —
Direccién - AK 14 61 07
Chip AAA0083X2SY 1d Predial | LA-ES15D-1208-007203003022

Avalio Comercial Descontando Anuncio de Obra

$ 140.139.378

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE

ITEM Tipo de Vehiculo |Capacidad (m’*)] Trayecto Subtotal
Traslado Camlién 616 44 Largo $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAJE $ 0
Fuente: 0
CALCULO BODEGAJE Y -ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega | volumen (m?) [Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 ] $ - $0
TOTAL BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente: :
CALCULO IMPUESTO PREDIAL TRIMESTRAL
% de Periodo
ITEM Total Reconocimiento| liquidacién Subtotal
Impuesto predial $ 436.000 25% 111 $ 109.000
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $ 109.000

fuente:
Nota 1:

Nota 2:

Uquidacién Secretaria de Haclenda Distrital
De acuerdo con Is Resolucidn 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre dei 1 de julio
hasta el 30 de septlembre, se reconocerd el 25% del impuesto predial.

Para efectos del calculo de los gastos notariales se toma como base para su liquidacién el valor de Ia
liquidacién descontando el anuncio del proyecto, de acuerdo con Ia Instruccldn recibida por Ia Empresa

Metro de Bogoté.

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) .

ITEM DESCRIPCION Subtotg_l
[Factura SDP N/A $0
[Factura Curaduria N/A $0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $ 0
Fuente: Factura No,
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION Subtotal
INDEMNIZACIONES 0 $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
CALCULO IMPUESTO DE VALORIZACION
TTEM DESCRIPCION Subtotal
Valorizacién 0 $0
TOTAL GA5TOS DERIVADOS POR PAGO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION $ 0

Fuente:

0

CARRERA 48 No0.103 B- 23 BOGOTA D.C.

- TELS.6225173 - 74857




Cémara de la Propiedad Rafz |

Lonja Inmobiliaria

<

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO

pigere wisar
CODIGO: AP-FR-00S | VERSION: 01 e b s s
Direccion | AK 14 61 07
Chip |AAAQOB3XZSY | 1d Predial | LA-ES15D-1208-007203003022
Avalto Comercial Descontando Anuncio de Obra | $ 140.139.378

f

LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamliento)

__INGRESOS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamilento ($) No. Meses Subtotal
Maria de Jesus Avila Sotelo y William Alfonso
Fajardo Rodriguez $ 2.160.000 6 $ 12.960.000
0 $0 0 $0
0 T $0 0 $0|
0 $0 0 $0
] $0 0 $0
0 $0 [¢] $0
0 $0 o $0
0 $0 0 $0
0 $0 o] $0
0 $0 o] $0
0 $0 0 $0|
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $ 12.960.000
EGRESOS
aamma
DESCRIPCION Valor Descuento No meses Subtotal
IMPUESTO PREDIAL $ 36.333 6 $218.000
CUOTA DE ADMINISTRACION P.H. $0 0 0
OTROS (SERVICIOS PUBLICOS) $0 0 0
OTROS (ADMINISTRACION DE INMOBILIARIA) $0 1] 0
SUBTATAL EGRESOS A 6 MESES $ 218.000
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $ 12,742,000
Fuente: Contrato de Arrendamliento del 01 de enero de 2018 y recibos de pago de enero a mayo de 2019.
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION fogresasmensuales | Ng. Meses Subtotal
0 0 0 $0
0 0 [¢] $0
0 1] 0 $0
0 0 0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
- EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
: SUBTOTAL EGRESOS [
UTILIDAD MENSUAL . /$0
TOTAL PERDIOA DE UTILIDAD POR OTRAS ACT! W;DXDES L

Fuente:

.0

CARRERA 48 No0.103 B- 23 BOGOTA D.C.

- TELS.6225173 - 7495786



PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

e"o - A OF S0GOTADL.
Bogota CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 oo de Sopa TA

K4

LA-ES15D-1208-007203003022
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GESTION ADQUISICI

PROCESO
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FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL
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ANEXO

en

vigerife se encuentra

La versién

considera “Capiéa no Controlada”.

este documenio. Si este documento se encuentra impreso se

no imprima

La Empresa Metro de Bogota estd comprometida con el medio ambiente
aplicativo oficial de fa Entidad denominado AZ Digital

GD-FR-032_V1
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PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01

OE SOOOTA B.L.

MOVILIDAD
Metro de Bogod SA

ANEXO. TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA C1.

LA-ES15D-1208-007203003022

| La construccién descrita en el capitulo 6.1 se enmarca dentro de las siguiente tipologia

DESCRIPCION DE LATIPOLOGIA 213222
Edificacién dc uso principal COMERCIO df 3 PISOS con sistcma portantc cn CONCRETO TIPO APORTICADA con
fachada PANETADA Y PINTADA vy cubicrta tipo TEJA
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO

1 PRELIMINARES 2.481.552
2 CIMENTACION 6.093.969
ESTRUCTURA 14.212.103
4 MAMPOSTERIA 14.391.780
5 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 5.070.310
6 INSTALACION ELECTRICA 7.899.269
7 PISOS Y ACABADOS 4.378.060
8 CARPINTERIA MADERA 845.268
0 CARPINTERIA METALICA, ALUMINIO g§z,ssa
10 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 627.392
1 VIDRIOS 51.732
12 PINTURA 2.749.274
1 CERRADURAS 98.413
14 OBRAS EXTERIORES 389.206
\ 45 CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES 1.101.257
16 ASEO Y LIMPIEZA 357.042
TOTAL PRESUPUESTO 61.739.315
M2 COSTO DIRECTO 1.233.430
M2 COSTO INDIRECTO - 197.349

VALOR TOTAL M2 :

VALOR TOTAL M2 REDONDEADO
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. ANEXO 1 |
/ . . { . N

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

-------------------

-

N
LEY 9 DE 1989
(Enero 11)

/

Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y

expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones
EL CONGRESO DE COLOMBIA, ’
DECRETA:
(-
CAPITULO 1l o N
' De la adquisicion de bienes pof enajenacion voluntaria y por expropiacion .

ARTICULO 9o. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la
adquisicién y expropiocion de inmuebles en desarrollo de los propdsitos enunciados en el
siguiente articulo de la presente ley. .,

Serd'sugteptible de adQUis'iciég o expropiacion tanto el pleno derecho de:dominio y sus
elementos constitutivos como los demas derechos reales.

~

ARTICULO 13. Corresponderd al representonte )ega/ de la entidad adquirente, previa los

autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se

disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio

’
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contendrd lo oferta de compra, la trascripcion de los normas que reglamentan lo
engjenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexard la certificacion de que trata el’orticulo
anterior. Este oficio no serad susceptible de recurso o accion contencioso administrativo.

¢
.

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por la entidad adquirente en’el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco-(5) dias habiles siguientes a su
notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio\a partir de la fecha

de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de

construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serd nulos de pleno derecho. -
ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de la
oferta con el propietario, se celebrara un, contrato de promesa de compraventa, o de
compraventa, segun el caso. A Ig promesa de compraventa y' a la escritura de
compraventa se acompanardn un folic de matricula inmobilioria actualizodo. _

Inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991, Otbrgada la escritura publica
de compraventa, ésta se inscribird con prelacion sobre cualquier otra inscripcion
solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la
inscripcid.n a la cual se refiere el articulo 13 de lo presente ley.

Inciso 3o. Modificado por el artz‘cu/'o 34 de la ley 3a de 1991. Realizada lo entrega real y
‘material del inmueble a la entidad .adquirente, el pago del precio se efectuard en los
términos previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacion de transferir el
dominio se acreditard mediante copia de la escritura publico de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha

.
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\
perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin
perjuicio de que lo entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente. " '
ARTICULO 15. Inc:so lo, sust/twdo por los incisos 20 y 3o. del articulo 61 de la Ley 388
de 1997. . . K _

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura
© publica de compraventa, lo entidad adquirente deberd entregar simultdneamente una

garantia bancaria mcondn:/ona/ de pago del m/smo La existencio del saldo pendiente no

dard accion de resolucion de contrato, sin per;u:c:o del cobro del saldo por lo vio ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios paro emitir las garantios de que trata el inciso
‘onterior. ) :

Inciso 4o. Modificado por el articulo 35 de la ley 30 de 1991. £l ingreso obtenido por la

enojenacion de los inmuebles a los cuales se refiere lo presente ley no constituye, para

fmes tributorios, rento gravable ni ganancio ocosional, s:empre y cuando la negoc:amon

‘se produzca por la via de la enajenacion voluntaria. )

N N

ARTICULO '16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las
personas- incapaces de celebrar negocios podran enajenar directamente a lo entidad
adquirente los inmuebles de propiedad de sus representodos, sin necesidad de.
autorizacién judiciol ni remate en publico subasta, s:empre y cuando medie el visto bueno
de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Blenestar Familiar, en el caso de
los menores y del personero mumt:/pa/ en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible por la C.S.J. 'por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante
fiscal, el notario podrd autorizar la escrituro cor;espondiente siempre y cuando la entidad “
adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las
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obligaciones fiscales pe(vdiéntes, en cuantioas certificadas por el fisco, y se las entrégue. £l
notario las remitird inmediatamente al fisco correspondiente,\el cual las recibird o titulo
de pago o ;_le simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notario podré autorizar la escritura oun si la totalidad del precio no fuere suficiente
para atender las obligaciones fiscoles.

()

LEY 388 DE 1997

(Julio 18} .

por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 3¢ de 1991 y se dictan otras
disposiciones. -

El Congreso de Colombia

DECRETA:

{..)

CAPITULO vl ‘

Adquisi’ciéb de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. £l articulo 10 de lo Ley 9% de 1989, quedard asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se.declara de utilidod publica o interés social la adquisicion de inmuebles

para destinarlos a los siguientes fines:
e) Ejecucion de programas y prayectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte

masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. Ef articulo 11delo Ley 99 de 1989, q;edaro' asi:
Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las
dreas metropolitanas y asociaciones de municipios pbdrdn adquirir por enajenacion
voluntaria. 0 decretar la expropiacién de inmbeble’s para desarrollar las actividgdes
Formato GL-FR-012_V2 Pdgina 4 de 15
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previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresos industriales y comerciales del Estodo y las sociedades de economia mixta
asimiladas o las anteriores, de los érdenes nacionel, departamental y municipal, que
estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las octividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adquirir
o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial.

Elarticulo 12 de lg Ley 92 de 1989, quedard asi:

Todo adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente
ley se efectuard de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los

planes de ordenamiento territorial. ' _/ '
Los adquisiciones promovidas por laos entidodes del nivel nacional, departamental o

metropolitano deberdn estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos

definidos en los planes de desarrollo correspondientes. \ ‘ _

Las disposiciones de los incisos anteriores no seron aplicables, de monera excepcional,

cuondo la expropiocion sea necesario poro conjuror uno emergeﬁcia imprevista, la cual

deberd en todo caso calificarse de manera similar a la establecido para la declaracidn de

urgencia en la expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen
las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la
Ley 92 de 1989: '

El precio de odquisicion serd iguai ol volor comercial determinado por el Instituto
'Geogra'fico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el
Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos
en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno. €l valor
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comercial se determinara teniendo en tuenta la reglamentacion urbanistica municipol o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacidn con el inmueble a_adquin‘r,
y en particular con su destinacion economica.

La comunicacion del acto, por medio del cual se hace la oferta de compra se hard con
sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Admunistrativo y no daré lugar a recursos en
vig gubernativa.

Pardgrafo 12°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontord el
monto correspondiente o la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto
u obra gue constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en
que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de
valorizacion, segun sea del caso.

Paragrafo 22. Paro todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional
expedirG un reglamento donde se precisaran los pardmetros y criterios que deberdn
observarse para la determinacion de los valores comercioles basdndose en factores tales
como lo destinacion economica de los inmuebles en la zona geoecondomica homogénea,
localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
publicos, vialidad y transporte. -
CAPITULO Vill

Expropiacion por via administrativa

Articulo 632.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por vig administrativa el derecho de propiedad
y los demgs derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
sedalodas por la presente Ley, la respectiva autoridad administrativa competente
considere que existen especioles condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
Formato GL-FR-012_V2 - P3gina 6de 15
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corresponda o las sefialadas en los letras a), b), ¢), d), ), h).j), k), 1) y m) del articulo 58

de la presente Ley. ' ' )

lgualmente se considera que existen motivos de utilidad publico pbra expropior por via

administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcidn social de lo propiedod

por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del

procedimiento previsto en el quftulo Vi de lo presente Ley. ) .

Articulo 64%.- Condiciones de urgencio. Las condiciones de urgencia que autorizan la

expropiacion por via administrativa serén declaradas por lo inéranc'ia_ o autoridad
~ competente, segun lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana,

segtn seo el caso, mediante acuerdo. Esta instancio tendrd la competencia general para

todos los eventos. :

Articulo 652.- Criterios para la declaratorio de urgencio. De acuerdo con la naturaleza de

los motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia

. ’ . . . /
_se referiranexclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion
en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

"'4. la prioridod otorgoda a las actividades que requieren -lo utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes  y programas de la respectiva entidad territorial .o
metropolitanag, segun sea el caso. / . . |

Articulo 662.- Determinacion Jel cordcter administrativo. La determinacion que la

expropiacidn’se hard por la via administrativa deberd tomarse a partir de lo iniciacidn del

procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para
adelantario, mediante acto administrativo formal que para el efecto deberd producirse,
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el cual se notificard al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble c’uyo odquisicion

'se requiera y serd inscrito por la entidad expropionte en la Oficina de Regisfro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este
mismo acto constituird la oferta de compro tendiente a obtener un acuerdo de
enajenacion voluntaria. <L . .

'
.

Articulo 67°.- Indemnizacién y forma de pago. En el mismo acto que determine el cardcter
administrativo de la expropiacion, se deberd /'ndibar el valor del precio indemnjzatorio que
se reconocerd a los propiétorios, el cual serd igual al avalio comercial que se utiliza para
los. efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. lgua/mente se precisaran las
condjciones para el pago del ;‘Jrecio. indemnizatorio, las cuales podrdn contemplar el pago
de contado o el pago entre un cuarenta (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al
momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales
sucesivos o iguales, con un interés anual igual ol interés bancario«vigen'te'én el momento
de la adquisicién voluntaria. ' )

) ‘
Pardgrafo 12.- £l pago del precio indemnizatorio se podrd realizar en-dinero efectivo o

titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de porticipacion en el proyecto o
permuto. En todo coso el pago se hard siempre en su totalidad de contado cuando el valor

de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al

momento de la adquisicion voluntaria o de la expropiocion. - o

Pardgrafo 22.- E/ ingreso obtenido por lo enajenacién de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capit\u/o no constituye, para fines tributarios, renta graveble ni gonancia
ocosional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de lo enajenacion

~

voluntaria, '

. . , ,
Articulo 689,- Decision de la ‘expropiacidn. Cuando habiéndose determinado que el
procedimiento tiene el cardcter de expropiacion por via admir;isrrativa, y tronscurran '

treintd (30) dios hdbiles contados @ partir de la ejecutoria del acto administrativo de que
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trata el orticulo 66 de lo presente Ley, sin que se haya llegado a un acuerdo formol paro
lo enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondrd mediante acto motivado la expropiacion administrativa
del bien inmueble correspondiente, el cuol contendrd lo siguiente:

1. La identificacidn precisa del bien inmueble objeto de exprop/aaon

2. Elvalor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. Lo’ destinacidn que se dard al inmueble expropiado, de acuerdo con Ios motivos de
utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencio
que se hayan declorado.

4. Lo orden de inscripcion del acto administrativo, uno vez ejecutoriado en la
correspandiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se
inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titulor a la entidod que haya
dispuésro lo expropiocion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecha del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedon en via
gubernativa.

Articulo 692.- Notificacion y recursos. El acto que decide lo expropiacion se notificaré al
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad
con lo previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procederd el recurso de reposicion, el cual
deberd interponerse en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo a
partir de la notificacion. El recurso deberd ser decidido dentro de los diez (10) dios hdbiles
siguientes o\ lo fecha de su interposicién, y si transcurrido ese lapso no se ha tomado
decision alguna, se entenderd que. el recurso ho sido decidido favorablemente.
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Articulo 70°.- Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una véz’_
ejecutoriada la decision por vio administrativa, por no haberse formulado el recurso de
reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en
forma negativa, lo decision producird los siguientes efectos: ’

1. El derecho de propiedod u otros derechos reales se trasladardn de las personas titulares
de ellos a lo entidad que ho dispuesto la expropiacidn, para lo cual bastard con el registro
de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos. El registrador exigirg
que la entidod ocredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el
inmueble, han retirado el valor dé lo indemnizacién y los documentos de deber
. c0rrespohd/'entes, o que se ha efectuado la consignacién correspondiente conforme a lo
previsto en el numeral 2 de este articulo. _

2. la entidad que ha dispuesto la expropiacion pondrd a disposicion inmediata del
particular expropiado, sequn sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del
precio indemnizatorio que se pago de contado y los documentos de deber
correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Siel particular no retira
dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria,
la entidad deberé consignarlos en la entidod financiera autorizada para el efecto a
disposicion del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo
en cuya drea de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias
siguientes, considerdndose que ho quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publico podrd exigir la entrega material
del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podrg
ocudir al ouxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del

propietario o no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este -

articulo, la decision de expropiacion por via administrativa no producird efecto alguno y
la entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.

.
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5. la entidad que haoya Eldquir/'do el bien en virtud de la expropiacion por via
odministrativa, adquiere la obligocion de utilizarlo para los finés de utilidad publica 0.
interés social que hayon sido invocados, en un te’rrr;ino‘mdximo de tres (3) afios contados
o portir de lo fecha de inscripcién de la decisién correspondiente en la Oficina de Regis"tro
"de Instrumentos Publicos.
Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietorio del bien expropiado podrad
solicitar al Tribunal Administra}ivo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble,
‘la verificacion del.cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitard exclusivomente a la prdctica de los pruebas que deberdn solicitarse
exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el
cual se pronunciard sentencia inapelable. ,
En caso de que se compruebe el :ncumphm/ento de lo obligacion por parte de la ent/dad
la sentencia asilo declarard y ordenara su /nscnpaon enla respect/va Oficina de Reglstro
a fin de que el demandante recupere la tituloridad del bien expropiado. En la misma
sentencia se determinard el valor y los documentos de deber-que la persona cuyo bien fue -
expropiado deberd reintegrar a lo entidad publica respectiva, siendo necesario para los
. efectos del reg/stro de la sentencio que se acred:te medlante certificacion auténtica que
se ha efectuado el reintegro ordenado. - !
Articulo 71°. Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de exprop;ac:on por
vio adm/n/srratlva procede accion especial contencioso-odministrativa con el fin de
obtener su nulidad y el restablecimiento de/ derecho lesionado; o para controvertir el
precio indemnizatorio reconocido, la cual deberd /nterponerse dentro de los cuatro meses
Calendario siguientes a la ejecutoria de la respect:va decision.' El proceso a que da lugar
dicha accidn se someterd a las siguientes reg/as particulares:
1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia. ~
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2. Ademds de los requisitos ordinarios, a la demanda deberd acompafarse prueb‘a‘ de
haber recibido los valores y documentos .de deber puestos o disposicién por la
administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella
misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicito
practicar.
'3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.
4.. Notificado la demanda a la entidad autora de la decision de expropiacion por via
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma
en lo cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicita’n, se ordenarg un
periodo probatorio que no podra ser superior o dos (2) meses, concluido el cual y después
de dar traslodo comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciard sentencia.
5. Contra la sentencia procederd recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de
Estado, el cual decidird de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar
nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podra
presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes de que el
proceso entre al despacho para pronunciar sentencio.
6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso
no podran controvertirse los motivos de utilidad publica o de inter?és social, pero si lo
relativo al precio indemnizatorio.

’

\
7. Cuando la sentencia revoque la decisién-del Tribunal Administrativo y declare nulidad
y el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondra lo Sr'guiente;'

a. Lo suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas
las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado; .

b. La préctico, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante
el cual se haya surtido la -primera instancia, de una diligencia de inspeccion con
intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacidn y ejecucion la
sentencio que pronunciard la respectiva Sala de Decision contra el cual sélo procedera el
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-recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ho sido parcialmente y, segun
el coso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si valores y
documentos de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si
hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicionol para cubrir el total de la indemnizacion;

¢. Lo orden de registro de lo sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Publicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien
expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en ehauto de liquidacion y
ejecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion haya utilizado o sélo haya

utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el
registro se deberd acreditar certificacion outéntica de que se efectud el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y e[ecucidn_ de la sentencio.
d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente la administracion, sin que haya lugar o reintegro olguno de los
volores y documentos de deber recibidos ni al registro de lo sentencia de la oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, cuando Ila administracion haya \ utilizado
completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demando, sobre el precio indemnizatorio
reconocido por la administrocion, dispondrd si hay lugor a una elevacion del valor
correspondiente 0 a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las
determinaciones que se hagan en el ‘auto de liquidacion de la sentencia, tendrdn en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 729.- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por vio
administrativa. El tramite para la aplicacién de la expropiacion por vie administrativa
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/
previsto en este Capitulo se aplicaré a los demads casos en que las leyes la hayan

outorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro pracedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultages extraordinarias. '

El Congreso de Colombia

DECRETA:
)
TITULO IV.

Gestion y adquisicion predial, gestion ambiental, octivos y redes de servicios publicos,
de TIC y de la industria del petrdleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

,

!
CAPITULOD 1.
Gestion y adquisicion predial.

()

ARTICULO 25. Notificacion de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4 * de o Ley
1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta deberd ser notificada -
unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del
inmueble objeto de expropiocion o al respectivo poseedor regular inscrito o a los
herederos determinados e indeterminados, entendidos comao aquellas personas qué
tengan la expectativa cierto y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
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todas sus relaciones juridicas por cousa de
hY

vigentes..
{..)" - o -
LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas o fortalecer Ig,
contratacionpublica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras
disposiciones. ' ‘ ' '

.

LNy

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por lo Ley 1742 de 2014,
articulo 4°, quedard asi: Articulo 25. Notificacion de lo oferta. La oferta deberd ser
notificado unicamente al titular de los derechos reales que figure rezgistrado en el folio de
matriculo del inmueble objeto de expropiacion o al resbecrivo poseedor regular inscrito o
a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que
tengan la expectativa cierta y probada de entror a representar al propietario fallecido en
todas sus relaciones jaridicas por causa de su-deceso de conformidad con las leyes
' vvr'gentes. ' ‘ '

N <
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