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Asunto: Notificacion por avisa Re
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Anexos: 29 falios

Dep: Gerencia de Desarrolla Inm

kRAD: EXTS20-0002690

Bogotd D.C,,

e

Senor:

ENRIQUE QUINONES ORTEGON
AK 207243

Bogota

CORREO CERTIFICADO
NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa Metro de Bogotd, expidié la Resolucién No 392 del 7 de julio de 2020 “Por la cual se
formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con
el nimero LA-ES16D-1386-007403037024, localizado en Bogotd D.C.”, expedida dentro del proceso
de adquisicién del inmueble ubicado en la AK 20 72 43, identificado con matricula inmobiliaria No.
50C-474470 y CHIP AAAO086SOHY, correspondiente al ID. LA-ES16D-1386-007403037024.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remitio
oficio No. EXTS20-0002263 de fecha 9 de julio de 2020, a la direccion AK 20 72 43 de la ciudad de
Bogotd, mediante el cual se cito a el sefior ENRIQUE QUINONES ORTEGON titular del derecho real
de dominio del predio objeto de adquisicidn; oficio enviado por correo certificado a través de la
empresa de mensajeria 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., para que dentro de los cinco (5)
dias siguientes al recibido de la comunicacién, se acercara a la Entidad para notificarse
personalmente del contenido de la Resolucion No. 392 del 7 de julio de 2020.

Toda vez que no fue posible realizar la notificacidon personal, pese a que el oficio de citacién fue
recibido en el lugar de destino el dia 9 de julio de 2020, La Empresa Metro de Bogotd S.A., procede
a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO en aplicacion del inciso 1 del articulo 69 de
la Ley 1437 de 2011, asi:

AVISO

Teniendo en cuenta que a la fecha no ha sido posible la notificacién del sefior ENRIQUE QUINONES
ORTEGON, se procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucién No
392 del 7 de julio de 2020 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso
de adquisicién del predio identificado con el niimero LA-ES16D-1386-007403037024, localizado en
Bogotd D.C.”, expedida por la Empresa Metro de Bogota, dentro del proceso de adquisicién del
inmueble ubicado en la AK 20 72 43, identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-474470 y
CHIP AAA0086SOHY, correspondiente al ID. LA-ES16D-1386-007403037024.
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'La presente notificacién se considerara cumplida al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
en la direccion catastral AK 20 72 43 de Bogotd; de conformidad con el articulo 69 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacion no procede recurso alguno, de acuerdo con el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la Ley 9 de 1989
y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Para notificar el acto administrativo en mencién, se anexa copia integra de la Resolucién No 392 del
7 de julio de 2020, del Avaluo Comercial No. 388 de 2019 y las normas que regulan el proceso de
adquisicién predial.

De no surtirse la presente notificacidn, se dara aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacion en las carteleras y en pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota S.A.
www.metrodebogota.gov.co, en el link www.metrodebogota.gov.co/content/notificacidn-aviso, de
la copia de este oficio, copia integra de la Resolucién No 392 del 7 de julio de 2020, del Avaluo
Comercial No. 388 de 2019, por el término de cinco {5) dias habiles.

Cordialmentg,

)

AD MARIA BARRAGAN LOPEZ
ubgerente de Gesglon del Suelo
Empresa Metro gé Bogotd

Proyectd; Diana Paola Garzon R. Abogado predial ™ * : : ‘(

Revisé: Marla Angelica Ramirez Ramirez . Abogado predial. Subgerencia de Gestién de! Suelo
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Asunto: Cltacu’m para notificacién personal de la Resolucién No. 392 del 7 de julio de 2020 “Por la cual se
formula una 9ferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicidn del pred:o identificada con el numero LA-
ESJSD 1386-007403037024, local/zado en Bogotd D.C.”

Respetados seﬁores. S

’
.

La Empresa Metro de Bogoté S.A., ubicada en la Carrera 9 No. 76 — 49 Piso 4, de confarmidad con lo dlspuesto

en el articulo 67 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, de manera atenta le solicfta acercarse dentro de los cinco

(5) dfas siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacién, con el fin de notificarle personalmente la

Resolucién No. 392 del 7 de julio de 2020 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso

- de adqu:s;crén del predio identificado con el numero LA-ES16D-1386-007403037024, Ioca{hzado en Bogotd D.C.”,

. expedida dentro del proceso de adquisicién del inmueble ubicado en la AK 20,72 43 de la C)udad de Bogoté
- D.C., identifi cado con nimero de Chip AAAOOSGSOHY y matrfcula inmobiliaria 50C-474470

Para el efecto, tenga en cuenta que: i) Sies persona natural debe presentarse con su documento de identidad, -
ii) Si es persona juridica el representante Iegal debe presentarse con el certificado de Cdmara de Comercio de

. laempresa que representa con fecha de wgencua no mayor a 30 dfas, iii) Si s apoderado debe presentarse con
poder debldamente autenticado ante, Notana -

\

4

Tenga en cuenta que conforme lo seﬁalado en el articulo 4 del Decreto 491 de 2020 y hasta tanto permanezca '
vigente la emergencia sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccién Social, 1a notificaciéon o
comunicacién de los.actos administrativos puede surtirse por medios electrénicos, para lo cual deberd remitir
autorizaclén, dentro de los cinco (5) dfas siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacién, al correo
electrénico: radicacion@metrodebogota.gov.co solicitando la notificacién de la oferta de compra e indicando.

los datos del predio 1/ el correo electrénico al cual autoriza sea remitida la notificacidn.

-

- De no comparecer en el término indicado anteriormente, se notificara por aviso, en los términos del articulo 69
del Cét_iigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Atentamente, ' ‘

Proyecté: Dlana Paola Ghrzén R. Abogado predial A V
Revisd y Aprobéd: rla Angellca Ramirez Ramirez . Abogado predial. Subgerencia de Gestidn del Suelo
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RESOLUCION No. 392 DE 2020

(siete {7) de julio.de 2020)

I

y

Ror la cual se formula una oferta de cambra y se da inicio al proceso de adquisicion-del predio
' identificado con el numero LA-ES16D-1386-007403037024”

EL GERENTE DE DESARROLLO INMOBILIARIO DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

L uso de la delegacion conferida por la Resolucién 031 de 2020 “Por la cual se compilan unas
plegaciones de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y
ympetencias en la Empresa Metro de Bogota S.A.”, y en representacion de Empresa Metro de
Bpgotd, conforme a las facultades legales y estatutarias conferidas a la Empresa. por el numeral.8°
del articulo 3° del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8° dei articulo 7° y numeral 6°del
atticulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogota S.A,, el articulo 5° del Acuerdo 02 de
20119 de la Junta Directiva de la EMB, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1989, la
y 388 de 1997 y la ley 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y
2mas disposiciones concordantes vy,

O Q m

o

CONSIDERANDO:

1.| Que elarticulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999,
al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demds derechos
adquiridos con arreglo-a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicacion de una ley expedida
por motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los
~ particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés
publico o.social”. Y mds adelante agrega que “Por motivos de utilidad publica o interés social
definidos por el legislador, podrd haber expropiacion mediante sentencia judicial e
indemnizacidn previa. Esta se fijard consultando.los intereses de la comunidad 'y del afectado.
En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podré adelantarse por via
. administrativa...”.

2.| Que el articulo 287 de la Constitucién Politica igualmente sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los limites de la
Constitucion y la Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes de
Desarrollo Municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrollo municipal.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 392 DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES16D-1386-007403037024"

4. Queelarticulo 58 de |a Ley 388 de 1997, establece como motivos de utilidad pdblica o interés
social la ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provisidon de espacios
publicos urbanos, como asi también la ejecucion de programas y proyectos de infraestructura
de transporte en concordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

5. Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y comerciales del
estado para adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el desarrollo de las
actividades sefialadas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989 siempre que estén expresamente
facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades alli
previstas.

6. Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de Ia Ley 1882 de
2018, dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta
(30) dias hébiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un
acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa.

7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales ¢) y e) del articulo
S8 ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para
expropiar por via administrativa, el derecho de propiedad y los demads derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion corresponda a la provision
de espacios publicos urbanos y ejecucion de las obras de infraestructura vial y de sistemas de
transportes masivos.

8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificard unicamente al titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al
respectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados
entendidos como aquellas personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a
representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso
de conformidad con las leyes vigentes.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 392 DE 2020

/"

orla cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio
identificado con el numero. LA-ES16D-1386-007403037024”"

9 Que conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la entidad estatal que
requiera adquirir predios para la ejecucion de una obra de infraestructura de transporte
podra realizar la adquisicion de estos, por si misma o a través de terceros.

1?. Que el Acuerdo Distrital No. 642 de 2016, en su articulo- 12 autorizé al Alcalde Mayor de

Bogota para participar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden
Distrital en la constitucién de la empresa Metro de Bogotéd S.A., como una. sociedad por
acciones del orden Distrital, descentralizada, con personerfa juridica, autonomia
administrativa, financiera y presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretaria
Distrital de Movilidad y con régimen juridico de empresa industrial y comercial del Estado.

15, Que conforme al articulo 22 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, la empresa-Metro de Bogota.
S.A tiene como objeto “(..) realizar la planeacidn, estructuracion, construccidn, operacicn,
explotacion y:-mantenimiento de las lineas de metro que hacen parte del Sistema.integrado de
Transporte Publico de Bogotd, asi como la adquisicion, operacion, explotacicn,
mantenimiento y administracion del material rodante. También hace parte del objeto social
de la entidad-liderar, promover, desarrollar y ejecutar proyectos urbanisticos, en especial de
renovacidn urbana, asi como la construccién y el mejoramiento del espacio publico en las
dreas de influencia de las lineas:de metro, con criterio de sostenibilidad (...} én las.condiciones
que sefiglen las.normas vigentes, las autoridades competentes y sus propios estatutos.”

-

121 Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concordancia con.los estatutos sociales de la:.Empresa
Metro de Bogotd S.A. asigné a la misma la competencia para anunciar, declarar la utilidad
publica, las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacion voluntaria o. mediante los
mecanismos legales de expropiacidn judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para
el cumplimiento de su objeto social, en los términos del articulo 3¢.

13| Que el Concejo de Bogota aprobd el Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual se adopta el

" Plan de Desarrollo:Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para:Bogotd D.C. 2016 —
' 2020 “BOGOTA MEJOR PARA TODOS” el cual se encuentra estructurado. en tres pilares
* fundamentales y: cuatro ejes transversales consistentes con el programa de gobierno que
contienen las politicas sectoriales y generales, las cuales se desarrollaran mediante
programas a ejecutar por la:diferentes Entidades Distritales.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 392 DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES16D-1386-007403037024"

14. Que uno de los pilares estructurales del Acuerdo Distrital 645 de 2016 corresponde al de
Democracia Urbana, dentro del cual se encuentra el programa Mejor Movilidad para Todos,
que tiene como objetivo mejorar la calidad de la movilidad y de la accesibilidad que provee el
Distrito para todos los usuarios: peatones ciclistas, usuarios del transporte publico colectivo
e individual, asi como del transporte privado. El eje estructurador de este programa es el
Sistema Integrado de Transporte Masivo, compuesto por Transmilenio y Metro. En lo
relacionado con el subsistema Metro se construird la Primera Linea del Metro.

15. Que el referido Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016, definio las obras que seradn
construidas y financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital Bogota Mejor
Para Todos ~ 2016 - 2020, incluyendo |a obra: Primera linea del Metro de Bogota D.C.

16. Que por el Decreto Distrital No 318 de! 16 de junio de 2017, modificado por el Decreto
Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogotd D.C., anuncio el
proyecto y declard las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social,
para la adquisicién de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los terrenos
e inmuebles requeridos para la ejecucion de la obra Primera Linea del Metro de Bogotd
incluyendo los inmuebie para la construccion del patio taller y ramal técnico, Decretos
adoptados por la Empresa Metro mediante la Resofucién 172 de 2018,

17. Que la ejecucion de las obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el
desarrollo integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Pdblico Construido, sefialados en
el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., en concordancia con los objetivos
propuestos en el Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016.

18. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se
encuentran amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., con cargo
al certificado de disponibilidad presupuestal No. 1442 de 2020.

19. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un

acuerdo de enajenacidn voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 392 DE 2020

’-’li’or la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso.de adquisicién del predio
identificado con el numero LA-ES16D-1386-007403037024”

la ley 388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

29. Que mediante resoluciéon 031 del 26 de febrero de 2020 “Por la cual se compilan unas
delegaciones. de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciores de funciones
y-competencias enla.Empresa Metro de Bogotd S.A.”, el Gerente General de.la Empresa Metro
de Bogota S.A., delegd al Gerente de Desarrollo Inmobiliario (..) “adelantar todo. e/
procedimiento necesario paro la suscripcion de las ofertas, promesa de compraventa,
escrituras publicas” (...) {...) “por-valor superior a los SETECIENTOS VEINTICINCO (725) Salarios
Minimos Legales Mensuales Vigentes” (...).

Jue las razones consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
ificiar el tramite de la adquisicién predial de inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto
PRIMERA LINEA METRO BOGOTA.

se, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

A .TfCUI.-O PRIMERO, — OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicién
d¢! (los) inmueble (s) ubicado (s) en la ciudad de Bogota D.C. con destino al proyecto Primera linea
d¢l‘Metro, identificado (s) como se cita a continuacién; a través.de la presente.resolucidn.de oferta
dé¢ compra tendiente a obtener un acuerdo de negociacion directa 0. enajenacion voluntaria:

PREDIO-IDENTIFICADO: LA-ES16D-1386-007403037024:
CHIP: AAAOO8GSOHY

FOLIO DE MATRICULA NO: 50C- 474470
NDMENCLATURA CATASTRAL: AK 20 72 43

AREA: 157.98 m2

LINDEROS: POR EL NORTE: Del punto E al punto A en linea recta y distancia de cinco punto
veintidos metros (5.22 mts) con via publica, calle 72 A, POR EL ORIENTE: Del punto A al punto D '
erf-linea recta y en distancia dieciocho punto cero cuatro metros (18.04 mts) con espacio publico,
AVenida Caracas; POR EL SUR: Del punto D al punto F en linea recta y en distancia ocho punto
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 392 DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES16D-1386-007403037024"

noventa y nueve metros (8.99 mts) con propiedad particular y, POR EL OCCIDENTE: Del punto F al
punto E pasando por el punto G en linea quebrada y distancias parciales de once punto cincuenta
y cinco metros (11.55 mts) y nueve punto sesenta y seis metros (9.66 mts) con propiedad
particular y cierra,

TRADICION: El sefior ENRIQUE QUINONES ORTEGON adquirié el 100% del derecho de dominio del
inmueble por medio de la compraventa efectuada a BEATRIZ SAYER DE GOMEZ por medio de
Escritura Publica 2674 de 1 de diciembre de 1978 de la Notaria 19 de Bogota, registrada en la
anotacion 8 del folio de matricula SOC- 474470 de la oficina de Instrumentos Publicos Zona Centro.

ARTICULO SEGUNDO. -. TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta de compra se dirige
al sefior ENRIQUE QUINONES ORTEGON con C.C. 17.020.460, en su calidad de titular de! derecho
de dominio del inmueble descrito en el articulo primero de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO. —~ PRECIO INDEMNIZATORIO. El precio indemnizatorio que presenta la
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. es de NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES
NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($978.949.896), cuyo valor comprende: a) La suma de NOVECIENTOS SETENTA Y TRES
MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL CIENTO SESENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE
($973.272.161), por concepto de avaluo comercial; b) La suma de CINCO MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.677.735) por
concepto de indemnizacién de dafio emergente; c) La suma de CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($0)
por concepto de indemnizacion de lucro cesante.

PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de
la Ley 388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de
2014, se anexa copia del informe técnico de avalio comercial No. 388 de 2019 elaborado por la
Camara de la propiedad Raiz-Lonja Inmobiliaria, de acuerdo con los pardmetros y criterios
establecidos en la .normatividad vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que proceda la indemnizacién por lucro cesante y ésta no se
haya incluido dentro del informe técnico de avallio comercial que acompaiia esta oferta de
compra, dicho valor serd establecido una vez el propietario y/o poseedor inscrito acredite en
debida forma los documentos legales exigidos en los términos de las Resoluciones 0898 y 1044 de
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 392 DE 2020

”F or la cual se formula una oferta de compra y se da inicio- al proceso.de adquisicion del predio
identificado con el numero. LA-ES16D-1386-007403037024”

2014 expedidas por el IGAC y la Empresa Metro de Bogota S.A. elabore un informe técnico de
ayalio comercial adicional. La indemnizacidn por lucro cesante calculada en. dicho informe se:
rqalizard a través de una modificacion a la presente Resolucion, o en Ia promesa de compraventa
ulotro si, o con la expedicién de un acto administrativo equivalente, segtin la etapa en que se
efhcuentre el proceso-de negociacién del predio. '

ABT[CU_I’.O CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., se obliga a
cdncelar el precio.antes estipulado asi:

1 Un-monto-no:mayor al noventa por ciento-(30%) del valor total serd pagadoenuna.o varias
cuotas, siempre que el vendedor haya cumplido con la suscripcién de la promesa de
compraventa, la entrega material del inmueble a la EMB y-la suscripcién de la escritura
publica de compraventa.

2. Elsaldorestante el decir el diez por ciento (10%) se pagard una vez el propietario:presente
los paz y:salvos de servicios publicas domiciliarios asociados al inmueble, y se'haya inscrito
la escritura publica-en el folio-de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente
oferta formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFOPRIMERO: Latransferencia del derecho de dominio, la entrega.material delinmuebie
y {a forma de pago se llevard a cabo por parte del titular del derecho de dominio a la EMPRESA
ETRO.DE BOGOTA S.A., dentro del término establecido para talefecto en la respectiva promesa
dé :vco'm_pra.v.en'ta o-contrato de-compraventa a través de escritura publica.

P; :RAGRAFO.-SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio:se efectuardn
lop descuentos correspondientes a impuestos, tasas'y contribuciones aplicables, contemplados en
lajnormatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacion administrativa se descontard de la:
pdrtida equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir la EMPRESA METRO DE
BQGOTA S.A. porconcepto de los pagos que haya realizado con-motivo.del traslado de acometidas
o faponamientos de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de-la.
pr asente oferta, para el efecto-desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor. regular
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 392 DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES16D-1386-007403037024"

inscrito autoriza de manera expresa e irrevocable que se efectue ese pago directamente a la
Empresas de Servicios Publicos correspondiente.

ARTICULO QUINTO. Una vez notificada Ia oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacidn
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito debera dentro de los 15 dias habiles siguientes
a la notificacion manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea: aceptandola, 0
rechazandola.

Si la oferta es aceptada, se concretara en un contrato de promesa de compraventa cuyas
condiciones acordadas con el propietario atenderan las necesidades de las unidades sociales que
residan o hagan uso del inmueble.

PARAGRAFO. Se advierte al actual titular de los derechos reales del bien inmueble sefialado en el
articulo anterior, que si dentro de los treinta (30) dias hdbiles siguientes a la notificacién de la
oferta de compra no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido
en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica o suscrito aquel se incumpliere
con cualquiera de sus estipulaciones contractuales, la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT
No. 901.038.962-3, procederd a la expropiacidn por via administrativa mediante acto
administrativo segun lo disponen la Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El vaior total de la adquisicién se ampara
en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 1442 de 2020.

ARTICULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 y el articulo
61 de la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucidn el anexo 1 que contiene las normas
que regulan el procedimiento de Adquisicion de Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10
de la Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd, proceder a inscribir la presente resolucién en el (los) folio (s) de matricula (s)
inmobiliaria (s) No. 50C-474470 del (los) inmueble (s) que se afectan con destino al proyecto metro

y que se describe en el articulo primero de la presente resolucién.
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K&i

PaginaB8de9
Cuarrera 9 No. 7840 Fuisos 3- 4

Tetfons, +57 1 5533333 f
www.metrodebegots govey RN /)
L=
OF. BOGOTA DC.




BPGOTI\ (M P

CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 392 DE 2020

R

Ror la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio
identificado con el numero LA-ES16D-1386-007403037024”

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra del (los) inmueble {s) descrito en el-articulo primero
£ la presente resolucion, e inscrita-dicha.oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicidn,
¢} (los) mismo (s) no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominjo. El registrador se
apstendra de efectuar la inscripcidn de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o
afectaciones al dominio sobre aquellos. El (Los) inmueble (s) as{ afectado (s) quedara.(n) fuera del
cpmercio a partir de la fecha de la inscripcién, y mientras subsista, ninguna autoridad podra
conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez
ppra cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el-(los) inmueble (s) objeto.de la oferta
dp compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicidn serd nula de pleno derecho.

ARTICULO NOVENO. - La presente resolucién se notifica a los titulares del derecho .de dominio y/o
ajlos poseedores inscritos, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento
Afministrativo y de lo Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede recursos de acuerdo
Tfn’ lo sefialado-en los incisos 12 del articulo 13 de la ley 92 de 1989 y 42 del articulo 61 de la ley
B8 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dr‘da en Bogota D.C., a los

ekl
NORMAN EDUARDO ORTIZ TOVAR *
‘Gerente de Desarrolio inmobiliario

Prdyecté: Diana Paola Garzon R-Abogado predial-Subgerencia de Gestidn del Suelo*
Reyisé:Maria Angélica Ramirez:-Abogado predial. Subgerencia de Gestidn del.Suelo v
Apfobd: Adriana Marfa:Barragdn Lopez. Subgerente:de Gestién del Suelo
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ALCALDIA MAYOR'
DE BOGOTAD.C.
MDVILIDAD
Metro o¢ Bogots S.A.

ANEXO 1 -

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 9 DE 1989

(Enero 11)

Por la cual se dictan normas sobre plones de desarroflo municipal,” compraventa y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA: |

(...) -

CAPITULO Iii

De la adquisicion dle bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacic't_n

ARTICULO 9o. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la
adquisicién y expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propositos enunciados en el
siguiente articulo de la presente Iey

Serd susceptible de adquisicion o expropracron tanto el pleno derecho de dominio y sus
elernentos constitutivos como los demds derechos reales.

ARTICULO 13. Corresponderd al representonte legal de la entidad adquirente, previa las
- autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se

d:spanga la adquzs:c:on de un bien mediante enajenacion voluntaria directo. El oficio
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contendrd lo g)ferm~ de compra, la trascripcion de las normas que reglamentan lo
enojenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexaré la certificacion de que trata el articulo
anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso, o accion contencioso administrativo.

El oficio que disponga una adquisicion serg inscrito po} lo entidad adquirente en el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble dentro.de los cinco (5) dias hébiles siguientes a su
notificacion. Los inmuebles osi afectados quedardn fuera de comercio a partir de la fecha
de la inscripcion, y mientras subsista, ninguno autoridad podro conceder licencio de
construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para
cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan no obstante esto prohibicion serd nulos de pleno derecho.

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respe&to del precio y de las demds condiciones de la
oferto con el propietario, se celebraré un contrato de promeso de compraventa, o de
compraventa, segun el caso. A la promesa de compra\;ehta y a la escritura de
compraventa se acompanaron un folib de motricula inmobiliaria actualizodo.

Inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica |
de compraventa, ésta Se inscribird con prelacion sobre cualquier otra inscripcion
solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la
inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y
material del inmueble g la entidad adquirente, el pago del precid se efectuarad en los
términos previstos en el contrato. El cumplimiento de la obligacion de transferir el
dominio se acreditard mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha

S

v -
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perfeccionado la enajenacion ‘del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin
perjuicio de que lo entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

' Co . ‘
ARTICULO 15. /;7ciso lo., sustituido por los incisos 20. y 3o. del articulo 61 de la Ley 388
de 1997.
Si quedare un saldo del precio pendiente de pago ol momento de otorgar la escritura
publica de compraventa, la entidad adquirente deberd entregar simulténeamente una
garantia bancaria' incondicional de pago del mismo. 10 existencio del saldo pendiente no.
dara accion de resolucion de contrato, sin perjuicib del cobro del soldo por la via ejecutiva.
Facultase a los establecimientos bancarios poro emitir los gorantios de que trata el inciso
anterior. g ' -
inciso 40. Modificado por el orticulo 35 de la ley 3o de 1991. El ingresb oétgnido por la
enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere lo presente ley no constituye, para
fines tributarios, renta gravable ni ganancié ocosional, siempre y cuando la negociacion

s

se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.
ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los represéntantes legales de las
personas incapaces de celebrar negocios podrén eﬁajenar directamente a lo entidad
adquirente los inmuebles de propiedad de sus representodos, Sin necesidad de
autorizacion judicial ni remate en publica subasto, siempre y cuando medie el visto bueno
de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de
los menares y del personero municipal en el caso de los incapaces.

"Inciso 2. Declarado inexequible por la C.S.J. por sentencio del 1 de febrero de 1.990.

ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante
fiscal, el notario podrd autorizar la éscritura correspondiente siempre y cuando la entidad
adquirente descuente del precio de venta las sumas, necesarios -para atender las

Formalo GL-FR-D12_V2 . P3gina 3 de 15

Carrera 3 N0.76-49, Piso 4 .

p Bogot3, Colombia ‘ ’ Y]
Codigo Postal: 110231 ‘ A
Tel: (+571) 5 553333 BQGOT
www.metrodebogota.gov.co M EJ o R
. - Infolinea 195 PARA TODOS’

.
~




/ . ALCALD{AMAYOR - ,
DE 80GOTA D.C. :
MO\'!L DAD

\«w ro de Eoru!a SA

v ~

. N 1 I3 - ‘» e . N ’ .\
ob/rgacz_ones fiscales pendientes, en cuantios certificodas por el fisco, y se las entregue. £l
notario las remitird inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibiré o titulp
de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendi'ente

* £l notario podrd autorizar la escr/tura oun sila total/dad de/ precio no fuere suﬁc;ente

v

para atender los obligaciones fiscales.”

(...) \

LEY 388 DE 1997 ' ,
(Julio 18) i ' :
por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3¢ de 1991 y se dictan otras
disposiciones. -

El Congresa de Colombia .

DECRETA: ‘

(... . a ‘ 5 ,

‘CAPITULO VI

Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y exproptac:on judicial

- {ir?ica)lo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de lo Ley 99 de 1989, quedara asi:

‘

Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declara de utilidad publica o interés-social la adquisicion de inmuebles
para destinarlos a los siguientes fines:

-

. ) 7 -
e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte

masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. £l articulo 11 de la Ley 9¢ de 1989, quedard asi:

Ademads de lo dispuesto en otras leyes wgentes la Nacidn, las entidades territoriales, las
dreas metropolitanas y osociaciones de mumc:p:os podran adqumr por, enajenacion
voluntario o decretar la éxpropiacion de mmueb{es para desarrollar las octividades
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previstas en el articulo 10 de la Lley 92 de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresos industrioles y comerciales del Estodo y las sociedades de economia mixta
asin%ifadas a las anteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que
estén expresamente focultodos por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las octividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adquirir
o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades. -

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial.
El articulo 12 de lo Ley 99 de 1989, quedard asi:

Todo odquisicion o expropiacidn de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente
ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiento territorial. ‘ ' '
Los odquisiciones promovidas por los entidodes del nivel nacional, departamental 0
metropolitano deberdn estar en consonancia con los objetivos, programas y p}oyectos
definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serén oplicables, de manera excepc:/onal
cuando la expropiacion sea necesario para conjurar una emergencio imprevista, la cual '

deberd en todo caso calificarse de manera similor a lo establecido para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa. ‘

Articulo 61. Modificaciones al proce'dimiento'dé enajenacion. voluntaria. Se introducen
las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la
Ley 92 de 1989: T ' ) '

El precio _de adquisicion seré igual al volor comerc:a/ determinado por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi, la entidod que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el
Decreto-ley 2150 de 1995, de confaormidad con las normaos'y procedimientos establecidos
en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno: El valor
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comerciol se determinarad teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente a/ momen to de la oferta de compra en relacién con el mmueble ] adqumr
y en particular con su destmaaon economica.

La comunicacién del acto por medio del cual se hace la oferto de compra se hara con
sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Admfnistrativo- y no dard lugar a recursos en
via gubernativa. - ‘
. . -
Parégrafo 12. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontord el
monto corresponqiente o la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto
u obra que constituye el motivo de utilidad publica para lo adquisicion, salvo el caso en
que el ‘propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de
valor/zaaon segun sea del caso.

‘ Paragrafo 22, Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno NGC/onal
exped:ra un reglamento donde se precisardn los parametros y criterios que deberdn
observarse para la determinacion de los valores comerciales baséndose en factores tales
como la destinacion econémica de los inmuebles en la zona geoecondémica homogénea,
localizacion, caracteristicas -y usos del inmueble, factibilidod de prestacion de servicios.

’
4

publicos, vialidad y transporte.

CAPITULO Vill g
Expropiacion.por via administrotiva
. /
Articulo 632.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demds derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuahdo, conforme a las reglas '
senalodas por la presente Ley, la respectiva outoridad administrativa competente
consrdere que existen espec:ales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad
Forma(o GL-FR-012_V2 ) ‘ ( Pagina 6 de 15
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corresponda a las senaladas en Ias letras o), b), c), d); e), hLj), k). 1)y m) del articulo 58
de la presente Ley. )

Iguaimente se consrder’;:z q(/e existen motivos de ;jti/idad publica para exprbpiar por via
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcidn social de Jo propiedod
por parte de( adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capitulo VI de lo presente Ley. ‘

AY
2

Articulo 649.- Condiciones de urgencio. Las condiciones de urgencia que autorizan la
expropiacion por via administrativa serén declaradas por lo instancia o autoridad
competente, segun lo determine el concejo municipol o distrital, o lo junta metropolitanag,
segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendrd la competencia general para
todos los eventos. - '
Articulo 652.- Criterios para la declarotorio de urgencio. De acuerdo con la naturaleza de
los motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia
se referiran exclusivamente a: _

SRR
3. Las consecuencios lesivas para la comunidad que se producir[an por la excesiva dilacion
en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

/
4. La prioridad otorgoda a las ‘actividades que requieren lo utilizacion del sistema
: \ .
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o

metropolitana, sequn sea el caso.

Articulo 66%.- Determinocion del corécter odministrativo. La determinacion que-la
exprop:ac;on se hard por la vio administrative debera tomarse a part:r dela :mc:ac:on del
'proced;mtento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para
adelantarlo, mediante acto administrativo jormq/.que para el efecto deberd producirse,
Formato GL-FR-012_V2 ' Pigina 7 de 15

Carrera 9 N0.76-49, piso 4

- Bogota, Colombia . / 2
Cédigo Postal: 110231 , . A
Te): (+571) 5 553333 BQGOT
www.metrodebogota.gov.co i . ' M E J O R
Infotines 195 PARA TODOS

~7 [



http://www.metrodebogoia.gov.co

ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTAL.C, ‘
. . . MOviLiDaD
. ’ ’ Metro de Bogotd S A, : . I

el cual se notificard al titular del derecho de propie&ad sobre el inmueble cuya adquisicion -
se requierg y seré inscrito ‘por la entidad expropiante en la Oficing de Régistfo de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguien tés a su gjecutoria. Este
mismo acto constituird la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de
engjenacion voluntaria. ’

Articulo 672.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el cardcter
- administrativo de la expropiacion, se deberad indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocerd a los propietarios, el cual serd igual al avalio comercial que se utiliza bara
los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. \lgua/mente se precisardn los
condiciones paro el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago
- /de contado o el pago entre un cuorenta (40%} y un sesento por ciento (60%) del valor al
momento de lo adquisicién voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales
. “sucesivos o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento

- de la adguisicion voluntaria. - ' .
Paragrafo 12.- £l pago del ,brecio indemnizatorio se podrd realizar en dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccion y desarro//o de porticipacion en el proyecto o
permuta En todo caso el pago se hard siempre en su totalidad de contado cuando el valor
de la indemnizacion sea inferior a dosczentos (200) salarios minimos legales mensuales al
momento de la adquisicion vo/untar/a odela exprop/aaon g
Pardgrafo 22.- £l ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a Ios cuales se’ ref/ere
el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravoble ni gonancia
ocasional,' siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la’, enajenacion

voluntaria. _

" Articulo 689.- Decis‘ién de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado que el
procedirmiento tiene el cardcter de expropiacién por via administrativa, y tronscurran
treinta (30) dias hdbiles contados o partir de-la ejecutoria del acto administrativo de.que
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trata el articulo 66 de lo presente Lre’;, sin que se hayo /legado aun acuerdo formal para
la engjenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
outoridod competente dispondra medionte acto miotivado la expropiacion administrativo
del biep inmueble correspondiente, el cual contendrd lo siguiente:
1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion. A
2. Elvalor del precio indemnizatorio y la forma de pago. '

3. La destinacion que se dard al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de

utilidod publico o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencio

que se hoyon dec/arado . .
4. Lo orden de mscnpc:on del acto administrativo, una vez ejecutoriado en . la
correspondrente Oficina de Registro de Instrumentos Publ:cos para los efectos de que se

- msmba lo transferencia del derecho de dominio de su titulor a la entidod que haya

‘

" dispuesto la expropiacion.

5. Lo orden de notificacion o los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en vig
gubernativa. I
. ) , Y.

Articulo 699.- Not}ficacidn y recursos. £l acto que decide la expropiacion se notificaré ol
prop/etar/o o titular de derechos reales sobre el inmueble exprop/ado de conform/dad
con lo prewsto enel Cod/go Contencioso Administrativo. . '
Contra lo decmon por vig adm/n/strat/va solo procederd el recurso de reposicion, el cual
deberd interponerse en los términos previstos en el Codigo Contenc;oso Administrativo a
pamr de la notificacion. El recurso deberd ser decidido dentro de los diez (10) dios hobiles
siguientes a lo fecha de’ su interposicién, y si transcurrido ese lapso no se ho tomado
decision alguna, se entenderd que el recurso hé sido decidido favorablemente.

L3 ’ \

-

’
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Articulo 70°.- Eféctos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez
ejebutoriada la decision por vio administrativa, por no hoberse formulado el recurso de
reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en
forma'negativa, lo decision producird los siguientes efectos:

1. El derécho de propiedod u otros derechos reales se trasladardn de las personas titulores
de ellos a lo entidad que ho dispuesto la expropiocion, pard lo cual bastara con el registro
de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigird
que la entidod acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el
inmueble, hon retirado el valor de la indemnizacién y los dbcumentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacién correspondiente conforme o lo
previsto en el numeral 2 de este articulo. , '

2. la en'tidad que ha dispuesto la expropiacion pondrd a disposicion inmediato del
particular expropiado, segun sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del
precio/ indemnizatorio que se pago de contado y los documentos de deber
correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira
dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria,
la entidad deberd consignarlos en la entidod financiera autorizada paro el efecto a
disposicion del particular, y entregar copia de la coﬁsignacio'n ol Tribunal Administrativo
en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias
siguientes, consideréndose que ho quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podrd exigir la entrego material
del bien inmueble':expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra
ocudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario. .

4. En caso de que’/os valores y documentos' de deber no se pongan a disposicion del
propietario 0 no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este
articulo, la decision de expropiacién por via administrativa no producird efecto alguno y
la entidad deberd surtir nuevamente el procedimiénto expropiatorio.

i

A
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5. la entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via
administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo paro los fines de utilidod publica o
interé;social que hayan sido /nv’ocados, en un término maximo de tres (3) afios contados
o partir de la fecha de inscripcién de la decision correspondiente en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podrad
solicitar ol Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble,
la verificacion det cumplimiento.de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitard exclusivamente- o lo prdctica de los pruebas que deberdn - solicitarse
exclusivamente en lo demanda, durante un término no superior o un mes transcurrido el
cual se pronunciarg sentencia inopelable. A

En caso de que se compruebe el incumplimiento de lo obligacién por parte de la entidad,
la sentencia asilo declararé y ordenard su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro,
o fin de que el demandante recupere la tituloridad del bien expropiado. En lo misma
sentencia se determinard el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue
expropiado deberd reintegrar o lo entided publica respeftiva, siendo necesario para los
efectos del registro de la sentencia que se acredite medionte certificacién auténtica que
se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 712.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por
vio administrativa procede accién especiol contencioso-administrativa con el fin de
obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el
precio indemnizatorio reconocido, la cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses
calendario siguientes a lo ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accion se someterad o las siguientes reglos particulores: ‘

1. £l 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

'
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2. Ademds de los requisitos ordinarios, a lo demanda deberd acompafarse prueba' de
haber recibido los valores y documentos dé deber puestos o disposicion por la
.administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella
misma deberdn solicitarse los pruebas que se quieran hacer valer o que se solicito
practicar. . ' '
3. Declarado inexequible meaiante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.
4. Notificada la demanda ala entidad autora de lo decision de exproplaaon por via
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias pora lo contestacion de la misma
en lo cual igualmente deberan indicarse las pryebas que seé solicitan, se ordenaré un
periodo probatorio que no podra ser superioro dos (2) meses, concluido el cual y después
de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciard sentencia.
" 5 Contro Io sentencia procederd recurso de apeloc;on ante el Honorable Consejo de
"Estado, el cual decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaria practicar
nuevos pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apeladb podrd
presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento antes dé que el .
proceso entre al despocho para pronunciar sentencio. '
6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el prbceso
no podran controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero silo

’

relativo al precio mdemmzatono

7. Cuando la sentencia revoque Ia decision del Tribunal Administrativo y decfare nulidad “
y el consiguiente restablecim/en(o del derecho, dispondra lo siguiente: ‘

a. La suspension en forma inmediato, por parte de la respectiva entidad publica, de todas

las acciones'y ,operdciones\en curso para utilizar el bien expropiado, -

b. La prdctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante

el cual se hayo surtido lo primera ins toncia, de una diligencia de inspeccion con,

intervencion de peritos, o fin de determinar mediante-outo de liquidacion y ejecuc:on la
sentencia que pronunciarad /a respectiva Sa/a de Decmon contra el cual solo procedera eI

)
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‘recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segun .
el caso, el valor de la indemnizacion deb/do En el mismo acto se precisara si valores y
documentos de deber compensan la mdemmzaczon determinada y en qué proporcion, si
hay lugar a.reintegro de parte de ellos a la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicionol para cubrir el total de lo.indemnizacion;

¢. La orden de registro de la sentencia de lo respectiva Oficina de Regtstro Instrumentos
Publicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien
expropiado, conforme o la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y
ejecucion de la sentencia, para el coso en que la adminfstracidn haya utilizado o sélo haya
ut:l/zado parcialmente el inmueble exprop/ado

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber para efectuar el
registro se debera acreditar certificacion outéntica de que se efectud el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y e/ecuaon de la sentencia.
d. Lo orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente la administracidn, sin que haya lugar a reintegro alguno de los
valores y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de

Instrumentos’ cuando

Registro de

Publicos, la administracién haya utilizodo

completamente el bien expropiado. )

.

El

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio
reconocido por la admin\istra'cidn, dispondrd si hay lugor a una elevacion del*valor
correspondiente o a -uno modificacion de la forma de’ .pago. En este caso, las
determinaciones que se hagan en el ‘auto de liquidocién de la sentencia, tendrdan en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modolidad de pago.

Articulo 722.- Aplicacion del procedimiento a eotros- casos de expropiacion por vio
s administrativa. El tramite para la aplicacion de la expropiacion por via administrativa

¢

’
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_previsto en este Capitulo se aplicard a los demds casos en que las leyes la hayon

outorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiére definido otro procedimiento.

¢
\

LEY 1682 DE 2013

4

~

(Noviembre 22) . : v

0

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los p‘royectos de infraestructura de

transporte y se conceden facultades extraordinarias. h
7 .
El Congreso de Colombia ) . (

DECRETA: | “ e NN
()
TiITULO IV.

Gestidén y adquisicion predial, gestion ambiental, activos y redes de servicios publicos,
de TIC y de la industria del petroleo, entre otros y permisbs mineros y servidumbres,

\

CAPITULO L. |

Gestion y adquisicion predial.
' ]

(...) . : . .
ARTICULO 25. Notificacion de la oferta. Articulo modificado bor el articulo 4° de /a.Ley )
1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta deberd ser notificada -
+ Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del
inmueble objeto de' expropiocion o al respectivo poseedor- regular inscrito o a los
herederos deferminados e indeterminados, entendidos coma aquellas personas que
tengan la expéttativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
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todos sus relaciones juridicas por cousa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.

()" -
LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la
_contratacion publica en Colombio, la ley de infraestructura y se dictan otras
disposiciones.

[N

’

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por lo Léy 1742 de 2014,
articulo 4°, quedard asi: Articulo 25. Notificacion de lo. oferta. La oferta deberd ser
notificada unicamente ol titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de
matriculo del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito o
a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que
tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
todas sus relaciones juridicas por chusa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.
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A Cdmara de la Propiedad Raiz =~
~ Lonja Inmobiliaria -
PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

Ao
. CODIGO: AP-FR-005 ‘ VERSION: 01 e
b . LA:-ES16D-1386-007403037024"

", 1.INFORMACION GENERAL
1.1 SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A . -~

1.2 RADICACION El presente avaltio comercial, fue solicitado por EMB por medio del oﬁcm
EXTSI9 0001657 de 2019.

1.3 PROPOSITO DEL AVALUO: El presente informe de avaltio esta orientado a la determinacién |
del valor comercial del 4rea’ requerida del inmueble aqui relacionado para la construccién del
proyecto Primera Linea del Metro de Bogota S.A., ubicado en el barrio San Felipe en la Ciudad
de Bogotd D.C.

" 1.4 DESTINATARIO DE LA VALUACION: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
1.5 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR: \

Nota 1: La Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmoblllana no seré responsable por aspectos de
naturaleza legal que afecten al bien inmueble en estudio, asi como a la tradicién o

'tltulandad de las mismas.
Vd

Nota 2: La Cémara de la Propledad Raiz - Lonja Inmoblhana no revelara informacion sobre la
valuacion a nadie distinto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A la cual solicit el
encargo valuatorio y solo lo hara con autonzacnon escrita de ésta, salvo en el caso en que
el informe sea’solicitado por una autoridad competente. :

1.6 BASES DE LA VALUACION: El presente informe de avaltio se realiza teniendo en cuenta los
lineamientos expedidos por el Organismo Nacional de Normalizacion ICONTEC y el Registro
_ Nacional de Avaluadores RN.A a través de su Unidad Sectorial de Normalizacion de la
" Actividad Valuatoria y Servicio de Avaliios USN AVSA, a partir de las Normas Técnicas
Sectoriales NTS, en las cuales se determinan los parémetros y contenidos minimos del informe
valuatorio asi como el cédigo. de conducta del valuador, enmarcados en la adopcién y
contextualizacion de las Normas Internacionales de Valuacion IVSC ’

7 \

1.7 DEFINICION Y TIPO DE VALOR: El avaluo practicado corresponde a determinar el valor de
mercado definido como la cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse, en la fecha
de.la valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a v
una transaccién libre, tras una comercxallzamon adecuada en la que las partes hayan ac
la informacién suﬁmente, de manera prudente y sin coaccion.

"o

Lms.npresaj Metmde Bogotd _esté comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este docqmenlo se encuentra imprgso se considera
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A Cimarade Ia Propiedad Rz

Lonja Inmobiliaria
PROCESO GESTION ADQUISICION PREDIAL

! FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD,HORIZONTAL S on
D8 BOOATADL.

'CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 . Wemde b Tk

X
3

LA-ES16D-1386-007403037024

1.8 TIPO DE INMUEBLE: Comercial

1.9  DIRECCION: AK 20 72 43
1.10  CHIP: AAAOOS6SOHY |
/
1.11 CEDULA CATASTRAL: 72 A1316 |
1.12 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: 007403-SAN FELIPE
113 DESTINO ECONOMICO: Comercial
N . 1.14 FECHA DE VISITA: Julio 04 de 2019
| 2 INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIO (S): Noaplica.  -. -~ | S
2.2 ESCRITURA (S) PUBLICA (S): No aplica. |
2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 5oc-- 474470
NOTA: El preseﬂte informe no constituye un éstudio juridico de los titulos.

3 DESCRIPCION DEL SECTOR -

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR: El sector de localizacién del inmueble objetg de avalQo, se
encuentra delimitado por los siguientes elementos geogréficos e infraestructura vial:

NORTE: _C176

OCCIDENTE:  AK 24

SUR: ACT2

ORIENTE: AK 20 (Av, Caracas)
u.wmwae Bogotad e;té comprometida con el medio ambiente; no imprma este documento. Si este docurpenfo se encuentra impresQ se considera
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Fuente: https://www.mapas.bogota.gov.co/ )

.3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: El sector de localizacion del inmueble objeto del presente
estudio corresponde a una zona ubicada al norte de la ciudad de Bogota D.C. especiﬁcamente en .
la localidad de Barrios Unidos (12), donde la actividad predominante sobre los ejes viales, AC
72, AK 20, CL 76 Y, AK 24, es el comercio zonal en edificaciones de hasta cuatro (4) plsos de
altura. Al interior del‘sector se encuefitran viviendas independientes en dos (2) y tres (3) pisos de
altura. Se resalta que esta zona se comienza a consolidar, en su interior, con usos dotacionales del
sector conocido actualmente como de economia naranja, es decir bienes y servicios culturales e
industrias creativas. Se destaca en el sector la sede de la Corporécién Educativa UNITEC.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA Actualmente no se observa una actividad edificadora
importante, salvo ampllamones y/o mejoras de las construcciones existentes, adecuandolas a

nuevos usos culturales e industrias creativas.
. ¢

3.4 ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El Decreto 394 de Julio 28 de 2017, del
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital (DAPD), le asigné al sector el Estrato tre
(3), €l cual aplica tinicamente a predios con uso residencial.

LaEmpresa Matrocde Bogotéd estd comprometida con el medio ambieqte; no impp'ma este documento. Si este docqmento se encuenlra im
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3.5 VIAS DE ACCESO: AC 72 (Av. Chile), eje metropolitano de dos (2) carriles con separador en
doble sentido oriente — occidente; AK 20 (Av, Caracas), eje metropolitano de cuatro (4) carriles
. con separador en doble sentido norte — sur; AK 24 eje zonal dos (2) carriles con separador en
doble sentido norte - sur y Cl 76 eje local en un (1) carril séntido oriente - occidente. Todas las

vias antes mencionadas se encuentran pavimentadas y en buen estado de conservacién.

3.6 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector dispone de las redes instaladas de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, €nergia eléctrica, gas natural y telecomunicaciones
(Internet, celular). Adicionalmente dispone de alumbrado publico, servicios de aseo y recoleccién
de basuras.

4 REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y usos del suelo
que caracteriza el sector de localizacién'y por ende el inmueble en estudio. Es importante mencionar
que el 26 de agosto de 2013 fue expedido el Decreto 364, por el cual se modifican excepmonalmente
las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C,, adoptado mediante
, Decreto.Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compllado por el
" Decreto Distrital 190 de 2004.

Sin embargo, el Decreto 364 de 2013 se encuentra suspendido por el Consejo de Estado mediante

Auto del 27 de marzo de 2014, notificado por estado el 3 de abril de 2014. En consecuencia, a partir

de ese momento el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus decretos reglamentarios recobraron vigencia
"de manera temporal hasta tanto se profiera sentencia definitiva al respecto..

De acuerdo con la zonificacién de Usos y Tratamientos del POT (Decreto Distrital 190 de 2004), el
_inmueble objeto de avaluo, se encuentra regido bajo el Decreto 262 de 2010, el cual reglamenta la

UPZ N° 98 LOS ALCAZARES. De acuerdo con lo anterior, el inmueble objeto de avalio se

encuentra regido bajo la siguiente reglamentacxon .

’

» O e

N

)
La,Empresa Metrodle Bogora estd compromelida con el medio amb:ente no imprima este documento. Si este documento se encuentra impre¥6 se considera
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SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD: Unico -

uery #7
CHICO LABO
DETO 059 DE 1007
v

Fuente: Ficha normativa Edificabilidad - UPZ 98 LOS ALCAZARES - Décreto 262 de 2010

NORMATIVA URBANISTICA DECRETO 262 DE 2010 (UPZ 98)

AREA DE AL IVIDAD Comerciq y servicios, zona de servicios
empresariales.

TRATAMIENTO URBANISTICO Renovacién urbana en la modalidad de reactivacion.

SECTOR NORMATIVO 9 Nueve

SUBSECTOR DE USO Unico.

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD Unico.

ALTURA MAXIMA ' 294 2 pisos para frente menor a 15 m y 4 pisos para frente
igual o mayora 15m

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua -

INDICE DE OCUPACION 0.75

iNDICE DE CONSTRUCCION 1.5 para frente menor a 15 m y 3.0 para frente igual o
mayor a 15 m.

ANTEJARDIN No aplica.

Nota 5: Los predios con frente a la Malla Vial Arterial, se consideran receptores de transferencias de derechos d¢’
edificabilidad provenientes de inmuebles de interés cultural, de conformidad con el articulo 317 del Decreto 190 .Q 070
(compilacién del PO’D, para tal efecto se reglamenta el procedimiento de transferencias el incremento de ed @

permitida seta de 2 pisos y de 1,5 puntos adicionales en el indice de construccion, y serén aplicables las eyl d
volumétricas establecidas para cada tratamiento, adoptadas por el Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que Iq i
0 sustituyan.
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' 4 1 USOS PRINCIPALES: Servicios financieros escala zonal, urbano y metropolitano; Servicios a
- : empresas € inmobiliarios escala urbana; servicios de. logistica escala urbano y metropolitano.

4.2 USOS COMPLEMENTARIOS Locales especializados escala urbano; comercio vecinal A
escala vecinal locales con 4rea de ventas de hasta 500 m2; comercio vecinal B escala vecinal
locales con 4rea no mayor a 60 m?2; comercio zonal escala zonal almacenes y supermercados
hasta 2.000 m2 de 4rea de ventas; dotacional educativo escala vecinal, zonal y urbano; cultural
escala vecinal, zonal y urbano; salud escala vecinal, zonal y urbano; bienestar social escala

* vecinal, zonal y urbano; culto escala vecinal, zonal y urbano; deportivos y recreativos escala

vecinal y zonal; seguridad ciudadana escala zonal y urbano; servicios de administracién publica

escala zonal y urbano; servicios de parqueadero escala urbana; servicios turisticos escala urbana

y metropolitana; servicios alimentarios escala zonal; servicios profesionales- técnicos

especializados escala vecinal y zonal; servicios de comunicacién y entretenimiento masivos

.escala vecinal, zonal y urbano; vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar, ;

; 4.3 USOS RESTRINGIDOS Comercio urbano con areas de venta de més de 2.000 m2 y hasta 6.000
- m2; dotacional educativa escala metropohtana servicios de administracién publica escala
metropolitana; servicios automotrices y venta de combustible escala zonal y urbana; diversién y
esparc1m1ento escala urbana. ‘ . .

4.4 ANALISIS NORMA'11VO: El predio objeto de estudio, no est4 en reserva vial, no se encuentra
en suelo protegido, ni planes parciales, no hace parte de equlpamlento publico, ni es un blen de
interés cultural.

Nota: El inmueble ﬁlé,,constr'liido antes de la normatividad vi gente, correspondiente al Decreto
262 de 2010 de 1a UPZ 98, por lo que se pueden encontrar diferencias en la altura permitida.

-

L Bmpresa) Melroade Bogotd esté comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
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5 DESCRIPCION DEL INMUEBLE : |

5.1.UBICACION: El inmueble objeto de avaliio, es un predio esqﬁinero, ubicado sobre la AK 20, al
norte de la AC 72.

-

- XN

Fuente: Mapa de Referencia de Bogota D.C. (2018). Mapa de Bogota D..
Consulta: 16 de innio de 2019, http://mapas.bogota.gov.co/#

| an i
‘ Consulta: 16 de junio de 2019, http://mapas.bogota.gov.co/#
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- 5.2.LINDEROS:

Norte: 6,76 m - CL 72A.
Sur: 8,99 m — 007403037025 Gustavo -Alonso Rodriguez Arenas. ‘ .
Oriente: 16,60 m — Avenida Caracas.
Occidente: 20,04 m - 12,76 m 007403037002 FulloSen C. y 7, 28 m 007403037023 Palsagro
S.A.
Fuente: Ficha predlal LA-ES16D-1386-007403037024, de fecha 12 de diciembre de 201 8.
5.3.TOPOGRAFIA: Plana (0-3%).
5.4 FORMA GEOMETRICA: Poligono irregular.
: Al
+ 5.5.FRENTE: 16,60 m sobre la AK 20 (Av. Caracas).
5.6.FONDO: 6,76 m por el costado norte y 8,99 m por el costado sur.

. 5.7.AREA TERRENO:

El predio objeto de avaliio presenta las siguientes dimensiones respecto a su terreno:

: Area total del predio | - 157,98 m*
Area total requerida ' 157,98 m?,
Area sobrante - 0,00 m?

Fuente: Ficha predial LA- ESl6D 1386-007403037024 de fecha 12 de diciembre de 201 8 .

5.8.SERVICIOS PUBLICOS: El mmueble cuenta con servicio Publico de Acueducto,
Alcantarillado y Energia Eléctrica.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION DEL INMUEBLE

6.1.DESCRIPCION: Inmueble comercial en tres (3) pisos, construido hace 50,2
* aproximadamente.

A continuacién, se detallan las construcciones y su respectiva distribucion:

(2= = 1% ]

Lmﬁamsa,mmde Bogolé estd comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra pfeso se considera
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Fuente: Inspeccién ocular con el sefior Ricardo Quifiones

. 6.1.2 ESTADO DE CONSERVACION:
' Construcciéon - -

Estado

-

C1 - Construccibn

Clase 2

e-mail: info@camarapropiedadraiz.com

VISITE NUESTRO SITIO WEB: www.camarapropiedadraiz.com

t

-

ESTRUCTURA
CIMENTACION | Por tipologia se asume en ciclépeo y viga de concreto.
ESTRUCTURA Pérticos y entrepisos en concreto.
CUBIERTA Teja de fibrocemento.. '

: ACABADOS

FACHADA Pafiete ristico. :
PISOS Cerémlca, caucho, vinisol, madera laminada, tapéte.
CUBRIMIENTO DE Pafiete, estuco y vinilo, cerdmica -
MUROS : ’ y vinvo, ‘ \
CIELORRASOS Marmoling, estuco y vinilo.
BANOS Enchapados en baldosin, aparatos en porcelana linea sencilla.

‘| COCINA Mesén enchapado en cerdmica., lavaplatos en acero inoxidable.
CARPINTERIA MADERA | Puertas y marcos interiores. :
CARPINTERIA METALICA | Ventanas, rejas.

“OBSERVACIONES ‘Ninguna. '

Piso 1: Tres (3) locales con bafio. .
DISTRIBUCION Piso 2: Dos (2) salones, 2 bafios y depésito. : .

"Piso 3: Dos (2) salones, cocina, bafio, area de bar. -

VETUSTEZ:
Conétfuccién |- VETUSTEZ T
' APROXIMADA (afios)
"+ | CI - Construccién 50 ,

Fuente: Inspeccién ocular realizada al inmueble (Clase def nida segin Capitulo VII, Numeral 9 del articulo 37
de la Resolucién 620 de 2008 - IGAC).

LaEmpresa Meloale Bogoté esté comprometida con el medio amb/en!e no impnima este documento. Sl este documento Se encuentra impreso se considera
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6.1.3 DEPENDENCIAS:

’

Construccion

Dependencias

C1 - Construccion

bar.

Piso 1: Tres (3) locales con bafio.
Piso 2: Dos (2) salones, 2 baftos y deposito.
Piso 3: Dos (2) salones, cocina, bafio, drea de

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

' 6.1.4 CONDICIONES DE ILUMINACION: " -

Construcciéon

Iluminacion

C1 - Construccién -

Presenta buenas condiciones de iluminacién

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

" 6.1.5 CONDICIONES DE VENTILACION:

Construccién

Ventilacion

C1 - Construccién

Presenta buenas condiciones de ventilacién

“Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.1.6 ACABADOS:

14

- Construccion

Acabados

C1 - Construccién

Pisos en cerdmica, caucho, vinisol, madera laminada

y tapete.

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.2. AREA CONSTRUCCION:

|}

Construccion

AREA (m?)

EDAD (aiios)

C1 - Construccién

383.08 m?

50

*LA-ES16D-1386-007403037024

Fuente: Ficha predial LA-ES16D-1386-007403037024, de fecha 12 de diciembre de 2018.

LaBmpresa Melrocde Bogota estd comprometida con el medio ambiente; no impiima este documento. Si este documento se encuentra Impreso se considera
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" 6.3.0TROS: (ANEXOS)

UNIDAD UNIDAD AREA EN M2 TOTAL
ZD-Zonadura M2 ' 42,63 .
MA - Muro antepecho. M ' 51,73
PV - Placa volada , M2 ’ A 4,58

\
7. METODOS DE AVALUO

. El presenté informe cumple con las normas legales del Decreto 14:20 de 1998 y las metodologias

establecidas en la Resolucién 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi. En desarrollo
del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los valores reportados.

/
Método de_comparacion y/o mercado: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor

-comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes Semejantes *

y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor.comercial. /

Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada.

-
T

-

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del predio expuestas anteriormente, se han
tenido-en cuenta para la determinacion del valor comercial, las siguientes particularidades:

1. La Iocalizabién del sector al norte de la ciudad de Bogota D.C., en la localidad de Barrios
" Unidos (12), en el sector de San Felipe.

2. Las condiciones de acceso al sector, se cuenta con vias vehxculares pavimentad
general en buen estado de conservacion y sefializadas. :

3. Ladisposicién que presenta el bien objeto de estudio dentro de la manzana, sy'ub:
y frente sobre via principal, su forma, su estado de conservacién y la destinaci

inmueble como local comercial.
Empmsa. Meirade Bogotd'estd comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
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4. Latopografia del terreno plana, con pendiénte menor al 3%, la disposicién de servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, telefonia, alumbrado
publico, yrecoleccién de basuras con que cuenta el sector.

5. La condicién normativa vigente del predlo la cual reglamenta la UPZ N° 98 LOS
ALCAZARES, como un 4rea de comercio y servicios, zona de servicios empresariales.

< 6. La condicién normativa especifica por la cual se determina una altura méxima de dos
. pisos, con un indice de construccién de 1.5.

7. Lainformacion de areas de construccion y terreno han sido tomadas de larespectiva Ficha
Técnica Predial aportada por la empresa Metro de Bogota S.A., para la realizacién del
presente estudio, por lo tanto, se hace salvedad de cualquier diferencia de 4rea de la cual
no se haya tenido conocimiento y en tal caso el, o los valores estarian sujetos a una
verificacidn.

8. Laedad de la construccidn fue suministrada durante la inspeccion ocular al predio.

9. El valor asignado corresponde al valor comercial, entendiendo pdr valor comercial aquel
que un-comprador y un vendedor estin dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado
normal y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las.partes.

10. El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la inspeccion ocular al mismo, y no es aplicable a
predios vecinos o con caractenstlcas similares dado que el presente informe se realiza a
este predlo en particular. ;K

11. De acuerdo con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998 expedido por el
" Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente avalto tiene una vigencia de un (1) afio

" a partir de la fecha de expediciéon de este informe, siempre que las condiciones
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven. '

-

' '
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9. INVESTIGACION ECONOMICA

9.1 -INVESTIGACION INDIRECTA: Relacionamos a continuacién los datos de mercado
localizados cerca al predio en referencia los cuales nos muestran la tendencia del mercado
inmobiliario en la zona, ddndonos un marco para la determinacién del valor del predio en estudio.

®

Se encontraron un total de diecinueve (19) ofertas de predios, tanto en zonas con 4rea de actividad
residencial, zona residencial con zonas delimitadas de comercio y servicios, como en zonas en drea '
de actividad de comercio y servicios, zona de servicios empresariales, compuestos principalmente
por casas y construcciones de 1 a 3 pisos en las cuales se desarrollan vivienda, comercio y Servicios.

De estas ofertas se observa una gran variacién de valores de terreno, que van desde $2.742.598 por
m? hasta $4.987.043 por m?, siendo las variables, norma de uso del suelo, actividad econémica y
ubicacion especifica sobre via principal y/o secundaria las que mas influyen en su valor.

LaiEmyvesa Melsade Bogota esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera
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Con base en lo anterior, y teniendo en cuenta que los predios en estudio se encuentran sobre €l eje
corredor vial comercial de la AK 20 (Av. Caracas), AC 72, Cl 72A en érea de actividad de comercio
y servicios, zona de servicios empresariales, se descartaron las ofertas 1 a 8, 12 a 14, principalmente -
por no estar dentro de la norma correspondiente y estar ubicados en calles internas donde su uso
principal es residencial. Asi mismo se descarta la oferta No 10 por estar en via secundaria y tener una
relacion frente 1: 3,5 lo que restringe su 1130, se descarta las ofertas No 17 y 18 dado que su érea de
terreno es mucho mayor a las demas y comprende varios tipos de construcciones, dejando para el -
estudio las ofertas No. 9, 11, 15, 16 y 19, semejantes a los predios objeto de avaluo:
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9.1.1 ANALISIS DE OFERTAS

A partir de estas ofertas se procede a analizar las siguientes caracteristicas fisicas y econémicas: La

ubicacion especifica frente a corredores viales, la actividad econdmica actual del inmueble comercio,

la vetustez de la propiedad resaltando si tiene remodelaciones y/o adecuaciones y el estado de
 conservacién de los acabados. -

De las anteriores ofertas no se observé incidencia en el valor del m2 por 4rea de terreno, por lo cual

esta variable no tiene relevancia en la valoracién del inmueble. Asi mismo se analiza el frente sobre

via y se determina que las ofertas No 9 y 19 con frente mayor a 15 metros tienen mayores valores de.
. terreno por m* a los que no tienen esta condicion. :

9.12 DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO = >

Verificados los datos de mercado, por ubicacion, area, actividad econémica, y norma urbanistica, se
puede concluir que las ofertas 9, 11, 15, 16 y 19, son bienes inmuebles semejantes y comparables
con el predio objeto de avaluo :

Por lo cual, y en atencién al articulo 11 de la Resolucién 620 de 2008, la cual reza lo sigtiiente:

“ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA ASIGNACION DE
LOS VALORES. Cuando para el avaliio se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, estos-deben ser verificados, conﬁ ontados y ajusrados antes de ser utilizados en los cdlculos
estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usard para comparar y en los eventos de no existir mercado. En
los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de renta producto de la aplicacion de los
métodos valuatorios, la encuesta no podrd ser temda en cuenta para la estimacion del valor medio
a asignar. ‘

Paratalfines necesario calcular medidas de tendencia central y la mds usual es la media aritmética.
~ Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es necesario calcular indicadores, de

dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas

.Estadisticas). -

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mds (+) o a menos (-) 7.5%, la media o

podrd adoptar como el mds probable valor asignable al bien. '

LaEmpresa Metroale Bogota estd comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documentto se encuentra impreso se considera
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Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mds (+) o a menos (-) 7,5%, no es conveniente
utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el numero de puntos de
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado. ‘ _
7 . .

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberd calcular el coeficiente
de asimetria (ver Capitulo VII de las Férmulas Estadisticas) para establecer hacia donde tiende a .
desplazarse la informacion, pero no podrd sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de
dispersion.-(Subrayado fuera de texto). o . ‘ !

Se tiene lo siguiente:

PROMEDIO|  $4.750.821,05
DESV EST $161.671,63 - \
- "~ COEF VAR 3,40%
LDMITE SUPERIOR|  §4.912.492,68
LIMITE INFERIOR|  $4.589.149.42
COEF ASIM - 0,28

]
VALOR ADOPTADO| . .  $4.910.000

\

De acuerdo con lo anterior, se obtiene un promed}o de $4.750.821,05 por metro cuadrado,lcon un
coeficiente de variacion del 3.40 %, con un limite inferior de $4.589.149.42 por metro cuadrado y un
lirm\te superior de $4.912.492,68 por metro cuadrado.

Porlo cual y teniendo en cuenta que el predio es esqumero 'se adopta el limite superior de $4.910.000
. /m2. '

9.13 P.)\RA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION: Para la determinacién del valor comercial
de la construccion en estudio y de acuerdo con lo establecido en el Decreto N° 1420 del 24 de julio
de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria N° 620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto
~ Geografico-Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe, se

utilizé el método de reposicion. . _
Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer ‘el valor comercial del bien g n/ P
avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien s¢gmgignidy
del objeto de avalvio, y restarle la depreciacion acumulada.

\
A

wooin
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Ya que no se trata de edificaciones nuevas, el punto de partida serd determinar el valor de l
‘reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisicay la depreciacién por
estado de conservacion, para ese se utilizaron las ecuaciones consignadas enlaResolucion IGAC
620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de lavida y el estado de conservaci6n basadas
enlastablasdeFittoy Corvini.
Para efectos del presente mforme y de acuerdo al paragrafo del articulo 3 de la resolucién 620
de 2008, el cual define la depreciacién como “... la porcion de la vida util que en términos
econémicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien”, se analiza y se concluye que de acuerdo a lo observado en la visita
y a la consulta a expertos, el inmueble puede seguir siendo usado mas all4 de la vida Gtil definida
como referencia de 70 o 100 afios dependiendo de su estructura.
Para determinar el valor de reposicion a nuevo se utilizaron como referencia, los presupuestos
por tipologia elaborados por la Cémara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, a_
continuacion, se presentan los resultados de la aplicacién del método.

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION POR FITTO Y CORVINI

VIDA | EDADEN% ESTADO DE VALOR VALOR VALOR
frem | e | o | Toevion | conservacion _ TPOLOGA | DEPRECKCION | ceogeuty | pepReciapo |VAYCRANALL 4noptano
4]
Construcci| 50 | 100 | S000% 20 "’;g;g‘z;"‘ 3910% $829000|  $324.103 $504807|  $505.000
.{6n .

9.14 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: Para la determinacién del valor
comercial de otras construcciones o anexos en estudio y de acuerdo con lo establecido en el
Decreto N° 1420 del 24 dejulio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios
de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resoluciéon Reglamentaria N° 0620 de octubre
de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas
basicas del presente informe, se utiliz6 el método de reposicion.

Meétodo de costo de reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de edificaciones nuevas, el punto de partida serd determinar el v
reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisicay la deprecia
estado de conservaci6n, paraeso se utilizaron las ecuaciones consignadas en laResolucign
620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservaciong b

»w o
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enlastablasdeFittoy Corvini.

¢ Para determinar el valor de reposicidn a nuevo se utilizaron como referencia, los presupuestos
por tipologia elaborados por la Camara de la Propiedad Raiz.

-

ANEXO - DEPRECIACION DE LA CONSTRUCCION PORFITTO Y CORVINI .

. VIDA EDADEN % ESTADO DE - ! VALOR VALOR VALOR
TeM | BAD | ymy | pewioa || conservacioy | TPOLOGA | OEPRECACON | pepoeicon | peprecuno |YASORAMAL apopTapo
2-2na | 0 | 40 | s000% 25 PRESUPUESI. 251% $120628 $51.281| $69.347]  $69.000
MA-Muro |55 | 99 | 3g57% 25 . |PRESUPUES 24,95%| . §100.858 $25.184| $75692]  $76.000
antepecho . TO
g -

Sb\g dZ'aca 20 | 100 | 2000% . 25 P RE‘:“%PUES 19.11%|  $307.662 $58.701| $248.871|  $249.000

92  INVESTIGACION DIRECTA: De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién N° 620 de
2008 del IGAC, como se encontraron ofertas de alguna manera comparables y con base en la
investigacién indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la mvesngacxén

directa.

93 VALORES ADOPTADOS En el 51gu1ente cuadro se relaciona los valores adoptados por
metro cuadrado para el terreno.

TERRENO VALOR m? o
157,98 - 4.910.000 o

~_‘/

v

P .
EDIFICACIONES: En el siguiente cuadro se relacionan los valores adoptados por metro cuadrado
para las construcciones.

-

\ " ITEM oo VALORm'ml
CI - Construccién. ) ‘ $505.000
- ZD -Zonadura ' . $69.000
\ MA - Muro antepecho ] . i $76.000 - ,
PV - Placavolada -~ $249.000

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION

» o

Se prohibe la publicacién’ total o parcial del presente informe de.avaltio, asi como ¢u

referencia al mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el debido consenfffniento:
Lax Bmpresa Melroale Bogotd estd compromelida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se consldera
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11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Por medio del presente se declara que:

1. LaCéamara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria, no tiene ningtin interés financiero ni
" de otra indole en el inmueble avaliado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus
propietarios, mas all4 de los derivados de la contratacién de nuestros servicios

' profesionales.

’ \

2. Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este
‘reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

3. No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avaldo o de las partes
involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los honorarios que se reciban.

4. El avaltio se aﬁelanté conforme al cdigo de ética y a las normas de conducta establecidas
en laLey.1673 de 2013.

5. Enlarealizacién de este estudio se han ténido en cuenta los parametros establecidos en el
Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 de 2013 y demas normatividad
legal vigente en materia de avalios. Igualmente, se han tenido en cuenta los requisitos
establecidos ei ia'norma Técnica Sectorial Colombiana NTS 1 01 (contenido de informss
de valuacion de bienes inmuebles urbanos). /

12. DECLARACION DE NO VINCULACION:

-

Se declara que la Camara de la Propiedad Raiz~ Lonja Inmobiliaria, no tiene ningtin interés
financiero, presente ni cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no
-tiéne interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en
esta propiedad en la fecha. Asi mismo, se manifiesta que la Camara de la Propiedad Raiz - -
Lonja Inmobiliaria, no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante y propietario
del predio avaluado que pudiera dar lugar a conflictos de intereses. : ’

El presente informe de avalio es confidencial para las partes: solicitante o sus asesp
profesionales y la Cémara de la Propiédad Raiz - Lonja Ihmobiliaria; no se acepta
responsabilidad por la utilizacién indebida del presente informe de avaluo. \

"h O

LanEt_nbresa; Mekogle Bogotd psté .oompmmetida con el mgdio ambiente; no imprima este dgcumenro. Si este docur(renté Se encuentra impreso se considera
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“Lonja Inmobiliaria

. A Camara de la Propiedad Raiz

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL .

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL
e

| . CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 Taode b TR

LA-ES16D-1386-007403037024

]

/ \ ' -
13. RESULTADO DEL AVALUO
. NOMENCLATURA: AK 20 No. 72 -43 -
o UNIDAD DE VALOR UNITARIO
ITEM MEDIDA AREA S/M?) SUBTOTAL ($)

TERRENO : M2 157,98 " $4.910.000 $775.681.800
CI - Construccién . M2 383,08 " $505.600 ‘$193.455.400
ZD - Zona dura v M2 42,63 ' $69.000 $2.941.470
MA - Muro antepecho ' M 51,73 $76.000 $3.931.480
PV - Placa volada T M2 4,58 _ - $249.000 $1.140.420

AVALUO TOTAL (8) $977.150.570| -

SON: NOVECIENTOS SETENTA Y SIETE MILLONES, CIENTO CINCUENTA MIL
QUINIENTOS SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTEa '

OBSERVACIONES: Las areas de terreno y construccion son tomadas de la ficha técnica prcdlal N°
LA-ES16D-1386- 007403037024 de fecha 12 de diciembre de 2018.

FECHA: <</; d epiiembre de 2019>>

PRES D ENTE
RAA AVAL-20323383

\

La Bmpresa Meboodle Bogoté estd compmmet/da con el medio ambients; no impnma este documento. Si este documento se encuentra /mpreso se considera
BN b TR AU3 7 RIS 1215 ey P
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Cdmara de la Propiedad Raiz
Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL ; 33
il
ym FORMATO AvALUO machmeon
CODIGO: AP-FR-005 ' | VERSION: 01 S ¢s i 4
Direccién | AK 20 7243
Chi JAAADO86SOHY | 1d Predial I LA-ES16D-1386-007403037024
TJotal Avaluo (Terreno + Construccion) | $ 977.150.570

CALCULO DEL PRECIO DE LIQUIDACIéN DESCONTANDO EL MAYOR VALOR GENERADO POR EL ANUNCIO DEL PROYECTO PARA EL

INMUEBLE
VALOR TOTAL DE .| BRECTO DE LIQUIDACION
VAIPR TSSRENG | fNDICE EFECTO PROYECTO  |TERRENO DESCONTANDO| VALOR TOTALOF | 322 pesconTaNDO 2L
. ANUNCIO N | anuicro DEL PROYECTO
$  775.681.800 0,005 $ 771.803.391 | $  201.468.770 | § 973.272.161
Fecha: . 13/09/2019

NOTA: En cumplimiento del Articulo 61, pardgrafo 1, de la Ley 388 de 1997, Decreto 2729 de 2012, se descuenta el mghto torrespgndiente/ a la
plusvalia o mayor.valor generado por el anuncio de la obra. El indice por efecto del proyecto de obra, “Primera Linea del/metrp de Bog btd" a gplicar

a los avaluos comerciales con vigencla alio 2019, fue calculado por la Unidad Administrativa Especial de Catastrg Disjtital, dd acuegdo con
comunicado RAD - EXT19-0000734, suministrado por la Empresa Metro de Bogotd S.A.

GLORIAY BONI CHAUVEZ
Presidente AR
.R.A.A-AVAL 20.323.383

. +  BERNARDO BONILLA PARRA
Director
RI!A.A.- AVAL 3,011

88

FERNANDO
Avaluador
R.A.A - AVAL 79.327.109

MIEMBRO FUNDADOR

&Q%é NA ~Carrera 48 No.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749 5786
S e-mail: info@camarapropiedadraiz.com

VISITE NUESTRO SITIO WEB: www. camarapropledadralz.com
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. PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
Metro FORMATO AVALUO :ﬂ:_:.:;:
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 Sovmeds e ba
AVALUO INDEMNIZACION - DANO EMERGENTE y LUCRO CESANTE
INFORMACION GENERAL
Proyecto Metro de Bogotd S.A. | N° Avalio 1 388
1d Predial LA-ES16D-1386-007403037024
Fecha Informe " Bogotd D.C. . | 13/09/2019
| Direccién Predio . AK 2072 43
Chip AAAD0BESOHY Matricula Inmobillaria 50C-474470
Propletarlo ENRIQUE QUINONES ORTEGON (FALLECIDO) Fecha visita * . 4/07/2019
. X :
Elaborado por: CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ LONJA INMOBILIARIA
Profesional avaluador: ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A - AVAL ' . 79.912.123
- E RESUMEN AVALUO COMERCIAL ' .
ARTICULO 23 LEY 1682 DE 2013

. “ITEMMI -SUBTOTAL_
VALOR TOTAL DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA ’ $973.272.161
LUCRO CESANTE - $0
DANO EMERGENTE . $ 5.677.735
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $5.677.735
“TOTAL'AVAECIOICOMERCIAL“ —§T978'9'49'896

~__SLORTA ¥/ BUKILLA CHAUVEZ

h Cémara de la Propiedad Rafz

-  Lonja Inmobiliaria

’ Son NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS
PESOS MONEDA CORRIENTE . '

Fecha: 13/09/2019

\

Nota 1: La Cédmara de Propledad Rafz - Lonfa Inmoblliarfa, deja constancia que la fuente de la informacién para la liquidacién
del dafio emergente y lucro cesante, corresponde a los documentos aportados por la Empresa Metro de Bogotd S.A., por lo
tanto, no se hace responsable por la, veracidad y contenidos de éstos frente a la realidad.

Nota 2: En cumplimlento del Articuio 61, pardgrafo 1, de la Ley 388 de 1997 Decreto 2729 de 2012, se descuenta el monto
correspondiente a I3 plusvalia 6 mayor valor generado por el anuncio de la obra. El Indice por efecto del proyecto de obra,
“Primera Linea del metro de Bogotad" a aplicar a los avalios comerclales con vigencia afio 2019, fue calculado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo -con comunicado RAD - EXT19-0000734, suministrado por la
Empresa Metro de Bogotd S.A. ’
Y] d

Nota 3: Se adjunta Registro Civil de Defunclén del sefior ENRIQUE QUINONES ORTEGON, no obstante, Ia Empresa Metro de
Bogoté lo reconoce como beneficiario al no haberse realizado el proceso de sucesién. )

{

/ -

~

| RAD-ExTS19-0002282 |

Presidente
R.A.A-AVAL 20.323.383

MIEMBRO FUNDADOR

n NA Carrera 48 No.103B - 23 Tels:622 5173 - 749 5786
e-mail: info@camarapropiedadraiz.com )
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" C4mara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria

. _J

. PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL @
mm X FORMATO AVALUO ‘:.“5“..;:.:.:.:'
/ cODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 Pyt
AVALUO INDEMNIZACION - DANO EMERGENTE
' ’ INFORMACION GENERAL
Proyecto Metro de'Bogota S.A. I N° Avallio | i 388 -
1d Predial P LA-ES16D-1386-007403037024 -
Fecha Informe Bogot4 D.C. 1 13/09/2019
Direccidn Predio AK 20 72 43 . N
Chip AAADOB6SOHY Matricula Inmobillaria 50C-474470
Propletario ENRIQUE QUINONES ORTEGON (FALLECIDO) |Fecha visita 4/07/2019
Elaborado por: ’ " CAMARA DE LA PROPIEDAD RAfZ'LONIA INMOBILIARIA
Profesional avaluador: j , . ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A - AVAL 79.912.123
VALOR DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA | . | $ 973.272.161

AVALUO INDEMNIZACION

A £ S D A NOEM ERG EN T E N

RIANK

. ITEM Subtotal ($)

Gastos de Notariado ! 3 $ 2.024.671
Gastos de Desconexién de Servicios Publicos $ 2.189.564
Gastos por.desmonte, enlbalaje, traslado y montaje de bienes mugbles $0
Gastos de Publicidad : $ 0]
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
Gastos por Impuesto Predial . $ 1.463.500
Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
Gastos por Contribucién de.Valorizacién $0

AVALUO DANO EMERGENTE $ 5.677.735

Son: CINCO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS

MONEDA CORRIENTE

Fecha: 13/09/2019
Elaborado por:  ALBERTO PINZON ROMERQ
R.A.A - AVAL 79.912.123

* Nota 1: La Cdmara de Propiedad Ralz - Lonja Inmobiliaria, deja constancia que la fuente de fa Informacién para la
liquidacién del.dafio emergente, corresponde a los documentos aportados por la Empresa Metro de Bogotd S.A.,
por lo tanto, no se hace responsable por la veracidad y contenidos de éstos frente a la realidad.

1 RAD-EXTS19-0002262

ORIA Y. BONIL HAUVEZ

Presidente
R.A.A-AVAL 20.323.383

R.A.A.- AVAL/3,011.588

ALBERTO PINZON ROMERO ‘
Avdluador
R.A.A - AVAL 79.912.1}3

t
MIEMBRO FUNDADOR

Carrera 48 No.103B --23 - Tels:622 5173 - 749 5786
e-mail: info@camarapropiedadraiz.com
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Cémara de la Propiedad Raiz

— Wy Lonja Inmobiliaria

AY . S
v
Q . ' PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL N
. RMATO AVALUO '
Hotre FORMATO AVAL
CODIGO: AP-FR-005 ] VERSION: 01

’ AVALUO INDEMNIZACION - LUCRO CESANTE

INFORMACION GENERAL

Proyecto Metro de Bogotd S.A. |  N° Avalio | 388 '
1d Predial ) LA-ES16D-1386-007403037024 .
Fecha informe Bogotd D.C. | 13/09/2019
Direccion Predio |- AK 20 72 43
_Chip ) AAAQ0BESOHY Matricula Inmobiliaria ] 50C-474470
) : ‘
Propletario  |ENRIQUE QUINONES ORTEGON (FALLECIDO)|Fecha visita 4/07/2019
Elaborado por: CAMARA DE LA PROPIEDAD RAIZ LONJA INMOBILIARIA
Profeslonal avaluador: ALBERTO PINZON ROMERO
R.A.A - AVAL . 79.912.123 :
VALOR DEL INMUEBLE DESCONTANDO ANUNCIO DE OBRA [ $ 973.272.161

AVALUO INDEMNIZACION

e T ]

Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) ’ $0

Perdida de utilidad por otras actividades econémicas ) ' $0
'AVALUO LUCRO CESANTE: - $0

Son? PESOS MONEDA CORRIENTE

Fecha: 13/09/2019

Elaborado por: ALBERTO PINZON ROMERO o
R.A.A - AVAL 79.912.123 ‘

Nota 1: La Cdmara de Propledad Ralz - Lonja Inmobliiaria, deja constancla que la fuente de la informacién
para la liquidacién del lucro cesante, corresponde a los documentos aportados por ta Empresa Metro de
Bogota S.A.,. por lo tanto, no se hace responsable por la veracidad y contenidos de éstos frente a la

realidad. )
[ r

Nota 2: Se adjunta Registro Civil de Defuncién del sefior EQNRIQUE QUINONES ORTEGON, no obstante, la

‘Empresa Metro de Bogoté lo reconoce como /beneflélarlo al no haberse realizado el proceso de sucesién.

~ .

RAD-EXTS19-0002282

N

GLORIA Y. BONILLA CHAUVEZ

Presidente
R.A.A-AVAL 20.323.383

ALBERTO lNzéN

MERO
) }I.A.A - 123
Y 7/ ANIN Carrera 48 No.103B -23 - Tels!622 5173 - 749 578
S SR e-mail: info@camarapropiedadraiz.com

VISITE NUESTRO SITIO WEB: www.camarapropiedadraiz.com
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Cdmara de la Propiedad Raiz

Lonja Inmobiliaria. -

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO

" CODIGO: AP-FR-005 [ . VERsION: 01 el
B \
Direccién AK 20 72 43
Chip AAAQ0B6SOHY Id Predial | LA-ES16D-1386-007403037024
Avaluo Comercial Descontando Anuncio de Obra $ 973.272.161
. CALCULO GASTOS NOTARIADO |
AR YT EM “[-Canﬁdad-llValor.Ul\'itarlo‘II_Subtotal_ /
- ESCRITURACION -
Retencién en |a Fuente (1%) ] i $0
|Gastos Notarlales (3x1000) / $ 2.919.816
IVA Gastos Notarlales (19%) { $ 554.765
Coplas (40 paglnas) N 40 $ 3.700 $ 148.000
IVA Coplas (19%) $ 28.120
N° de Coplas - - 3 $528.360] .
Recaudo a terceros Art. 50 de la Resolucién 0691 de 2019 . $ 46.400
Gastos Escrituracién | Y $ 4,049.341
Porcentaje 3 aplicar | 50% $2.024.671
Total Gastos de Escrituracién $ 2.024.671
R T O TALY GASTOSINOTARIADO IS | S $+2!024:67.1
Fuente: Super Ia de Not: ¥ Registro (i 6n 0691 del 24 de Enero de 2019)
H . Y ley 1607 del 2012 - ]
Nota: No se Incluye gastos de Retenclén en la Fuente conforme con Io establecido en el Articulo 67, pargrafo 2 de la Ley 388 de 1997, Ei calaulo de
gastos de Notariado, se hacen Gnicamente sobre 2l valor del blen objeto de enajenacidn - Resolucién IGAC 0898/2014.
. CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
[ Servicio'Publico W] EENNE Descripcién NI | W Cantidad | Valor!Unitario | IS Subtota! N
Retiro acometida y medidor -
Conexién Residencial. 0 $160.199,00 30
|Energla - Codensa o P~
etiro acometida y medidor - .
Conexién Comerciat. 6 $ 191.819,00 $ 1.150.914
’ Corte de serviclo de acueducto
desde (a3 red, incluye excavacién,
” |retiro de manguera y suspenslén
del registro o colocacldn de 759.150
Acueducto - EAAB tapdn. Reconstruccién de anden vy 5 * 15"830’0? $
’ levantamlento de  escombros. N .
! Desmonte de medidor. ANDEN EN
CONCRETO O TABLETA ,
Suministro tapdn macho de hg 6" S . $ 55.900,00 $ 279.500
Gas Natural Suspensién definitiva 0 $ 168.970,00 $0
o R
| T O TAXGASTOS|DESCONEXIONISERVICIOS IPUBLICOS /i | amm—m" 3 v2*189:564
y \
Fuente: Energla: Tarifas de Energla Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - Enero 2019 .
Acueducto: Resolucidn 0303 de 02/04/2019 - EAAB
Gas Natural: Certificacién tarifaria - €EE 190450191-0, sem‘u'\ radicado EXT19-0000489,
. . ‘ a
f 4 A
]
¢ S
MIEMBRO FUNDADOR ) o " !
Carrera 48 N0.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749:5786 .
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Camara de la Propiedad Raiz

- Lonja Inmobiliaria

PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

Metrg FORMATO AVALUO i
cODIGO: AP-FR-005 | . VERSION: 01 e byuee o
Direccian "AK 20 72 43
Chip AAAQDB6SOHY 1d Predial LA-ES16D-1386-007403037024

Avalto Comercial Descontando Anuncio de Obra

$ 973.272.161

CALCULO GASTOS DE DESMO

NTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo | Capacidad (m>®) | Trayectd’ Subtotal
Traslado Camién 616 44 Largo $0
TOTAL GASTQS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO e 1870
Fuente: 0 ’
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega | Volumen (m®) |Valor Unitario Subtotal
Bodegaje 0 0 $ - $0
TOTAL BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO " $'0
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL TRIMESTRAL
% de Perjodo
ITEM Total Reconocimiento| liquidacidn :S:?:btotal
Impuesto predial 5.854.000 25% 111 $ 1.463.500
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL *$ 1.463.500

Fuente: Liquidacién Secretarla de Haclenda Distrital

Nota t: De acuerdo con la Resolucidn 1044 de 2014, en su articulo S, estipula que para el trimestre del 1 de julio
hasta el 30 de septiembre, se reconocerd el 25% del Impuesto predial.

Nota 2: Para efectos del clculo de los gastos notarlales se toma como base para su liquidacidn el valor de la
liguidacién descontando el anuncio del proyecto, de acuerdo con la Instruccidn recibida por 1a Empres= Metro
de Bogota.

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM DESCRIPCION Subtotal

Factura SDP N/A $0

Factura Curaduria B N/A b 0

TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) b 0

Fuente: Factura No.

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATO

ITEM DESCRIPCION :* _Subtotal
INDEMNIZACIONES 0 $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:
_ CALCULO IMPUESTO DE VALORIZACION

ITEM serer DESCRIPCION - Subtotal
Valorizacién 0 b 0]
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR PAGO DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION M2 $0

Fuente: 0

MIEMBRO FUNDADOR

X AN

Arseeplibs Lignsabay 3., a 57y

Carrera 48 N0.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749 5786
e-mail: info@camarapropiedadraiz.com
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Camara de la Propiedad Raiz
Lonja Inmobiliaria

\

Q PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
&

Magtro - FORMATO AVALUO . waz
CODIGO: AP-FR-00S I VERSION: 01 . e bgmiva
Direccién | AK 20 72 43
Chip {AAAD086SOHY | 1d Predial ] LA-ES16D-1386-007403037024
Avaluo Comercial Descontando Anuncio de Obra | $ 973.272.161
) LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
INGRESOS
DESCRIPCION canon mensual 8 i Na.Meses [ subtotal
rrendamisnto ( :
0 : $0 0 $0
0 $0 ) $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 “$0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
0 $0 (] $0
0 $0 0 $0
0 $0 0 $0
SUBTOTAL INGR_Es'cs A 6 MESES — : - $0
~ EGRESOS
DESCRIPCION Valor Descuento No meses ..' Subtotal
[TMPUESTO PREDIA 0 0 0
CUOTA DE ADMINISTRACION P.H. 0 0
OTROS (SERVICIOS PUBLICOS) 0 0
OTROS (ADMINISTRACION DE INMOB lLlAR!A% $ 0 0
S| A . —
TOTAL PERDIDA D AD POR e
Fuente:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONGMICAS
INGRESOS
.
DESCRIPCION Ingresos mensuales ($) No, Meses Subtotal §5
0 . 0 0 $0
0 0 0 0
() 0 0 0 .
0 0 0 0
SUBTOTAL INGRESOS 5 o}
. EGRESOS _
DESCRIPCION V. __No. Meses Subtotal
0 $0 0 $0
i $0 0 [X4
0 $0 0 $ 0
0 $0 0 0
SUBTOTAL EGRESOS . . 0
UTILIDAD MENSUAL — 0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES . Ses seas
Fuente: 0

MIEMBRO FUNDADOR

yo NN Carrera 48 No.103B - 23 - Tels:622 5173 - 749 5786
‘ e-mail: info@camarapropiedadraiz.com
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