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Asunto: NOTIFICACION POR AVISC
; Destino: Carola Latorre De Bahamor
Bogota D.C., Anexos: 26 FOLIOS
Dep: Gerencia de Desarrollo Inm

RAD: EXTS21-0004121

@ METRO DE BOGOTA S.A.

Seforas:

CAROLA LATORRE DE BAHAMON - CC 41398121
GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO - CC 41765856
CL 24 14 38 AP 402

EDIFICIO CALLE 24

Ciudad

CORREO CERTIFICADO

NOTIFICACION POR AVISO
Expropiacion ID LA-ES13D-996-006103003003

La Empresa Metro de Bogota, expidio la Resolucion No. 468 del 10 de junio de 2021 “Por medio de
la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucién del
Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd D.C. - ID LA-ES13D-996-006103003003 - CHIP
AAAO0072LUAF”, expedida dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la CL 24 14
38 AP 402, identificado con la cédula catastral No. 24 14 9 9, matricula inmobiliaria No. 50C-88565
y CHIP AAA0072LUAF, correspondiente al ID LA-ES13D-996-006103003003.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remitid
oficio para citacién personal del anterior acto administrativo a las sefioras CAROLA LATORRE DE
BAHAMON y GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO en calidad de titulares del derecho real de
dominio del predio objeto de adquisicién, mediante oficio No. EXTS21-0002401 del 11 de junio de
2021 a la direccidn del predio CL 24 14 38 AP 402 de Bogotd, el cual fue enviado por correo
certificado por la empresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., no obstante no
fue recibido por las propietarias, por lo que se realizé la publicacién del mismo en la pagina web de
la Empresa Metro de Bogotd S.A., desde el 13 de julio al 19 de julio de 2021.

En tal virtud, la Empresa Metro de Bogotda, procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION
POR AVISO en aplicacién del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, asi:

AVISO

Teniendo en cuenta que a la fecha no ha sido posible la notificacion de las sefioras CAROLA LATORRE
DE BAHAMON y GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO, se procede a realizar la correspondiente
NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucion No. 468 del 10 de junio de 2021 “Por medio de la cual
se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la ejecucion del Proyecto
Primera Linea del Metro de Bogotd D.C. - ID LA-ES13D-996-006103003003 - CHIP AAA0072LUAF”,
expedida dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la CL 24 14 38 AP 402,
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identificado con la cédula catastral No. 24 14 9 9, matricula inmobiliaria No. 50C-88565 y CHIP
AAA0072LUAF, correspondiente al ID LA-ES13D-996-006103003003.

La presente notificacién se considerard cumplida, al finalizar el dia siguiente a la ultima fecha de
entrega de este aviso en la direccion: CL 24 14 38 AP 402 de Bogota D.C.; de conformidad con el
articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley
1437 de 2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacién procede el recurso de reposicién dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién, de acuerdo con el articulo 69 de la Ley 388 de
1997, en concordancia con el inciso final del articulo 21 de la Ley 9 de 1989 y el articulo 76 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Para notificar el acto administrativo en mencién, se anexa copia de la Resoluciéon No. 468 del 10 de
junio de 2021 y Formato de descuentos No. LA-ES13D-996-006103003003.

De no surtirse la presente notificacidn, se dara aplicacién al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacidn en las carteleras y en pagina WEB de la Empresa Metro de Bogotd S.A.
www.metrodebogota.gov.co, en el link www.metrodebogota.gov.co/content/notificacidon-aviso, de
la Resolucion No. Resolucidn No. 468 del 10 de junio de 2021 y Formato de descuentos No. LA-
ES13D-996-006103003003, por el término de cinco (5) dias habiles.

Cordialmente,

JOSE ANDRES RIOS VEGA
Subgerente de Gestion del Suelo
Empresa Metro de Bogota

Proyectd: Ivan Felipe Ayala Hurtado. Abogado Contratista Grupo Expropiaciones SGS. IV
Revisoé: Luis Felipe Chisco. Abogado Contratista Grupo Expropiaciones SGS. [“‘,1
V'
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RESOLUCION No. 468 DE 2021

(10 DE JUNIO)

“Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la
ejecucion del Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd D.C. - ID LA-ES13D-996-006103003003 -
CHIP AAAOO72LUAF”

El SUBGERENTE DE GESTION DE SUELO (E) DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de sus facultades legales y especialmente a lo establecido en el numeral 82 del articulo 79 y
numeral 62 del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogotd S.A., y segun las
funciones conferidas por el numeral 82 del articulo 32 del Acuerdo Distrital 642 de 2016 vy el literal
j) del articulo 5° del Acuerdo 02 de 2019 expedido por la Junta Directiva de la Empresa Metro de
Bogotd S.A., y en uso de la delegacion conferida en el articulo 22 y en el literal a) del articulo 6° de
la Resolucion 031 del 26 de febrero de 2020 “Por la cual se compilan unas delegaciones de
funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y competencias en la
Empresa metro de Bogotd S.A.” y en concordancia con lo establecido por el Capitulo VIII de la Ley
388 de 1.997 vy la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica de Colombia, modificado por el articulo 1¢ del Acto
Legislativo 1 de 1999, prescribe que: “(...) Por motivos de utilidad publica o de interés social
definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion
previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podrd adelantarse por via administrativa, sujeta a
posterior accion contenciosa administrativa, incluso respecto del precio.”

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, consagra que "el ordenamiento del territorio constituye en
su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento de los siguientes fines: 1. Posibilitar a los
habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de transporte y demds espacios publicos, y
su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los
servicios publicos domiciliarios. {...)".

Que el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, establece el procedimiento para llevar a cabo la
expropiacion administrativa, cuando existan motivos de utilidad publica o de interés social para la
adquisicién de inmuebles y terrenos necesarios para los fines previstos en el articulo 58 ibidem.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 468 DE 2020

“Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la
ejecucion del Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd D.C. - ID LA-ES13D-996-006103003003 -
CHIP AAAOO72LUAF”

Que de conformidad con el articulo 58 ibidem, existen motivos de utilidad publica o interés social
para decretar la expropiacién de inmuebles para destinarlos, entre otros, a la “...c) Ejecucion de
programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos”; y ala “...e)

Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo...”.

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, establece que existen motivos de utilidad publica o de
interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demdas derechos
reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la citada Ley, la
autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia,
siempre y cuando la finalidad corresponda a las contenidas, entre otros, en los literales c) y e) del
articulo 58 de la misma norma.

Que el Concejo Distrital de Bogota D.C., mediante Acuerdo Distrital 15 de 1999, faculto al Alcalde
Mavyor, para declarar las condiciones de urgencia que autoriza la Expropiacion Administrativa.

Que el articulo 65 ibidem define los criterios para la declaratoria de urgencia, dentro de los cuales
se encuentra las consecuencias lesivas que se producirian por la excesiva dilacién en las actividades
de ejecucién del plan, programa, proyecto u obra y la prioridad otorgada a las mismas que
requieren la utilizacién del sistema expropiatorio en los planesy programas de la respectiva entidad
territorial o metropolitana, segin sea el caso.

Que mediante el Decreto Distrital 318 de 2017, el Alcalde Mayor declard las condiciones de
urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la adquisicién de los inmuebles
requeridos para la ejecucidn de obras del Proyecto de la Primera Linea del Metro de Bogota D.C.

Que mediante el Decreto Distrital 634 de 2017, “Por medio del cual se modifica el Decreto 318 de
2017, con el objeto de integrar al anuncio del Proyecto de la Primera Linea del Metro de Bogotd, la
implementacion del Ramal Técnico de Conexidn y la localizacion del Patio Taller” el Alcalde Mayor
adiciond el paragrafo segundo, el cual reza “La implementacion del Ramal Técnico de Conexidn y la
localizacion del Patio Taller de la PLMB, se integra al anuncio del proyecto conforme al resultado...”

Que mediante Resolucion 172 de 2018, expedida por el Metro de Bogota S.A., “Por medio del cual
se adoptan el Decreto 577 de 2013, modificado por los Decretos Distritales 318 de 2017, y 634 de
2017 que dieron al Anuncio del Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd D.C., y declararon la
Formato GL-FR-012_V4
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 468 DE 2020

“Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la
ejecucion del Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd D.C. - ID LA-ES13D-996-006103003003 -
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existencia de especiales condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social para
la adquisicion de los predios necesarios para la ejecucion del proyecto, y se dictan otras
disposiciones”, dispuso “(...) Adoptar los motivos de utilidad publica e interés social decretados por
el Decreto Distrital 577 de 2013, modificado por los Decretos Distritales 318 de 2017, y 634 de 2017
del proyecto de la Primera Linea del Meto de Bogotd , cuyo trazado general se precisa y adopta en
los decretos ya mencionados en la presente Resolucion, y se enmarca en los literales c) y e) del
articulo 58 de la ley 388 de 1997, que sefialan: “(...) c) Ejecucion de programas y proyectos de
renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos; (...) e) Ejecucion de programas y
proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo {(...)”

Que declaradas las condiciones de urgencia y con base en lo previsto en el articulo 59 de la Ley 388
de 1997, la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., creada mediante Acuerdo Distrital 642 de 2016,
tiene como objeto realizar la planeacion, estructuracion, construccidon, operacion, explotacion y
mantenimiento de las lineas de metro, y como una de sus funciones la de decretar la expropiacion
administrativa de los inmuebles requeridos para el cumplimiento de su objeto.

Que en virtud de lo anterior, la Empresa Metro de Bogotd S.A. necesita adquirir por motivos de
utilidad publica e interés social, y para la ejecucion del Proyecto Primera Linea del Metro de Bogota,
el siguiente inmueble:

IDENTIFICACION PLENA DEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE OFERTA DE COMPRA
NOMBRE DEL TITULAR DE | GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO identificada con cédula de
LOS DERECHOS E ciudadania No. 41.765.856 y
IDENTIFICACION CAROLA LATORRE DE BAHAMON identificada con cédula de
ciudadania No. 41.398.121

PREDIO IDENTIFICADO: LA-ES13D-996-006103003003

CHIP: AAAO072LUAF

FOLIO DE MATRICULA No.: | 50C-88565

NOMENCLATURA: CL24 14 38 AP 402

AREA PRIVADA: 92.56 M2

LINDEROS: DEPENDENCIAS: APARTAMENTO 402 DEL EDIFICIO CALLE 24. CON
AREA PRIVADA DE 92.56 M2. LINDA: NORTE EN 7.90 MTS. CON
VACIOS SOBRE EL PATIO CENTRAL Y SOBRE CUBIERTA DEL PRIMER
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 468 DE 2020

“Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la
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PISO, EN 2.60 MTS CON HALL Y ESCALERA DEL EDIFICIO, SUR EN
10.30 MTS CON VACIO SOBRE LA CALLE 24. ORIENTE EN 8.90 MTS
CO PROPIEDADES QUE ES O FUE DE FRANCISCO DE PAULA PEREZ.
OCCIDENTE EN 8.90 MTS CON PROPIEDAD QUE ES O FUE DE LA
SENORITA ELVIRA BEJARANO. NADIR CON PLACA QUE LO SEPARA
DEL TERCER PISO, CENIT CON CUBIERTA O TECHO DEL EDIFICIO.

LINDEROS GENERALES | NORTE: en 10 metros (10.00 metrs.) con la calle veiticuatro (24); por
(PH) el ORIENTE, en veinticinco metros cuarenta centimetros (25.40
mtrs.), en parte con terreno del doctor Francisco de Paula Pérezy en
parte con propiedad el sefior Elias Pérez, por el OCCIDENTE, en
veintitrés metros treinta centimetros (23.30 mtrs) con propiedad
que es o fue de la sefiorita Elvira Bejarano. De acuerdo al
levantamiento topografico el area real del lote es de doscientos
sesenta y un metros cuadrados con treinta y cinco decimetros
cuadrados (261.35 M2), y los linderos reales del lote son los
siguientes: POR EL NORTE: en once metros veintisiete centimetros
(11.27 mtrs.), con terrenos que fueron de la urbanizacién Santa Fé,
S.A.; por el SUR: En diez metros veinte centimetros (10.20 mtrs), con
la calle veinticuatro (24); por el ORIENTE, en veinticinco metros
sesenta centimetros (25.60 mtrs.), en parte con terrenos que fueron
del doctor Francisco de Pula Pérez y en parte con terrenos que
fueron del sefior Elias Pérez; por el OCCIDENTE: en veintitrés metros
treintay cinco centimetros (23.35 mtrs.), con propiedad que es o fue
de la sefiorita Elvira Bejarano. El edificio es de cuatro (4) pisos vy el
altillo y consta de nieve (9) unidades privadas: un (1) local comercial
y ocho (8) apartamentos. (...); en el cuarto piso se hallan localizados
los apartamentos ndmeros cuatrocientos uno y cuatrocientos dos
(Nos. 401 y 402)(...)y las alturas libres de los pisos segundo, tercero
y cuarto, es de dos metros treinta y cinco centimetros (2.35 mtrs.)

TRADICION: la sefiora CAROLA LATORRE DE BAHAMON adquirio el 50% del
derecho real de dominio del predio objeto del presente acto
administrativo por liquidaciéon de sociedad conyugal protocolizada
mediante Escritura Publica No. 1746 del 8 de noviembre de 1983
de la notaria 31 del circulo de Bogotd D.C. como consta en la
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anotacién No. 10 del 25 de noviembre de 1983 del folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-88565. Por su parte, la sefiora
GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO, adquirio el 50% del derecho
real de dominio del predio objeto del presente acto administrativo
por dacion en pago mediante ESCRITURA 1484 del 5 de mayo de
1997 de la Notaria 25 de Bogota, acto juridico debidamente
registrado en la anotacion No. 14 del folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-88565.

Que el inmueble presenta las siguientes medidas cautelares, gravdmenes y limitaciones al dominio
conforme al folio de matricula inmobiliaria 50C-88565:

e Anotacién 1: PROTOCOLIZACION REGLAMENTO, protocolizada mediante la Escritura
Publica No. 7555 del 4 de diciembre de 1972, otorgada en la Notaria 7 del Circulo de Bogota.

e Anotacién 9: HIPOTECA, protocolizada mediante la Escritura Publica No. 6186 del 19 de
noviembre de 1981, otorgada en la Notaria 7 del Circulo de Bogotd, a favor de la sociedad
CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA (Hoy BANCO DAVIVIENDA S.A.).

e Anotacidn 13: EMBARGO ACCION REAL HIPOTECARIO, ordenado mediante Oficio No. 254
del 6 de marzo de 1997 proferido por el JUZGADO 47 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

e Anotacion 18: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA, ordenado mediante la
Resolucion No. EE266696 del 14 de noviembre de 2012 proferida por la SECRETARIA
DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTA.

Que de la limitacién de dominio PROTOCOLIZACION REGLAMENTO, se tramitard su extincion una
vez la Empresa Metro de Bogota sea propietaria del cien por ciento (100%) o mas de los coeficientes
de copropiedad del EDIFICIO CALLE 24, conforme a lo establecido en el articulo 9 de la Ley 675 de
2001.

Que mediante comunicacion con radicado No. EXTS20-0001780 del 24 de mayo de 2021, la
Empresa Metro de Bogotd procedid a solicitar al JUZGADO 47 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, el

estado de cuenta de las deudas derivadas del EMBARGO ACCION REAL HIPOTECARIO, ordenado
Formato GL-FR-012_V4
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mediante el oficio 254 del 6 de marzo de 1997. En respuesta a lo anterior, el JUZGADO 47 CIVIL
MUNICIPAL DE BOGOTA envid correo electrénico del dia 17 de noviembre de 2020, indicando lo
siguiente:

“(...) Con todo se realizd la busqueda en los archivos digitales con los que cuenta el Juzgado 47 Civil
Municipal de Bogotd (procesos enviados a archivo central, archivo imprenta, archivo Montevideo
de los afios 2000 en adelante, archivo sentencias 1992 a 2004), pero tampoco se encontro
informacion alguna del proceso ejecutivo hipotecario que aparece registrado en la anotacion 13 del
folio de matricula inmobiliaria No. 50C-88565.

Por lo anterior, no es posible brindar la informacion por usted requerida, pues no tenemos el numero
del proceso ejecutivo hipotecario, no tenemos conocimiento de la etapa en la que se encuentra, es
decir no tenemos certeza que el proceso se encuentre terminado o suspendido.

Adicionalmente a ello no tenemos conocimiento del valor de las pretensiones de la demanda o el
monto que los demandados adeudan en la actualidad a la demandante.

Por lo anterior, si lo que se requiere es el levantamiento de la medida cautelar, la parte interesada
deberan solicitar la aplicacion a lo dispuesto en el numeral 10° del articulo 597 del Cédigo General
del Proceso, para lo cual deberdn allegar el folio de matricula inmobiliaria del bien, junto con la
solicitud de levantamiento de la medida cautelar y los documentos que demuestren su interés para
la realizacion de dicho tramite. (...)

Que teniendo en cuenta lo indicado por el JUZGADO 47 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA, al momento
de solicitar la inscripcion de la presente expropiacion, se solicitara la cancelacién del mencionado
embargo hipotecario.

Que con miras a determinar plenamente la situacién juridica de la HIPOTECA registrada en la
anotacién No. 9, mediante comunicaciones con radicados EXTS20-0001782 del 24 de junio de 2020,
la Empresa Metro de Bogotd procedié a solicitar a la sociedad CORPORACION COLOMBIANA DE
AHORRO Y VIVIENDA (Hoy BANCO DAVIVIENDA S.A.), el estado de cuenta de la deuda que fue
respaldada con la mencionada escritura publica de hipoteca, sin embargo, a la fecha de proferirse
el presente acto administrativo, no han brindado respuesta alguna.
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Que en virtud de lo anterior, conforme a lo establecido en los articulos 2457, 2535, 2536 y 2537
del Codigo Civil Colombiano la obligacion de mutuo, junto con su garantia hipotecaria, se extingue,
ademas de las causales enunciadas en el articulo 2457, por la prescripcion del derecho que la
constituyd, en razén a que el acreedor no haya ejercitado las acciones o actuaciones dirigidas a
exigirlas, por un periodo igual o mayor a cinco (5) afios.

Que mediante comunicacion con radicado No. EXTS21-0001291 del 16 de abril de 2021, la Empresa
Metro de Bogota procedid a solicitar ala SECRETARIA DISTRITAL DE HACIENDA, el estado de cuenta
de las deudas derivadas del EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA, ordenado mediante el oficio
No. EE266696 del 14 de noviembre de 2012. Sin embargo, a la fecha no se ha brindado respuesta
alguna a dicha solicitud.

Que no obstante lo anterior, se solicitard al momento en que el presente acto administrativo cobre
ejecutoria, el estado de cuenta de lo adeudado por el predio por concepto del EMBARGO
EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA que pesa sobre el predio, ordenado por la SECRETARIA DISTRITAL
DE HACIENDA DE BOGOTA, y dicha suma de dinero sera descontada del valor indemnizatorio que
se especificard mas adelante, con miras a solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos,
la cancelacion del mencionado embargo.

Que teniendo en cuenta lo anterior, se solicitara a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
la cancelacion de todas las medidas cautelares, gravamenes y limitaciones al dominio antes
enunciadas, posterior a la inscripcién de la presente resolucion de expropiacion, en el folio de
matricula inmobiliaria 50C-88565.

Que en cumplimiento al Decreto 583 de 2011 modificado por el Decreto 152 de 2018, y de las
disposiciones que regulan la materia valuatoria, en especial lo dispuesto en el Decreto Unico
Reglamentario 1170 de 2015 (compilatorio del Decreto 1420 de 1998), la Resolucion IGAC 620 de
2008 y en los dos considerandos anteriores, la Empresa Metro de Bogotd D.C. contraté a la
SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES — LONJA SECCIONAL BOGOTA CUNDINAMARCA parala
elaboracion del Avaltio Comercial No. 188 de 2018 y el Avaluo Indemnizacion No. LA-ES13D-996-
006103003003, ambos del 7 de noviembre de 2018, por el cual se determind la siguiente suma de
dinero:
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CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS
CUARENTA Y CUATRO MIL OCHOCIENTOS PESOS
($146.244.800 ) M/CTE

1. Avalto comercial
(terreno + construccion)

2. Indemnizacién por dafio

emergente. OCHOCIENTOS  VEINTIOCHO MIL  QUINIENTOS

SESENTA Y DOS PESOS ($828.562) M/CTE
DOS MILLONES CIENTO DOCE MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y SEIS PESOS CON VEINTE CENTAVOS

3. Indemnizacidn por Lucro

Cesante ($2.112.396,20) M/CTE
CIENTO CUARENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO
OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y
OCHO  PESOS CON  VEINTE  CENTAVOS
Total ($149.185.758,20) M/CTE

Que al tenor de lo dispuesto en el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, la Gerencia General de la
Empresa Metro de Bogota S.A., expidié la Resolucién No. 424 del 27 de diciembre de 2018, por la
cual formuld la oferta de compra con base en el anterior valor tasado en el Avalio Comercial No.
188 y el Avalto Indemnizacién No. LA-ES13D-996-006103003003, ambos del 7 de noviembre de
2018, sobre el inmueble ubicado en la CL 24 14 38 AP 402 en la ciudad de Bogota D.C. de la
Propiedad Horizontal EDIFICIO CALLE 24, identificado en la cédula catastral 24 14 9 9, CHIP
AAA0072LUAF y matricula inmobiliaria 50C-88565, dirigido a las sefioras CAROLA LATORRE DE
BAHAMON dentificada con C.C. 41.398.121 y GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO dentificada con
C.C. 41.765.856.

Que el anterior acto administrativo se notificé personalmente a la sefiora GLORIA ISABEL
FERNANDEZ ROMERO el dia 12 de febrero de 2019, y personalmente al sefior MIGUEL ALFONSO
BAHAMON LATORRE, en calidad de apoderado de la sefiora CAROLA LATORRE DE BAHAMON, el dia
11 de abril de 2019.

Que la Oferta de Compra fue debidamente inscrita en las anotaciones No. 20 y No. 21 del Folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-88565, ante la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de
Bogotd Zona Centro.
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Que los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias.”,
establecen:

“..Avaluadores y metodologia de avaluo. El avalio comercial para la adquisicion o
expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte
serd realizado por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente o las personas naturales o juridicas de cardcter privado registradas y
autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avalio comercial, de ser procedente, incluird el valor de las indemnizaciones o
compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura
de transporte, el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) tendrd como funcion adoptar
las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la
elaboracion de los avaltios comerciales y su actualizacion. Cuando las circunstancias lo
indiquen, el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) introducird las modificaciones que
resulten necesarias.

Las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados
por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento
para los avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de
infraestructura de transporte.

Pardgrafo. El retardo injustificado en los avaltos realizados es causal de mala conducta
sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demds responsabilidades en que pueda
incurrir el avaluador...

... El precio de adquisicion serd igual al valor comercial, determinado por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por
el Decreto-ley numero 2150 de 1995 y de conformidad con las normas, métodos,
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parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogrdfico Agustin
Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica
municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble
a adquirir, su destinacion econémica, el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmueble y el lucro cesante se calculard segun los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de
seis (6) meses...”

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi, en el articulo 16 de la Resolucion No. 898 de 2014,
modificada mediante Resolucién No. 1044 de 2014, en cumplimiento de la Ley 1682 de 2013, sefiala
gue los componentes de la indemnizacion de los predios sujetos al proceso de adquisicién predial,
son el dafio emergente y lucro cesante.

Que en virtud de la presente expropiacion, respecto de la indemnizacion del dafio emergente
reconocido en la Resolucidon de Oferta de Compra No. 424 del 27 de diciembre de 2018, con
fundamento en el Avalio Comercial No. 188 y el Avallo Indemnizacion No. LA-ES13D-996-
006103003003, ambos del 7 de noviembre de 2018, elaborado por la Sociedad Colombiana de
Avaluadores - Lonja Inmobiliaria por una suma de OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS (5828.562) M/CTE, es necesario realizar el descuento por los siguientes
conceptos:

QUINIENTOS TREINTA'Y UN MIL TRESCIENTOS
OCHENTA Y SIETE PESOS ($531.387) M/CTE

2. Desconexion de servicios | DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CIENTO

1. Gastos de Notariado.

publicos. SETENTA 'Y CINCO PESOS ($297.175) M/CTE
OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL QUINIENTOS
Total SESENTA Y DOS PESOS ($828.562) M/CTE

Que los anteriores descuentos se realizan de conformidad con el informe reconocimiento
econdmico formato para descuentos por expropiacion ID PREDIO LA-ES13D-996-006103003003 del
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23 de octubre del 2020, elaborado por Grupo Econdmico de la Subgerencia de Gestion de Suelo de
la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

Que una vez realizadas las anteriores deducciones el valor a pagar por indemnizacién de Dafio
Emergente es la suma de CERO PESOS (S0) M/CTE.

Que envirtud a lo anterior, el valor total a pagar por el predio objeto de expropiacion se estima en
la suma de CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA'Y SIETE MIL CIENTO
NOVENTAYY SEIS PESOS CON VEINTE CENTAVOS ($148.357.196,20) M/CTE, este valor incluye avalud
comercial de terreno y construccion, la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante, y los
descuentos antes tasados.

Que no obstante lo anterior, la Empresa Metro de Bogotd, en cumplimiento a la Circular DDT 11 de
2018, expedida por la Secretaria Distrital de Hacienda de Bogotd, debe redondear los valores en
centavos al peso mas cercano, motivo por el cual el valor indemnizatorio total a pagar por el predio
objeto del presente acto administrativo, serad la suma de CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES
TRESCIENTOS CINCUENTA'Y SIETE MIL CIENTO NOVENTAYY SEIS PESOS ($148.357.196) M/CTE, valor
que incluye avalué comercial de terreno y construccion, la indemnizacion por dafio emergente y
lucro cesante, y los descuentos antes tasados.

Que mediante Contrato de Promesa de Compraventa No. 103 del 25 de octubre de 2019, las
propietarias CAROLA LATORRE DE BAHAMON dentificada con C.C. 41.398.121 y GLORIA ISABEL
FERNANDEZ ROMERO dentificada con C.C. 41.765.856 se obligaron, previo a la suscripcion de una
escritura publica de compraventa a favor de la Empresa Metro de Bogota S.A., a entregar real y
materialmente el predio a ésta Ultima, desocupado, sin contadores ni medidores de servicios
publicos domiciliarios, y en las demads condiciones ahi establecidas, a mas tardar el dia 13 de
diciembre de 2019.

Que igualmente, para la suscripcién del contrato de compraventa mediante escritura publica, el
predio debia estar completamente saneado y, en concordancia con lo sefialado en la clausula
décima segunda de la promesa de compraventa, debia acreditar lo siguiente 1) cancelacion de
hipoteca Que recae sobre el inmueble, registrar en la notacién niumero 9 del folio de matricula
inmobiliaria del predio prometido en venta, constituida a favor de Corporacién colombiana de
ahorroy vivienda 2) cancelacion del embargo a favor de Hacienda distrital registrada en la notacién
Formato GL-FR-012_V4
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numero 18 3) cancelacién efecto plusvalia registrada la notacién numero 19 de la matricula
inmobiliaria 50C-88565.

Que mediante el Otrosi No. 1 del 10 de diciembre de 2019 a la promesa de compraventa nimero
0103 del 2019, las propietarias y la Empresa Metro de Bogota S.A. acordaron ajustar la promesa de
compraventa en el sentido de modificar la clausula quinta de obligaciones de las futuras vendedoras
asi: Para la suscripcion del contrato de compraventa mediante escritura publica, el predio debe
estar completamente saneado y, en concordancia con lo sefialado la cldusula décima segunda de
la presente Promesa de compraventa, debera acreditar lo siguiente 1) cancelacion de la hipoteca a
favor de la corporacion colombiana de ahorros y vivienda constituida mediante escritura publica
numero 6186 del 19 de noviembre de 1981 otorgada en la notaria 7 de Bogot3, |a cual se encuentra
debidamente registra en la notacion 9 del folio de matricula nimero 50C- 88565. 2) cancelacién
del embargo por accién real de Miguel Angel bahamdn Lépez, registrador mediante oficio 254 del
06 de marzo de 1997 del juzgado 47 municipal de Santa Fe de Bogotd en la anotacion 13 del folio
de matricula numero 50C-88565. 3) cancelacion del embargo ejecutivo de la Secretaria de Hacienda
distrital, registrado mediante resolucion EE266696 del 14 de noviembre de 2012 secretaria distrital
de Hacienda en la anotacion numero 18 del folio de matricula nimero 50C-88565. 4) cancelacién
efecto plusvalia, registrada en la anotacién numero 19 del folio de matricula nimero 50 -88565.

Que mediante el Otrosi No. 2 del 12 de diciembre de 2019 a la promesa de compraventa nimero
0103 del 2019, las propietarias y la Empresa Metro de Bogota S.A. acordaron prorrogar la entrega
real y material del predio para mas tardar el dia 27 de marzo de 2020.

Que pese a los requerimientos enviados por la Empresa Metro de Bogota a las sefioras CAROLA
LATORRE DE BAHAMON y GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO, para el cumplimiento de las
mencionadas obligaciones emandas del Contrato de Promesa de Compraventa No. 103 del 25 de
octubre de 2019 modificado a través del Otrosi No. 1 del 10 de diciembre de 2019 y por medio del
Otrosi No. 2 del 12 de diciembre de 2019, a la fecha de expedicidn del presente acto administrativo,
las propietarias no han dado cumplimiento de tales compromisos pactados en dicho documento
juridico; como quiera que no lo han saneado juridicamente, al continuar vigentes una hipoteca, un
embargo accion real hipotecario y un embargo ejecutivo derecho de cuota, y al no haberlo
entregado real y materialmente.
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Que la cldusula decima primera del Contrato de Promesa de Compraventa No. 103 del 25 de
octubre de 2019 modificado a través del Otrosi No. 1 del 10 de diciembre de 2019 y a por medio
del Otrosi No. 2 del 12 de diciembre de 2019 establece lo siguiente:

“CLAUSULA DECIMA PRIMERA -EXPROPIACION: i los prometientes
vendedores no aportan los documentos necesarios para la elaboracién de la
minuta de compraventa estipulados en la clausula quinta de la presente Promesa
de compraventa, o en general no concurrieren a perfeccionar este documento
mediante la escritura respectiva en el plazo estipulado, o no dieren cumplimiento
a las clausulas y obligaciones de esta promesa, la empresa metro de Bogota
S.A., tara inicio inmediato a la expropiacion por via administrativa mediante acto
administrativo segun lo dispuesto en el articulo 68 de la ley 388 de 1997, sin
perjuicio de las demas sanciones por la Mora o el incumplimiento imputable a los
prometientes vendedores”

Que en cumplimiento del Contrato de Promesa de Compraventa No. 103 del 25 de octubre de 2019
modificado a través del Otrosi No. 1 del 10 de diciembre de 2019 y a por medio del Otrosi No. 2 del
12 de diciembre de 2019, la Empresa Metro de Bogotd ha desembolsado a las propietarias CAROLA
LATORRE DE BAHAMON y GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO, la suma de CUARENTA'Y CUATRO
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTISIETE PESOS ($44.663.927)
M/CTE, motivo por el cual éste Ultimo valor deberd imputarse o descontarse al valor indemnizatorio
tasado para la presente expropiacion, de que trata el articulo 68 de la Ley 388 de 1992.

Que en virtud a lo anterior, el saldo faltante por pagar por el predio objeto de expropiacion serd la
suma de CIENTO TRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y
NUEVE PESOS ($103.693.269) M/CTE, este valor incluye avalué comercial de terreno vy
construccion, la indemnizacién por dafio emergente y lucro cesante, los descuentos econémicos
antes tasados y el valor ya desembolsado por la Empresa Metro de Bogotd con ocasion del literal
A) de la cldusula octava del Contrato de Promesa de Compraventa No. 103 del 25 de octubre de
2019 modificado a través del Otrosi No. 1 del 10 de diciembre de 2019 y a por medio del Otrosi No.

2 del 12 de diciembre de 20109.
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Que de conformidad con lo establecido en la Resolucién 190 de 2021, acorde con las salvaguardas
de la Banca Multilateral y lo estipulado en la Resolucion 1023 del 2017 “Por la cual se definen los
elementos cofinanciables por parte de la Nacidn, y los aportes en especie en los proyectos SITM
TransMilenio Soacha Fases Il y Ill y Primera Linea de Metro de Bogotd, y se dictan otras
disposiciones”, la Empresa Metro de Bogotd, desde la Subgerencia de Gestidn del Suelo ha venido
implementando procedimientos y estrategias para la adquisicion socio predial y reasentamiento.

Que en virtud de lo dispuesto en la Resolucion 290 de 2019 “Por medio de la cual determina la
poblacion afectada de manera directa por la ejecucion del proyecto Primera Linea del Metro de
Bogotd y se establecen el numero de Unidades Sociales identificadas en el censo y diagndstico socio
econdémico”, se realizé la identificacion y caracterizacidon de la unidad social propietaria del predio
identificado con ID Predial LA-ES13D-996-006103003003, matricula inmobiliaria 50C-88565 y chip
catastral AAAOO72LUAF.

Que conforme al proceso adelantado el marco de la adquisicion predial y el reasentamiento social,
mediante los radicados EXT19-0000742 del 11 de Marzo de 2019, y EXT19-0000749 del 09 de Abril
de 2019, las sefioras GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO y CAROLA LATORRE DE BAHAMON,
ciudadanas titulares del derecho de dominio sobre el inmueble, aceptaron la oferta de compra,
realizada mediante Resolucion No. 424 del 27 de Diciembre de 2018.

Que en virtud del proceso de acompafiamiento integral realizado por parte del equipo social de la
Empresa Metro de Bogotd, se informé y orientd oportunamente, agotando todos los mecanismos
de comunicacion, a las propietarias del inmueble, y su apoderado, sobre los procesos, etapas,
requisitos, y documentos necesarios, asi como de estricto cumplimiento para la continuidad del
proceso via enajenacion voluntaria, tal como se evidencia en las reuniones de acompafiamiento y
orientacion social llevadas a cabo los dias: 12 de Febrero de 2019, 11 de Abril de 2019, 08 de Junio
de 2019, 25 de Octubre de 2019 y 06 de Noviembre de 2019, asi como en la comunicacion
telefdénica sostenida el dia: 20 de Mayo de 2020, y en el oficio de términos remitido por la Empresa
Metro de Bogota con radicado No. EXTS20-0003497 del dia 09 de Septiembre de 2020; escenarios
a través de los cuales se indicé la importancia de sanear el inmueble de los cuatro (4) gravamenes
gue pesan sobre el mismo, con el fin de dar continuidad al proceso de adquisicién predial, razéon
por la cual se pacté dicha obligacion en la promesa de compraventa No. 103 de 2019, y que debido
aque nose llevaron a cabo las actuaciones correspondientes fue necesario suscribir dos (2) otrosies
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modificatorios; lo anterior, segin lo sustentado tanto en el expediente del proceso como en el
concepto social elaborado por la profesional Catalina Aponte; actuaciones sociales dirigidas a
garantizar por parte de la Empresa Metro de Bogotd, la no vulneracion de derechos sobre las
ciudadanasy la no fragmentacioén de sus condiciones de vida.

Que en virtud de lo expuesto, y dado que a la fecha las propietarias del inmueble no han llevado a
cabo las acciones correspondientes que conduzcan al saneamiento del inmueble, y teniendo en
cuenta que se agotaron los procedimientos de gestion social y juridica establecidos
normativamente en el proceso de adquisicién predial mediante enajenacion voluntaria, no se hace
posible la consecucion del inmueble mediante ésta via, por lo cual se hace necesario proceder como
Ultima instancia, a la adquisicion del predio a través del mecanismo de la expropiacién
administrativa, conforme a los parametros establecidos para ello en el articulo 25 de la Ley 1682
de 2013, modificado mediante el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 y en el articulo 68 de la Ley
388 de 1997, proceso que no conducird a generar elementos de inseguridad en la tenencia de la
vivienda, desarticulacion territorial o pérdida de servicios en el territorio, ni debilitamiento de las
redes comunitarias, sociales y/o familiares de la ciudadana, en virtud de las actuaciones
sociojuridicas desplegadas por la Empresa Metro de Bogota, y descritas anteriormente.

Que la Empresa Metro de Bogotd S.A., expidid la Resolucién 120 del 24 de marzo de 2020, la
Resolucion 141 del 12 de abril de 2020, la Resolucion 152 del 30 de abril de 2020 y la Resoluciéon
161 del 10 de mayo del 2020, por medio de las cuales se suspendieron los términos procesales de
todas las actuaciones administrativas que se adelantan de la gestidn de adquisicién predial para el
Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd, a cargo de la Subgerencia de Gestion de Suelo de la
Empresa Metro de Bogota S.A., desde las cero horas (00:00 a.m.) del 24 de marzo hasta las cero
horas (00:00 a.m.) del 13 de abril de 2020, desde las cero horas (00:00 a.m.) del 13 de abril de 2020
hasta las cero horas (00:00 a.m.) del 27 de abril del 2020 y desde las cero horas (00:00 a.m.) del 30
de abril de 2020 hasta las cero horas (00:00 a.m.) del 11 de mayo del 2020, desde las cero horas
(00:00 a.m.) del 11 de mayo del 2020 hasta las cero horas (00:00 a.m.) del 14 de mayo del 2020
respectivamente, entre los que se encuentran, términos procesales y actuaciones administrativas
en curso y los demads que se adelanten para llevar a cabo el proceso de negociaciéon o enajenacion
voluntaria y la expropiacion administrativa.

Que a su vez, mediante las citadas resoluciones se suspendieron términos procesales y los procesos
gue se encuentran en tramite en el marco de la Resolucion 189 de 2018, lo cual, incluye lo
Formato GL-FR-012_V4
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establecido en sus anexos 1y 2, asi como lo dispuesto en la Plan de Reasentamiento General de
EMB, a cargo de la Subgerencia de Gestion de Suelo de la Empresa Metro de Bogotd S.A. desde las
cero horas (00:00 a.m.) del 24 de marzo hasta las cero horas (00:00 a.m.) del 13 de abril de 2020,
desde las cero horas (00:00 a.m.) del 13 de abril de 2020 hasta las cero horas (00:00 a.m.) del 27
de abril del 2020 y desde las cero horas (00:00 a.m.) del 30 de abril de 2020 hasta las cero horas
(00:00 a.m.) del 11 de mayo del 2020, desde las cero horas (00:00 a.m.) del 11 de mayo del 2020
hasta las cero horas (00:00 a.m.) del 14 de mayo del 2020 respectivamente, entre los que se
encuentran, términos procesales en curso dentro del proceso de reasentamiento y gestidn social,
abarcando todas y cada una de las actuaciones administrativas que se adelanten para llevar a cabo
el proceso de enajenacion voluntaria.

Que asi mismo se suspendié la atencion ciudadana y el recibo de documentacién fisica en las
instalaciones de la Empresa Metro de Bogotd S.A., dirigidas a la Subgerencia de Gestion de Suelo,
desde las desde las cero horas (00:00 a.m.) del 24 de marzo hasta las cero horas (00:00 a.m.) del
13 de abril de 2020, desde las cero horas (00:00 a.m.) del 13 de abril de 2020 hasta las cero horas
(00:00 a.m.) del 27 de abril del 2020 y desde las cero horas (00:00 a.m.) del 30 de abril de 2020
hasta las cero horas (00:00 a.m.) del 11 de mayo del 2020, respectivamente, para lo cual se
dispusieron canales electrénicos para recibir peticiones, consultas, reclamos y demds solicitudes
ciudadanas o institucionales durante dicho lapso.

Que el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado mediante el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, establece:
“(...) Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacion directa, en
la cual el propietario o poseedor inscrito tendrd un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptdndola, o rechazdndola.

Si la oferta es aceptada, deberd suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa
de compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entenderd que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
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b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en
la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la_enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de Compraventa y/o
escritura publica (...). (Subrayado fuera del texto)

Que vencido los términos legales estipulados tanto en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
modificado mediante el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, como el consagrado en el articulo 68
de la Ley 388 de 1997 para llegar a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, y ante la
imposibilidad juridica para realizarlo, se hace necesario acudir al procedimiento de expropiacién
administrativa previsto en los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que con merito en lo expuesto hasta el momento, el SUBGERENTE (E) DE GESTION DE SUELO de Ia
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
RESUELVE:

Articulo 12. Ordenar por motivos de utilidad publica e interés social, la expropiacién por via
administrativa a favor de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., identificada con NIT. No.
901038962-3, del siguiente inmueble:

CAROLA LATORRE DE BAHAMON dentificada con C.C.
41.398.121

Titular(es) del derecho real de GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO dentificada con C.C.

dominio 41.765.856

Direccién catastral CL 24 14 38 AP 402 de Bogota D.C.

Edificio Propiedad Horizontal EDIFICIO CALLE 24

Matricula inmobiliaria 50C-88565

CHIP AAAQ072LUAF

Cédula catastral 241499
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ID Predial Metro LA-ES13D-996-006103003003
Area Privada 92,56 M2

NORTE: en 10 metros (10.00 metrs.) con la calle veinticuatro
(24); por el ORIENTE, en veinticinco metros cuarenta
centimetros (25.40 mtrs.), en parte con terreno del doctor
Francisco de Paula Pérez y en parte con propiedad el sefior
Elias Pérez, por el OCCIDENTE, en veintitrés metros treinta
centimetros (23.30 mtrs) con propiedad que es o fue de la
sefiorita Elvira Bejarano. De acuerdo al levantamiento
topografico el area real del lote es de doscientos sesenta y
un metros cuadrados con treinta y cinco decimetros
cuadrados (261.35 M2), vy los linderos reales del lote son los
siguientes: POR EL NORTE: en once metros veintisiete
centimetros (11.27 mtrs.), con terrenos que fueron de la
Linderos Generales de la Propiedad | urbanizacién Santa Fé, S.A.; por el SUR: En diez metros veinte
Horizontal centimetros (10.20 mtrs), con la calle veinticuatro (24); por
el ORIENTE, en veinticinco metros sesenta centimetros
(25.60 mtrs.), en parte con terrenos que fueron del doctor
Francisco de Pula Pérez y en parte con terrenos que fueron
del sefior Elias Pérez; por el OCCIDENTE: en veintitrés metros
treinta y cinco centimetros (23.35 mtrs.), con propiedad que
es o fue de la sefiorita Elvira Bejarano. El edificio es de cuatro
(4) pisos y el altillo y consta de nieve (9) unidades privadas:
un (1) local comercial y ocho (8) apartamentos. (...); en el
cuarto piso se hallan localizados los apartamentos nimeros
cuatrocientos uno y cuatrocientos dos (Nos. 401 y 402)(...)y
las alturas libres de los pisos segundo, terceroy cuarto, es de
dos metros treinta y cinco centimetros (2.35 mtrs.)

NORTE: En siete metros con noventa centimetros (7.90
Mtrs) con vacios sobre el patio central y sobre cubierta del
Linderos especificos del predio primer piso, en dos metros con sesenta centimetros (2.60
Mtrs) con hall y escaleras del edificio. SUR: En diez metros
con treinta centimetros (10.30 Mtrs) con vacio sobre la
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calle veinticuatro (24). ORIENTE: En ocho metros noventa
centimetros (8.90 mtrs), con propiedades que son o fueron
de Elias Perez. OCCIDENTE: En ocho metros noventa
centimetros (8.90 mtrs), con propiedad que s o fue de la
sefiorita Elvira Bejarano. NADIR: Con placa que lo separa
del tercer piso. CENIT: Con cubierta o techo del piso

Articulo 22.- VALOR INDEMNIZATORIO. La suma del saldo del precio de indemnizatorio de la
expropiacion del bien inmueble identificado en el articulo 1 de la presente resolucién, es por un
valor de CIENTO TRES MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y
NUEVE PESOS ($103.693.269) M/CTE correspondiendo a lo siguiente:

CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA'Y CUATRO MIL
OCHOCIENTOS PESOS ($146.244.800)
M/CTE

1. Avaltlio comercial del terrenoy construccion (+)

2. Indemnizacién por dafio emergente (+)
CERO PESQOS (S0) M/CTE

DOS MILLONES CIENTO DOCE MIL
3. Indemnizacién por Lucro Cesante (+) TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS
($2.112.396) M/CTE

4. Valor desembolsado a la fecha por la EMB a la
propietaria, en virtud del literal A) de la clausula
octava del contrato de promesa No. 103 del 25-10- | CUARENTA Y CUATRO MILLONES
2019 modificado a través del Otrosi No. 1 del 10- | SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MIL
12-2019 y a por medio del Otrosi No. 2 del 12-12- | NOVECIENTOS  VEINTISIETE  PESOS
2019 (-) ($44.663.927)

CIENTO TRES MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y NUEVE PESOS
TOTAL: (5103.693.269) M/CTE
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Lo anterior, de conformidad con el informe de reconocimiento econdmico formato para
descuentos por expropiaciones ID LA-ES13D-996-006103003003 del 13 de mayo del 2021,
elaborado por Grupo Econémico de la Subgerencia de Gestién de Suelo de la EMPRESA METRO DE
BOGOTA S.A. el avalud comercial No. 188 y el Avalio Indemnizacién No. LA-ES13D-996-
006103003003, ambos del 7 de noviembre de 2018, elaborados por Sociedad Colombiana de
Avaluadores- Lonja Inmobiliaria, y conforme al valor ya desembolsado de acuerdo al literal A) de |a
clausula octava del Contrato de Compraventa No. 103 del 25 de octubre de 2019 modificado a
través del Otrosi No. 1 del 10 de diciembre de 2019 y a por medio del Otrosi No. 2 del 12 de
diciembre de 2019.

La Empresa Metro de Bogota, en cumplimiento a la Circular DDT 11 de 2018, expedida por la
Secretaria Distrital de Hacienda de Bogotd, redonded los valores en centavos al peso mas cercano.

PARAGRAFO PRIMERO. - Para efectos del calculo del impuesto de Beneficencia y de los Derechos
de Registro, se establece que el valor del precio indemnizatorio del inmueble objeto de
expropiacion es la suma CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO
MIL OCHOCIENTOS PESOS (5146.244.800 ) M/CTE, por concepto de avalto comercial de terrenoy
construccion; el anterior valor sera el Unico que se deberd tener en cuenta para todos los efectos
derivados o inherentes a los costos de registro (Beneficencia) y Derechos de Registro, conforme a
lo establecido en numeral I. del articulo 17 de la Resolucion del IGAC 898 de 2014.

PARAGRAFO SEGUNDO. - La Empresa Metro Bogotd S.A. a titulo de Indemnizacién por lucro
cesante reconocera la suma de DOS MILLONES CIENTO DOCE MIL TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS
PESOS ($2.112.396) M/CTE, conforme al Avaltio Comercial No. 188 y el Avalio Indemnizacién No.
LA-ES13D-996-006103003003, ambos del 7 de noviembre de 2018, elaborados por la Sociedad
Colombiana de Avaluadores- Lonja Inmobiliaria, suma que no sera tenida en cuenta para calcular
el valor de los derechos de registro y del impuesto de beneficencia, pues es una suma adicional al
valor del inmueble que es el objeto de la presente expropiacién administrativa.

Articulo 32.- APROPIACIONES PRESUPUESTALES. El valor total de la adquisicion se ampara en el
presupuesto de la Empresa METRO DE BOGOTA S.A., segln Certificado de Registro Presupuestal
No. 315 de 2021 que reemplaza al Certificado de Registro Presupuestal No. 360 de 2020 que
reemplaza al Certificado de Registro Presupuestal 549 del 2019 que reemplaza al Certificado de
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Registro Presupuestal 812 del 2018, expedidos por la Gerencia Administrativa y Financiera — GAF
de la EMB.

Articulo 42.- FORMA DE PAGO. Una vez ejecutoriada la presente resolucion, el pago se efectuara
por parte de la Tesoreria de la Empresa METRO DE BOGOTA S.A., conforme a lo ordenado en el
articulo 67 y en el numeral 2. del articulo 70 de la Ley 388 de 1997, previa autorizacion expresa y
escrita del ordenador del gasto, una vez ésta radique la(s) orden(es) de pago asi: Un cien por ciento
(100%) del valor del precio indemnizatorio, o sea la cantidad de CIENTO TRES MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y TRES MIL DOSCIENTOS SESENTA Y NUEVE PESOS ($103.693.269) M/CTE,
gue deberdn ser puestos en partes iguales (50% a cada una) a disposicion de las sefioras CAROLA
LATORRE DE BAHAMON dentificada con C.C. 41.398.121 y GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO
dentificada con C.C. 41.765.856, en su calidad de titulares del derecho real de dominio del inmueble
identificado en el articulo 12 de la presente resolucién, una vez efectuados los respectivos tramites
financiero. PARAGRAFO PRIMERO: Si pasado 10 dias hébiles el dinero resultado de la indemnizacién
no es retirado por las sefioras CAROLA LATORRE DE BAHAMON dentificada con C.C. 41.398.121 y
GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO dentificada con C.C. 41.765.856, en las condiciones indicadas
en el anterior paragrafo, el mismo se consignara en la entidad financiera autorizada para el efecto,
de acuerdo con lo establecido en el numeral 2 articulo 70 de la Ley 388 de 1997, remitiendo copia
de la consignacién al Tribunal Administrativo de Cundinamarca, considerandose que de esta
manera ha quedado formalmente efectuado el pago. PARAGRAFO SEGUNDO. - Para efectos del
pago del precio indemnizatorio, respecto de la partida equivalente al dafio emergente, se
descontara el valor que tenga que asumir la Empresa Metro de Bogotd S.A., por concepto de los
pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos de servicios
publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente expropiaciéon. PARAGRAFO
TERCEROQ. - De igual manera se descontard del rubro equivalente al Dafio emergente, el valor
correspondiente al pago de gastos de notariado y respecto del valor correspondiente al pago del
impuesto de Registro (beneficencia) el pago lo efectuard La Empresa Metro De Bogota S.A,,
directamente a la entidad correspondientes, y derecho de registro se aplicara la exencion
contemplada en el literal N del articulo 22 de Resolucién No. 6610 de 27 de mayo de 2019 o
aquella que la modifique. PARAGRAFO QUINTO.- Para el desembolso de la suma de dinero
correspondiente al Unico contado, se deberd verificar para el dia en que el presente acto
administrativo cobre ejecutoria, el estado de cuenta por la contribucién de valorizacion ante el IDU
con NIT 830.512.449-1. En caso de existir saldo alguno por este concepto, se dara aplicacion a la
compensacién y descuento consagrado en los articulos 1714 y 1715 del cddigo civil colombiano, y
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se procederd de inmediato a su pago, suma de dinero que se imputara del valor indemnizatorio
total de ésta expropiacién, con miras a adquirir el predio saneado econémicamente. PARAGRAFO
SEXTO. - Para efectos del pago del saldo del valor indemnizatorio, se verificara para el dia en que el
presente acto administrativo cobre ejecutoria, si es dado aplicar los descuentos y se efectuaran
inmediatamente los pagos correspondientes a las obligaciones a cargo del predio, como lo son las
deudas que pueda tener vigentes por concepto de servicios publicos domiciliarios ante ENEL
CODENSA S.A. con NIT 830.037.248, EMPRESA DE ACUEDUCTO DE BOGOTA ESP con NIT
899.999.094-1, LIME LIMPIEZA METROPOLITANA E.S.P NIT 830123461 - 1, o las demas deudas de
servicios publicos ante otras empresas vigentes para ese momento, impuestos ante la Secretaria
Distrital de Hacienda con NIT 899.999.061-9, tasas y contribuciones aplicables, cuotas ordinarias o
extraordinarias de administracion a favor de la copropiedad, contemplados en la normatividad
vigente, si a ello hubiera lugar, con miras a adquirir el predio saneado econdmicamente..

Articulo 5°. — DESTINACION DEL INMUEBLE. El inmueble ubicado en la CL 24 14 38 AP 402 en la
ciudad de Bogota D.C. de la Propiedad Horizontal EDIFICIO CALLE 24, identificado en la cédula
catastral 24 14 9 9, CHIP AAAOO72LUAF y matricula inmobiliaria 50C-88565, sera destinado al
desarrollo del PROYECTO PRIMERA LINEA DEL METRO DE BOGOTA.

Articulo 6°.- CANCELACION SERVICIOS PUBLICOS. La responsabilidad por el consumo, deudas y
demas cargos que se generen hasta la cancelacion de los servicios publicos domiciliarios seran de
las sefioras CAROLA LATORRE DE BAHAMON dentificada con C.C. 41.398.121 y GLORIA ISABEL
FERNANDEZ ROMERO dentificada con C.C. 41.765.856, esto en consecuencia de la declaracion por
motivos de utilidad publica e interés social, y dado que el mismo estd destinado exclusivamente al
desarrollo del Proyecto Primera Linea del Metro de Bogota, implicando el cambio de naturaleza,
convirtiéndose este en un bien de uso publico, y no siendo necesaria la prestacién de los servicios
publicos domiciliarios. Por lo anterior, no se dard aplicacién a lo dispuesto en el articulo 129 de la
Ley 142 de 1994.

Articulo 7°. -SOLICITUD CANCELACION OFERTA, GRAVAMENES LIMITACIONES AL DOMINIO,
INSCRIPCIONES Y MEDIDAS CAUTELARES. Con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el
numeral 42 del articulo 68 de la Ley 388 de 1997, se solicita al sefior Registrador de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, se cancele en el folio de matricula inmobiliaria 50C-88565, las
siguientes anotaciones:

Formato GL-FR-012_V4

Pagina 22 de 24 Q&&

= T
Carrera 8 No, 76-49 Pisos 3- 4 £ 7
Teléfono: +57 1 555 33 33 ¢ ¢

www. metrodebogota. gov.co

J v oy’
i N
= -"/\%ﬁ ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.




K
BOGOT. Metro

CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 468 DE 2020

“Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la
ejecucion del Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd D.C. - ID LA-ES13D-996-006103003003 -
CHIP AAAOO72LUAF”

e Anotacién 1: PROTOCOLIZACION REGLAMENTO, protocolizada mediante la Escritura
Publica No. 7555 del 4 de diciembre de 1972, otorgada en la Notaria 7 del Circulo de Bogota.

e Anotacién 9: HIPOTECA, protocolizada mediante la Escritura Publica No. 6186 del 19 de
noviembre de 1981, otorgada en la Notaria 7 del Circulo de Bogota, a favor de la sociedad
CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA (Hoy BANCO DAVIVIENDA S.A.).

e Anotacion 13: EMBARGO ACCION REAL HIPOTECARIO, ordenado mediante Oficio No. 254
del 6 de marzo de 1997 proferido por el JUZGADO 47 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

e Anotaciéon 18: EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS DE CUOTA, ordenado mediante la
Resolucion No. EE266696 del 14 de noviembre de 2012 proferida por la SECRETARIA
DISTRITAL DE HACIENDA DE BOGOTA.

e Anotacion 20: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO, ordenada mediante la Resolucion
No. 424 del 27 de diciembre de 2018, por la Empresa Metro de Bogota S.A.

e Anotacion 21: OFERTA DE COMPRA EN BIEN URBANO, ordenada mediante la Resolucion
No. 424 del 27 de diciembre de 2018, por la Empresa Metro de Bogota S.A.

Los demas gravamenes, medidas cautelares y limitaciones del dominio, que no permitan el pleno
saneamiento juridico del predio.

Articulo 8°. - ORDEN DE INSCRIPCION. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 4 del articulo
68 de la Ley 388 de 1997, se ORDENA a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona centro,
inscribir la presente resolucién en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-88565, con lo que se
surtira los efectos encaminados a la transferencia del derecho de dominio en cabeza de la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A., identificada con NIT. No. 901038962.

Articulo 9°. - ENTREGA. De conformidad con lo dispuesto en el numeral 3 del articulo 70 de la Ley
388 de 1997, efectuado el registro de la presente resolucion la Empresa Metro de Bogota S.A,,
exigird la entrega del inmueble identificado en el articulo primero (1), para lo cual, en caso de
renuencia del expropiado, acudira al auxilio de las autoridades de policia.
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K
BOGOT. Metro

CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 468 DE 2020

“Por medio de la cual se ordena expropiar por via administrativa un inmueble requerido para la
ejecucion del Proyecto Primera Linea del Metro de Bogotd D.C. - ID LA-ES13D-996-006103003003 -

CHIP AAAOO72LUAF”

Articulo 102.- NOTIFICACION Y PROCEDENCIA DE RECURSOS: Notifiquese la presente resolucion
segun lo dispuesto en el articulo 66 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, a las sefioras CAROLA LATORRE DE BAHAMON dentificada con C.C.
41.398.121 y GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO dentificada con C.C. 41.765.856, haciéndoles
saber que contra la presente solo procede el recurso de reposicion, que deberd interponerse en la
diligencia de notificacién personal o dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha de notificacion,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 69 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo

76 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Dada en Bogota D.C., el 10 de junio de 2021.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

SEBASTIAN HERRAN MEJIA
SUBGERENTE DE GESTION DE SUELO (E)
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

A ",;;‘

Elabord: Fabidan Mauricio Chibcha Romero. Abogado Contratista M\;

Revision Juridica: Luis Felipe Chisco. Abogado Contratista — Grupo de Expropiaciones Administrativas — SGS
Revisidn Social: Lindsay Benitez. Subgerencia de Gestion del Suelo

Revision Juridica: Olga Lucia Ortiz Galvis — Profesional Grado V — Gerencia de Desarrollo Inmobiliario
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PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL

FORMATO PARA DESCUENTOS POR EXPROPIACIONES

Metro -
de Bogota CODIGO: AP-FR-018

VERSION: 01

RECONOCIMIENTO ECONOMICO

INFORMACION GENERAL DEL PREDIO:

LONJA AVALUADORA SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES
ID PREDIO LA-ES13D-996-006103003003

CHIP: AAA0072LUAF

MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-88565

PROPIETARIO(S) O POSEEDOR REGULAR DEL INMUEBLE:

GLORIA ISABEL FERNANDEZ ROMERO

CAROLA LATORRE DE BAHAMON

FECHA ELABORACION:

13 de mayo de 2021

TIPO DE ADQUISICION

EXPROPIACION ADMINISTRATIVA

NUMERO DE AVALUO COMERCIAL:

188 de 2018 del 07 de noviembre de 2018

VALOR AVALUO COMERCIAL: TERRENO + CONSTRUCCION

$ 146.244.800

1.1. LUCRO CESANTE:

CONCEPTO VALOR

OBSERVACION

Pérdida De Utilidad Por Contrato De Arrendamiento O Aparceria

$2.112.396,20

Pérdida De Utilidad Por Otras Actividades Econdmicas

$0

TOTAL LUCRO CESANTE

$2.112.396,20

1.2. DANO EMERGENTE

CONCEPTO VALOR POR ENAJENACION VOLUNTARIA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA
PREDIO REEMPLAZO
NOTARIADO Y REGISTRO PREDIO ADQUIRIR EMB PREDIO ADQUIRIR EMB PREDIO REEMPLAZO

RTE FUENTE $0 $ -

GASTOS NOTARIALES 0.3% $219.367 S )

IVA 19% $41.680 S )

No. De Copias X 3 $ 254.339 $ )

RECAUDO PARA TERCEROS $16.000 S )
GASTOS ESCRITURACION $531.387 S )

REGISTRO 0.5% $0 $ -

SISTEMATIZACION REGISTRO SO0 $ N
**DERECHOS DE REGISTRO $o $ 3

BENEFICENCIA 1% $0 $ 3

COSTOS ADMINISTRATIVOS $0 $ 3
**|MPUESTO DE BENEFICENCIA $0

$ -
TOTALES $531.387 $0 $0 $0
1.2.1. DETALLE DANO EMERGENTE:
. EXPROPIACION ADMINISTRATIVA
CONCEPTO VALOR POR ENAJENACION VOLUNTARIA VALOR OBSERVACION

DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y $0 so
MONTAJE BIENES MUEBLES
Desmonte S0 S0
Embalaje S0 S0
Traslado S0 S0
Montaje S0 S0

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia no Controlada”. La versién
vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad.
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0 PROCESO: GESTION ADQUISICION PREDIAL
FORMATO PARA DESCUENTOS POR EXPROPIACIONES

Metro - OGS
de Bogota CODIGO: AP-FR-018 VERSION: 01 MRS NEaT

DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS $297.175 $0

Desconexidn Energia $153.095 S0

Taponamiento Agua S0 S0

Taponamiento Gas Natural ]

Traslado de Acometidas Energia S0 ]

Traslado de Acometidas Agua $ 144.080 ]

Traslado de Acometidas Gas natural S0 ]

GASTOS DE PUBLICIDAD S0 ]

Publicidad existente S0 S0

Publicidad adicional S0 S0

SDP Y CURADURIAS $0 $0

ARRENDAMIENTO, BODEGAIJE Y/O $0 $0

ALMACENAMIENTO

Arrendamiento S0 S0

Bodegaje S0 S0

Almacenamiento S0 S0

IMPUESTO PREDIAL-VALORIZACION $0 $o0

ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
(especial no contemplados dentro del S0 S0
avaltio del terreno y construccion)

ADECUACION DE AREAS REMANENTES
(no contemplados dentro del avalto del S0 S0
terreno y construccion)

PERJUICIOS DERIVADOS DE

. S0 $0
TERMINACION DE CONTRATOS
Personal S0 S0
Terceros externos S0 S0
Otros S0 S0
TOTAL DANO EMERGENTE $ 828.562 0

VALOR POR ENAJENACION VOLUNTARIA EXPROPIACION ADMINISTRATIVA
TOTAL INDEMNIZACION (L C te +
(Lucro Cesante $ 149.185.758,20 $ 148.357.196,20

Dafio Emergente)

NOTA: La presente tabla se realizé con fines informativos para el proceso de adquisicion predial de acuerdo a la decision adoptada por el titular real del derecho de dominio.
****Se descontara del rubro equivalente al Dafio Emergente, el valor correspondiente al pago del impuesto de registro(Beneficencia) cuyo pago se efectuara directamente
a la entidad competente.

***E| titular real del derecho de dominio es catalogado como unidad social rentista por lo tanto no aplica traslado ya que no habita en el predio.

* Avallo ID 966 y Nimero 188 de 2018 SCA de fecha 07 de noviembre de 2018 por lo tanto no aplica calculo de impuesto predial por la fecha de elaboracion.

* En el proceso de expropiacion administrativa se descontaran los gastos notariales, producto del proceso de adquisicion predial por valor de:
$828.562 se descontard el valor de $531.387 por gastos notariales $297.175 por desconexion servicos publicos.

Atentamente,

e | o N -,

Johanna Garcia Sanabria

T.P. No 130790-T
Contadora Publica

Equipo Contable
Subgerencia de Gestién del Suelo
Empresa Metro de Bogotd

La EMB esta comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia no Controlada”. La versién
vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial de la Entidad. 2de?2



