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Asunto: Notificacion por aviso
Destino: Ramon Jimenez S

2 . X : 31 folios
Bogota D.C., 07 de abril de-2022 egg);(ossubgeroelzocia de Gestion Pre

RAD: EXTS22-0002107

Sefiores: 0 p e
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR RAMON JIMENEZ S.*"
AK 14 13 13¢ ' .

Ciudad «

CORREO CERTIFICADO
NOTIFICACION POR AVISO

‘La Empresa Metro de Bogota S.A, expidi6 la Resolucién No. 0176 del 22 de marzo del 2022¥Por fa

- cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado
con el numero LA-ES14D-1091-007102002025 RT 1091% dentro del proceso de adquisicion del
inmueble ubicado en la AK 14 43 13 de la ciudad de Bogota D.C.,¥y folio de matricula inmobiliaria
No. 50C- 984272 correspondiente al predio ID LA-ES14D-1091-007102002025. ¥

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se'remitio
oficio No. EXTS22-0001664 de fecha 25 de marzo de 2022"a la direccion AK 14 43 13.Mediante el
cual, se cité a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS del sefior RAMON JIMENEZ S.
actual titular inscrito del derecho real de dominio del predio objeto de adquisicion, para ser
notiiicedos per: snalmente del contenido de la Resolucion No. 0176 del 22 de marzo del 2022. ¢

Ante la imposibilidad de notificar personalmente a los HEREDEROS DETERMINADOS e
INDETERMINADOS el sefior RAMON JIMENEZ S., dentro de los cinco (5) dias contados desde la
; entrega de la citacién, la Empresa Metro de Bogota S.A. en aplicacion de lo sefialado en el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011 procede a realizar notificacién por AVISO de la RESOLUCION No. 0176 del
22 de marzo del 2022 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de
adquisicion del predio identificado con el niimero LA-ES14D-1091-007102002025 RT 1091”.

AVISO

La Empresa Metro de Bogota S.A., procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO
de la Resolucion No. 0176 del 22 de marzo del 2022 “Pbr la cual se formula una oferta de compra y
se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-ES14D-1091-
007102002025 RT 1091”, expedida dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la
AK 14 43 13, de la ciudad de Bogota D.C.

La presente nc tit,tacion se considerard eumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
de esta en la direccion: AK 14 43 13 de la ciudad de Bogota. De conformidad con el articulo 69 del
Cédigo d= Frocedim' :nto Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Carrera 9 No, 76-49 Pisos 3 - 4 ——

Teléfono: +57 1 555 33 33 ki ?
etrodabogota gov.c 2

oW metr gota gov.co ) Q ,

Pdgina 1 de 2 gzt

5 - GD-FR-017- ALCALDIA MAYOR
CODIGO: GD-FR-017-V4 ’ \DE BOGOTAD.C,



5 ‘** E
BOGOTA | (W%

Contra el acto administrativo objeto de notificacion no procede recurso alguno, de acuerdo con el
inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la
Ley 9° de 1989

Para notificar el acto administrativo en mencion, se anexa copia integra de la Resolucion No. 0176/
del 22 de marzo del 2022 copia del Avalto Comercial No. 2022-24 del 04 de marzo del 2025
elaborado por la Unidad Administrativa Especial — Catastro Distrital y ficha predial.¥”

De no surtirse la presente notificacidn, se dara aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacién en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota S.A., de la copia de
este oficio, copia integra de la Resolucion No. 0176 del 22 de marzo del 2022, copia del Avaluio
Comercial No. 2022-24 del 04 de marzo del 2022 y ficha predial, por el término de cinco (5) dias
habiles.

N

Atentamente,

b nien { O\a(\-(, é

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
Subgerente de Gestion Predial
Empresa Metro de Bogotd S.A.

Anexos: Resolucion de oferta 176 del 22-03-2022: cinco (05) folios :
Avaltio Comercial No. 2022-24 del 04-03-2022: 25 folios
Ficha predial: un (1) folio

Total, anexos: 31 folios

Proyectd: Adriana Stefania Hernandez Vallejo — Subgerencia de Gestion Predial. _ 1.,
Revisé: Brenda Maria Del Rio Gonzalez — Subgerencia de Gestién Predial.ﬂ(ﬁP
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RESOLUCICN No. 0176 DE 2022

22 MAR 2000 )

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
icertificado con el numero LA-E514D-1091-007102002025 RT 1091.”

LA SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA
SIA %

En uso de la delegacion conferide por la Resolucién 1010 ¢z 2021 “Por medio de la
cual se realizan unas delegacior.es”, y en representacior de Empresa Metro de
Bogota S.A., corforme a las facultades legales y estatutarias conferidas a la Empresa
por el numeral 3° del articulo 3° dzl Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8° del
articulo 7° y numeral 6°del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogota
S.A., el articulc 14 del Acuerdo 007 de 2021 de la Junta Directiva de la EMB, en
concordancia con lo establecido par la Ley 9 de 1989, |la LLey 388 de 1997 y |a ey 1682
de 2013 modificada por las leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y demas
disposiciones ca: cordantes v,

CONSIDERANDO:

1. Que <] artic:lo 58 de la Consttucion Politica, modificad por el Acto Legislativo
No. e 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad
prive.dz y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala:
“Cuando de ia aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o
interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, 2/ interés privado debera ceder al interés ptiblico o
social". Y mas adelante agrega que “Por motivos de utilidad pablica o interés social
definidos por el legisiador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial
e indemnizaczion previa. Esta se fijaré consultando los intereses de la comunidad
y del afectaco. En los casos que determine el legislador, cicha expropiacién podra
adelantarse por via administrativa...”.

2. Queelarticui: 287 de la Constitucion Politica igualmente senala que las entidades
territoriale: gozan de autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los
limites de la Constitucion y la Ley.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 0l 6 :DE2022

“Por la cual se formulc vna oferta de compre y se da inicio al-proceso de adquisicién del redio
identificado con el numero LA-ES14D-1091-007102002025 RT 1091."

3. Que mediante la Ley 9° de 1983 modificaca por la Ley 388 de 1997, se r2gulan
los Planes de Desarrollo Municipal, la adquisicion de bienes y en general
disposiciones relacionadas con la planificacion del desarrollo municipal. )

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997. establece como motivos de utilidad
publica o interés social la ejecucion de programas y proyectos de renovacion
urbana y provision de espacios publicos urbanos, como asi también la ejecucion.
de programas y proyectos de infraestructura de transporte en concordancia-con lo
establecido en el articulo 19 de la Ley 1582 de 2013.

5. Que el articulo 53 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y
comerciales del estado para adquirir o decratar la expropiacion de inmuebles para
el .desarrollo de las actividades sefialadas en el articulo 10 de la Ley 9° d2 1989
siempre que esten expresamente facultadas por sus propios estaiutos para
desarrollar alguna o algunas de las actividades alli previstas.

6 Que el articulo 21 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 10° de
la Ley 1882 de 2018, dispcne Ia obligatoriedad de iniciar el proceso de
expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion
de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajer.acion
voluntaria, contznido en un contrato de promesa de compraventa.

7 Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1597, en concordancia con los literaies ¢) y
) del articulo &8 ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de
interés social para expropiar por via admir,strativa, el derecho de propiedad y los
demas derechas reales sobre terreros e inmuebles, cuando la finalidad dz dicha
expropiacion corresponda a la provision de espacios publicos wurbaios y
gjecucion de las obras de infraestructura vial y de S/srema° de rranaportes
masivos.

g. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concord:ncia con los
criterios definidcs en la Ley 1682 ce 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014,

y el arficulo 10 de la Ley 1882 de 2078, la oferta de compra se notificara
anicamente al sitular de los derechos rea.es que figure registrado en el “olio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseador ragular
-inscrito o a los herederos determinados e indeterminados entendidos como

Fornato GL-FR-012 V5
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. O 1 DE 2022

“Por la cyal se formula una oferta de compra y se Ga inicio al preceso de adquisicion del predio

10.

.

identificado con el numero LA-£514D-2091-0671G2092025 RT 1091.”

aquellas personas que tengan la expectativa cierta y protada de entrar a
representar gl propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de
su deceso de conform dad con las leyes vigentes.

Que ccnforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1893, la entidad
estatal que requiera adquirir predios para la ejecucién de una obra de
infraesiructura de transporte podra realizar la adquisicion de estos, por si misma
¢ a través de terceros. :

Que el Acuerdo Distrital No. €42 de 2016, en su articulo 1° autorizo al Alcalde
Mayor de Bogoté para participar conjuntamente con otras entidades
cescertralizadas del Orden Distrital en la constitucion de la empresa Metro de
Bogota S.A., como una sociedad por accionss del crden Distrital,
descenfralizada, con personeria juridica, autona administrativa, financiera y
prasupdestal. patrimenio propio, vinculada a la Secretaria Distritai de Movilidad y
con regimen juridicd de empresa industria: y comercial del Estadc.

Que conforme al articulo 2° del Acuerdo D strital 642 de 20186, la erﬁpresa Metro

de Bogota S.A tiene como objeto ‘(...) realizar la pianeacion, estructuracién,
construceion, operacion, explotacion y maritenimientc de las linees de metro que
hacen parte del Sisteme Integrado de Transporte Publico de Bogoié, asi como ja
adquisicion, operacién, explotacion, mantenimiento y administracién del material
rodante. También hace parte ael objeto social de la entidad liderar, promover,
desarrollar y ejecutar proyectos urbanisticcs, en especial de rer.ovacién urbana,
asf como la construccion y el mejoramiento dei espacio publico en las areas de
influencia de las lineas de metro, con criterio de sastenibilidad (...) en las
condiciones gue sefalen las normas vigentes, las autoridades cometentes y sus
propios estatutos.”

Que el Acueido Distrital 542 de 2016 en concordancia con los estatutos sociales
de la Emprese Metro de Bogota S.A. asicnd a la misma la competencia para
anunciar, deciarar la utilidad publica, fas condiciones de urgencia y adquirir por
enajenacion voluntaria © mediante los mecanismos legales de expropiacion
judicial o administrativa, los inmuebles recueridos para el cumpl'miento de su
objeto sccial, en lcs términos del articulo 3°.

Formato GL-FR-012_V5
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CONTIMUAZION DE LA RESOLUZION No. O 1e DE 2022

“Por lc cu3l se formula unc cfaric de compra y se da inicio al proceso de adquisizicn del prediz
identificade cor el numero LA-ES14D-1091-057102002025 RT i09L”

12 Qu= e Concejo d= Bogota aprobd el Acuerdo Nz. 761-del 11 d= jun's 2329 “FOR
MEDIO DEL CUAL 8= ADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO ECOMNCMICO,
SCTIAL AMBIENTAL Y DE OBRAS PUBLICAS DEL DISTRITC CAPTIAL 2020-
2024 UN NUEVO CONTRATO SOCIAL Y AMB/ENTAL PARA LA BOGQTA DEL
SIGLO XX|” zstablece en el articulo 46 los Proyectcs Estratégicos 2l Fro.osito 4.
Hazzr de Bogota regidn un modelo de moviidad multimoda, incluyente v
scsienible, se establecio la corformacion del Tramo | de la Prmere Linea de!
Me:ro de Bogcta y la extension de |2 Fase |l hasia Suba y Engativa.

“-4 Qu= uno de los pilares estructurales del Acuerdo Distrital 348 de 2078
carrzeporde al de Democracia Urbana, dentro del cual se encuentra el programa
Mzjor Movilidac para Todos, que tiene como obetivo mejorar ja cal'dad de la
merilidad y de la accesivilidad que provee el Distrita para todzs Ios. usuarics:
pezioes ciclistas, usuarios del srarsporte publizo colectivo e individuel, asi come
de; trarsporte orivado. El eje estructurador de este programe es 2| Sistama
integrado de Transpor:e Masivo, compuesto por Transmilerio y Metro. =n lo
relacionado con el suosistema Metro se construira la Primera Linea de: Metro.

15. Que el re‘er:do Acuerdo Distrital 645 del 9 de junic d= 2016, definio las cbras que
seren corstruidas y firanciadas durarte la vigencia del Plan de Dasarr.l'o Distrizal
Bzccota Ivejor Para Todos — 2016 - 2020, incluyendo la obra: Primiera inee cel
Metro de Bogcta.

16 Le per el Decrato Cistrital N¢ 318 del 16 de junio de 2017 modii: edo por 2|
Jecreto Distritel No. 334 del 21 de noviembre de 2017, 2] Alcalde Vayor de Bego:a
D.C., anuncid el proyacto y declard las condiciones de urgence p2- rezones ze
utifidad pJblica’e interés social, para la adquisicion de los derect os de Zropiedzd
y demas derechos reales sobre los terrenos e inmuebles -eyLericos paa la
2 ecucior de la obra Primera Linez del Metro c2 Bogcta incluvendo les irmusbls
oarz la construccion del patio taller y ramal tésnico, Decretos acoptados por |z
=mpresa Metro de Bogota S.A. meciante la Resoiicidn 172 de 27313,

17. Q2 a e ecucion de l[as obras ncluidas en el Jecretc Distrital Nc 313 del 16 ds
jun:o dz 2017, medificado por el Decreto Distrital No. 634 del 27 de ncvizambre de
Formata QL-FR-012_V5
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" CONTINUACION OE LA RESOLUCION No. @ | 76 peaoze

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio ai proceso de adguicicidn del predio
identificado con e/ numero LA-£S14D-1091-007102202025 RT 2091.”

2017, pretende el desa-rolle integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio
Publico Construido, sefialados en el Plen de Ordenamiento Territorial de Bogota
D.C., en concordancia con los objetivos propuestos en el Acuerdo Distrital 645 del
9 de jurio de 2016.

18. Que los recursos para la adquisicion del inmueblz re‘erido en la nparte resolutiva
se encucntran amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE
BOGOTA S.A., con carco al certificado de disponibilidad presupuestal No. 1956
del 09 de marzo de 2022.

‘9. Que por constituir el presente acto acministrativc oferta de compra tendiente a
obtener ur acuerdo de erajenacion voluntaria, ccntra &l no proceden recursos en
el procedimiento administrativo conforme al articulo 13 de la ley 9 de 1989,
modificado por el asticulc 61 de la ley 388 de 1937 y articulo 75 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenciosc Administrativo.

z0. Que meciante resolucion 1010 del 3 d2 marzo d= 2C21 “Por medio de. fa cual se
realizan unas delegaciones”, el Gerente General d= la Empresa Metro de Bogota
S.A., delegé al Subgerente de gestion predial (...) “adelantar todo e/ procedimiento
necesano para la suscripcion de las oferias, promesa de compraventa, escrituras
publicas” (...) (...) “"como producto de la gestion predial para la adquisicion del
suelo requerido en la construcciéon de las lineas del metro”(...).

Que las razcnes consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE
. BOGOTA S.A. iniciar el tramit2 de la adquis cion predial de inmuebles recueridos para
la ejecucion cel proyecto PRIMERA LINEA METRO BOGOTA.
Que, en mrito de lo expuesto,

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO. - OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo

la adquisicior: del (los) ‘'nmueble (s) ubicado (s) en la ciudad de Bogota D.C. con
destino al p-oyecto Primera linea del Metro, identificado (s) como se cita a
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CONTIN JACION DE LA RESOLUCION No. o 1 7— 6 DE 2022

“Dor la cual se formulz una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisici*n del predio
identificado con el numero .A-ES14D-1091-007102002025 RT 1091.

continuacién; a través de la presente resolucion de oferta de compnra tendiente a
obtener un acuJerdo ce negcciacion directa o enajenacion voluntaria:

FREDIO IDENTIFICADO: LA-ES14D-1091-007102002025 RT 1091
CHIP: AAAOO33ENDE

FOLIO DE MATRICULA NO: 50C-934272.

NOMENCLATURA: AK 14 43 13

AREA: 245.89M2

LINDEROS: POR EL NORTE: En una extension de veinticuatro metros ceii oc.enta
centimetros (24 m 30 cmt) con terrenos de propiedad del senor Julio Vargas Grillo.
POR EL ORIZNTE: En una extensién de veinte (20) metros con la avenida del norte.
POR EL  OCCIDENTE: En igual extension de veinte metros (20mts) con el solar
ramero dieciséis (18) de la misma manzana numero dos (2). POR EL €' 'R: En una
extensién de veinticLatro matros ochenta centimetros (24.80) con la calle cuarenta y
t-es (43).

TRADICION: El ti:ular inscrito del derecho real de domnio es el sefdior RAMON
<IMENEZ S, quizn adquirié los derechos de dominio y propiedad sobre el inmueble
por compraventa que le hiciere a DAVILA HOLGUIN Y LIEVANO, a través de la
escritura pub ica 1376 de 03 de mavo de 1930 otorgada en la Notaria 22, del Circuito
c¢e Bogota, actuacion regisirada en la anotacién No. 01 del folio de matricula
inmobiliaria No. 502- 984272 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Zona
Centro.

ARTICULO SEGUNDO: TITULAR DE DERECHOS REALES. La present. ote \a de
zompra se dirige a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
SENOR RAMOMN JIMENEZ S, de quien se desconoce su numero de cédula de
ziudadania y/o identificacidn, en su calidad de titular inscrito del derecho de dominio
del inmueble descrito en el articLio primero de la presente Resolucién.

ARTICULO TERCZRO. — FRECIO INDEMNIZATORIOQ. El precio indemnizatorio que
osresenta la EMFRESA METRO DE BOGOTA S.A. es de MIL CUATROCIENTOS
CUARENTA Y UN MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CIENTC® DIEZ PESOS

*ormate GL-FR-012 V5
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 0 -J i 6 DE 2022

“Por la cual se formula una ojerra de compre v se dc inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-E514D-1091-007102002025 RT 1091.”

MONEDA CORRIENTE ($1.441.096.11C). Cuyo valor comprende: a) LL.a suma de MIL
CUATROCIENTOS DOS MILLONES CIENTO VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS
DIEZ PESOS NONEDA CORRIENTE ($1.402,127.810) por concepto de avalio
comercial-del inmueble te'reno y construccidon b) La suma de TREINTA Y OCHO
MILLONES NMOVECIENTCSE SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS PESOS
MONEDA CORRIENTE ($38.968.300} por concepto de indemnizacién de danc
emergente y ¢) La suma de CERO PESOS ($0) por concepto de indemnizacion de
lucro cesante.

PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9° de 1989
y articulo 61 de la Ley 388 ce 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se arexa copia del informe técnico de avallio
comercial No. 2022-24 del 04 de ma‘zo del 2022 elaborado por La Unidad
Administrativa Especial - Catastro Distrital, de acuerdo con los parametros y criterios
establecidos en la normatividad vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que proceda la indemnizacion por lucro
cesante y esta no se haya inzluido dentro del informe técnico de avallio comercial que
acompana esta oferta de compra, dicho valor sera establecido una vez el propietario
y/o poseedor inscrito acredite 2n debida forma los documentos legales exigidos en los
terminos de ‘las Resoluciones 0898 y 1C44 de 2014 expecidas por el IGAC vy la
Empresa Melro de Bogota S.A. elabore un informe técnico de avalio comercial
adicional. La indemnizacion por lucro cesarte calculada en dicho informe se realizaré
& través de una modificecion a la preseate Resolucion, o en la promesa de
compraventa u otro si, o con la expedicidn de un acto administrativo equivalente,
segun la etapa en que se encuentre el proceso de negociacion del predio.

ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA
S.A., se obliga a cancelar el orecio antes estipulado asi:

1. Un monto no mayor al neventa po- ciento {90%) del valor total sera pagado en
una o varias cuotas, sizmpre que el vendedor haya cumplido con la suscripcion
de la promesa de compraventa, la entrega material del inmueble a la EMB y la
suscripcion de la escritura publica ce compraventa.
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CONTINUACIGN DE LA RESOLUCION No. U 1 7 6 DE 2022

“Por la cual se forhvu/a una cferta de compré y se da inicio al proceso de adquisicion det predid
identificado cor. el numero LA-ES14D-1091-007102002025 RT 1091.”

2. El saldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagara una v2z el
propietario preserte los paz y salvos de servicios publicos domiclarios
asociados al inmueble, y se haya inscrito la escritura publica en el folio de
maitricula inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta formal de compra,
a favor de la empresa METRO DE BCGOTA S A.

PARAGRAFO PRIMERG: La transferencia del derecho de domuio, la entrega
material del inmueble y la forma de pago se llevarad a cabo por parte de los titulares
del derecho de dominio a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., dentrc de! termino
establecido para tal efecio en la respectiva promesa de compraventa o contrato de
compraventa a través dz escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio
se efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones
aplicables, contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de prcceder la expropiacion adminisirativa se
descontaréd de la partida equivalente al Dario Emergente, el valor que tenga que
asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. por concepto de los pagos qus haya
realizado con motivo, del traslado de acometidas o taponamientos 2 servicios
publicos que hay necesidad de realizar en e predio objeto de la presente oferta, para
el efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedo’ regula* irscrito
autoriza de manera exgresa e irrevocable que se efectle ese pago a'rectainerie a la
Empresas de Servicios Publicos correspondiente. \

ARTICULO QUINTO. Jra vez notificada |z oferta se entendera iniciada la 2tapa de
negociacion directa, er la cual el propietario o poseedor inscrito debera dentro de los
15 dias habiles siguientes a la notificacion manifestar su voluntad en relaci¢n con la
misma, bien sea: acep:ardola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, se concretara en un contrato de promesa de compreventa
cuyas condiciones acordadas con el propietario atenderan las necesidades ue las
unidades sociales que residan o hagan uso del inmueble. :
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CONTINUACICN DE LA RESOLUCION No. 0 LiE 6 DE 2022

“Por la cual se form sla una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquicicién del predio
identificado con el numero LA-£S14D-1091-007102092025 RT 1091.”

PARAGRAFO. Se advierte al actual titular de los derechos reales del bien inmueble
senalado en el art culo anterior, gue sidentro de los treinta (30) dias hébiles siguientaes
a la nofificacion de la oferta de compra no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacidn voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura publica o suscrito aquel se incumpliere con cualguiera de sus estipulaciones
contractuales, la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. ccn NIT No. 901.038.962- 33
procecera a la expropiacion por via administrativa medianie acto administrativo segtin
lo disponen la Ley 388 de 1997,

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la
adquis cion e ampare =n e, presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOQOTA S.A.
mediante Certificado de Disponitilidad Presupuestal No. 1956 del 09 de marzo del
2022.

ARTICULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al artictlo 13 de |a ley 92 de 1989
y el articulo 67 de la ley 38& de 1997 hace parte de la presente resoluci¢n el anexo 1
que contiene [as normas quz regulan el procedimiento de Adquisicion de inmuebles.

ARTICULD OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9

- de 1988 y 10 de la Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de a Oficina de

Registrc de Instrumentos Publicos de Bogota, proceder a inscribir la presente
resolucion en el (los) fclio (s; de matricula (s) inmobiliaria (s) No. 50C-984272 del (los)
inmueble (s) que se a‘ectan con destino al proyecto metro y que se describe en el
articulo orimero-de la presene resalucion.

PARAGRAFO. Notificada |z ofarta de compra del (los) irmueble (s) descrito en el
articulo primero de la presente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo
Certificado de wibertad Tradicion, el (los) mismo (s) no podran ser objeto de ninguna
limitacion al dominio. El registrado- se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravamenas, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre
aquellos. El (Los) inmueble (s) asi afectado (s) quedara (n) fuera del comercio a partir
de la fecha de 'a inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad pcdra conceder
licencia de construccion, de urban zacion, o permiso de funcionamiento por primera
vez para cuaiqui=r establecimiento industrial o comercial sobre el (los) inmueble (s)
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 0176 DE 20. 2
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“Por la cual se formulc una oferta de compra y se da inicio al preceso de adquisi- 4n del predio
identificado con el numero LA-ES14D-1091-007102002025 RT 1091.”

objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstant2 esta prohibicion seréa
nula de plenc derecho.

ARTICULO NOVENC. - La presente resolucion se notfica a HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR RAMON JIMENEZ S ue quien
se desconoce su numero de cedula de ciudadania y/o identificacion, de conformidad
con lo previsto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Caniencioso
Administrativo. y centra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los
incisos 1° de’ articu o 1= de la ley 92 de 1989 y 4° del articulo 61 de la ley "8 de 1997.
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NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ota D.C., a los 2 2 MAR 2022
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"MENICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

Maria Fernan=a Granados Barrelo- Abcgado predial-Subgerencia de Gestion Frecicl ¥ {f=—

Branda IMaria Jef Rio Gonzélez -Abogado predial- Suogerencia de Gest én Predial )'q,‘?)
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Doctor(a)

JOSE ANDRES RIOS VEGA

Sugerente de Gestion de Suelo

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A))
Carrera 9 No. 76- 49 Pisos 3 - 4

Bogota D.C..
Cédigo postal: 110311

Asunto:

Referencia:
095-2021

Respetado(a) Doctor(a):

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 04-03-2022 17:50:31
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE8664 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)

ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avaluo RT: 1091 Rad.UAECD. . Proyecto EMB SA

OBS: Rad.EXTS21-0006022 Se anexa 1 carpeta - Avalto 2022-24
METRO DE BOGOTA S.A.
FECHA: 2022-03-08 11:48:19
SDQS:

Bocos  FOLIOS: 1

Asunto: Respuesta a solicitud ela
Remite: Luz Stella Baron Calderon
Anexos: 48 Folios

Dep: Subgerencia de Gestion Pre

RAD: EXT22-0003177

Contenido sujeto a verificacién

Respuesta a solicitud elaboracion de Avaluo Comercial

Proyecto EMB SA - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 095- 2021
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), de manera atenta se remite avaltio comercial

relacionado a continuacion:

o Hao

| 2022-24

RT | N°AVALUO | RADICACION = DIREC
; 2021-1368377

T, ZTIR |

DIRECCION | ER
- AK14 43f1ﬁ 2021ER34424 |

Cordialmente,
Firmado
digitalmente por <Z£P
If.g% SsTTELLA BARONb IS
Subgeren;e ;n#ormglcién Economica
Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elaboré: IVONNE JENNIFER CUBIDES 4
Revisé:  ISABEL QUINTERO PINILLA /-
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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>CQR EXOJT::(J1 :?::J‘! ]

ssesesssewmn CERTIFICADA

BOGOT/\

lmm et m Ml P AAAARA AR S


mailto:lbaron@catastroboqota.qov.co

2022 - 24

RT No 1091
~ DIRECCION INMUEBLE
AK 14 43 13

BOGOTA, D.C.



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 24
Catattro Bogota RT No 1091

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
1.2. RADICACION: 2021 - 1368377 del 17 de Diciembre de 2021
1.3. TIPO DE AVALUO: . Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAA0083BNDE.

1.6. CEDULA CATASTRAL: = 43 141

1.7. SECTOR CATASTRAL: 007102 - SANTA TERESITA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 30/12/2021

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: | RAMON JIMENEZ SANCHEZ

2.2. ESCRITURA PUBLICA N® . No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00984272

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrera 20 No. 25 - 80

Codige postal: 111311 : Y 1 T
Tarre A Pisos 45 v 12 ~ Torre 8 Pisp2 - BOGO

Tel: 2347600 - Infa Lines 195 )
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3. FUENTES DE INFORMACION

4 DATO! ; : FUENTE
LINDEROS : Registro topografico No. 109 I de diciembre de
| : 2018
e A Gl N M LB N T e e el BN Ly 2 P R N R G AN B US|
AREAS Registro topografico No. 1091 de diciembre de
| 2018 T R e e S T
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES  Visita Técnica
AVALUO DE INDEMNIZACION ~ Expediente con Radicacion 2021 - 1368377

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Y&
3

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

4.1. DELIMITACION

El inmueble se encuentra ubicado en el sector Santa Teresita (007102), ¢l cual se encuentra
delimitado de la siguiente manera: :

- Por el norte: Con el sector Palermo (007205) y con la Avenida Calle 45 (AC 45).
- Por el oriente: Con el sector Sucre (008112) y con la Avenida Caracas (AK 14).
- Por el occidente Con el sector Iza Soledad (007101) y con la Avenida Carrera 24 (AK 24).

~ Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrerss 30 No. 25 - Q

codigo postal: 111311 3 J 4
Torre A F50% 13y 12 = Torre 8 Pisol . : :
- ind s s

Tel 23475600

LAY L

Tramites en lined. catastroeninea Catastrobopots gov.co

05-01-FR-07
Va2


http://sinupotp.sdp.gov.c%c3%bc/sinupot/index,jsfi%5e

4.2.

4.3.

4.4,

45.

4.6.

(4

“eEn e : ;
UA tcﬁ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 24
‘Catastro Bogota RT No 1091

- Por el sur: Con el sector La Soledad (007101) y con las Diagonales 42A y 40A (DG 42A
y DG 40A).

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial de condiciones socioeconomicas
medias, con comercio local especialmente por los corredores viales principales como la
Avenida Caracas (AK 14), la Avenida Calle 45 (AC 45) y la Carrera 19 (KR 19). En
inmediaciones del sector se encuentran ubicados la Clinica Palermo, el Hospital Militar, El
Parque Nacional, la Universidad Distrital, la Universidad Javeriana, Estacmn de Policia de
Teusaquillo, entre otros.

ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificatoria se enfoca en la construccion de vivienda multifamiliar en edificios
con alturas que superan los 10 pisos. Se observa principalmente la modificacion de algunas
de las construcciones ya existentes y desarrollo de nuevos proyectos de vivienda en sectores
cercanos de renovacion.

ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de avaltio se localiza en la manzana catastral 00710202, a la cual se le
asigno el estrato cuatro (4), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el
vigente 3 la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial. de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO

El sector cuenta con buenas vias de acceso, ya que se encuentra rodeado de ejes viales
arteriales y complementarios, tales como la Avenida Caracas, Avenida Calle 45, Avenida
Carrera 24; estas vias presentan en general buen estado y permiten el acceso y traslado
mediante diferentes medios de transporte. Las vias internas del sector se encuentran
pavimentadas en buen estado de conservacion.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con cobertura completa de redes de servicios publicos domiciliarios

Unidad Administrativa Espgcial de Catastro Distrital

Ay. Carreca 30 No. 25 - 90 :
Codigo postal: 111311
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 24
Catastro Bogotd RT No 1091

(Acueducto-Alcantarillado-Energia-Alumbrado Publico-Gas Natural).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se "Adopfd la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota" - POT, el predio objeto de avaluo se reglamenta:

!UNIDAD DE 132 TEUSAQUILLO

[PLANEAMIENTO LOCAL DN P R R S |
?_AREA ACTIVIDAD ‘Area de actividad de Proximidad - AAP - Generadora de :
I 'soportes urbanos o :

TRATAMIENTO ; 'Consolidacion
[URBANISTICO i e

INDICE BASE 163

NUMERO DE PISOS 3 pisos. Para los casos en que el frente del predio sea

SR mayor a 14 metros podra alcanzar la altura de 6 pisos.
TIPOLOGIA CONSTRUCCION Continua
ANTEJARDIN s1t) Segun plano CU 5.5 Dimensionamiento_antejardines no se
: exige. ‘ :

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Ho. 25 - 9G

Codigo postal. i
Torre AFi50% 20 - Tarre 8 $Pisol

Tel 2347500 -1
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 24
ity 5 Catastro Bogota RT No 1091

TRATAMENTO OF CONSERVAZION (CO)

Fuente: UPL 32 Teusaquillo

5.1. USOS PRINCIPALES

Residencial Unifamiliar - Bifamiliar y Residencial Multifamiliar Colectiva - habitacionales
CON Servicios.

5.2, USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio y Servicios - Comercio y Servicios Basicos tipo 1 y tipo 2, Comercio y Servicios -
Servicios de Oficinas y Servicios de Hospedaje tipo 1, tipo 2 y tipo 3, Comercio y Servicios -
Servicios al Automovil tipo 1, Comercio y Servicios - Servicios Especiales tipo 1, Comercio
y Servicios - Servicios Logisticos tipo 1. Industrial - Produccion Artesanal tipo 1 y tipo 2,
Industrial - Industria Liviana tipo 1. Dotacional tipol, tipo 2 y tipo 3.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Se debe considerar ademas, que el proyecto de la primera linea del Metro de Bogotd fue
anunciado en los términos de los articulos 2.2.5.4.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077

6
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrara 30 No. 25 - 30

Codigo postal: 111511 |
Torre APis0s ik y 12 ~Torre 8 Piso2 i
Tel: 2247600 - Infa: Linea 195
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it Catastro Bogotd RT No 1091

de 2015, mediante el Decreto Distrital 318 de 2017 "Por medio del cual se modifican los
Decretos Distritales 577 de 2013, 425 de 2014 de Anuncio del Proyecto Primera Linea del
Metro de Bogota D.C., se deroga ¢l Decreto Distrital 136 de 2015, se declara la existencia de
especiales condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica ¢ interés social para la
adquisicion de los predios necesarios para la ejecucion del proyecto, y se dictan otras
disposiciones", modificado por medio del Decreto Distrital 634 de 2017 "Por medio del cual
se modifica ¢l Decreto 318 de 2017, con el objeto de integrar al anuncio del Proyecto de la
Primera Linea del Metro de Bogotd, la implementacion del Ramal Técnico de Conexidn y la
localizacion del Patio Taller."

En consideracion de lo anterior, el Decreto Numero 647 del 29 de Octubre de 2019 "Por el
cual se establecen las directrices para la implantacion de los proyecios de infraestructura de
transporte de la primera linea del Metro de Bogota en el marco del Plun de Ordenamiento
Territorial de Bogota, D.C. y se dictan otras disposiciones", decreta.

ARTICULO 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto establecer las directrices para la
implantacion de los proyectos de infraestructura de Transporte de la Primera Linea del Metro
de Bogota - PLMB., en las dreas definidas en los planos anexos del presente acto
administrativo.

Para la correcta aplicacion de la planimetria anexa al presente Decreto, se adoptan las
siguientes definiciones:

1.1. Area de intervencion: Es el perimetro de intervencion requerida para la implantacion de
la estacion del metro y su espacio urbano circundante.,

1.2. Area fiscal: Es el area adquirida por la Empresa Metro de Bogu'a S.A. para ser destinada
a terrenos fiscales que podran ser objeto de desarrollo urbanistico por parte de la Empresa
Metro de Bogota S:A. Este espacio podra ser usado de manera transitoria como areas
privadas afectas al uso publico, con el objetivo de permitir el adecuado funcionamiento de la
estacion y la relacion urbana con su entorno. ‘ : :

1.3. Huella estacion: Corresponde al drea destinada a la construccion de la estacion
correspondiente a la PLMB. ; : :

1.4. Nuevo espacio publico: Son los predios adquiridos por la Empresa Metro de Bogota S.A.
y que seran destinados a espacio publico en el marco de la ejecucion de la PLMB.

Adicionalmente. define el mencionado decreto en su articulo 2° el ambito de aplicacion. el
' 7

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

fv. Carrera 30 No. 25 - 50
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\

cual corresponde a los sectores delimitados en los planos anexos al mismo, conforme a los
disefios del proyecto PLMB. De esta manera se puede identificar que el predio objeto de
avaltio se encuentra dentro del area de intervencion del sector denominado Estacion No. 14 -
Avenida Francisco Miranda (Avenida Calle 45 - Calle 42), delimitado en el Plano No. 14 del

Decreto.

ARTICULO 4°. Condiciones urbanisticas para el desarrollo de proyectos de infraestructura
de Transporte Publico Masivo de la Primera Linea del Metro de Bogota. Para el desarrollo de
obras asociadas a la infraestructura de transporte publico masivo de la Primera Linea del
Metro de Bogota, el drea debe corresponder a los predios requeridos para la implantacion de
la infraestructura, para la generacion y/o adecuacion del espacio publico, de las 4reas privadas
afectas al uso publico y de las areas fiscales necesarias para el adecuado funcionamiento del
proyecto de infraestructura, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo

tercero del presente Decreto.

Estacion No. 14 - Av. Francisco erand'L
(Av. Calle 45 - Calle 42) ’} A

ra 15

Caitg 44

Carly

Catta 45

Car,-,.,»‘, 13 bis

Convenciones

=« = Fietrazado ,

E Area intervencién i
Huella estacion I

1
- Area fiscal I

Nuevo Espacio Publico i

Fuente: Decreto 647 de 2019

Catig 4

Por otro lado, se debe resaltar que segun lo estipulado en el Decreto 823 del 26 de Diciembre

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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de 2019 "Por el cual se incorporan éareas al Tratamiento Urbanisti.o de Renovacion Urbana
' sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota, se adopten las fichas normativas
para su desarrollo y se dictan otras disposiciones” establece en el pardgrafo de su articulo
primero que.

Articulo 1°~ ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION. El presente Decreto incorpora
zonas al tratamiento urbanistico de renovacién urbana en sus diferentes modalidades y
reglamenta las normas urbanisticas aplicables para su desarrollo. El ambito de aplicacion se
encuentra definido en los Planos No. 1 de 3, 2 de 3 y 3 de 3 denominados "Delimitacion de
Sectores bajo el Tratamiento de Renovacion Urbana - Corredor Primera Linea del Metro de
Bogota", los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Paragrafo.- Los predios se entienden incorporados al tratamiento de renovacién urbana
siempre y cuando accedan a la edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de
lo contrario, aplican las disposiciones establecidas en el Capitulo IV del presente Decreto.

Articulo 33°- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA 1 OS PREDIOS QUE NO
ACCEDAN A LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Las normas utbanisticas de los predios
que no accedan a la edificabilidad adicional son las siguientes:

33.1. Los predios que soliciten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva
y/o Demolicion Total y Cerramiento, tendran las siguientes condiciones para su desarrollo
constructivo: -

()

Por tanto, con base en lo anterior se puede concluir que para ¢l predio objeto de avalto y los
predios ubicados dentro del.drea de intervencion (que incluye la huella estacion, el area fiscal
y el nuevo espacio publico), no se configura ninguna actuacién urbanistica ya que seran
demolidos y utilizados para la implantacion de la estacion del metro y su espacio urbano
circundante. Es asi que para este predio no es posible obtener un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccion basico que se puede
desarrollar en el 4rea objeto de intervencion. !

De esta manera, las normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecilas
en por el POT de Bogotd Decreto 555 de 2021, la Unidad de Planeamiento Local 32
Teusaquillo y demas reglamentaciones aplicables.

Adicionalmente. al consultar el plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema
de Transporte Publico de Pasajeros Urbano - Rural - Regional, asociado al Plan de
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Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacion se ubica
en el Area de Integracion Multimodal del Nodo Metro [ y II - AC 45, sin embargo como esta
no ha sido reglamentada le aplican las condiciones definidas para el tratamiento y arca de
actividad donde se localiza.

uL” 3

Fuente: Plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema de Transporte Publico de Pasajeros
Urbano - Rural - Regional

El predio objeto de valoracion hace parte de la "Urbanizacion Santa Teresita", incorporado al
plano urbanistico 62/4-2 y aprobado mediante resolucion 740 del 4 de octubre de 1967 y
resolucion 152 del 8 de abril de 1968.

Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que los parametros normativos aplicables
para_su desarrollo corresponden a los estipulados en la UPL 32 TEUSAQUILLO,
reglamentada mediante el Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021. Adicionalmente se debe
considerar lo definido mediante el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021 "Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos", especificamente lo establecido para el Sector
CO/3-6 con Tratamiento de Conservacion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio se localiza y posee frente sobre la Avenida Caracas (AK 14), es de ubicacion
medianero, se encuentra ubicado entre la CL 43 y la CL 44, via vehicular.

10
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Fuente: http://sige.cata l.slr()b()l:()l a.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio son

- Norte: 24,80 m, con el predio de JOSE FERNEY MENDIETA GARCIA Y OTRO.

- Sur: 7,62 m, con el predio de LINA MARIA GARCIA SALAZAR Y OTRO; 7,59 m, con el
predio de LUIS MARIA CEPEDA y 9,59 m. con el predio de ALVARO SANTOS

CASTELLANOS MARTINEZ.

- Oriente: 9,82 m con Avenida Caracas.

- Occidente: 10,00 m, con el predio de GLORIA ESPERANZA RATKOVICH CARDENAS.
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6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
9,82 m con Avenida Caracas.

6.6. FONDO
24 .80 m.
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6.7. AREA TERRENO

ITEM , AREA (m2) |
AREA RESERVA VIAL 245.89
SOBRANTE 0 e e s e oiD
AREA TOTAL R

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalto cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Construccion de un (1) piso destinada para el uso mixto residencial y comercial.

[CARACTERISTICA T . ~ DESCRIPCION B
| e i ' ESTRUCTURA. - | > _‘1
RCIME{NTACION Zapatas y vngd corrida en concreto. 5 e
ESTRUCTURA | Sistema portante estrli&tpfa en mamposteria sobre uc]opeo i
LQ_U_BIERTA Tqa de arcilla sobre estructura en madera. A
B e SEOEme G R A
75{\LHADA R ,‘,,,A_ Panete y mamtp pulido con diseno. e
MUROS Mamposteria en ladrillo sobre ciclopeo, revestidos con pdnete rustico

\
LRI S el enlucido con pintura, i }
|

-DVESCRIPC ION PISOS Baldosa de cemento y 1lston nnchlhcmblado

CII:LO RASO : Laminas de madua y ester llla

COCINA Cocina gr ande con poseéta en acero “con un mueble de madera anexo, plsos
e en baldosa de cemento y muros en panete.
JiVBA‘]{}() | De tamano pequeno, mobilmuo en pdmelam dos servicios (S'l-nl{al'lo 7_‘

lavamanos) linea sencilla, pisos en ceramica y muros enchapados a media - |
altura y panete para cada uno de los 2 locales. De tamano pequeno,
| mobiliario en porcelana. tres servicios (sanitario, lavamanos) linea
_| sencilla, pisos en cerdmica y muros enchapados en su totalidad.
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PUERTAS Madera,

INTERNAS |
PUERTAS Metdlicas. T 7

EXTERNAS

VENTANERIA Metalica con vidrio plano y en madera con lamina disefada. |
ENTREPISO No aplica. SRR
CONSERVACION | Mala
DISTRIBU_QI_(')N 2 locales, hall, 6 alcobas, patio, zona de ropas, 2 bafios y cocina. RTG
'EDAD (Vetustez) 62 Al I
| REMODELACIONES | Ninguna T ¥ X ) % e as )
| EQUIPAMIENTO ' No Aplica ‘
[COMUNAL_ ~ s 29 2

7.2. AREA CONSTRUCCION

e LT EDAD|  AREA "AREA - | SOBRANTE | TOTAL
R (Afos) (m2) RESERVA VIAL] . '
CONSTRUCCION 1 62 227.26 22726 | 0 22726 |
CISORRSE L e s £ ¢ i ' Syt
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
"~ TIPO CONSTRUCCION UNIDAD MEDIDA | CANTIDAD
ZONA DURA s e R M2 % 18.63
8. METODO DE AVALUO
: 14
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El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo sc utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENQO

Para la determinacion del valor comercial del terreno en estudio 'y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la |
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria |
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como |
también por las premisas basicas del presente informe, se utilizé el método de comparacion de
mercado.

Para el efecto el articulo 1° de la resolucion 620 de 2008 del IGAC define y establece:

M¢todo de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece ¢l valor comercial del
bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comereial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

~

. Método 'de Costo,de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien
objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien
semejante al del objeto de avalto, restandole la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
formula: Ve = {Ct - D} + Vt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en términos economicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del

i 15
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bien.

Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital. '

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Método de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien
objeto.de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien
semejante al del objeto de avalto, restandole la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
formula: Ve = {Ct- D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al.inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. |

Los - \almes de reposicion son tomados de las tlpologms constructivas de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO _
Para el presente avalto se realizo el estudio de mercado con predios de similares caracteristicas
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fisicas en el mismo sector Santa Teresita y sectores aledanos a los que se les descont6 el valor
de la construccion y a los valores resultantes por m? de terreno se les aplico el tratamiento
estadistico, segun lo contemplado en el articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC. Con
esta informacion econdémica se procedio a determinar el valor metro cuadrado de terreno del
predio de la referencia.

El estudio de mercado esta conformado por predios en oferta localizados sobre - vias
pavimentadas de la malla vial arterial ubicados en el mismo sector y sectores cercanos al predio
objeto de estudio, se encontraron cuatro (4) ofertas de predios en venta con caracteristicas
similares en cuanto al uso, caracteristicas constructivas y principalmente a su localizacion sobre
corredor comercial consolidado de escala zonal, presentando alturas entre tres (3) y cinco (5)
pisos con reglamentacion de uso del suelo en cuanto a edificabilidad y usos permitidos
similares a las del predio objeto de avalio. Las cuatro (4) ofertas se seleccionaron como
referentes para la determinacion del valor de terreno a asignar para el predio objeto de estudio.

La investigacion de mercado arrojo los siguientes resultados:

De acuerdo con los célculos estadisticos, el coeficiente de. variacion es de 7,28%, el limite
inferior es de $4.909.674,39/m?, el limite superior es de $5.681.101,56/m* y un valor promedio
de $5.295.387,97/m?. (Ver anexo Estudio de Mercado). ~ 7 ¢

Por otro lado, todas las ofertas de la muestra se encuentran ubicadas en i0s corredores viales
principales o con influencia de los mismos sobre los cuales se desarrollan wsos mixtos de
comercio, servicios y vivienda; ejes viales arteriales dentro de los que se encuentran la Avenida
Caracas, la Avenida Calle 45 y la Carrera 19. Adicionalmente, con base en la muestra de
mercado’ analizada, no se observé correlacion entre el area de los predios y el valor unitario de
terreno.
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: %DOE AREA
C€0DIGO_| CODIGO_ |conIGO_ VALOR VALORM: | AREA | VALORM'
DATO| G ARRIOT| MANZANA | PREDIO|  ‘CHIP | DIRECCION | VALOR OFERTA 'l“f;g: NEGOCIADO rea:.euo TERRENO |CONSTM'|  CONST
CL 44 14 60 3 '
1 007102 01 03 AAADOB3BHAW | EDIFICIO $ 3.000.000.000 | 3.33% | $ 2.900.000.000 391,50 $4.813.381 1091,00 $ 894.969
! WEISS
2 | oomos | o4 08 | AAA0B7SYZE [CL 33134 97| §45600,000.000 | 11,09% | $4.080000000 | 35000 | s5703840 7| 680,00 | s3079000
: AXK 184023
3 | oori0r | o1 25 | AAAODB2TBYX | EDIFICIO | §3795.000.000 | 6.19% | $3.560000000 | 36160 | $5026020 | 964,00 | 1808417
RVS
4 | oor205 | 27 05 | AAAGOBALFIM | AC 451948 | $900000000 |889% | $820000000 | 11880 | $5540511. | 41496 | 389887
TPROMEDID $5.25 37,97
DESVIACION ESTANDAR $285713,59
COEFICIENTE DE VARIACION 7.28%
[IMITE SUPERIOR $5681 101,56
LIMITE INFERIOR § 4909 874.39)
VALOR PROPUESTO §5.295.000,00

De acuerdo con lo anterior, se adopta como valor de terreno para el predio objeto de estudio
$5.295.000/m?; correspondiente a un valor cercano al promedio del procesamiento estadistico
del mercado.

9.2, VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de
la UAECD, estimando asi seglin presupuesto el costo de reposicion de la construccion, el cual
ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de: -

Cilculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

|~ TPO AREA  [EDAD[VIDA| EDAD |ESTADO | DEPRE- VALOR | |  VALOR- [ VALOR |
| CONSTRUCCION | CONST. |(Aios) UTIL| %DE |CONSER- |CIACION DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO |
: WA mD) (Afios) VIDA |VACION | (%) (S/m2) (§/m2) (§/m2)

| | | X Kok |
CONSTRUCCION | 22726 | 62 | 100 | 6200% | 3.5 06.60% $835,164.00  $1.254.000.0( $419,000.00
PISO SR 45 O3l i )7 0] ot e SR PR O B AL N B
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9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para este caso se define la tipologia de las otras construcciones con base en el criterio de
calificacion de la UAECD, estimando asi segun presupuesto el costo de reposicion de las otras
construcciones, ¢l cual ha sido depreciado mediante el criterio por estado de conservacion de

Heidecke:

3 \TIPO [ UNIDAD ESTADO ~ |DEPRECIACION VALOR . VALOR S OVALOR (]
| CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO ‘
[LZ-LTNA DURA ey e T R ~ 33.20% ~ SI31.140.00 "~ $395,000.00 $264.000.00)

~TABLA DE DEPRECIACION POR ES TADO

EsTaDosi CONDICIONES FiSICAS CLASIFICACION COEFIC,
| NORMAL DEPREC.
NUEVG™ :
1 No ha sufrido nl necesita Optimo-Q 00
reparaciones
gt Muy bueno-MB 0,032
REGULAR
2 Requiere o ha recibido Bueno B 252
reparaciongs sin importancia
intermedio-l 805
3 Requiere reparaciones Regular-R 18,10
Simples
i Oeficiente D 32,20
4 Requiere reparaciones Malo-M 52,60
importantes
[3 Requiere muchas reparaciones Muy Malo-MM 72,20
3 importantes it
Sin Vator = Valor de Demcﬁcicn-DM 100
Demolicion 4

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el

19
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PV LEY:

Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avaltio comercial tiene una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos. -

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo economico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar pardmetros de comparacion con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconomicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalGo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconomica, los usos
predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico. ;

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte ptiblico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacion especifica y topogratia.

Las dareas .fueron tomadas de la ficha predial suministrada por la empresa METRO DE
BOGOTA.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector. :

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
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en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un niercado normal

y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 14 43 13 CHIP: AAAO0083BNDE

P ¥ et SV TENG ’ | UNID. | CANT. VLR, UNITARIO| SUBTOTAL
'TERRENO PN 245.89 $5.295,0000  $1,301.987.550
(()\STRUC(I(_)E‘] PISO “u_—“t MY b 907 26 §419,000 _,' $95,221,940
ZONA DURA [SRM2E L 18.63 $264.0000  $4.918.320
PR g © D AVALOO T0TAL; — | stamuiasi

SON: MIL' CUATROCIENTOS DOS MILLONES CIENTO - VEINTISIETE MIL
OCHOCIENTOS DIEZ PESOS M/CTE.

FECHA: 03 de Marzo de 2022

Elabiio: ; Firmado digitalmente
; : 7 7/ 7 por MARCO POLO
SANCHEZ BUSTOS
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79710046

Firmado digitalmente
ISABEL por ISABEL QUINTERO
QUINTERO PINILLA

Fecha: 2022.03.07
PINILLA 07:46:30 -0500

Vo. Bo. Profcsional control de calidad: ISABEL QUINTERO PINILLA
R.A.A. No. AVAL-52049522

Anexos?
1. Avaltio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 20No. 25-50
codign ;.wst-al :‘.:31:

Torre APsos 38 v 12~ Torre 8 Plso? BOGQ '
Tel ’1*7'{)0-11&1 Linen 185 ’

AL G AL A e N 4
*ram tes en linea: catasiroenlinea catastrobogota.govco

05-01-FR-07
V.12
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Kot ;
ammar .} Catastro Bogotd RT N° 1091 A
; ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO _ «
Radicacion: ~ 2021-1368377 Nomenclatura: AK 144313 _
~Caodigo Sector:  007102022500000000 Barrio: SANTA TERESITA Fecha Visita: 15-FEB-22 .

Numero Avalio: 2022 - 24 Tipd Avalio: ADQUISIC]()N TOTAL " | RT: 1091

Entorno i |

Local

.

Unidad Administrativa Especiafde Catastro Distrital

Av Carrera 30 No. 25 - 50

Ccédigo anstai- EE1311 .

Torre A Figos 13 y 12 = Torre 8 Pispl

Tel. 284750 ~Itfor Liner 185 y
AN 7 A AL DA e o <t 03 ; 2
Tramites 0 fined. Catastroeniinea cata strobogota gov.co

05-01-FR07 , S
V.12
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‘ot et CE Catastra Bogotd RT N° 1091

'ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
IEM%.{&‘“E&MT{BS%— T iNomenclatura) AIC 144813 5 0 Ly et

Cédigo Sector:  007102022500000000 | Barrio: SANTA TERESITA | Fecha Visita: 15-FEB-22
Nimero Avalio: 2022-24  Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL ~ RT: 1091

Patio ; Local

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Carrera 30No. 25-90

Codigo pastal: 111311
Torre AP:50% 1k y 12 ~Torre 8 Pisg?

Tel 2247600~ info Linza 195
Yt ato st puoRote o ng
Tramites en lined catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12
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ok 80Garh o Catastro Bogota RT N° 1091 j

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO e R
| Nomenclatura: AK 144313

Radicacion:  2021-1368377 _
Codigo Sector:  007102022500000000 | Barrio: SANTA TERESITA
[&i’i mero Avalio: 2022-24 |

| Fecha Visita: 15-FEB-22

' Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL

1091

e s WSS ML T TSR SR S S S3 e AR T Flindh

Alcoba Zona de ropas

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

e o . BOGOTA\

Infg. Lines 19%

Av. Carrera 3
Codigo posta

Torre

Tel 224

vy ROLE 1183v.€
Tramites #n nea catastroeniinga CatasticboOgota gov.co

05-01-FR-07
> V.l

()
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it
Veresoomes | Catastro Bogotd - RT N° 1091 :
i i f;%_; ______ 2 : AL 1 RSP )
SN PN ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: %)3.}1136"8&'%77 Nomenclatura: AK 14 43 13 Tel bR

Barrio: SANTA TERESITA

Cédigo Sector:  007162022500000000

Fecha Visita: 15-FEB-22

Ntimero Avaltio: 2022 - 24 Tipo Avalto: ADQU!SIC[(')N TOTAL

RT: 091

Alcoba Alcoba

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Hv. Carrecs 30 No. 25 - 90

Cocigo postal: 111311

Torre A Pises 31y 12 = Torre B fiso2

Tel: 2347600 ~ Info- Linea 195 ; :

EONLLE AL RRRACIRARNCE {
Tramites.en finea: catastroeniinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
& V.12




CODIGO_
"BARRIO

CODIGO_
MANZANA

CODIGO
_PREDIO

CHIP

DIRECCION

_ SECTOR

TIPO

VALOR OFERTA|

% DE.
NEGOC
IACION

VALOR
NEGOCIADO

AREA
TERRENO
VoM

VALOR M*
TERRENO

AREA
CONST M?

VALOR M?
CONST

TELEFONO

NOMBRE
CONTACTO

FECHA

OBSERVACIONES

007102

01

03

AAADOB3IBHAW

CL44 1460
EDIFICIO
WEISS

SANTA
TERESITA

EDIFICIO

$3.000.000.000

3.33%

$2.800.000.000

§$4.913.381

1091,00

$894.969

3125329477

Carla Rojas
Bivalo
ltnnobiliaria

SAS

1002/2002

Edificio Institucional. con parqueadero
cubierto para 8 vehiculos. salon multiple en
el 1er piso, 2do piso con zona para
comidas, 2 pisos con 2 o 3 salones en cada
uno, baterias de bafo hombres y mujeres
en cada piso, zona de oficinas
administrati El edificio co an

2lacales en primer pisa 8 apartamentns, 4
en el segundo piso, 3 en el tercer pisoy 1
en el cuarto piso. sin embargo. venden el
edificio como unc solo. Area construida y

edad suministrada por el vendedor,
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/
ta-edificio-de-oficinas-bogot: t
teresita/252-M2810861

un PH con con 7 parqueaderos privados y :

008108

04

AARADCBTSYZE

CL 33 13A 97

SAMPER

CASA

$ 4.600.000,000

11.08%

$4.090.000.000

350.00

$5.703.640

&80 00

3 3n79 009

3112147057
3142995602

Jhon
Chavez

12002

Casa comercial de 4 niveles adecuada en
su totalidad para comercio. Construida 15
afios y se‘encontraba funcionando una
peluqueria. Cuenta con planta eléctrica, 4
tanques de reserva de agua y espacio de
parquec para 10 vehiculos. 100%
remndelada, recapcion, aEpacios abertos,

trifasica y monofasica.

piso en marmol, cableado estructurado, luz|*

1 5 1t 33842-venta-d
centro?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=referrer

hitps://www.c it.com/c L

007101

01

25

AAADOB2TBYX

AK 194023
EDIFICIO
RVS

LA SOLEDAD

EDIEICIO

$ 3.795.000.000

€,19%

3.560.000.000

361,60

$ 5.024.020

964,00

$ 1.808.417

3165279629

Caceres &
Ferro Finca
Raiz

1/02/2002

Edificio de 4 pisos que corresponde a un
PH con un local comercial y seis
apartamentos de tres alcobas y dos banos,
patio, terraza. dos garajes.
bitps:/www . ciencuadeas. comimueble/edil|
icio-en-venta-en-la-soledad-bogota-
1145253

007205

27

06

AAAOOBALFIH

AC 451948

PALERMO

CASA

$ 900.000.000

" 8,89%

$ 820.000.000

118,80 .

$5.540.511

414,96

$389.887

(1)8460470
3115737472
3115892792

Jutio
Almanza

1/02/2002

Casa comercial con 2 locales, 4 Salas, 4
Comedor, Cocina. 11 Alcobas, 7 Banos.

ta-palermo-5-habitaciones-
anos/VENT-04665601

htips://www.metrocuadrado.com/inmueble/| -

PROMEDIO

£ 5.295.387.97

DESVIACION ESTANDAR

S 78571359

COEFICIENTE DE VARIACION

T 1.28%

LIMITE SUPERIOR

"~ 55.681.101,54

LIMITE INFERIOR

$ 4.909.674,39

VALOR PROPUESTO

$ 5.295.000,04



https://viivnv
http://www.go

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

de arcilla tipo espafnola.

Vivienda , area construnda de + 300 m2, con acabados tipicos del tipo 2, 1 piso,
sistema portante estructura en mamposteria sobre ciclopeo, revestidos con pafiete

rustico enlucido con pintura, 8 habitaciones, 3 bafios, y 3 cocinas, cubierta en teja

Capitulo Descripcion Total capitulo
. 1,00 PRELIMINARES $ 12.123.966,00
2,00 CIMIENTACION $ 36.780.568,58
3,00 CONCRETO $ 13.495.453,00
4,00 " | MAMPOSTERIA $ 138.081.614,50
5100 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.772.975,00
6,00 INSTALACION HIDRAULICA $ 2.482.019,00
7,00 * INSTALACION ELECTRICA $ 16.154.689,67
8,00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO $ 8.029.495,32
9,00 CUBIERTA $ 56.013.958,80
10,00 PISOS Y ACABADOS $ 16.219.939,56
11,00 SANITARIOS ACCESORIOS $ 2.163.802,00
12,00 CARPINTERIA MADERA $ 6.023.884,00
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 2.364.859,68
14,00 VIDRIOS $ 456.133,79
15,00 PINTURA $ 10.350.594,29
16,00 CERRAJERIA $ 1.139.199,00
17,00 EXTERIORES $ -
18,00 ASEO Y MAQUINARIA $ 3.166.825,81
19,00 PERSONAL $ 47.399.514,62
Total presupuesto $ 376.219.492,62
M2 costo directo $ 1.254.064,98
M2 costo indirecto 0% $ -
Valor total m2 $ 1.254,064,98
Valor total mz2 redondeado $ 1.254.000,00

R T O T N e O e e R e e U T O T A T e T RS N N 3




DESCRIPCION DF LA TIPOLOGI'AH

4

'

Zona dura en concreto e=10/12 cm con piso enchapado

Presupuesto de Obra por Capitulos

Consecutivo

Actividad

Valor capitulo

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 6.579.860,00§
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 19.055.575,00 4
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ =
4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 38.370.584,00
5,00 MAMPOSTERIAY PANETES $ c.
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ -
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ %
8,00 INSTALACIONES DE GAS : $ =
9,00 CUBIERTAS b =
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 37.397.850,00
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ -
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $, 5
13,00 CARPINTERIA METALICA $ -
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ =
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ %
16,00 CERRAJERIA $ =
17,00 EXTERIORES $ 6.023.053,40
18,00 ASEO ‘Y LIMPIEZA $ 4.390.167,60
19,00 PERSONAL DE OBRA $ 11.515.202,00
Valor total costo directo’ $ 123.332.292,00
Valor metro costo directo $ 352.377,98
Valor metro costo indirecto 12% $ 42.285,36
Valar metro costo directo + indirecto $ 394.663,33
Costo total redondeado sugerido S 395.000,00

R s AN O R e A . e e < e S, S R 0. 11 S 2 U TN 1R o e .1 L A S0 .




flegistro Abiorto de Aveluadores

« R AA ,,A-N{“*- :

Cd__rporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiémbre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

| Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

- Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de |
i expansion con plan parcial adoptado. 3

Fecha de inscripcion | Regimen
08 Sep 2017 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance ! : i

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

‘ parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
| situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

danos ambientales.

|

|

} Fecha de inscripcion Regimen

3 08 Sep 2017 Régimen Académico



Registro Abderto de Aveluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histdricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion | Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

-

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance c& obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 - | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, |

equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehicvlos de transporte terrestre:
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores camlonesyremolques motocicletas, motoci-los,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 | Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 | Régimen Académico

|



Registro Abiorto de Avoluodares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
w 08 Sep 2017 Régimen Académico

Calegoria 12 Intan“gibleé‘
Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. '

Fecha de inscripcién Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

, + Dafno emergente, lucro cesante, daio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
! ' derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
08 Sep 2017 ; Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 230
Teléfono: 3134213500 :
Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.


mailto:marcopojosan@hotmail.com

RAA

flegistro Abiceto do Avoluodores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA. Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de civdadania.No. 79710046.

Ei(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con et pa_g"o.sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Naciona de
Avaluadores - ANA.,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

k5280af3

| S

b [

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacioén que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal



http://www.raa.org.co

Registro Abiarto de Avcluadores

IRAA G

Corporacion Autorregulador. Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de 6iddadahia No. 1032419164, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen
07 Mar 2017 { Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes-en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

| Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
L
‘ Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales. 1

Fecha, de inscripcién Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico



flegistro Abierto da Aveluaderes

YOO O

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

« Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos vy - conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcién | Regimen
08 Ago 2018 | Régimen Académico : 4 [

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

|
|
+ Edificaciones de conservacién arquitectdnica y monumentos histéricos. ‘

Fecha de inscripcion | Regimen
07 Mar 2017 1 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales : BN
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance (e obras. Incluye todos los |
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

\
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil fekizs : ' ‘
Alcance ‘
+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, ‘
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision |
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. |
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesciios de estos. Equipos de}
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, j
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. ‘

08 Ago 2018 Régimen Académico

!

\
Fecha de inscripcién Regimen : ‘
|



"RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

Categoria 13 Intahg_ibles Especiales
Alcance

+ Dano emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
- derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

l anteriores.
|
Fecha de inscripcién Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1)delalLey 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL 55 # 14 - 47 AP 202
Teléfono: +573212093026
Correo Electrénico: juanalvarado321@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros progrémas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disdiplinario de la ERA vCorporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032419164.

El(ia) sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil y otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe'ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.



mailto:juanalvarado321@gmail.com
http://www.raa.org.co

¥ R A A PIN DE .VALID‘AACNA;N{AW.'

Registro Abierto de Avoluadores

ba010af1 =

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene v:gencua de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal




Registro Abderto de Aveluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-52049522. :

~ Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: :

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
| Alcance
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica pr|n0|pal lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen

23 Mar 2017 _ | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

| + Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
o riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
! parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

. + Bienes  ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
danos ambientales.

Fecha de inscripcién Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico



Registro Ablerto de Avoluodores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 : | Régimen Académico

it e g i N 7 )

Categoria 6 Inmuebles Especiales : ’
- Alcance : ; . : ; ;

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil ‘
Alcance ; e \

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, |
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y -otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de |
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
‘como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, |
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. : ‘

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 ; Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

l

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior. ‘

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 | Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
i Alcance
\

+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. -

Fecha de inscripcidn Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance \

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intaﬁgibles Especiales
Alcance

« Dano emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 | Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electronico: ISQUIPI@QYAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.


mailto:ISQUIPI@YAHOO.COM

" e gistro Abkderto de Avoiuadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522.

El(la) sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.~

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR gue son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquiér inconsistenciz entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con €l cddigo debe ser inmediatamer.‘e reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. :

PIN DE VALIDACION

ac880a35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dids del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

‘Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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eaoomes - | Catastro Bogota RT N° 1091
Direccion AK 1443 13
CHIP AAA0083BNDE | Registro Topografico 1091
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
% 1. INFORMACION GENERAL
Direccion ’ AK 1443 13 CHIP AAAO0083BNDE
Registro Topogrifico 1091 Codigo Sector 007102 02 25 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050C00984272
2. DANO EMERGENTE ~
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $32,878,468
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $346,332
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $5.743.500
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adccuacion de dreas remanentes $0
24 li():vgzlstosrpor' Pcrjuipiqs dcrivados de terminacion de contratos $0
 AVALUO DANO EMERGENTE $38.,968,300

3. LUCRO CESANTE :

A ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $38.968,300

M/CTE.

SON: |TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS PESOS

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidod Administrativa Especial de Catastro Distrital deju constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
EMPRESA METRO DE BOGOTAS.A. (EMB S.A4.), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos freiite a la realidad.

FF,CHA: 04 de Marzo de 2022

ﬁ‘
Elaboro:

JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ

PROFESIONAL AVALUADOR

ISABEL Firmado digitalmente R.A.A.No. AVAL-1032419164

por ISABEL QUINTERO

QUINTERO  #imiLa
Fecha: 2022.03.07

PINILLA 07:45:12 0500
ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-52049522

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Zarrers 30 Mo, 25-90 i

Codigo postal 111311
Tacre APiSOs i y 12 = Taoore 8 #is02
Tal- VEATEND bl amn SO

BOGOT/\
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repalrpiy Catastro Bogota - RT N° 1091
Direccion | AK 1443 13
CHIP AAA0083BNDE Registro Topogréfico 1091

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

iTEM - . SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE : | $1,402,127,810
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $1,402,127.810
LUCRO CESANTE ' $0
DANO EMERGENTE $38,968.300
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $38,968,300]
TOTAL AVALUO COMERCIAL i o $1,441,096,110

SON:  MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO DIEZ

PESOS M/CTE. : ;
OBSERVACIONES:

FECHA: 04 de Marzo de 2022

Firmado digitalmente \p e ;
por LUZ STELLA | = ;ij
BAROM GALDERAR 70—

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

ISABEL Firmado digitalmente

por ISABEL QUINTERO

QUINTERQ  PiniLLA
Fecha: 2022.03.07

PINILLA " 07:45:34 0500
ISABEL QUINTERO PINILLA

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52049522

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9 v 11 del informe téenico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

e BOGOT\

“e O

o
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HLLASDN AR - Catastro Bpgotd RT N° 1091
Diteccion AK 1443 13
CHIP AAAO083BNDLE | Registro Topografico I 1091

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion AK 1443 13
CHIP AAAO0083BNDE Registro Topografico 1 1091
Avaltio Comercial $1.402,127,810

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

ESCRITURA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
" | Gastos Notariales (3x1000) 3% $4.206,383
[VA Gastos Notariales (19%) 19% $799,213
Copias (40 paginas) 40 $3.900 $156.000
IVA Copias (19%) 19% $29.640
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $556,920
Recaudo a Terceros $60,000
Gastos Escrituracion $5,622,516

Porcentaje a aplicar 100% $5,622,5161,
Total Gastos de Escrituracion $5.622,516
REGISTRO

ITEM Cantidad| Valor Unitario|  Subtotal
Gastos de registro .924% $12.955,661
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $259,113
Porcentaje a aplicar 100% $13.214,774
Total Gastos Registro $13.214,774

BENEFICENCIA

, ITEM Cantidad| Valor Unitario|  Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $14,021,278
Porcentaje a aplicar 100% $14,021,278
Costos Administrativos 100% $19,900 $19,900

Total Gastos Beneficencia

$14.041,178

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

$32,878,468

Fuente:

Nota:
Motariado, Registr

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Carrera 20 Mo, 25 - 80

ostal- 1231311
Tarre APisas L2 y 12 = Tarre 8 Piso?
Tale VA ATEAN _ tmkes | immu &0

Superintendentia de Notariado y Registro (Resolucion 00536 del 22 enero de 2021 v 00545 del 25 de enero de 2021).

No se incluye: gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
y Beneficencia se hacen tunicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion lgac 0898/2014.

BOGOTN
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ey Catastro Bogotd . RT N° 1091
Direccion AK 1443 13
CHIP AAAOO83BNDE [ Registro Topogrifico | 1091
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

 Seryicio Pablico[ Descripcion i Cantidad| Valor Unitario]  Subtotal

Energia - Codensa | Retiro acometida y medidor conexion monofésica 2 $173,166 $346,332
| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS 12 W $346,332)
Fuente: Energia: Tarifas de Energia Eléctrica (S Wh) reguladas por la CREG - 2021

Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gras Natural:  Tarifas Vanti 2020.

Nota: Documento suministrado por la EMB, segin radicacion EXTS21- 0006022 (2021 ER34424)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

oy Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 1113132 : ¢
Torre A Pisas 12 vy 12 —Torse 8 Fisol

Tal THATEON o tdim | e (O
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INFUKIVIE 1 EUNIVLU DE AYALUU CUNMBKUIAL INT

RT N° 1091

LULL - L4

Diréceion

AK 1443 13

CHIP

AAAO083BNDE

r Registro Topografico

| © 1091

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODICG.»\.IE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO'

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 $0 50
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO SO
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
iTEM - Descripcion | Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente;
Nota:
C./\L(‘ULQ BODEGAIE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 S0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
. _CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
I'TEM . - Total Valor Diarigf  Yeriodo a cargo (aias) Subtotal
Impuesto Predial $7.658.000 $20,980.82 27375 $5,743,500
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $5,743;500|

Fuente:

Nota:

Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.

del Impuesto Predial.
Para la vigencia 2022 ¢l predio no ticne factura registrada en el Sistema de Informacion Tribittaria, se hace reconocimiento con la liquidacion'del
impuesto sugerida por el sistema.

De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5. estipula que para el trimestre del 1 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM ! Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
: TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0|
Fuente: A\
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

dv. Carrera 30 No

BOGOTN\
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O BCOUTA O Catastro Bogota RT N° 1091
Direccion AK 1443 13
CHIP AAAO083BNDE | Registro Topografico I ‘ 1091

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
ITEM o ' Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 SO
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripeion Cantidad | Valor Uni‘ario - Subtotal
Adecuacion Areas ¢ $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
{TEM Descripcion Subtotal
Sanciones SO
Indemnizaciones SO
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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AucALclA waron Catastro Bogota RT N° 1091
Direccion AK 1443 13 '
CHIP AAA0083BNDE | Registro Topografico
ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
lngreéos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento (8) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
} TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $C
Fuente:
Nota
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
[ngresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS 50
Egresos
Descripeion Valor No. ~ Subtotal
: Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
i TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

BOGOT/\




PROCESO: ADQUISICION PREDI/

FICHA PREDIAL

CODIGO: AP-FR-002
Metro
W OB FECHA VIGENCIA: 12-07-2018 l VERSION: 02
INFORMACION GENERAL X
ANUNCIO DEL Pnovscro:‘ DECRETO 318 DE 2017 ] PROYECTO ESTACION CALLE 45 J
RELACIONADO:
OBRA Rmaomki PRIMERA LINEA DE METRO DE 80GOTA - TRAMO 1 ] PREDIO ”°"'l LA-ES14D-1091-007102002025 l
CONTRATO uo,-{ 141 DE 2018 J /
IDENTIFICACION E INFORMACION DEL PREDIO
DIRECCION DEL PREDIO: J s AK 144313 MATRICULA INMOBILIARIA: 50C-984272
CEDULA CATASTRAL: e TIPO DE AFECTACION: TOTAL :
{ HABITACIONAL MENOR O IGUAL A 5 = <
CONDICION DE USO CATASTRAL: DI P ORNETOR EOMERGAL DESTINACION: COMERCIO
CHIP: ©  AAAODS3IBNDE
CODIGO DE LOTE: 007102002025
PROPIETARIO[S) CEDULA / NIT B Sin informacion ]
TELEFONO [ 6595091 ]
JIMENEZ SANCHEZ RAMON VIAMARTHA
DIRECCION DEL CORRESPONDENCIA [ AK 144313 =1
BARRIO SANTA TERESITA ESCRITURA PUBLICA| 1376 ] UINDEROS | LONGITUD | COLINDANTES ]
LOCALIDAD TEUSAQUILLO NOTARIA 2 DE BOGOTA NORTE| 2480 m 007102002024-JOSE FERNEY MENDIETA GARCIA Y OTRO
7 62m 007102002003-LINA MARIA GARCIA SALAZAR Y OTRO
SENTENCIA Sin intormacisn SUR| 2480m 7.59m 007102002002-LUIS MARIA CEPEDA
9.59m 007102002001-ALVARO SANTOS CASTELLANOS MARTINEZ
MUNICIPIO BOGOTAD.C 05/03/1930 sg2m AVENIDA CARACAS
FECHA ORIENTE 2
Sin informacién 1 0071 7-GLORIA ESP L RATKOVICH CARDENAS
NEATHIGD m occiDENTE]  10.09m 07102002027-GLORIA ESPERANZA RA DE
No. TIPOLOGIA i DESCRIPCION DE LAS CONS TRUCCIONES. CANTIDAD UN
TONS TR DEUNPISU CUNSIERTR UE ZINC T AUDES TU SUDRE TERCHA DE MADERA COUN TIELD CUADRO DE CODRDENADAS DEL PLANO TOPOGRAFICO
RASO EN GUADUA PANETADA, ESTRUCTURA EN MAMPOSTERIA CON MUROS DE CARGA EN LADRILLO, .
PANETADOS Y PINTADOS, VENTANAS INTERIORES EN MADERA Y METALICAS, PUERTAS INTERIORES EN SiEE ESTE ORTE T DISTANCIA]
c1 | consTRucCion |MADERA, PUERTAS EXTERIORES EN MADERA Y METALICAS, PISOS EN BALDOSIN Y MADERA, FACHADA 22728 = > s TO3ST3E
EN LADRILLO CON ACABADOS EN GRANITO PINTADO, CON DOS REJAS TIPO CORTINA METALICAS, CON ; : ! : 2480
PUERTA METALICA DE INGRESO, COCINA PEQUENA ENCHAPADA, BARO PEQUENO CON MOBILIARIO
SENCILLO. DISTRIBUCION: 1 COCINA. 3 BANOS, 6 HABITACIONES Y 2 LOCALES. POCETA EN CONCRETO DE 2 l 101048,28 me.sz s
1501 50°0 A0 m g
bio) ZONADURA  |20NA DURA EN TABLETA GRES Y PISO EN TIERRA 18,62 m? T Toiowsi | 07808 a3
[ 6 | 10102224 | 10386822
- 10,00
1 101023, [
= SUNO
Cuenta con licenciz urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdinvision
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OBSERVACIONES:

LA CONSTRUCCION SE ENCUENTRA EN RUINAS







