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' ' ' Asunto: Notificacion por aviso re
LEONOR GUTIERREZ REYES o o Eﬁgggg '2-§°f”'°" Gutierrez Reyes
oo , ‘ alios
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Dep: Subgerencia de Gestion Pre
ACT72 2079 _ j ‘- |RAD: EXTS23-0000642
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Ciudad '

~ CORREO CERTIFICADO

NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa Metro de Bogota S.A, expidié la Resolucién No. 1200 del 07 de diciembre del 2022 “Por
la cual se formula-una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio identificado
con el numero LA-INT16D-1412-007304011600000000”, dentro. del proceso de adquisicién de la
franja de terreno que hace parte del inmueble ubicado en la AC 72 20 79 de la ciudad de Bogota D.C.,
y folio de matricula inmobiliaria No. 50C- 472860 correspondiente al predlo ID-LA-INT16D-1412-

' 007304011600000000

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remiti6
oficios No. EXTS22-0006889 del 16-12-2022 a la direccién AC 72 20 79, mediante el cual, se cité a la
sefiora LEONOR GUTIERREZ REYES y sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, actual
titular inscrito del.derecho real de dominio de la franja de terreno objeto de adquisicién, para ser
notificados personalmente. del contenido de la Resolucion No. 1200 del 07 de diciembre del 2022. .

" Ante la imposibilidad de notificar personalmente a la sefiora LEONOR GUTIERREZ REYES y sus
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS dentro de los cinco {5) dias contados desde Ia
-entrega del oficio con radicado EXTS22-0006889 del 16-12-2022, la Empresa Metro de Bogota S.A
procedié conla publicacion de la citacién para la notificacién personal del contenido de la Resolucion
No. 1200 del 07 de diciembre del 2022 en la pagina WEB de la entidad durante un lapso de cinco (05)
_contados a partlr del 25 al 31 de enero del 2023,

Que en aplicacion ,de lo sefialado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 se procede a realizar
notificacién por AVISO de la Resolucién No. 1200 del 07 de diciembre del 2022 “Por la cual se formula
‘una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio ldent/flcado con el numero
LA-INT16D-1412-007304011 600000000 ”

AVISO.
La Empresa Metro de-Bogoté S.A., procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO

de la Resolucién No. 1200 del 07 de diciembre del 2022 “Por la cual se formula una oferta de compra
y se da inicio al proceso de adquisicion del. predio identificado con el numero LA-INT16D-1412-
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007304011600000000., expedida dentro del proceso de adquisicion de la franja de terreno que hace
_parte del inmueble ubigado-en la AC72 20 79 de la ciudad de Bogota D.C. .

La 'p?esente' notificacign se considerara cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
de esta en'la direccion: AC 72 20 79, de la ciudad de Bogotd. De conformidad con el articulo 69 del
Cédigo de Procedimiepto Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacién no procede recurso alguno, de acuerdo con el
inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la

Ley 9° de 1989

Para notificar el acto administrativo en mencion, se anexa copia integra de la Resolucion No. 1200
del 07 de diciembre del 2022, copia del Avalio Comercial No. 2022-642 del 23 de noviembre del
2022 elaborado por I3 Unidad Administrativa Especial — Catastro Distrital.

De no surtirse la presente notificacion, se dara aplicacién al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacién en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogotd S.A., de la copia de
este oficio, copia integra de la Resolucién No. 1200 del 07 de diciembre del 2022, copia del Avalto
Comercial No. 2022-642 del 23 de noviembre del 2022, por el término de cinco (5) dias hébiles.

Atentamente,

e (O €

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
Subgerente de Gestign Predial o
Empresa Metro de Bogota S.A.

Anexos: Resolucién de oferfa 1200 del 07-12-2022: cinco (05) folios
" Avallio Comercial No. 2022-642 del 23-11-2022: folios veintitrés y tres (23)
_ Total, anexos: 28 fplios

Proyecté: Brenda Maria Del Rio Gonzdlez —Subgerericia de Gestién Prédial.{&[z/
Revis6:  Paola Stand Zuluaga = Profesional Especializada grado 5- SGP.
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RESOLUCION No. 1200 DE 2022.

07 DIC 202

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
icientificado con el numero LA-INT16D-1412-007304011600000000”

EL SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL { E ) DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

~

-

+

En uso de sus facultades legales y estatutarias, delegada por el Gerente General de la Empresa
Metro de Bogota S.A.,, conforme a sus facultades legales y estatutarias éspeci_almente las
conferidas por el numeral 8° del articulo 3° del Acuérdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8°
del articulo 7° y numeral 6° del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogots
'S.A., articulo 14 del Acuerdo 007 de 2021 expedido por la Junta Difectiva de la Empresa Metro

- de Bogotd S.A., en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1989, la Ley-388 de 1997y

la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y de acuerdo con
fa Resolucién No. 1164 de 05 de diciembre de 2022y la Resolucién 1010 del 03 de noviembre
de 2021 “Por medio de la cual se realizan unas delegacmnes” en representacnén de la
Empresa Metro de Bogotd S. Ay ‘

CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1

" ‘de 1999, al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los
demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la
aplicacién de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella
reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social”. Y mds adelante
agrega que “Por motivos-de utilidad publica o interés social definidos por el legisiador,
podrd haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que
determine el legislador, dicha expropiacion podrd adelantarse por via -
administrativa...”. ‘ ' ’ C

2. Que el articulo 287 de la Constitucién Politica igualmente sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gestidn de sus intereses dentro de los limites
de la Constitucién y la Ley.

Formato GL-FR-012_V5

Piginalded . . ien
‘ . 2 '.'_\lva
Carrera © No. 70-49 Pisoy 8- & . { ?
" Telélono, ¢57 15550333 . : ? 3
vawv! metrodebogolagavee. . . 2 /)
.
Ok BOGOTA £C.

MAYOR .




aoaoﬂ\ ! @“oeom

CONTINI,JACION DE LA RESOLUCION No. 1200 DE 2022

)

. "Por la cual se formula dna oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién' del predio
iden t/ficad'F con el nimero LA-INT16D-1412-007304011600000000”

1
- 3. Que mediante fa Ley 92 de 1989 modificada por ia Ley 388 de 1997, se regulan los
Planes de Desafrollo Municipal, la adquisicién de bienes y en general disposnclones
relacionadas coh la planificacién del desarrolio municipal.

4, Que el articulo $‘8 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos. de utilidad publica o
interés social Iajejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién
de espacios pﬂtﬂicos urbanos, como asi también la ejecucién de programasy proyectos
de mfraestrucwra de transporte en concordancna con lo establecido en el articulo 19
de la Ley 1682 qie 2013. '

5. Que el artl’c(xlq‘ 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales vy
comerciales de| estado para adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el
desarrollo de lds actividades sefialadas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989 siempre
que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna
o algunas de laf actividades alli previstas. .

6. Quecel artx’cuio! 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del
articulo 58 1b1qem establecen que existen motivos de ut:hdad publica o de interés
social para expropiar por via administrativa* t

7. , €l derecho de propiedad y los demds derechos reales sobre terrenos e inmuebles,
cuando la findlidad de dicha expropiacién corresponda a la provisién de espacios
publicos urbarios y ejecucion de las obras de infraestructura vial y de sistemas de
transportes masivos.

i
1

8. Que el Acuerdp Distrital No. 642 de 2016, en su articulo 12 autoriz al Alcalde Mayor
de Bogota pata participar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del
Orden Distrital en la constitucién de la empresa Metro de Bogotd S.A.,, .como una
sociedad por acciones del orden Distrital, descentralizada, con personeria juridica,
autonomia adhcntstratzva, financiera y presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la
Secretaria Dlstntal de Movilidad y con régamen juridico de empresa industrial y
comercial del Fstado
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CONTINUACION DE LA RESQLUCION No. DE 2022

"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adqws:c:on del predio

9.

10.

11,

12,

13.

:dent;ﬁcado con el numero LA-INT16D-1412- 007304011600000000”

Que el COHCE]O de Bogota aprobd el Acuerdo No 761 del 11 de junio 2020 “Por medio
del cual se adopta el plan de desarrollo econdémico, social ambiental y de obras.
publicas del distrito capital 2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la
Bogotd def siglo XXI” establece en el articulo 46 los Proyectos Estratégicos el Propésnto

"4: Hacer de- Bogotd region un modelo de movilidad multimodal, incluyente y .

sostenible, se establecno la conformacién del Tramo | de la Primera Linea del Metro de
Bogotayla extens:on de la Fase l hasta Suba y Engativa.

Que uno de los propésitos estructurales del Acuerdo Distrital 761 de 2020 corresponde ’
a hacer de Bogota regién un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible,

que tiene como objetivo la.promocién de modos sostenibles de transporte, el
mejoramiento de los tiempos y de la experiencia del desplazamlento, teniendo a lared

_de metro regional, de buses y a la red de ciclorutas como ejes artlculadores de la
~movul¢dad tanto de la ciudad como de. la region.

La EMPRESA METRO DE BOGOTA S. A creada mediante Acuerdo Distrital 642 de 2016,
tiene como objeto realizar la planeacuén, estructuracion, construcmén, operacién,
explotacién y mantenimiento de las lineas de metro. Asi como, “anunciar, declarar la
utilidad publ:ca, las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacién voluntaria o
mediante los mecamsmos legales de expmplaaén judicial o administrativa, los

inmuebles requeridos para el cumplimiento de su objeto social.”

Que atendiendo al radicado EXT21-0006227 del 23-08-2021, en el marco del
CONTRATO DE INTERVENTORIA No 148 de 2020, acerca de la necesidad de predlos

" adicionales para el intercambiador vial calle 72, la Subgerencia de Gestién Predial inici6

el proceso de gestién social y adqu:snc:én para los predios de la Calle 72 entre la Carrera
13 yla Carrera 17. '

Que los recursos para la adquxsacnon del mmueble referido en la parte resolutiva se
encuentran amparados en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A,,
con cargo al certificado de disponibilidad presupuestal No. 003172 de fecha -
06/12/2022.

Formato GL-FR-012_V5
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UACION DE La ResoLucioN No. 12 0 0 peao2z

na oferta de compra y se do inicio al proceso de adquisicién del predio

identificado con el nimero LA-INT1 6D-1412-007304011600000000"

criterios. definid
articulo 10 de !
titular de los ¢

herederos dete

3 los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los
o0s en la Ley 1682 de 2013, modificada por.la Ley 1742 del 2014, y el
h Ley 1882 de 2018, la oferta de compra se notificard Gnicamente al
erechos reales que figure registrado “en el folio de matricula del
o de expropiacidn o al respectivo poseedor regular inscrito o a los
rminados e indeterminados entendidos como aquellas personas que

en todas sus ref

Que el articulo

ativa cierta y probada de entrar a representar al propietario faflecudo
aciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las Ieyes
}

b1 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de 1a Ley

1882 de 2018,
transcurridos t
compra, no se

dispone la obligatoriedad, de iniciar e! proceso de expropiacion si

feinta (30) dias hébiles después de la comunicacion de la oferta de |

ha llegatdo a un acuerdo formal para la ena;enacuén voluntaria,

N contrato de promesa de compraventa.

tuir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a

Que por const
obtener un acy

erdo de enajenacién voluntaria, contra él no proceden recursos en el

procedimiento administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado

Administrativo

Que mediante
se.realizan ung
S.A., delegd al
nécesario parq

61 de la ley 388 de 1997 vy articulo 75 del Cédigo de Procedtmiento

y de lo Contencnoso‘Admlmstratnvo e

}

%esolucuén No. 1010 del 03 de noviembre de 2021 “Por medio de la cual
s delegaciones”, el Gerente General de la Empresa Metro de Bogota
Subgerente de Gestién Predial (...) “adelantar todo el procedimiento

publicas {...)". ‘

Que las razon
BOGOTAS.A:i

la suscripcion de las ofertas, promesa de compraventa, escrituras

S consngnadas anteriormente, permiten -a la EMPRESA METRO DE
iciar el tramite de la adquisicién predial de inmuebles requeridos para

la e;ecucaén del proyecto Primera Linea del Metro Bogota.
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com*mu:xcnéu DE LA RESOLUCION No. J200 DE 2022

“"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio
* Identificado con el numero LA-INT16D-1412-007304011600000000”

Que, en Mmérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. — OFERTA. Disponer mediante el presente acto administfativo la
adquisicidn de una franja de terreno que hace parte del predlo identificado como se cita a
contmuacuon

~ FICHA PREDIAL NUMERO: (A-INT16D- 1412-007304011600000000

CHIP; AAAQOS50KAW . :
FOLIO DE MATRICULA NO EN MAYOR EXTENSION: 50C-472860 : a
NOMENCLATURA: AC 722079 '

AREA TERRENO REQUERIDA: 23.60 M2

AREA DEL PREDIO: 102,20 M2

AREA REMANENTE: 78.60 M2

LINDEROS GENERALES: De conformidad con su antecedente registral el predio se encuentra
comprendida entre los siguientes linderos: NORTE: En 5.36mts, de un frente con la calle 72
SUR: En 4.78mts, paredes medianeras de por medio con parte de la casa No. 71A-44 de la
carrera 17 que es o fue de Adan Castillo Rojas y Pablo Emilio Amaya Huertas; ORIENTE: En
19.10mts, con la casa no. 16-53 de la calle 72 de propiedad de Francisco Gonzalez Noguera;
OCCIDENTE: En 19.10mts, muro medianero de por medio, con la casa 16-63 de la calle 72 de
propiedad de los nombrados Adan Castillo Rojas y Pablo Emilio Amaya Huertas.

LINDEROS ESPEC(FICOS DEL AREA REQUERIDA: De conformidad con lo sefialado en el Registro
Topogréfico No. LA-INT16D-1412-007304011600000000 vy Ficha Predial No. FP_ LA-INT16D-
1412-007304011600000000 realizada por la Empresa Metro de Bogotd S.A., el drea requerida
de 23.60 M2 y objeto de adquisicion, se encuentra comprendida dentro de los siguientes
- linderos: POR EL NORTE: Del punto M1 al M2 en 5,36 m con avenida Chile (AC 72). POR EL
SUR: del punto M3 al M6 en 5,23 M con construccion del mismo lote. POR EL ORIENTE: del
punto M2 al M3 en 4,58 m con antejardin identificado con lote cuya direccién es No. AC72 20
73. POR EL OCCIDENTE: del punto M1 al M6 en 4,35 m con lote cuya direccion es No. AC 72
20 89.

Formato GL-FR-012_V5

pégina 5 de 9 - : ~

Corrern 9 Ne. 70-49 Pisos 3- 4 . 3
Toleforo, «57 15553333 . 9 ?
W et sdebngeia gov.co ’ . ’ . QRAMTO
A
ALCALEIA MAYOR
OE BOGOTA B

{2



a.oaoff‘\_l.@m%géz o o L

CONTINUACION DE LA Reso';ucxém No. ‘1 20 0 DE 2022

"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el nimero LA-INT16D-1412-007304011600000000”

TRADICION: E! titular del derecho de dominio es la sefiora GUTIERREZ REYES LEONOR,
inmueble adquirido por compraventa realizada a DIAGO ARMELIA DE VALENCIA ROSA por
medio de la escritura piblica 3234 del 1959-06-30 otorgada en Ia,Nétaria Segunda de Bogota
D.C., actuacién registrada en Ja anotacidon No 02 del folio de matricula inmobiliaria 50C-
. 472860. . ’

ARTICULO SEGUNDO. | TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta de compra se
dirige a la sefiora+GQUTIERREZ REYES LEONOR quien en vida se identificaba con cédula de
ciudadaria No.20.006)490 en su calidad de titular insctito del derecho de dominio y a sus
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, del inmueble descrito en el articulo
primero de la presente Lresoluciéh. - '

ARTICULO TERCERO. ~| PRECIO INDEMNIZATORIO. El precio indemnizatorio que presenta la
EMPRESA METRO DE[BOGOTA $.A.; por la franja’ de terreno de acuerdo con el Avalio
. Comercial N&. 2022 -642 de 23-11-2022 elaborado por La Unidad Administrativa Especial ~
~ Catastro Distrital es de CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL
CUATROCIENTOS CUAiRENTA Y OCHO ($166.292.448) MONEDA CORRIENTE. Cuyo valor
comprende: a) La suma de CIENTO SESENTA Y .DOS MILLONES CATORCE MIL PESOS
" ($162.014.000) MONEDA CORRIENTE por concepto de avaltio comercial; y b) {a suma de
CUATRO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
OCHO PESOS ($4.278.£448) MONEDA CORRIENTE por concepto de indemnizacién de dafio
emergente. '

PARAGRAFO PRIMERQ. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo
. 61delaley388de 19§7, y artfculo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, se anexa copia del informe técnico de avaliio comercial No. 2022 -642 de 23-
" 11-2022 elaborado par La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital UAECD, de’
acuerdo con los pardmetros y criterios establecidos en fa normatividad vigehte.

ARTICULO CUARTO: - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., se obliga a
cancelar el precio antes estipulado asi: . .

formato GL-FR-012_V5
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CONTINUACION DELA RESOLUCION No. 1 2 0 0 DE 2022

Y

-

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicfofn del predio |
identificado con el ndmero.LA-INT16D-1412-007304011600000000”

1. Un monto no mayor al noventa por ciento (90%) del valor total serd pagado en una
o varias cuotas, oferta de compra debidamente registrada en el certificado de
matricula inmobiliaria nimero 50C-472860, que el vendedor haya cumplido con la -
suscripcién de la promesa de compraventa, la entrega material del inmueble a la -
EMB y-la suscripcién de la escritura publica de compraventa.

2. E! saldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagara una vez el ptopietario
presente los paz y salvos de servicios piblicos domiciliarios asociados al inmueble, .
y se haya inscrito ta escritura publica en el folio de matricula inmobiliaria del predio ‘
objeto de la presente oferta formal de compra, a favor de la empresa METRO DE
" BOGOTAS A,

_ PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio, la entrega del drea
requerida y la forma de pago se lievara a cabo por parte de los titulares del derecho de.
dominio a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., dentro del término establecido para tal

_efecto en la respectiva promesa de compraventa o contrato de compraventa a traves de
escritura pablica. -

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se
efectuaran los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aphcables,
contemplados en la normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

ARTICULO QUINTO. - Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de
negociacion directa, en fa cual el propietario o poseedor inscrito deberd ‘dentro de los 15 dias
habiles siguientes a la notificacién manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea:
aceptandola, o rechazéndola.

PARAG‘RAFO. Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién a.que haya lugar, si

“transcurridos treinta (30) dfas hdbiles después de la notificacién de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato.de
promesa de compraventa y/o escritura publica. Asi las cosas, la EMPRESA METRO DE BOGOTA
S.A. con NIT No. 901.038.962-3, procederd a la expropiacién por la via que corresponda
mednante acto admmustratxvo segun lo dnspone la Ley 388 de 1997. :

Formato GL-FR-012_V5
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commq;xcon DE LA RESOLUCION No. 1 200 DE 2022
. t : _ :
-
"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio
identificadf con el nimero LA-INT1 60-1412-00?304911600000000”
B ¢ o L . :-.!

w,

, ) o
ARTFCULO SEXTO APROPIACIONES PRESUPUESTALES: E! valor total de la adquisicién se
ampara en el presupue;;to de la EMPRESA METRO DE-BOGOTA S.A. mediante Certificado de
Disponibilidad Presupu{estal No. 003172 de fecha 06/12/2022,

) ‘ . i . .
ARTICULO SEPTIMO. -/Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 y el
artfculo 61 de la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucion el anexo 1 que contiene
" las normas que regulan el procedimiento de Adguisicién de inmuebles.
i .

ARTICULO OCTAVO. - [@e conformidad con io dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
10 de la Ley 1882 dej 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos fde Bogot4, proceder a inscribir la presente resolucién en el folio de
matricula inmaobiliaria No. 50C-472860 del inmueble que se afectan con destino al proyecto
metro y que se describ’fe en el articulo primero de la presente resolucién.

PARAG_RAFOA,Notiﬁcada la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de
la presente resolucidn, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Trad‘icién, el
mismo no podré ser oﬁ)jeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendra de
efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones
al dominio sobre aquellos. El inmueble asi afectado quedara fuera del comercio a partir de la
fecha de la inscripciérﬁ, y mientras subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de
construccién, de urba pizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los
que se expldan no obs;ante esta prohibicidn serd nula de pleno derecho.

ARTICULO NOVENO L;a presente resolucaén se notifica-a GUTIERREZ REYES LEONOR guien en

-+ vida se identificaba con cédula de ciudadania No. 20.006.490 en su calidad de titular inscrito
del derecho de dominio y a sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, de
conformidad con lo prévisto en el Cédigo de Procedimiento Admumstratlvo y de lo Contencioso
Administrativo, y conﬁra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos
12 del articulo 13 de Ié ley 92 de 1989 y 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

Formato GL-FR-012_V5 }
Pagina 8 de 9 ' i . : ' proton
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. “1 2 0 0 DE 2022

"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predlo

identificado con el numero LA- INTl 6D-1412- 007304011600000000”

0701 02

oquusss Y PLASE
Dada en Bogota D.C., a los

\JOR BON GONZALEZ
SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL ( E )

. o *éf > .
Elabord: Brenda Marfa Del Rio Gonzélez - Abogada SGP oo

Reviso:  Natalia Trujitlo Angulo — Profesionat Grado 2 SGP (linderos especificos del drea requerida) s

Revisé: Paola Stand 2uluaga ~ Profesional Grado st'ja

Formato GL-FR-012_V5
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Catastro Bogota

‘Doctor(a)

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
Sugerente de Gestion de Suelo

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMBS.A))
Carrera 9 No. 76-49 Pisos 3 - 4

Bogota D.C.

Cadigo postal: 110311

Asuhto:

Referencia:
095-2021

Respetadof(a) Doctor(a):

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 25-11-2022 09:40:56
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE87848 Foi:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A, (EMB S.A)
ASUNTO: Respuesta Solicitud de AvalA® RT: 1412 Rad.UAECD. . Proyecto EMB S¢
OBS: Rad.EXTS22-0005176 Se anexa 1 carpeta - AvalA® 2022-642 .

. METRQ DE BOGOTA S.A.
FECHA: 2022-11-30 08:36:17
SDQS:

FOLIOS: 1

Asunto: Respuesta a solicitud ela
Remite: Luz Stella Baron Calderon
Anexos: 44 Folios

Dep: Subgerencia de Gestién Pre
RAD: EXT22-0016622

Contenido sujeto a verificacién |

BOGOT?

Respuesta a solicitud ela borac:én de Avalio Comercial

Proyecto EMB SA - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato

En atencion al -asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 095-2021
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), de manera atenta se remite avalio comercial

relacionado a continuacion:

RT N° AVALUO

RADICACION -

DIRECCION ER

1412 2022-642 2022-764008

Cordialmente,

Firmado

ﬂ@), digitalmente por
on 4 RERE
Subgerente Informagéﬁqg&Wi%%ON

Ibaron@catastroboqota.qov.co

Elaboro: IVONNE JENNIFER CUBIDES DAZA
Reviso:  JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Anexo: 1 Carpeta

AC 722079 2022ER34191

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Currers 30 No. 25 - 5%

Chdigo portal LE13E

Toete APiros 11y 13 = Toere B Maed
Teb IS4TEHO0 ~ infoy: Lines 1958

>CQ

Sl CEFTIFICADA

k4
corpaRia “'ﬁ R
==y BOGOT/\

Triamites ondined catasiroentines catastrobopts gov.co

08-01-FR-01

Certificado No. SG-2020004574
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Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

% UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642

- Mguswen | Catastro Bogold "~ RTNo 1412

" 1. INFORMACION GENERAL
1.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
1.2. RADICACION: 12022 - 764008 del 19 de Septiembre de 2022 -
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Parcial

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOCAL |

1.5. CHIP: : | AAA00850KAW

1.6. CEDULA CATASTRAL: 7IATI5 10 |

1.7. SECTOR CATASTRAL: 007304 - CONCEPCICN NORTE
1.8. DESTINO ECONOMICO:  Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA:. 06/10/2022

2. INFORMA CION JURIDICA
2.1. PROPIETARIO: S LEONO'R GUTIRREZ REYES

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: 3234 Notaria: 2 -Fecha: 30/06/1959
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00472860

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

;o

Av. Carrera 30 No. 25-50

S
: ' . e g
Codigo postal: 311511 : . . o .
Torre A Pisos iy 3¢ ~Torre BPised : ] - » - By
Tel; 2347600 — info:. Uinsa 195 .

b Rriaiih g 23 1A vy SR 1 U4 .
© Trémites en Hnea: catestroentinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642

RTNo 1412
3. FUENTES DE INFORMACION

: - DATO ' FUENTE

LINDEROS Registro Topografico No. 1412 del 28 de junio de
2022. _ .

AREAS Registro Topografico No. 1412 del 28 de junio de
2022.

EDAD DE LAS.CONSTRUCCIONES  Sistema Integrado de Informacién Catastral (SIIC).

AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacién 2022 - 764008.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

LAY
RN
R

o

_Delimitacién del sector catastral. FUENTE: Plataforma Mapas Bogota.

4

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Concepcién Norte (007304) se ubica en la localidad 12 - Barrios Unidos,
de la ciudad de Bogot4 D.C. Limita con: ' ' '

- Por el norte: Con la Avenida Chile (AC 72), que lo separa del sector catastral San Felipe

(007403). '

- Por el oriente: (Con la Avenida Caracas (AK 14), que lo separa del sector catastral Quinta

Camacho (008201). '
Unidad Administrativa Espec‘ilrl de Catastro Distrital N\
£v.Catrara 30 No. 25 - 90 ' i

. ~
. Chdigo postal: 111311 ’ :
Torre A Pisos 31 y 12 ~ Yorre 8 Plsol BOGO !
Tel; 2847600 - Info: Unen 19% . : )

14

Tramites en linea: catastroenfinea catasttobogota.gov.co
05-01-FR-07
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- Por el occidente Con la Carrera 17 (KR ]7) que lo separa del sector catastral Colombia
(007303). : -

- Por el sur: Con la ‘Avenida Gabriel Andrade Lleras (AC 68), que 10 separa del sector
catastral La Esperanza (007305).

C 4.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE - v _ ‘ o

. Zona comermal de gran dindmica. Al mterlor del sector se aprema uso re51denc1a1

principalmente, pero también  se’ evidencian locales comerciales sobre corredores de escala
vecinal, bodegas, inmuebles. adecuados para prestacion de servicios de salud,
construcciones para oficinas y-centros educativos. En el sector se desarrollan actividades de
ferreteria, venta de insumos agricolas, venta de mascotas y servicios técnicos automotrices.
En los pisos superiores de. algunas construcciones se observan usos remdenmales y de
oﬁcmas )
La.actividad comercial de escala zonal se desarrolla en edificaciones disefiadas para tal fin
ubicadas especialmente sobre la Avenida Caracas (AK 14), la Avenida Gabriel Andrade
Lleras (AC 68) y la Avenida Chile (AC -72). En el sector se destacan sitios como la
Universidad del Area Andina, el Colegio Gimnasio Moderno Americano, la Iglesia San
, Pedro Nolascoy la Cllmca Medicarte. '

' 43. ACTIVIDAD EDIFICADORA o - .

Actualmente se considera baja. Se trata de un sector consolidado en el que se presentan
algunas obras de mantenimiento o enlucimiento de algunas edificaciones. - .

44, ESTRATI'FICACI(')N SOCIOECONOMICA

. De conformidad con el Decreto Distrital 551 del 12 de septiembre de 2019, el predio objeto
de avaltio se ubica en la manzana catastral 00730401, clasificada dentro del estrato
socioecondmico tres (3). Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de
uso residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994,

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que hay disponibilidad
de vias por donde circula el transporte publico y vehicular. Tales vias en su mayoria se

. ) » » '
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital . ' ,r\f -
Av, Careers 30 No. 25 -90 - ““:r;_ﬁ :
Codigo postal: 1211311 - . :

Torre APises X3y L3 ~Torre B Pisol , BOGQT

Tel: 23&7‘50& Info: Linen 195 . . ) . )

e @ sty AR ) .

Trém;tas e Hinea: catastroenlinga catastrobogots pov.co
05-01-FR-07
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_diferentes zonas d¢

4.6.

S. REGLAMENT

Ante la entrada en vig
Plan de Ordenamiento

UAEC

4

encuentran en bue

Las principales viz
y la Avenida Gab
ellas transita el tra

INFRAESTRUCT

El sector dispone
energia eléctrica,
servicio de aseo y
tradicionales y el

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642
RT No 1412

h estado de conservacion y conectan al sector con la malla arterial y las
la ciudad. .

1s de acceso son la Aveni('ia Caracas (AK 14), la Avenida Chile (AC 72)
riel Andrade Lleras (AC 68). Estas se encuentran en buen estado y por
nsporte publico de entrada y salida al sector.

URA DE SERVICIOS

de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
oas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
recoleccién de basuras. El servicio de transporte es prestado por rutas
Sistema Integrado de Transporte Piablico de Bogota D.C. (S.1.T.P.).

\CION URBANISTICA

encia del Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revision general del

Territorial de Bogota D.C., para el predio objeto de avaltio se reglamenta:

UNIDAD DE
PLANEAMIENTQ

33 BARRIOS UNIDOS
LOCAL

AREA ACTIVIDA

D Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de

vivienda de interes social

TRATAMIENTO Renovacion Urbana _ .
URBANISTICO

INDICE BASE 1,3

NUMERO DE PISOS Resultante.

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Aislada

ANTEJARDIN Segun el Anexo 05:- Manual de Normas Comunes a los

Tratamientos Urbanos, asociado al Decreto 555 de 2021,
en el Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana no se
exigen antejardines, a excepcion de los casos en que se
deba cumplir con las condiciones de empate con un
antejardin existente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Cateers 30-Np. 25 - 90

/ Codigo postal: 111311
Torre & Pisos L1y 12 ~Torre B Plsol
Tel: 2847600 —info: Linea 189

4

Tramites en linea: catastroenlinea catastrol

pbogota.pov.cO

05-01-FR-07
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642
‘Samee | Catastro Bogotd RT No 1412

" >
Avenida Caf e 72 20 79, Cencepciosin
{informacionorie, Barrios Unidos, Bogotd, O
‘Heot

Tratamiento_urbanistico

P CONSERVACION

b consoupacion
DESARROLLO

MEJORAMIENTO INTEGRAL |

RENOVACION

Arma_Activided

. Grandvs Suviciox Matropol e
‘ 23 nte « ARE « Receptons die actrvidacies

! ords socat
s Fronmidad - AR Ganvadars Je soportee
whanos

& Prooewictsd -AAP . Recagrors de sones
B urbancs

3 7. Pian Expsost de Manaoy Protaceisn

Area de Actividad y Tratamiento Urbanistico. FUENTE: Visor de Mapas del Plan de Ordenamiento Territorial.

~

5.1. USOS PRINCIPALES
No aplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

RESIDENCIAL: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar colectiva y habitacional con servicios.

COMERCIO Y SERVICIOS: Comercio y servicios basicos, servicios de oficinas y
hospedaje, servicios al automévil, servicios especiales y servicios logisticos.

INDUSTRIAL: Produccion artesanal, industria liviana e industria mediana.

DOTACIONAL.

6
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital .
Av. Carrera 30 Mo, 25 -8Q
Codigo postal 11131}

Toree APes05 12 ¥ 12~ Toree B Pisol BOGO I A
Yel. 2347800 ~ Info Lines 19%
yrooonatystenioaeta g, o

Tramites en Hinea® catastroeniinea.catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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5.3. USOS RESTRING

No aplica.

5.4. CONSIDERACIOR

En armonia con el 4
cada Area de Activ
condiciones de loca
las acciones de mitig

Al consultar el Plar
Territorial de Boggd
-Actuacién Estratégi

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642
| Catastro Bogoth

RT No 1412

IDOS

NES NORMATIVAS

airticulo 243 del Decreto 555 de 2021, los usos del suelo permitidos para
idad se establecen en funcién de los rangos de 4rea construida y sus
izacion e implantacién. Es digno de mencidn que los usos estan sujetos a
xacion de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes.

o CG-7 - Actuaciones Estratégicas, asociado al Plan de Ordenamiento
tda D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacion se ubica en la
ca Priorizada 24 - Calle 72.

R—
Acwecidn mvesvigica: 24 - Cabe T2

An A e e
n
o 2
POCRIZAGA

=y
Ny

rveructs Case 72 T3 79 Con
tréormacienons. Bareos Unigos, Bogers 08 |
L

Actuacion

‘Las Actuaciones Es
de 2021:

- ARTICULO 478

stratégica. FUENTE: Visor de Mapas del Plan de Ordenamiento Territorial.

tratégicas se definen de la siguiente forma de acuerdo con el Decreto 555

- ACTUACIONES ESTRATEGICAS: Las Actuaciones Estratégicas

(AE) son interven
confluyen proyecto
territorial. Su plane

detonar procesos de

Unidad Administrativa Especial d

RV CBR!mBOND 25-90
Chdigo pos‘bal 111311
Torre APIsos 11y 12 =Yorre B Pisol
Tel: 2847600 ~ Info: Linea 195
185 t

ciones urbanas integrales en ambitos espaciales determinados donde
5 0 estrategias de intervencion, para concretar el modelo de ocupacién
acion, gestion y seguimiento garantizan las condiciones favorables para
revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad,

e Catastro Distrital

BOGOTA,

- Tramites anlinea: catastroeniinea xatastrobdgota.gov.co

05-01-FR-07
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‘ UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642

Hoawem | Catastro Bogotd RT No 1412

“
\ ' -
mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la administracién distrital, el sector

privado y la comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacién de segundo nivel
en el marco del presente Plan. - :

- ARTICULO 480 - PRIORIZACION DE ACTUACIONES ESTRATEGICAS. Las
actuaciones estratégicas deberan adoptarse dentro de los seis (6) afios siguientes a la entrada
en vigencia del presente Plan. Cada administracion distrital, a través del Plan Distrital de
Desarrollo prlorlzaré en su programa de ejecucion, los recursos necesarios para garantlzar su
adopcidn y ejecucion (---) -

Segiin el pardgrafo 3 del articulo 483 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.,
los predios que integran Actuaciones Estratégicas podran desarrollar el Indice de
Construccion Base de su respectivo Tratamiento Urbanistico. Dicha condicién se modificara
solamente cuando se adopte la Actuacién Estratégica correspondiente o se cumpla el termmo
definido en el articulo 480 citado.

El predlo se encuentra contenido dentro del Plano Urbamstlco 101/4-1 correspondlente ala
Urbanizacién del Lote de La Concepcion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Careers 3D No. 25 -90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos A3 712 =Torre 6 Piso2
Tel: 2347600 ~ nfo: linea 195

A%

[y

Predio medianero ubicado al costado meridional de la Avenida Chile (AC 72), entre la Carrera
17 (KR 17) y la Carrera 14A (KR 14). Su direccion oficial es AC 72 20 79.

. | teentificador unico def lote: QO730400KE
Bizparso: No

Unidad predial

Distritos NO-

Codlgo Henzana, 007I04001

Oficial
by AC 7220
79 g
.

Ubicacion del inmueble. FUENTE: Plataforma Mapas Bogota.

Trémites en linea: catastroenfineacatastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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| UAEC6 INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642
 Catastro Bogoth RT No 1412

6.2. LINDEROS: Los linderos del 4rea objeto de avalito son

- Norte: En 5,36 m ¢on Avenida Chile (AC 72).

- - Sur: En 5,23'm con area remanente del mismo inmueble.;
- Oriente: En 4,58 m con lote de cédigo 007304001017.
- Occidente: En 4,35 m con lote de 'cédigo 007304001015.

Los linderos generahes del inmueble son los siguientes: ‘ _ ;-
- Norte: En 5,36 m ton Avenida Chile (AC 72).

- Sur: En 19,10 m cpn lote de codigo 007304001015.

- Oriente: En 19,10/m con lote de c6digo 007304001017.
~- Occidente: En 4,78 m con lote de cédigo 007304001013.

10M53.3; 1015915
lmé‘ 1015994

Linderos del inmuéb]e. FUENTE: Registro Topografico.

Unidad Administrativa EspeciaJ de Catastro Distrital |

Codigo postal: 131313
Torre & Pises 31 v 13 ~Torre B Pisel
Tel; 284 X600 —1afa: tines 195

Bk AL AV L L1 (N A
Trémites en Hinea: catastroeniinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
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g Caiastro Bogota
6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE

5,36 m sobre Avenida Chile (AC 72).

6.6. FONDO
19,10 m.

6.7. AREA TERRENO
Area Total: 102.2 m2

/:\rea Requerida: 23.6 m2
Area Remanente: 78.6 m2

6:8. SERVICIOS PUBLICOS

UAECD INFORME TECNlCO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642

RT No 1412

El predlo objeto de avalio cuenta con los servicios de acueducto, alcantarlllado energia, gas -

natural, teléfono.

. 7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7 1. DESCRIPCI ON -

El inmueble presenta una construccion

que actualmente se usa para ﬁnes comerciales.

["CARACTERISTICA | DESCRIPCION ]
' - ESTRUCTURA o ]

CIMENTACION Se presumen zapatas corridas.

ESTRUCTURA" En mamposteria..

CUBIERTA " Teja de fibrocemento.

' ' ' ‘ ' 10

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital "\
Av.Careera 30 No. 25 -90 : R )

Codigo postal: 131311

Torre APis0s 31y 12 =Torre 8 Piso?

Tel: 2847600 — Info; Linep 105

v eatastighegel st o

Tramites en Hnea: catastroentinea catastrobogota.govce
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i ACABADOS
FACHADA -1 Reja de seguridad en tubo metélico.
MUROS ' Pafietados y pintados.
DESCRIPCION PI1SOS| Pisos en ceramica roja.
CIELO RASO Laminas de superboard.
COCINA No aplica.
BANO No aplica.
PUERTAS No aplica.
INTERNAS -
’ PUERTAS Puerta en reja de seguridad metélica.
EXTERNAS '
VENTANERIA Con rejas de seguridad en tubos metélicos.
ENTREPISO No aplica.
CONSERVACION|  |Buena
DISTRIBUCION Espacio abierto.
EDAD (Vetustez) | . |12 Affos.
REMODELACIONES | Enlucimiento periédico.
EQUIPAMIENTO No Aplica '
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

AREA

ITEM EDAD URBANO NO | RURAL NO TOTAL
: (Afios) (m2) PROTEGIDO | PROTEGIDO
ENRAMADA EN 12 23.6 23.6 . 0 23.6
ANTEJARDIN .
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
No aplica

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25-90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 ~Torre B Piso2
, Tel: 2347600 ~info: Unea 195
rumgRisctrohotola gev o
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8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avaluo, en particular del lote
de terreno, se aplico el método de Comparacion o de Mercado, segln la Resolucién 620 de
2008 del IGAC. Dicha norma en su articulo 1 versa lo siguiente:

ARTICULO 1 - METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones
recientes de bienes semejantes y comparables al objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor

‘comercial.
8.2. PARA EL VALOR DE LA CONiSTRUCCI(’)N

Para la determinacién del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizé el Método
de Costo de Reposicion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también -

en consonancia con su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica -

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
URBANO NO PROTEGIDO

Se investigaron predios en venta de similares caracteristicas ubicados en el sector del bien

12

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital "=
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zonas aledafias. A tales ofertas de mercado inmobiliario se les descontd el

monto correspondiente a sus construcciones, y a los valores unitarios de terreno resultantes se

les aplico un estudio
a determinar el valor

La investigacién eco
malla vial arterial.

estadistico. Lo anterior de conformidad con €l articulo 11 de la Resolucion
ituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC). Con dicho anélisis se procedio
unitario de terreno para el predio de interés.

némica se integra por inmuebles localizados sobre vias pavimentadas de la
Se encontraron cuatro (4) ofertas de bienes en venta con condiciones

comparables al predio materia de tasacion en términos de uso actual, caracteristicas -
constructivas y ubicdcion sobre corredores comerciales consolidados. Los inmuebles presentan

alturas de hasta ci
Tratamiento Urbanis
el predio objeto de
basica al ubicarse
conformidad con las

hco (5) pisos, y normativamente tienen igual Area de Actividad 'y
tico respecto al bien de referencia. Es digno de mencidén que, al igual que
avaltio, las ofertas sélo pueden desarrollar actualmente su edificabilidad
en Area de Integracion Multimodal y/o Actuacién Estratégica, de
directrices del Decreto 555 de 2021.

De acuerdo con. los

Estudio de mercado inmobiliario.

-

DATO| DIRECCION | {TIPO | VALORPEDIDO |% NEG VALOR AREA TERRENO VALOR AREA VALOR
g ‘ NEGOCIADO w TERRENO m® | CONST.®%’ | CONST. '
AC 72 20B 56 213 413
CASA | §  4.500.000.000 | 4.17% | §  4.600.000.000 s 6.183.506 $ 1.296.000
FAC 72 208 46 213 4%
2 | AN 146527 |EDIFICIO[ §  3.000.000000 | 100% | §  2.970.000.000 2342 s £.977.048 1128 $ 1.392.000
3 |RR1363A43 B}ODEGA S 2.880.000.000 | 347% | §.  2.780.000.000 384 s 6263477 517 S 725.000
+ | acestass |ebmiciols 2500000000 | 0.00% | §  2.500.000.000 273,04 s $5.902.782 964,5 S 921000
PROMEDIO s 5.051.707
DESVIACION ESTANDAR. $ 169678
COEFICIENTE. DE VARIACION 2.79%
l . _LIMITE SUPERIOR $ 6.235.380
LAMITE INFERIQR X

calculos estadisticos, el limite inferior e\s de $5.912.025 por m2, el limite

superior es de $6.251.380 por m2, y el promedio equivale a $6.081.702 por m2 de terreno.

Adicionalmente, un
representativa (Ver 2

Como se menciond

*

e Catastro Distrital

FOLA.QOV.CO
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coeficiente de variacion del 2,79% indica que la muestra investigada es
nexo de Estudio de Mercado).

anteriormente, todas las ofertas se posicionan en corredores comerciales
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consolidados. Algunos de estos espacios se especializan en mercado de eléctricos, ferreterias,

insumos agricolas y servicios automotrices; tal es el caso de los predios en venta ubicados
sobre la Avenida Chile (AC' 72), la Avenida Caracas (AK 14) y la Avenida José Celestino
Mutis (AC 63). Por otro lado, el eje de la Avenida Carrera 13 estd orientado al comercio
complementario asociado a servicios financieros y dotacionales. Teniendo en cuenta estos
aspectos, las cuatro (4) ofertas se seleccionaron como referentes para la determinacién del
valor de terreno.

Ahora bien, se debe tener presente que existen antecedentes de otros estudios de mercado
inmobiliario empleados. en avaluos comerciales de la zona que, al analizarlos junto con la
1nvest1gac1on expuesta en este informe, demuestran que se mantiene el comportamiento del
valor. En tales antecedentes se adoptd el valor unitario de terreno de $6.124.000.

CONCLUSION: El valor resultante de los estudios de mercado antecedentes tiene la misma-

tendencia que el promedio calculado de la presente investigacion econémica. Con51derando lo
anterior, se adopta como valor por m2 de terreno $6.124.000. :

9.2, VALOR DE LA CONSTRUCCION

A}

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Sy Carrers 30 No, 25 -50

Codipo postal: 311313

Torre £Pi505 31 ¥ 13 ~Torre B Rised
Tel: 2347600~ iafo- Linen 195

’

Se empled el Método de Costo de Reposicion. Dicha técnica busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalio o de una edificacion semejante a partir de estimar el costo
total de la construccién a precios de hoy, y restarle la depreciacién acumulada. Para ello se
utilizo la siguiente formula: ‘

Ve={Ct-D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion -

Vt = Valor del terreno

sro LBl ATRRE REEE
Tramites en Hinea: Catastroeniinea catastrobogota povico

05-01-FR-07
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La depreciacién es la porcion de vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. -

Para este caso se definio la tipologia de la construccién con base en el criterio de calificacion
de la UAECD, estimando asi segin presupuesto el costo de reposicién de la edificacion (Ver
Anexo de Tipologias Constructivas). Tal costo total de reposicion fue depreciado mediante los
criterios de edad y estado de conservacién de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA | [EDAD |VIDA| EDAD | ESTADO |DEPRE- VALOR | VALOR VALOR
CONSTRUCCION' | CONST. |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) ! - |(Afios)l VIDA | VACION | (%) (8/m2) ($/m2) - _($m2)
ENRAMADA EN 23.60 12 1 70 | 17.14% 2 1231% $104,019.50 $845,000.00 $741,000.00
ANTEJARDIN : .

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica '

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalig se acoge a lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998 expedido por el
Ministerio de Hacignda, Crédito Piblico y Desarrollo Econémico. El presente avaluo comercial
tiene una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su expedicién.

El valor asignado se considera aplicable siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

' 15
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital : : z \‘:’
% Catrers 30 No. 25 -90 ' t‘q, Y
Coédigo postal: 111511 ' . 4 ‘

Torre APisos 11y 12 =Torre 8 Pisod ] OGO I !
Tel: 2887600 ~ Info: Uinen 195 - :

+
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b ]

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
" En la realizacién de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes
para la estimacion del valor comercial del inmueble, como elementos de tipo econdémico,
juridico, de normatividad urbana y fisicos. Tales factores permiten fijar parametros de
comparacién con predios similares del mercado inmobiliario.

Se consideraron las co‘ndiciones socioecondmicas urbanisticas del sector al cual pertenece el

inmueble objeto del avalio. Dentro-de estas se incluyen la estratificacién socioecondmica, los
usos predominantes del sector, los estindares urbanisticos de la zona y sus condiciones de

saneamiento bdsico.

Se contemplaron las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial
local, las principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura.

Asi mismo, la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la '

ciudad. v : R

Se tuvo presente la normatividad urbanistica que cobija el sector y particularmente al inmuéble
objeto de avaltio como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

. Se conSlderaron las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area forma
relacion frente fondo, locahzac1on espemﬁca y topograﬁa

Se tomaron en consideracion las actuales condicionés del mercado inmobiliario, act1v1dad

edificadora, usos y condiciones del sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura

urbana, servicio de transporte y distancia a otros ce)ntros de desarrollo econémico de la ciudad. -

Las edades de las construcciones del inmueble materia de estudlo fueron tomadas del Sistema
Integrado de Informacién Catastral.

El valor asignado por la UAECD corresponde al valor comercial, entendido por valor comercial
- aquel que un comprador y vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes en forma libre y sin presiones en un mercado normal de abierto
exnstlendo alternativas de negocnamon para las partes.

Umdad Administrativa Especnal de Catasbm Distrital . o ' . ,&:ﬂf"g‘?’
v, Carrers 30 No. 25 - 90 » : : ' o g
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'11. RESULTADO DEL AVALfJO
Direccién: AC72R079 = CHIP: AAA00850KAW
T TEM UNID. | CANT. |VLR UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 23.60 $6,124,000 $144,526,400
ENRAMADA EN ANTEJARDIN M2 23.60 $741,0000  $17,487,600
AVALUO TOTAL ’ _ $162,014,000]

SON: CIENTO SE$ENTA Y DOS MILLONES CATORCE MIL' PESOS M/CTE.

FECHA: 23 de No

Elaboré:

Vo. Bo. Profesion
R.A.A.No. AVAI

Anexos:
1. Avalto De In
2. Registro Foto
3. Estudio De M|
4. Presupuestos
5. Certificado D

-

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital o x

Av. Carcera 30 Np. 25 -90
Codigo postal: 111511
Torre APls05 11 y 12 <Torre B Piso2
- Tel: 2847600 —info; Linea 195
f

yiembre de 2022

Signed by SORGE EDUARDO FORERO 1
Date 2022/11/25 12:22.04 COT

JORGE EDUARDO FORERO TORRES
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No.AVAL-1033759954

Juy el

al control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ-MUSTA-FA sy =
-52368882 - : ' '

Z MUSTARA T iim woe

Jemnizacion -

orafico

ercado

De Construcciones

e Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-764008 Nomenclatura: AC 722079 ,
Cédigo Sector:  007304011600000000 Barrio: CONCEPCION NORTE Fecha Visita: 06-OCT-22
Nimero Avaltio: 2022 - 642 [ Tipo Avalio: ADQUISICION PARCIAL RT: 1412

Entorno

Entorno Vista Interna

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

e hRleat AR gk K0 L0
tt2s en fined: catastroeniined CatestrobOgotd gON (O

05-01-FR-07
V.12

5%

Av. Carrera 30 Ko, 25 -90
Codigo postal: §11311

Torre AP:505 13 ¥ 12 ~Torre B Pisel

Tet 1343500 - infe Linea 158




Bt | CatastroBogold.

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COM
RT NS 1412

ERCIAL N° 2022 - 642

"ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: - 2022-764008

Nomenclatura: AC 722079

Codigo Sector:  007304011600000000 Barrio: CONCEPCION NORTE -

[ Fecha Visita: 06-OCT-22

;Nl'lmerd Avalio: 2022 -642

RT: 1412

Vista Interna.

Unidad Administrativa Especial de J

Ay Carrers 30 Ko, 25 - 90 ’ .
Codigo postal: 111311

Torre APlios 52 ¥ 12 ~Tovre B Pizod

Tel: 2547600 ~ Info: Unes 19%

PO

Tipo Avaliio: ADQUISICION PARCIAL

atastro Distrital

L0

Trdmites en fines: cata HETERY

05-01-FR-07
V.12

Vista Intefha
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DIRECCION

TIPO

VALOR PEDIDO

% NEG

VALOR
NEGOCIADO

AREA TERRENO
aof

VALOR
TERRENO nf

AREA
CONST. m*

VALOR
CONST. nf

VLR INTEGRAL
ICONST. ot

TELEFONO

CONTACTO

FECHA

OBSERVACIONES

AC7220B 56

AC 7220B 46

CASA

4.800.000.000

417%

4.600.000.000

273

7

s 6.183.506

a7

474

$ 1.296.000

s 4.859.086

3112104814

HOUM INMOBILIARIA

5/10/2022

CASA DE TRES PISOS. EL PRIMER NIVEL CONSTA DE
GARAJE, DIEZ SALONES AMPLIOS, UNA COCINA Y TRES
BANOS. EN EL SEGUNDO PISO HAY DIEZ SALONES, DOS
BALCONES, UN DEPOSITO Y DOS BAROS, EN EL TERCER
15O OE LA VIVIENDA SE UBICA LA TERRAZA.

AK 146527

EDIFICIO

3.000.000.000

1.00%

2.970.000.000

2342

18 5.977.045

s

s 1.392.000

H 2632979

3173803158

CARLOS ALCALA -
RENTA HOUSE

5/10/2022

EDIFICIO DE CINCO PISOS CON DOS LOCALES EN €L
PRIMER NIVEL, CADA UNO CON BARO Y ZONA DE
BODEGAJE EN EL SOTANO. LOS PISOS RESTANTES ESTAN
ADECUADOS PARA OFICINAS O SALONES DE
INSTITUCION EDUCATIVA.

KR 13 63A 43

BODEGA

2.880.000.000

347%

2,780.000.000

384

s 6.263.477

517

$ 725000

§ 5377.176

3203063635

JUAN ANZOLA
INMOBILIARIA 2600
METROS

511012022

BODEGA DE DOS NIVELES ADECUADA PARA COMERCIO
EN PRIMER Y SEGUNDO PISO. CADA PS5O TIENE
INGRESO INDEPENDIENTE. PRESENTA FRENTE SOBRE LA
CARRERA 13, Et SEGUNDO NIVEL S€ ENCUENTRA EN
MAL ESTADO DE CONSERVACION, SE DEBE REMODELAR.
AREAS DE TERRENO Y CONSTRUCCION, ADEMAS OF LA
EDAD, FUERON SUMINISTRADAS POR EL VENDEDOR.

'

ACG63 1455

EDIFICIO

L]

:

2.500.000.000

0.00%

2.500.000.000

273.04

N 5.902.782

$ 921000

s 2.592.017

3005711863

INMOBILIARIA
. ESPACIOS Y
PROPIEDADES

5/10/2022

3

EDIFICIO PARA VIVIENDA OE S P1SOS. SE COMPONE POR
SEIS UNIDADES PRIVADAS {APARTAMENTOS), UN LOCAL
COMERCIAL Y AREA DE PARQUEADEROS.

PROMEDIO $

6.081.702

DESVIACION ESTANDAR

169.678

COEFICIENTE DE VARIACION

- 2.79%

¢

LIMITE SUPERIOR $

5.251.380.

5912025

LIMITE INFERIOR 3



DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

ENRAMADA EN ANTEJARDIN.
Presupuesto de Obra por Capitulos
Consecutivo Actividad Valor capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 404.125,00
2 EXCAVACION Y CIMENTACION S 829.644,20

3 INSTALACIONES SANITARIAS $ -
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 315.000,00
5 MAMPOSTERIA Y PANETES s 2.627.907,50

6 INSTALACIONES HIDRAULICAS S -
7 INSTALACIONES ELECTRICAS S 1.569.691,00

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE.ACONDICIONADO S . -
9 CUBIERTAS $ 5.195.905,00
10 ENCHAPES Y PISOS S 2.822.550,00
11 ACCESORIOS| SANITARIOS Y ESPECIALES S -

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ -

13 CARPINTERTA METALICA $ 1.956.945,00 |

14 ESPEJOS Y VIDRIOS S 72.600,00
15 PINTURAS Y ESTUCO S 360.803,00
16 CERRAIERIA S 72.800,00
17 EXTERIORES S 315.000,00
18 ASEO Y LIMPIEZA 5 298.060,12
19 PERSONAL DE OBRA , S 2.009.896,50
COSTO DIRECTO S 18.850.927,32
COSTO UNITARIO DIRECTO ($/ m?) $ 754.037,09
COSTO UNITARIO INDIRECTO (S / m?) S . 90.484,45
B COSTO TOTAL $ 844.521,54
TOTAL REDONDEADO SUGERIDO S 845.000,00
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PIN de Validacion: aca00a67 hittps. /iwwny.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA : , A
‘ NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintehdencia de
Industria y Comercio - . L

El sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1033759954, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde eI 31"de Octubre de 2018 y se le ha asignado el _

numero de avaluador AVAL 1033759954.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a)} JORGE EDUARDO _FORERO TORRES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasmcados en la estructura ecolégica pnncrpal lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

/

Fecha de inscripcién Regimen
31 0ct 2018 - Régimen Académico - " -

- Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas, de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
sutuados totalmente en areas rurales. .

Fecha de inscripcion Reglmen
31 Oct 2018 Reglmen Academico

C'ategoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion -
Alcance ' -

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.
Fecha de inscripcion - Regimen '
31 Oct 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 4
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Ca-teboria 5 Edificaciones
Alcan_ce
» Edificaciones de const

Fecha de inscripcion
310ct2018 "

de Conservacion Arqueclégica y Monumentos Histéricos

2rvacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Regimen
Régimen Académico

Categbria 6 Inmuebles E
Alcance

¢ Incluye centros coms

inmuebles que no se ¢

. Fecha de inscripcion
31 0ct 2018

-

peciales’

rciales, hoteles; colegios, hospitales, clinicas y .avance de obras. Incluye todos los
lasifiquen dentro de los numerales anteriores. :

Regimen
Régimen Académico-

Categorfa 7 Maquiharia I

Alcance

» Equipos eléctricos y 1

equipos de genéracidn,

y distribucién, maqui

Equipos de computq:

- equipos, redes, mai
telefonia, electromed
como automoviles, ¢
mototriciclos, cuatrim

Fecha de inscripcion
31 Oct 2018

ija, Equipos y Maquinaria Mévil

necanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
n, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
haria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y ‘proceso.
Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
h frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
icina y radiocomunicacion. Transporte Automofor: vehiculos de transporte terrestre
gmperos, camiones, buses, tractores camiones y remolques, motocucletas motociclos,
otos, bxcncletas y similares. ,

Regimen
Réglmen Academlco

Categoria 8 Maquinaria
Alcance

* Naves, aeronaves, t
automotor descrito eJ

Fecha de inscripcion
31 Oct 2018

y Equipos Especiales

K

renes, locomotoras, vagones, teleféricos" y cualquier medio de transporte diferente del
la clase anterior. v

Regimen
Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y-Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventar

ios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. ' » ‘

s

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen ]
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

» Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen .
31 Oct 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad:BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 112F NO. 88-06 iINT. 15 APTO. 102
Teléfono: 3195682949

Correo Electronico: jorgehio93@gmail.com -

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

Pagina 3 de 4
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PIN de Validacion: aca00a67
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senor(a) - JORGE EDUARDO FORERO TORRES, identificado(a) con la Cédula'de ciudadania No.

1033759954,

El(la) sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivd mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacién de digitalizacion de

cédigo QR que son gratuitas. La verificaciéon también puede efectuarse ingresando el

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca

contenida y la que reporte
" Autorregulador Nacional de A

El presente certificado se exp
Registro Abierto de Avaluado
calendario, contados a partir g

’

la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
aluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aca00a67

ide en la Republica d¢ Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
es RAA.; a los un (01) dias del mes de Noviembre de! 2022 y tiene’ vngencna de 30 dias
e la fecha de expedncnon

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de, 4
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Corporacién:Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
' NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-80541948. :

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sugunentes categonas y alcances '

Categoria 1 Inmuebles Urbanos . . ,

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién ‘| Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

(

. Terrenos rurales con o sin construcciones, como vuvnendas edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion dé suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés mfraestructura de explotac:én :
situados totafmente en 4reas rurales.

Fecha de inscripcién Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance : ‘ } C

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica |
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y‘

dafos ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen . . o
12 Jul 2019 , Régimen Académico J
Pagina 1 de 3
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Categoria 5 Edificaciones

“Alcance

Fecha de inscripcién
12 Jul 2019

He Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos

* Edificaciones de conseivacién arquitecténica y monumentos historicos.

Regimen !
Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Esp

Alcance
/
« Incluye centros comerd
inmuebles que no se ¢la

Fecha de inscripcion
01 Feb 2017

eciales

sifiquen dentro de los numerales anteriores.

Regimen
Régimen Académico

iales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |

Categoria 11 Activos Oper
Alcance

* Revalorizacion  de act
. Establecimientos de con

Fecha de inscripcion
12 Jul 2019

acionales y Establecimientos de Comercio.

vos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

nercio.

.

» . -
’

Regimen
Régimen Académico

4

Categoria 13 Intangibles Es

~Alcance .

derechos de indemniza
" anteriores.

Fecha de inscripcién
12 Jul 2019

» Dafo emergente, lucro

peciales

cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
i6n o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

Regimen
Régimen Académico

Los datos de contacto del Av

N

aluador son: 4
Pagina 2 de 3
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Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccién: TV. 74 # 11A-15TO 2-1004
Teléfono: 3158266694

Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com » ' ‘

Titulos Academlcos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formac:on
ingenierc Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacién Universidad de América.

Que re\iiéados los archivos de antecedenteé del Tribunal Disciplinario de .la ERA Corporaciéﬁ
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948.

El(la) sefor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos‘de

registro, asi como con la cuota de’ autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de -

Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede-

escanearlo con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el .

PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacnon
- Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

A

PIN DE VALIDACION

a9%b0a04

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién qué feposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
- Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Entidad Reconocida de Aut

El sefior(a) JULY MARCELA
encuentra inscrito(a) en el Re
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oracion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

orregulacion mediante la Resolucion 20910-de 2016 de la Supermtendencla de

industria y Comercio

,

ODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(ay con la Cédula de ciudadania No.'52368882, se
gistro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 Yy se le ha asignado el -

.numero de avaluador AVAL-52368882.

Al momento de expedicion de

este certificado el registro del sefior(a) buLy MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se

encuentra Activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

s

Categoria 1 Inmuebles U

Alcance
parcialmente en areas

Fecha de inscripcién
17 Jul 2017

banos ’ -

e Casas, apartamentog,

expansién con plan parcial adoptado.

i

edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en. suelo de

Regimen
Réglmen Académico

»

. Categoria 2 Inmuebles R
Alcance
* Terrenos rurales con ¢

parcial adoptado, lot
" situados totalmente e

Fecha de inscripcion
17 Jul 2017

irales

riego; drenaje, vias, a 'F;

sin construcmones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de;
ecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan |
s para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion

areas rurales.

Regimen
Réglmen Académico

~

+ . Alcance
- principal, lotes def
danos ambientales.

‘Fecha de inscripcion
17 Jul 2017

. Categoria 3 Recursos Na

» Bienes ambientales, rninas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

turales y Suelos de Proteccién

nidos o contemplados en el Cédigo de " recursos Naturales Renovables y

Regimen
Régimen Académico

Pagina_ 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Historicos -
Alcance

« Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion : Regimen
S17Jdul 2017 ~ | Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales _ - .
' Alcance

* incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

"Fecha de inséripcion . | Regimen

17 Jdul 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Magquinaria Mévil v : .
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de'planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucidn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motoc1cletas motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcidn | Regimen
17 Jul 2017 : Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria'y EqUipos Especiales

Alcance : . -

» Naves, aeronaves, trenes Iocomotoras vagones, telefencos y cualquuer medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 .| Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Ope

Alcance

Fecha de inscripcion
17 Jul 2017 ’
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acionales y Establecimientos de Comercio , ¢

" e Revalorizacién. de activos, inventarios, materia prima, producto en. proceso y producto terminado. .
Establecimientos de comercio. . o j

\ o !

Regimen
Régimen Académico

- Categoria 12 Intangibles
Alcance

 Marcas, patentes, sed
espectro radioeléctrico

Fecha de inscripcién
17 Jul 2017

retos empresariales, derechos auter, ‘nombres comerciales, derechos deportivos,
fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Régimen
Régimen Académico

]

Categoria 13 Intangibles B

Alcance

anteriores:

Fecha de inscripcién
17 Jul 2017

* Dafio emergente, lucrd cesante, dafio moral, servidumbres, derechos. herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizakién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

speciales

f

Regimen
Régimen Académico

Los datos de contacto del A

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA D

Direccién: CALLE 64 # 52-53 T)
Teléfono: 3163659736
Correo Electrénico: julymarcela

valuador son:

C
ORRE 2 AP 1104

mustafa@gmail.com

Titulos' Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

. Ingeniero Catastral y Geodesta

- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Pagina 3 de 4
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Que revisados los archivos .de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52368882.

.El(la) senor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaclon con Corporaclon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

\

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser mmedlatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7bf0acd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el

" Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tlene vigencia de 30 dias

caléndario, contados a partir de la fecha de expedlmon

Firma:
- Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642

Maonee | CatastroBogats RT N° 1412
\ Direccién AC722079
CHIP AAAQ00850KAW I Registro Topografico I 1412
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
| 1. INFORMACION GENERAL- _ ]
Direccién ) AC722079 CHIP ' AAAQ0850KAW
Registro Topogréfico 1412 Cédigo Sector 007304 01 16 000 00000
Tipo Inmueble LOCAL Matricula Inmobiliaria 050C00472860
I 7. DANO EMERGENTE B!
ITEM ) Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y| Registro $3,740,684
2.2 - Gastos de Desconexidn de Servicios Publicos $537,764
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/io Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Rredial ) $0
2.6 - Gastos por Adecuacién de 4reas remanentes 30
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros concgptos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $4,278,448
[ - il 3. LUCRO CESANTE 1
ITEM Subtotal ($)

3.1 - Pérdida de utilidad pof renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad port otros gastos ' $0

) AVALUO LUCRO CESANTE $0
r 4. AVALUO INDEMNIZACION R
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION . $4,278,448

SON: |CUATRO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y
OCHO PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Espech

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
con lo blecido en las R

FECHA:

Elaboré:

JULY MARCELA 1 Firmado

23 de Noviembre de 2022

o] L

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No. AVAL-80541948

dlgHatmente por JULY
ROORIGUEZ MUSTAFA

RODRIGUEZ MUSTAF'A Ficha: ;:zu 125 17:46:28 -0500°

JULY MARCELA RODR
Vo. Bo. Profesional de Cont

- R.A.A. No.AVAL-5236888

Unidad Administrativa Espedial de Catastra Distrital

Av, CB2FRrB SONG. 25 - 90

5d1g0 postal: 111311

Tofie A Pisos 31 Y 32 =Toere § Pisol
Tél; 2387600 - infoclines 185

IGUEZ MUSTAFA
rol de Calidad

RYLD
Trémites en lines: catestroent catast

bogota gov.co 05-01.FR-07 '

ial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresp
MB S.4.), por lo 1anto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de éstos frente a la realidad, conforme
luci 8bar2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

fe a los doc aportados por el (la)




UAECD ‘ lNFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642

| ArummE | Catastro Bogots RT N° 1412
Direccioén ’ . ACT722079
CHIP AAAO00850KAW | Registro Topogrifico | 1412
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
. LEY 1682 DE 2013

] iTEM " SUBTOTAL
, AVALUO INMUEBLE $162,014,000
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) - $162,014,000
DANO EMERGENTE - $4,278,448
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $4,278,448
! " TOTAL AVALUO COMERCIAL I $166,292,448

CUARENTA Y OCHO PESOS M/CTE.

SON: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CUATROCIENTOS .

OBSERVACIONES:

FECHA: 23 de Noviembre de 2022

Firmado digitalmente
1 por LUZ STELLA :
— ROBARBNIRROMRON
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

JULY MARCELA , Fimnado digitalmente por JULY
RODRIGUEZ MUSTAFA Moo e,

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52368882

NOTA: Los datos consignados en el presente R provienen de los

pitulos 11 y el Anexo | del/infqrme tecnico pr

7,

correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Cata’g»trobistrii;a{_‘

#v. Carrers 50 Np. 25 - 90 .o 2
C6digo postal 131314 ) *
Torre & Pisgs 11 ¢ A2~ Torrz B Pis0d
Tel 2347600 ~ Inforlinen 385
wmam . .
T Tramm en lines: cat L3185troboRota oV Lo 05-01-FR-07

L3

L}

BOGOT/\

por el profesional luad.

* w
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D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 642
-:nnnra.g? Catastro BDQ(JE‘J - RT N° 1412
' Direccion ACT722079
CHIP AAAOQ00850KAW | Registro Topogréﬁco I 1412
' ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion AC722079
CHIP AAA00850KAW Registro Topografico | 1412
Avalto Comercial $162,014,000

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
' ESCRITURA
11 ITEM |Cantidad| Valor. Unitario]  Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000 3% $486,042
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $92,348
Copias (40 paginas) 12 $4,100 $49,200
1VA Copias (19%) 19% $9,348
No de Copias Escritura (Iva incluido) ‘ 2 $117,096
Recaudo a Terceros $32,300
Gastos Escrituracién , $727,786
Porcentaje a aplicar - 100% $727,786
Total Gastos de Escrituraci(’)n $727,786
"REGISTRO
| L ITEM ‘ [Cantidad | Valor Unitario] - Subtotal
Gastos de registro .829% $1,343,096
Sistematizacién y Conservs cién documental 2% $26,862
Porcentaje a aplicar 100% $1,369,958
Total Gastos Registro $1 ,369,9'58
" BENEFICENCIA ’

] - - iTEM - [Cantidad| Valor UnitarioJ Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $1,620.140
Porcentaje a aplicar 100% $1,620,140
Costos Administrativos 100% $22,800 $22,800
Total Gastos Beneficencia $1,642,940

|~ TOTACGASTOS NGTARIADD ¥ REGTSTRD 7 [~ 53,740,68)

Fucnte:  Resolucion N° 00755 del 26,

Nota: No se incluye gastos de Rd

Notariado, Registro y Benefl

01/2022, Resolucién 021 50 DEL 28/02/2022

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av, CaHers 50 No. 25 - 80

C4digo postal: 11311 '
Torie A Phaos 11 ¥ 12 ~Toere B Pipod
Tei: 2347600 ~ info- Ungs 128

CRTARY

Trimites en linea: catastroeniines catsstrobogot gov.co

05-01-FR-07

tencion en la Fuente conforme lo establecido en ef Articulo 67, parigrafo 2 de la Ley 388 de 1997, El calculo de gastos de
cencia se hacen Gnicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.
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CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

__Servicio Publico | Descrgpclon - Cantidad|Valor Unitario] __ Subtotal |
' Energia - Codensa [Traslado de acometida . energia residencial 1. $537,764 $537,764
trifisica. Reconexion del servicio (Incluye
suspensxon y reconexion) -

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

| S|

Fuente;:  ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucion No 040 del 17 de enero 2022. ’
Nota:

De acuerdo con la solicitud de tasacién aportada por la empresa METRO, se reconoce ¢l traslado de una acometida trifasica acorde con las tarifas establecidas

por la empresa de Energia ENEL 2022, no por ¢l valer solicitado por el propietario, dado que este no cuenta con ninglin soporte.

Unidad Admini_s_tr?tislg Especial de Catastro Distrital’

Ay, CETIEI 8 SO N, 25 - 90
€H0igo postal: 111311
Torie.aPigos 31y 42~ Torre 8 Pisod.
Tel: 2847600 ~info- Unes 188
AT (3
Trimites e Hineg:Catastroentinies COt3sobOLHI GOV.00°

05-01-FR-07
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Direccion - AC722079 )
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAIJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO _
frem ' Tipo de Vehiculo __ |[{Cantidad’|{ Valor Unitario_|___Subtotal _
Traslado Camién 616 $o0| $0
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM . [ Tipo de Bodega I Meses I Valor Unitario || Subtotal
Bodegaje . sop $0
II . . TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO 1 ST)I'
Fuente: . . )
Nota:
- | CALCULOIMPUESTO PREDIAL DIARIO S
_ ftEM .o gl Total . | ValorDiario | Periodoucargo(diss) | - . Subtotal | -
Impuesto Predial . $0
| TUTATGASTOS DEIMPUESTOPREDIAL [ 5|
Fuente: Liquidacién S iq de Hacienda Distrital.
Nota No aplica rec;)nocimiemo de impuesto predial. Art 17, Res 1044/2014 IGAC
- 1
1 .
Unidad Administrativa Espeial de Catastro Distrital : \':
av. Catrers SONS.25 - 96 S Plog
Cod1go postall 111351 e ! A
Yorie APisos 11 ¥ 12 =Torre @ Pipol Go
1&3&1&4&;«1{«? 155) ' Bo ‘ TA
Trémites en linee: catastroentines.cat bogota gov.to 05-01-FR-07 ‘
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS

CONCEPTOS
_ CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
;O Descripcién | Cantidad_|_ Valor Unitario | Subtotal
Adecuacion Areas $0]|. $0
I T T T IOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES L ,$_0|
Fuente:
Nota:
i _ CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TE}UXI}NACION QE CQNTRATOS
L iTEM = 1 Descripcion ~ 7 W T Subtotal |
Sanciones . ) $0 .
Indemnizaciones $0
|~ oA AT BRIV AT FOR TR MINACTON DI CONTRATOS ] 3]
Fucnte: '
Nota:
_ ”GASTOS POR OTROS CONCEPTQS -
iTEM “[ : Descripcion ]' . Subtotal J‘
Factura SDP $0
Factura Curaduria ' $0
Otros $0
| o ACUASTOS FOROTROS CONCEPTOS ™ PRI | Se—
Fucente: ’
Nota:
,
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital A
Av. Cazrers SOND.25-90 6

Codigo postal 131311
Torre APi505 31 v 42 ~Torre B P50
Tel: 2347500 ~ infor lines 185

1AL

Trimites en linea: cata 2.20v.20
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ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos _ — o
Degcripcién ~Canon mensual de | No. ]L Subtotal
o N Arrendamiento (§) L _Meses_ e
A sol l $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos
"~ Dederipeion Valor [T No. L Subtotal |
I S o b Mensual - L Meses M _ ]
\ $ol | $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
[]
l TOTALPERDIDA BE UITIDATFOR RENTA —— | , 30
Fuente:

Nota:

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos '
L . Degeripeion Ingresos No. Subtotal ‘]
| | : e _Mensuales(5) ___ill Meses L
- ] ’ $0] | $0
. SUBTOTAL INGRESOS $0
* ' Egresos
Degcripcién 1 Valor er No. Subtotal |
_ ‘lf__ _Mensual _ l; Meses , ]
I 50| 1 $0
SUBTOTAL EGRESOS ‘ $0
| ~~"TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES % |
Fuente: - s
Nota:
Unidad Administrativa £special de Catastro Distrital ._,‘“A':: )

Av, Catrers 50 N5 25 - 80

C6dig0 postal; 111211

Torte A Pi50s T1¥ 12 =Tocre B Pizo?2
Tel: 2847600 ~ Infa-Unen 195 -

P Loiasirehosite FNLG .
Trémites es linea: catestroentines catastroborota gov.ro

-
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CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS

Ingresos

SUBTOTAL INGRESOS

_ Egresos

- Valor
;- Mensnal:

SUBTOTAL EGRESOS

Fuente: ’ ’
Nota: -

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

L ~- - =

. : ¥y e
A, CBirer & SONG. 25 - 00 8 £l
Cadigo posial, 113311 : . . : T Y y
Torre & Pises 1Ey 12 ~Foree B Rign . :
Tel 2337600 - infor Uinen 108 ) i ) ) '

ARSI SRORGLS SOV . . , '

Tramites en Hined: caasUoLniines catastrobozoia. gov.co N

05-01-FR-07
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METODOLOGIA CALCULO (NDEMNIZACIONES

El presente inférme cun
indemnizaciones, en el m
y exproplacién, judicial o
det IGAC.

De conformidad con lo preé
dafic emergente y el lucro

2. DANO EMERGENTE: Se ¢

2.1- Gastos de Notari
de notariado y registros in
folio de matricula inmobili
“Para efectos del calculo d
de Notariado y Registro,
tradicién contenidos en lo
coma aquelias que los mo

2.2- Desconexién de
de cada servicio publico d¢

“gl valor por este concept
los diferentes servicios p
ndmero y ubicacién de cor
Por I tanto, este criterid
indemnizacién, confforme

ple con la metodologfa, pardmetros y/o criterios para la estimacién del valor de las
co de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacién voluntaria
dministrativa, conforme lo establecido en la.Ley 1682 de 2013, Resolucién 898 y 1044 de 2014

visto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacién esta compuesta por el
lcesante que se causen en el marco del proceso de adquisicién.

tompone de los siguientes criterios

erentes a los trdmites de escritura pablica a favor de la entidad adquiriente y su registro en el
ria. '

e este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
eferidas a los costos de escrituracién e inscripcidn en el respectivo certificado de fibertad y
% Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demas normas vigentes, asi
difiquen, complementen o deroguen {...)” (numeral 1 Art. 17 Resolucién 898 de 2014) -

Edo y-Registro: Corresponde & los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos

Servicios Pablicos: Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacién definitiva o traslado
ymiciliario, existente en elinmueble :

o se establecer tomando en consideracidn las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
iblicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
itadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucién 898 de 2014}

se calculard conforme la resolucién tarifaria de cada una de las empresas, segin afio de
b siguiente tabla:

CONCEPTO

MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiente Energie conexibs
monofésica

Seqin tarifas jadas poris empresa

CODENSA., Adquisicion Total. Incluye IVA del 19%.

Taponamiento Energla conexios
Tritdsice

Segn tarifas fjades porla empresa

H L7
CODENSA., Adquisicién Total. incluye (VA del 18%.

Taponamientc Agua

Segin tarifas fjadas porla EMPRE_SA
DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Adaquisicion Total. incluye Corte del senvicio de acueducto
desde la red y Suministro tapén macho de hg 6°.

Unidad Administrativa Espe

tial de Catastro Distrital

Av, Cafrers SO N5, 25- 90
Cadigo postat §11311
Yorre APHOs 11 ¥ 12 ~Torre 8 Pizol
Tel. 2387500 ~ infor tinén 19%
i+

Tramites en inea: Eatastroentines.catas

ttrobogota gov.co 05-01-FR-07
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CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONE S

DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVIC(OS PUBLICOS
Seglin tarfas fijadas por 1a EMPRESA  |Adquisicidn Total Corte por peticidn del cliente

Taponamiento . Gas Natural

GAS NATURAL, 3 Comunicacidn ofici de GAS NATURAL
Traslado de Acometide Energin . R Adouisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Residancial Manofisica. Segin tarfas fijadas por ta’empresa Reoanexién del sendicic, Reinstalasién del.sendcia.
Reconexién del sanidio (incluye [CODENSA. instalacion del medidar, Verificacién def estado de
suspensidny reconexién) oconexién, Retiro de seilos.
Traslado de A cometida Energla ;2:‘:::": Z:’.""" s‘ mduy!n “"'Z:“' .
Residencial Trifdsica. Segin tarfas fijadas por a2 empresa g
Reconexién del senvivlo ncluye |CODENSA. Instalacién def madidar, Vcnﬁcacuon det astado de

suspensidny reconexién) conexion, Refiro de sellos.

. R R - Adg'n'smén Parcxal. Seincluyen vaiores de:
Segun tarfas fijadas por ta EMPRESA N e
Trasiade de Acometidas Agua  |DE ACUEDUCTO Y ALGANTARILLADO [Aoometida 1/, Comida de oaifla, Tastada de medidor,

DE BOGOTA. Nuevas soometidas de /2" en piso y mura.
Traslado de Acometidas Gas Sepin tar¥as fijadas por (a EMPRESA A isicion Parclal. Comunicacion oficial de GAS -
natural GAS HATURAL. NATURAL ,
2.3-, Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incuirirdn los

propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/o maquinaria, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a
otro lugar, o la reubicacién en el 4rea remanente cuando la adquisicuén es parcial, e incluye, entre otros, los’ sngunentes
conceptos:

- Desinstalacién y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su émbalajel
- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble Objeto de adqunsucnén o trasteo al 4rea
remanente en caso de que |a adquisicién sea parcial.

- Reubicacién, montaje y/o reinstalacién de los muebles o maquinaria. Si la actividad que se desartolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles con elfin de poder realizar el montaje o
reinstalacién de los mencionados bienes. .
Nota: “En caso de que se requlera el pago de arriendo o bodegaje provisional milentras se adqulere el Inmueble que
reemplazard aquel objeto de adquisicién, se deberdn calcular dos traslados:
. i) Del inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodega.

ii) De esta al inmueble de reemplazo” {(numeral 3 Art. 17 Resolucién 898 de 2014)

t

La entidad adquiriente enviard, como minima tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, fas cuales segfin sea el
caso podrén ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maquinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiemipo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, en todo caso, fa entidad adquiriente determinar4 el tiempo
correspondiente al arrendamiento. {Numeral 7 Art. 17 Resolucién 898 de 2014).

25- Impuesta predial: Este cancepto se establecié en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucién IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de 1a Resolucién IGAC 1044 de 2014, quedando de fa siguiente manera:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
By, CBrEETE SOND. 25 - 90 10

CHdigo postal: §11311 ' ’

Torre A P05 117 12 ~Torre § Pisod
Tel 2347600 - info- Uines 19

Tramites en linea: catustrotniinga catastrobogota gov.co 0S-01-FR-07
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"Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de conformidad al valor del Impuesto
predial y, de forma-proportional de dcuerdo al trimestre en que sé elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 10 de enpro hasta el 31 de ma}zo,' se reconacerd el 75%.
20 Trimestre: del 10 de abtil hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%
30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocers el 25%
40 Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera ef 0%".

Ast las cosas, la estimacién de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
medlante consulta-de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestién. .

2.6- Adecuacién de 4reas remanentes: "Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicién parcial de
inmuebles y corresponde & las adecuaciones de 4reas construidas remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la
valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral S del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, g la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. Se reconocers el valor de
reposicién a nuevo de las gonstrucciones.

Para el cdlculo de este contepto se realizarén presupuestos de obra, en cuya realizacién se tendrd en cuenta investigacion
de mercado, consultas de|informacién oficial y/o consultas a personas expertas.” {(Numeral 8 Art. 17 Resolucién 898 de
2014). ’

La entidad adquiriente apgrtar4 la descripcién de las 4reas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiquen las intervenciones de la construccién, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio serd anglizado por el avaluador, quien dars lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7~ Perjuicios derivddos de la terminacién de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terteros, por cuenta de las sanciones-o indemnizaciones por terminacién anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido. {...}

Para el cdlculo de este contepto se tendrd en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente scbre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucién 898 de 2014},

2.8- Otros Conceptos: Conforme con. el pargrafo del articulo 17 de la Resolucién 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el cdlculo de la indemnizacién.” Se pueden
reconocerotros criterios np incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante la circufar externa No. 1000
del {GAC def 2015; que indica textuaimente: “la enunciacién de conceptos susceptibles de avallo por dafio emergente y
luero cesante, relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por Ia Resolucién IGAC 1044 de 2614, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objetb de adquisicidn: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o lajtotalidad del inmueble.

Para el calculo de este contepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracién la informacién
{ contenida en el respectivq contrato, aportada por la-entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del

Unidad Administrativa Especial de Catastre Distrital ) .

1 } ) - >
Av. Cateers S0NG6. 25 - 90 . 4
T68Lgo postal 111313 .
Torte API505 11y 12 ~Torre 8 #igod - . BOGO l k
Tel; J347600 - [nfo-tines 188 . ) ;
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contrato, se estableceran Jos costos en.que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta serd el resultado de descontar del ingreéo definido {canon dé
arrendamiento) el costa determinado por impuesto pradial. Asi mismo, se tendré en cuentala mformacmn tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. {Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3.2 ' Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: Este concepto tendrd lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en

contratos.

Para su célculo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo. cual el avaluador podra acudir a informacién y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informaci6n tributaria, contable y la aportada por el benefictario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucién 898 de 2014)

3.3 Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo 2 del articulo 18 de la Resolucidn 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en ef presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos gue se demuestren y puedan ser reconocidos en el célculo de la indemnizacién.” Se pueden reconocér
otros criterios no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue. aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
que indica textualmente: “la enunciacién de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Nota: Conforme el Pardgrafo 1° del articulo 18 de la Rasolucién 898 de2014, el tiempo a reconoter porfucro cesante serd
de hasta 6 meses, sin embargo, segiin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse p ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de-fa adquisicion predial
determine el tiempo 2 reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes comeo saporte
probatorio de la actuacidn valuatoria. ,

. términos generales su célculo seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por-
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