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METRO DE BOCGOTA S.A.
FECHA: 2022-04-25 14:03:20

SDQS:
PEIR FoLlos: 1

I

Bogc*a DC, 25 2 abril de 2022.

Sefiora(es). Asunto: Notificacién Por Aviso
FANNY CUELLAR CUELLAR, e chy e R oueler
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS. D oy
Direccioén: CL 43 13 80.
Ciudad

CORREO CERTIFICADO

NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa Metro de Bogotd S.A, expidio la Resolucion No. 280 de abril 12 del 2022 “Por la
cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES14A-1047-008112002003 localizado en Bogotd D.C.”.
dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la CL 43 13 80 de la Ciudad de
Bogotd D.C., identificado con Chip No AAAOOSSEWSK y matricula inmobiliaria No. 50C-
1036291, inmuebia requerido para la ejecucién del proyecto PRIMERA LINEA METRO
BOGOTA 1

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se
remitio oficio con radicado No. EXTS22-0002121 de fecha 12 de abril de 2022 a la direccién CL
43 13 80 de la ciudad de Bogota, mediante el cual se citd a la sefiora FANNY CUELLAR CUELLAR,
y HEREDEROS DETERMINADQOS E INDETERMINADOS, en su calidad de titulares del derecho real
de dominio del predio objeto de adquisicion; oficio enviado por correo certificado a través de
laempresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., para que dentro de los cinco
(5) dias siguientes al recibo de la comunicacion, se acercara a la Entidad para notificarse
personalmente del contenido de la Resolucion No. 280 de abril 12 del 2022.

Toda vez que no fue posible realizar la notificacion personal, pese a que el oficio de citacion
fue recibido er-el lugar de destino el dia 13 de abril de 2022, de acuerdo con el acuse de
recipido suministrado por la empresa SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. con radicado
RA366574379C0, La Empresa Metro de Bogota S.A., procede a realizar la correspondiente
notificacion por aviso en aplicacion del inciso 1 del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, asi:

AVISO

Ante la imposibilidad de notificar personalmente a la sefiora FANNY CUELLAR CUELLAR, y
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procede a realizar la correspondiente
NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucién No. 280 de abril 12 del 2022 “Por la cual se
formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado
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con el numero LA-ES14A-1047-008112002003 localizado en Bogota D.C.”, expedida por la
Empresa Metro de Bogota S.A., dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en
la CL 43 13 80 de la Ciudad de Bogota D.C., identificado con Chip No AAAOO88EWSK y
matricula inmobiliaria No. 50C-1036291. e 1

La presente notificacion se considerara cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de
entrega de la misma, en la direccion: CL 43 13 80 de la Ciudad de Bogota D.C; de conformidad
con el inciso 1 del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacion no procede recurso alguno, de acuerdo
con el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del
articulo 13 de la Ley 9° de 19809.

Para notificar el acto administrativo en mencion, se anexa copia integra de la Resolucion No.
280 de abril 12 del 2022.

De no surtirse la presente notificacion, se daré aplicacion al inciso 2° del articulo.69 de |a Ley
1437 de 2011, con la publicacién en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota D.C, de
la copia de este oficio, copia integra de la Resolucién No. 280 de abril 12 del 2022, por el
término de cinco (5) dias habiles. b y N

Atentamente, tr

W boall ©

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA.
Subgerente de Gestion Predial.
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

A
Proyectd: Juan José Rodriguez Palacios. - Abogado SGS
Revis6:  Marfa Angelica Ramirez Ramirez. — Abogada SGS
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RESCLUCION No. 0 2 8 0 DE 2022.

12 ABR 2022 »

"Por lo cual se formua una cfeita de com.pra y se da inicio al groceso de adquisicion del predio
identificadc con €l numero LA-ES14A-1047-008112002003.”

'

LA SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de sus facultades legales y estatutarizs, delegada por el Gerente General de la Empresa Metro
de Bogotd S.A., conforme a sus facultades legales y estatutarics especialmente las conferidas por el
numeral 8° del articulc: 3° del Acue-do Cictrizal 642 de 2016, el numzral 8° del articulo 7° y numeral 6°
del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogoté S.A., articulo 14 del Acuerdo 007 de
2021 expedido por I3 Junta Directiva de la Zmpresa Metro de Bogota S.A., en concordancia con lo
establecido por la Ley 9 de 196¢, ia Ley 383 de 1997 y la Ley 1632 de 2013, modificada por las Leyes
1742.del 2014 y 1882  de 2018, y d= acterdo a la Resolucion 1010 cel 03 de noviembre de 2021 “Por

medijo de la cual se realizon unas deiegaziones”, en representzzior: de la Empresa Metro de Bogota
SA.y

CCONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucién Pa *ica, modificado pcr el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al
referirse al derecho fundamental qua garantiza la propiedad privada y los deméas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civies_sefiala: “Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés soc'al, resultaren en corflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconccida, e: interés privado deberd ceder al interés pliblico o social”. Y
mds adelante agr2ga que “Por mo'ivos de utilidad publico o interés social definidos por e!
leaislador, podrd haber exproniacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijara consultando los intereses de lc ccmunidad y del afectaco. En los casos que determiine e!
legislador, dicha expropiacion podra adelaatarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Corstituc on Pol tica igualmente sefiala que las entidades territoriales
gozan de auteoromia para la gestior de sus intereses dentra de los limites de la Constitucidn y la
Ley.

3. Que mediér)te la Ley 92 de 1589 mcdificeda por la Ley 383 d= 1997, se regulan los Planes de
Desarroilo Municioal, la adquisicié1 de sienes y en general cisposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrollo m nicipal.

4. Que el articulo 58 de la Ley 288 de 1997, establece como rotivos de utilidad_ publica o interés
social la ejecucién de progremas v p-ovectos de renovacion urbana y provision de espacios
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 0 2 80 DE2022

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adqu:s/cwn dp/ pred;:t
identificado con el numero LA-ES14A-1047-008112002003.”

publicos urbanos, como asi también la ejecucién de programas y proyectos de infraestructura de
transporte en concordancia con lo establecido en el articulo 1% de la Ley 1682 de 2013.

5. Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y comerciales del
estado para adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el desarrollo de las actividades
sefaladas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1983 siempre que estén expresamente facultadas por .
sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades alli previstas. ‘

6. Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de la Ley 1882 de
2018, dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de exprogiacion si transcurridos treinta (301
dias habiles después de la comunicacion de la oferta de comgra, no se ha ltegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

s )

7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia cor: los literales c} v e) dé! articulo 53 -

ibidem, establecen gue existen motivos de utilidad pUblica o de interés social para exp?a;pi.ar!pcr' e }

via administrativa, el derecho de propiedad y los demds derechos reales sobre terrenos e
inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion corresponda a la prowsnn ‘de espacios
publicos urbanos y ejecucion de las obras de infragstructura vial y de sistemas de transportes
masivos. -

8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concardancia con los criterios definidos
en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014. y el articulo 10 de la Ley 1882 d=
2018, la oferta de compra se notificard (nicamente al titular de los derechos reales que figur2
registrade en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedo-
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados entendidos como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de ertrar a representar al propietario
fallecida en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.

9. Que el Acuerdo Distrital No. 642 de 2016, en su articulo 12 avzorizo al Alcalde Mayor de Bogota

 para participar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden: Distrital en.la
constitucion de la empresa Metro de Bogota S.A., como une sociedad por acciones:@el orden
Distrital, descentralizada, con personeria junduca autonomia administrativa, - financiera v
presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretaria Distrital de Movilidad y con régimen
juridico de empresa industrial y comercial del Estado.
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 0 2 8 0 DE 2022

" Por la cual se formula una oferta de compra v se da inicio a! proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES14A-1047-008112002003.”

10. Que conforme al articulo 2¢ del Acuerdo Distrital 642 de 201€, la empresa Metro de Bogota S.A
tiene como objeto “.) realizar la planeacion, estructuracion, construccién, operacion,
explotacion y mantenimiento de las lineas ae metro que hccen parte del Sistema Integrado de
Transporte Publico de Bogo'd, asi como la adquisicion, operuaon explotacion, mantenimiento y
adm/n/s;‘rac;on del.materiai rodcnte. Tambien hace parte de! objeto social de la entidad lidercr,

" .premover, desarrollqr y ejecutar proyectos urbanisticos, en especial de renovacion urbana, asf

rcomo la construccion y el mejoramiento del espacio publico er 1as dreas de influencia de las lineas

" de metro, ¢an criterio de sos:enibilidad {...) en las condiciones que sefialen las normas vigentes, las
autoridades campetentes y sus propios estatutos.”

11. Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concordancia con los estatutos sociales de la Empresa
Metro de Bogota S.A. asigné a la misma la compeatencia para anunciar, declarar la utilidad publica,
las condiciones de urgenciz y acquirir por enajenacién voluntaria 0 mediante los mecanismos
legales de expropiacidn judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para ef cumplimiento
de su ohjeto social, en los términas del articulo 32.

12. Que el Concejo de Bogoté aprobé el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 “Por medio del cual se
adopta el plan de desarrollc econémico, social ambiental y d2 obras publicas del distrito capital
2020-2024 “Un nuevo contrato social y amb ental para la Bcgota del siglo XXI” establece en el
articulo 46 los Reoyectos Estrategicos el Propdsito 4: Hacer de Bogota regién un modelo de
movilidad multimodal, incluyente y sostenible, se establecié la conformacién del Tramo | de la
Primera Linea del Metro de Bogota y la extension de la Fase |i hasta Suba y Engativa.

13. ‘Que uno de los propdsitos estructurales del Acuerdo Distrital 761 de 2020 corresponde a Hacer

“de Bogota region un modelc de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, que tiene como

objetivo La promocién de modos sostenibles de transporte, el mejoramiento de los tiempos y de

la experiencia del desplazamiento, teniendo a la red de metro regional, de buses y a la red de
ciclorutas como ejes articuladores de la movilidad tanto de la ciudad como de la regién.

14. Que el referide Acuerdo Distrital 761 del 11 de junio.de 2020, definié las obras que seran
construidas y financiadas durante fa vigencia del Plan —un Nuevo Contrato Social 2020-2024,
incluyendo la obra: La red de metro, conformada por el Trama | de la primera linea del metro de
Bogotd y la extension de |a Fase Ii hasta Suba y Engativa.

15. Que por el Decreto Distrital No'318 del 16 de junio de 2017, madificado por el Decreto Distrital
No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de 3ogotéd D.C., anuncié el proyecto y
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ZONTINUACION DE LA RESOLUZION No. 0 280 DpE2022

" Por la cual se formula una oferta de comgra y se da inicio at proceso de adquisicion del predio

16.

17.

18.

19,

identificado ccn el numera LA-ES14A-1047-008112002003."

declaro las condiciones de urgencia por razones de utilidad puklica e interés social, para la
adquisicién de los derechos de propiedad y demas derechos raales sobre los terrenas e inmuebles
requeridos para la ejecucion de la obra Primera Linea del Metro de Bogota inciuyendo las

inmueble para la construccidn del patio taller y ramal técrico, Dec-etos adoptados por la Empresa',

Metro mediante la Reso! ucuh 172 de 2018. Y

Que la ejecucion de las obras incluidas er 2! Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificadc gpor el Decreto Distrital No, 634 del 21 de noviem.tre de 2017, pretende el desarrollo
integral de os Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Construido, sefialados en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., 2n concordarcia con lcs objetivos propuestos en el
Acuerdo Diszrital 645 del 9 de junio de 201€. :

Que los rec arsos para la adcuisicion del inmueble referidc en |z parte resolutiva se encuentran
amparado e el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGCTA S A., con cargo al certificado de
disponibilided presupuestal No. 002002 del 01 de'abril de 2022.

Que por corstituir el p-esente acto adm nistrativo oferte Je compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacién voluntaria, cortra él no proceden -ecursos en el procedimiento
administrati+o conforme al a-ticulo 13 de |3 ley 92 de 1989, mod ficado por el articulo 61 de 1a ley
388 de 1997 y articulo 75 del Cadigo de P-ocedimiento Administrativo y de lo Contencnoso ;
Administratip. : ki b {

Que mediante Reso ucion No. 1010 del 03 42 noviembre de 2021 “For medio de la cual'se realizan
unas delegaziones”, el Gerente General ce la Empresa M2t c de 3ogotd S.A,, delegd al Sugérente
de Gestion Predial (...) “adelantar todo €! p'oced/mlen*o necesario para la suscr:pc:on de las
ofertas, promesa de compraventa, escriturcs publicas (...

Que las razones onsignadas anteriormente, p2-riten a la EMPFESA METRO DE BOGOTA S.A. iniciar
el trdmite ce la a:iqwsmon rredial de |nmuebl=> requeridos pa-e la zjecucién del proyecto PRIMERA
LINEA DEL METRO BOGOTA.

Que, en mérito da lo expuesto,

RESUELVE
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CONTIHUACION DE LA RESOLUCION No. 0 280 DE 2022

! Poria.cucl se form-iauna oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del nredio
] Yol ;de, fffl".']do con el numero LA-£S14A-1047-008112002003.”

ARTICULO 9RlMERO OFERTA. Disponer meciante el presente acto administrativo la adquisicién el
inmueble tbicado en la ciudad d2 Bogotd D.C. ccn destino al proyecto Primera linea del Metro,
identificado como se cita a cortinuacion; a través de la presente resolucién de oferta de tompra
tendiente a obtenar Lr zcu2rdo de negociacién directa o enajenacion voluntaria:

FIZHA PREDIAL NUMZRO: LA-ES14A-1047-008112002003
" CHIP: AAADD8BEWSK

FOLIO DE MATRICULA ND: 50C-2036291

NOMENCLATURA: CL 43 13 30

AREA TERRENO: 118.75 m2.

CONSTRUCCION 2 PISOS: 283.96 M2

LINDERDS: POR ELSUR: En doc2 metros cincuenta centimetros (12.50 mts) con la calle cuarenta v tras .
(43)..P@M™ EL OCCIDENTB: En nueve metros con cincuenta centimetros (9.50 mts) con propiedac de
Carlos'ce Mier. POR EL. NCRTE: En doce metros cincuenta centimetros (12.50 mts) con propiedad de
Francisco SemerMad !y Gabriela Madrid de Samper. POR EL OCCIDENTE: En extensién de nueve
metros con eifcuentaszertinet-os (3,50 mts) ccr propiedad de Clemencia de Mier Garces de Salgado.

\
 Kmls Y S

TRADICION: La sefiora FANNY CUELLAR CUELLAR, identificada con cédula de ciudadania No.
26.637.239 adquirié por compraventa a las sefioras MARIA LUISA CARRIZOSA PARDO, median:e
escritura publica No. 2803 de fecha 25 de noviemkbre de 1997 otorgada en la Notaria 15 del Circu o ce
Bogzotd, y registrada en la anotac.én 06 del folio de 'matricula inmobiliaria 50C-1036291 de la Oficira
de Registro de Instrumentcs Publicos de Bogotd Zona Centro.

ART(CULO SZGUNDO. TITULAR DE CERECHOS REALZS. La presente oferta de compra se dirige a ‘a
seffora FANNY CUELLAR ZUELLAR, identificada con cddula de ciudadania No. 26.637.239 y/o & sus
HEREDERQS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, en su calidad de praopietaria del inmueble descrito
en 2| art culc primero, de I3 presente R2solucion.

ARTICULO TERCERO. — PFRECIO INDEMNIZATORIO. De acuerdo con ef Avaltio Comercial No. 2022 —

elaboreco por, L,3,Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el precio indemnizatorio qua
presenta la EMPRESA [MZTRO DE BOGOTA S.A. por la compra del tecreno, es de SETECIENTOS
VEINTISIETE MILLONES SE!SCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS TREINTA PESOS
($727.638.230) M/CTE, cuyo valar comprende: &) La suma de SETECIENTOS SIETE MILLONES TREINTA
Y NUEVE M L NOVECIENTOS OCHENTA PESOS ($707.039.980) M/CTE, por concepto de avalto
comercigl; b; la suma de VEINTE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
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| CONTINUACION DE LA RESOLJCIONNo. 0 2 8 0 pra2ozz =

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisi"c{'én del pré‘dio
identificado con el numero LA-ES14A-1047-008112002003.”

CINCUENTA PESOS '($2'0.598..250) M/CTE por zoncepto de indem.nizacién de dafio emergente; c) La
suma de CERO PESOS (S0) M/CTE por concepte de indemnizacion de Lucro cesante.

PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimientc al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2023 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
se anexa copia del informe técnico de avaliio comercial No. 2022-34 elaborado -por,La Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, de acue-do con los pardmetros y criterios -
establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A,, se obliga a cancelar
el precio antes estipulado asf: ;

1. Un monto no mayor al noventa gor ciento (90%) d=l valor total sera pagado en una o varias
cuotas, oferta de compra debidamente registrada en el certificado de matricula inmobiliariz
numero S0C-1036291 que el vendedor haya cumplido cen la suscripcion de tfa promesa de
compraventa, la entrega material del irmueble a la ZMB y la suscripcion de |a escrltura publica
de compraventa.

2. Elsaldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagard una vez el propietario presente lo3
paz y salvos de servicios publicos domiciliarios ascciadcs al inmueble, y se haya inscrito la
escritura publica en el folio de matricula inmobiliar a del predio objeto de la presente oferta
formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio, I2 entrega material del inmueble ¢
la forma de pago se llevard a cabo por parte del titular del cerecho de dominio a la EMPRESA METRO
DE BOGOTA S.A., dentro del término estahblzcido para tal e’ecto en la respectiva promesa d2
compraventa o contrato de compraventa a través de escritura ptblica. ¥

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efeczuar el pago del precio indemnizatorio se efectuaran lcs

descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables, Lontemplados en Ia

normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

A

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder le expropiacién administrativa se descontard de [a partida
equivalente al Dafio Emergente, el valor que enga que asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientcs
de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el | "edio objeto de la presente oferta, para el
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. Q 280 DE 2022

"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ES14A-1047-00811 2002003.' <

efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera .
expresa e irrevocable que se 2fecile ese pago directamente a |3 Empresas de Servicios Publicos
ccrrespondiente. :

ARTICULO QUINTO. - Una vez notificada la oferta se enteaderd iniciada la etapa de negociacién
ci-ecta, en la cual el propietario o paseedor inscrito debera dentro d= los 15 dlas habiles siguientes a
la notificacion manifestar su volunzad en relacién con la misma, bien sea: aceptandola, o rechazdndola.

Si {a oferta es aceptada, ‘se concreza“a en un contrato de promasa de compraventa cuyas condiciones
dcordddas r.()n"el";)mpietario atenderdn las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan
usa del inmuehlel « ¢

PARAGRAFOQ. De conformidad ccn el articulo 10 ce la Ley 1882 de 2018, el cual modificé el
a-ticulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 4 ce la Ley 1742 de 2014; “Serd
obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos “reinta (30} dias hdbiles después de la
notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacidén
vo:untaria, contenido en un contrato de promesa de compraveata y/o zscritura publica.”. Asi las cosas,
la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No. 901.038.962-3, procedera a [a expropiacion por via
administrativa mediante acto administrativo segin lo disponen la Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valcr total de la adquisicion se ampara en
el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 002002 del 01 de aaril de 2022,

ARTICULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989y el articulo 61 de
la lay 388 de 1997 hace parte de la presente resolucién el anexc 1 que contiene las normas que regulan
el crocedimiento de Adquisicion de Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10 de la
Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instruntentos Ptiblicos de
Bcgotd, proceder a inscribir la presente resolucién en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-
1036291 del inmueble que se afectan con destino al proyecto metrc v que se describe en el articulo
primero de la presente resolucién.

PARAGRAFO. Notificada la oferza d= compra del inmueble descrito en el articulo primero de la
presente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, el mismo
no 2odrd ser objeto de ninguna | mitacién al dominio. El reg stracor se abstendra de efectuar la
Formato GL-FR-012_V5
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 0 < 8 O DE 2022
" Por la cual se formula una oferta de compra y se da iniciz a' proceso de adquisicion del arzdio
identificado con el numero LA-ES14A-1047-008122002003.”

inscripcion de actos, limitaciones, gravamer.es, medidas cauzelares o afectaciones al dominio-sobre
aguellos. Ef inmieale asf afectado quedara fuera del comercic a partir de la fecha de la.inscripcin, v
mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, desurdanizacion, o
permiso de funcionamiznto por primera vez para cualquier establecimients industrial a.comercial -
sobre el inmueblz abjeto de la oferta de compra. Los que se expican no obstante esta proibicién serd
nula de pleno derecho. : =

ARTICULO NOVENO. - La presente Resalucion se notifica a la seflora FANNY CUELLAR CUZLLAR,
identificada con zédula de ciudadania No. 26.637.239 y/o a sus HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINAD3S, en calidad de titular det derecho de dominio, de conformidad con o prev sto en
el Cédigo de Frocedimiento Administrative y de lo Conte~cioso Administrativo, y contra ésta no
procede recursas de acuerdo con lo sefialada en los incisos 12 del articulo 13 de la ley 92 de 1989 y 42
del articulo 61 d= a ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogata [0.C,, a los 1 2 ABR 2022 3

(Yls’\\ (-~ L ~ | O\\q|l ( = :‘l .",J‘"-'—. |

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL

4
7
Proyectd: Juan José o= riguez Palacios. - Abogado 5G5 7
Aprobd:  Marfa A\ zelica Ramirez Ramirez. —Abogada 5GS. R

Formata GL-FR-012 V&
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‘esonee. | Catastro Bogota

Of 2OGOTA DL

Ddctor(a)
JOSE ANDRES RIOS VEGA
Sugerente de Gestion de Suelo

EMPRESA METRO DE BOGOTA SA. (EMBSA.)

Carrera.9 No., 76- 49 Pisos 3 - 4
Bogota D.C.
Cédigo-postal: 110311

Asunto:

Referencia:
095-2021

Respetado(a) Doctor(a):

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 11-03-2022 13:02:15
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE10497 Fol:1 Anex:1

ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRO DE BOGOTA S A (EMB SA)

ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avalio RT 1047 Rad.UAECD. . Proyecto EMB SA

OBS: Rad EXTS21-0005844 Se anexa 1 carpeta - Avallo 2022-34

METRO DE BOGOTA S.A.
FECHA: 2022-03-15 15:36:07
SDQS:

5352 FoLIos: 1

Asunto: Respuesta a solicitud ela
Remite: Luz Stella Baron Calderon
Anexos: 51 Folios

Dep: Subgerencia de Gestion Pre
RAD: EXT22-0003572

Contenido sujeto a verificacion

Respuesta a solicitud elaboracion de Avaliuo Comercial

Proyecto EMB SA - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 095- 2021
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), de manera atenta se remite avaluo comercial

relacionado a'continuacion:

RT N° AVALUO

RADICACION

DIRECCION ER

1047 | 2022-34

2021-1364801

CL 431380 2021ER34166

Cordialmente,

Firmado
digitalmente por %‘t
LUZ STELLA BARON
LUZ STELLADEIRIN CALDERON
Subgerente Informacién Econdémica

Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elaboré: IVONNE JENNIFER CUBIDES j,z-
Revisé:  ISABEL QUINTERO PINILL 7"
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ‘

Av. Carvers 30 No. .25 - 90
Codigo postal; 151311
Torre APuisos 11 y 12 = Topere B iig0l
Te): 2347600 - info.Linea 155
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2022 - 34

RT No 1047
DIRECCION INMUEBLE
CL 4313 80

BOGOTA, D.C.
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34
Catastro Bogota RT No 1047

Y

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A))
1.2. RADICACION: 2021 - 1364801 del 14 de Diciembre de 2021
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: ~ AAA0088EWSK

1.6. CEDULA CATASTRAL: 43134

1.7. SECTOR CATASTRAL: 008112 - SUCRE

1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 19/01/2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: FANNY CUELLAR CUELLAR

~ 2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C01036291

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

o

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

S Carrera 30 Nﬁ. 25-90

Tel: 2347600 — Info- Linen 195

Codigo postal: £11311
Torre APises 11 vy 12 - Torre 8 Pisn2

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

~
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ALCALTUA MarOR

6 BOGATA &2 Catastro Bogotad RT No 1047

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO' « 5 ! FU ENTE STl B
LINDEROS Reglstro topog,rahco No. 1047 de novmnbxe de
. 2021
AREAS ; Registro topografico No. 1047 de novnembre de
‘ 2021 '
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES  Visita Técnica
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2021 - 1364801

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

:s% 3 3
o < s 3
i o $ B el
%. % i
N o ASL
N PALERILID s & ;
HLALCAIAR ) - P QS0 3
B g W
Cay
LA SOLEDAD /4
ot
Al
5 Satig ), 'S SAGRAUO ¥
ATy * I goRaiOn S
2, ¥ 4 s 5
R, o e il
Ak oyl
it T M RusAGULD P

Fow:

ESTRELLA

~ &
3 :
& il
g
20O b
ELEID
nmn-l SIBERIA 3
Miltar CENTRAL ¥ =
Ceira <
D
g
£ B
Cony ¥
7, PARAISD

o
bzt Sagnl
. o

Fuente: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1. DELIMITACION

El inmueble se encuentra ubicado en el sector Sucre (008112), el cual se enc.un.ntm

delimitado de la siguiente manera:

- Por el norte: Con el sector Marly (008212) y con la Avenida Calle 45 (AC 45).
- Por el oriente: Con el sector Catalufia (008111) y con la Avenida Carrera Séptima(AK 7).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aot Carrer 430?‘«‘ 25 -50

31y 12 ~Torre § Pisod
)0~ infa. Lines 195

T{amrlc" e mea catust ’Or\f'lt nea.catastrobogots gov.co
05-01-FR-07
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- Por el occidente Con el sector Santa Teresita (007102) y con la Avenida Caracas (AK
14). ' :

- Por el sur: Con el sector Sagrado Corazén (008101) y con las Diagonales 40A BIS y 40A
(DG 40A BIS y DG 40A).

2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

* El'sector presenta una actividad principalmente residencial de condiciones socioeconémicas
medias, . servicios como resultado de la transformacién de unidades habitacionales en

- oficinas. y con comercio y servicios desarrollados en edificaciones especiales para el uso o
en primer piso de construcciones residenciales, especialmente por los corredores viales
principales como la Avenida Caracas (AK 14), la Avenida Calle 45 (AC 45), la Carrera 13
(KR 13) y la Avenida Carrera 7 (AK 7). En inmediaciones del sector se encuentran
ubicados la Clinica Palermo. el Hospital Militar, El Parque Nacional, la Universidad
Distrital, la Universidad Javeriana, Estacion-de Policia de Teusaquillo, entre otros.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificatoria se enfoca en la construccion de vivienda multifamiliar en edificios
con alturas que superan los 10 pisos. Se observa principalmente la modificacién de algunas
de las construcciones ya existentes y desarrollo de nuevos proyectos de vivienda en sectores
cercanos de renovacion.

L

4.4, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

“El predio objeto de avalto se localiza en la manzana catastral 00710202, a la cual se le
asignd el estrato cuatro (4), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el
vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994. i

4.5. VIAS DE ACCESO

El sector cuenta con buenas vias de acceso, ya que se encuentra rodeado de ejes viales
arteriales y complementarios, tales como la Avenida Caracas. Avenida Calle 45, Avenida
Caracas y Avenida Carrera 7; estas vias presentan en general buen estado y permiten el
acceso y traslado mediante diferentes medios de transporte. Las vias internas del sector se
encuentran pavimentadas en buen estado de conservacion.

\ 4
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

for Carrera 33‘{40.;5-9@ T \
Codigo postaliai3il o, 7 | |
Torre & Risos 34y 13 - Tarre 8 Piso2 BOGOTA
Tel: 2347600 - Infa Linea 195,
vreprcptamtralonidie gevide ;
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4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con cobertura completa de redes de servicios puiblicos domiciliarios
(Acueducto-Alcantarillado-Energia-Alumbrado Publico-Gas Natural).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se "Adopta la revision g,eneral
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd - POT" el predio obJeto de avalto se

reglamenta:
UNIDAD DE * |23 CENTRO HISTORICO
PLANEAMIENTO LOCAL
AREA ACTIVIDAD Area de actividad -Estructurante - AAE - Receptora de
; vivienda de interes social :
|
TRATAMIENTO Renovacion Urbana . '
URBANISTICO :
INDICE BASE 1)
NUMERO DE PISOS Resultante
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua
ANTEJARDIN Segun plano CU 5.5 Dimensionamiento_antejardines se
exige antejardin de 3. 5 metros. Sujeto a la observacion 9:
Atender las dimensiones y exigencias mdlcadas en el plano
urbanistico y/o en la norma original y las modificaciones.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A, Carrera 30 No. 25 - 50 SRR 1T Lo IR LG e,
Codigo postal: 111311 _ B ; 0

Torre APises iy 12 ~Torre 8 Pispd SRS s bl

Tel: 2347600 — infa: Lines 195 : PAS S sur ik .
yGLCAla e boRalE do co e { '
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T ACPUBLEADECOROMDIA ||

5.1. USOS PRINCIPALES

No aplica.

[N

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Residencial Unifamiliar - Bifamiliar y Residencial Multifamiliar Colectiva - habitacionales
con servicios. Comercio y Servicios - Comercio y Servicios Basicos tipo 1, tipo 2 y tipo 3,
Comercio y Servicios - Servicios de Oficinas y Servicios de Hospedaje tipo 1, tipo 2 y tipo 3.
Comercio y Servicios - Servicios al Automovil tipo 1, tipo 2 y tipo 3, Comercio y Servicios -
Servicios Especiales tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Comercio y Servicios - Servicios Logisticos tipo
I, tipo 2 y tipo 3. Industrial - Produccion Artesanal tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Industrial -
Industria Liviana tipo [, tipo 2 y tipo 3. Industrial - Industria Mediana tipo 1, tipo 2 y tipo 3.
Dotacional tipo 1, tipo 2 y tipo 3.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica.
U . \

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

6
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital .
S Carrera 30 Mo, 25 - 90
Cédigo postal: 111321
Torre A Pisos k3 ¢ 12 = Torre 8 Pisol Go ]
Tel 2347600 - Info Linea 195

wvvesgbastralonota noy
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Tramites en finea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.12



i

@ UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N 2022-34 o

oy Catastro Bogata RT No 1047

El predio objeto de valoracion hace parte de la "Urbanizacion Arzobispo", incorporado al
plano urbanistico 60/4. !
Se debe considerar ademas, que el proyecto de la primera linea del Metro de Bogota fue
anunciado en los términos de los articulos 2.2.5.4.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077
de 2015, mediante el Decreto Distrital 318 de 2017 "Por medio del cual se modifican los
Decretos Distritales 577 de 2013, 425 de 2014 de Anuncio del Proyecto Primera Linea del
Metro de Bogota D.C., se deroga el Decreto Distrital 136 de 2015, se declara la existencia de.
especiales condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social para la
adquisicién de los predios necesarios para-la ejecucion del -proyecto. y se dictan otras
disposiciones", modificado por medio del Decreto Distrital 634 de 2017 "Por medio del cual
se modifica el Decreto 318 de 2017, con el objeto de integrar al anuncio del Proyecto de la
Primera Linea del Metro de Bog,ota la lmplementauon del Ramal Técnico de Conexiony la
localizacion del Patio Taller."

En consideracion de lo anterior, el Decreto Numero 647 del 29 de Octubre de 2019 "Por el
cual se establecen las directrices para la implantacion de los proyectos de infraestructura de
transporte de la primera linea del Metro de Bogota en el marco del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota, D.C, y se dictan otras disposiciones", decreta.

ARTICULO 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto establecer las directrices para la
implantacion de los proyectos de infraestructura de Transporte de la Primera Linea del Metro
de Bogota. - PLMB, en las areas definidas en los planos anexos del presente acto
administrativo. ' ‘

Para la correcta aplicacion de la pldmmelna anexa al presente Decreto, se adoptan.las
siguientes definiciones:

I.1. Area de mtervencnon Es el perimetro de intervencion requerida para. la lmplantauon de
la estacion del metro y su espacio urbano circundante. B SR

1.2. Area fiscal: Es el area adquirida por la Empresa Metro de. Bogota S.A. para ser destinada
a terrenos fiscales que podréan ser objeto de desarrollo urbanistico por parte de la Empresa
Metro de Bogota S.A. Este espacio podra ser usado de manera transitoria como dareas
privadas afectas al uso publico, con el objetivo de permitir el adecuado funcionamiento de la
estacion y la relacion urbana con su entorno.

1.3. Huella estacion: Corresponde al area destinada a la construccion de la estacion
correspondiente a la PLMB.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25-S0

Codigo postal l:;S:'. B GOT
Torre APises S1y 12 ~Torre § PIs62

Tel: 2347600 — info Lnea 195 :
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I

s
1.4. Nuevo espacio publico: Son los predios adquiridos por la Empresa Metro de Bogota S.A.
y que seran destinados a espacio publico en el marco de la ejecucion de la PLMB.

Adicionalmente, define el mencionado decreto en su articulo 2° el &mbito de aplicacion, el
cual corresponde a los sectores delimitados en los planos anexos al mismo, conforme a los
disefios del proyecto PLMB. De esta manera se puede identificar que el predio objeto de
avaluo se encuentra dentro del drea de intervencion del sector denominado Estacion No. 14 -
Avenida Francisco Miranda (Avenida Calle 45 - Calle 42), delimitado en el Plano No. 14 del
Decreto. :

ARTICULO 4°. Condiciones urbanisticas para el desarrollo de proyectos de infraestructura
de Transporte Piblico Masivo de la Primera Linea del Metro de Bogota. Para el desarrollo de
obras asociadas a la infraestructura de transporte publico masivo de la Primera Linea del
Metro de Bogota, el drea debe corresponder a los predios requeridos para la implantacion de
la infraestructura, para la generacion y/o adecuacion del espacio publico, de las areas privadas
afectas al uso publico y de las areas fiscales necesarias para el adecuado funcionamiento del
proyecto de infraestructura, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
tercero del presente Decreto. :

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
My, Carrera 30 No. 25 - 50

Codigo postal: 151311
Torre APISOS 11 v 12 = Torre 8 Pisol ) BOGOTA
Tel: 2347600 - Info. Linea 195 :
Yoy S alasireheRotE e .
Tramites en linea: catastroentinea catastrobogota gov.co
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Estacién No. 14 - Av. Francisco erandy-a :
(Av. Calle 45 - Calle 42) ! A

{
I \

!
il
] ll

Ca Tera 15

Caiig 44

!

Convenciones

= m fie trazado ’

D Area intervencion i
W//ﬂ Huella estacién I

- Area fiscal I,

Nuevo Espacio Pablico | -
Fuente: Decreto 647 de 2019

Catis 4

Por otro lado, se debe resaltar que segun lo estipulado en el Decreto 823 del 26 de Diciembre
de 2019 "Por el cual se incorporan dreas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana
sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota, se adoptan las fichas normativas
para su desarrollo y se dictan otras disposiciones" establece en el pardgrafo de su articulo

primero que.

Articulo 1°- ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION. El presente Decreto incorpora
zonas al tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y
reglamenta las normas urbanisticas aplicables para su desarrollo. EI 4mbito de aplicacion se
encuentra definido en los Planos No. | de 3. 2 de 3 y 3 de 3 denominados "Delimitacién de
Sectores bajo el Tratamiento de Renovacion Urbana - Corredor Primera Linea del Metro de
Bogota", los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Paragrafo.- Los predios se entienden incorporados al tratamiento de renovacion urbana
siempre y cuando accedan a la edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de
lo contrario, aplican las disposiciones establecidas en el Capitulo IV del presente Decreto.

9
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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Articulo 33°- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LOS PREDIOS QUE NO
ACCEDAN A LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Las normas urbanisticas de los predios
que no accedan a la edificabilidad adicional son las siguientes:

33.1.. Los predios que soliciten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva
y/o. Demolicion Total y Cerramiento, tendran las siguientes condiciones para su desarrollo
constructivo:

Por tanto, con'base en lo anterior se puede concluir que para el predio objeto de avalto y los
predios ubicados dentro del area de intervencion (que incluye la huella estacion, el area fiscal
y el nuevo espacio publico), no se configura ninguna actuacion urbanistica ya que seran
demolidos y utilizados para la implantacion de la estacion del metro y su espacio urbano
circundante. Es asi que para este predio no es posible obtener un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccién basico que se puede
desarrollar en el area objeto de intervencion.

De esta manera, las normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas
en por el POT de Bogota Decreto 555 de 2021, la Unidad de Planeamiento Local 23 Centro
Historico y demas reglamentaciones aplicables.

Adicionalmente, al consultar el plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema
de Transporte Publico de Pasajeros Urbano - Rural - Regional, asociado al Plan de

_Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacion se ubica
en el Area de Integracion Multimodal del Nodo Metro | y Il - AC 45, sin embargo como esta
no ha sido reglamentada le aplican las condtcnones definidas para el tratamiento y area de
act1v1dad donde se localiza.
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Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que los pardmetros normativos aplicables
para su desarrollo corresponden a los estipulados en la UPL 23 CENTRO HISTORICO,
reglamentada mediante el Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021. Adicionalmente se debe
considerar lo definido mediante el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021 "Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos", especificamente lo establecido para el Sector con
Tratamiento de Renovacion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio se localiza y posee frente sobre la Calle 43 (CL 43), es de ubicacion medianero, se
encuentra ubicado entre la KR 13 y la KR 14, via vehicular. |
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6.2. LINDEROS: Los linderos del 4rea objeto de avaltio son

- Norte: 4,20 m, con el predib de JULIAN. FERNANDO CHAVEZ AGUDELO y 8,30 m, con
el predio de UNIVERSIDAD COOPERATIVA DE COLOMBIA.

- Sur: 12,50 m con la Calle 43.
% <= Oriénte: 950 m, con el predio de UNIVERSIDAD COOPERATIVA DE COLOMBIA.
- Occidente: 9,50 m, con el predio de GUILLERMO JIMENEZ VALENZUELA Y OTRO.

Fuente: Plano de RT suministrado por Empresa Metro

6.3. TOPOGRAFIA"

El predio presenta topografia plana
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6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
12,50 m con la Calle 43.

6.6. FONDO
9.50 m.

6.7. AREA TERRENO

\ ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 118.75] skt okt
SOBRANTE . 0.00
AREA TOTAL 118.75

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaltio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

S CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Construccion de dos (2) pisos destinada para el uso mixto residencial y comercial. Cuenta con
la adecuacion de 4 locales en primer piso.

] CARACTERISTICA ‘ : DESCRIPCION =, '
‘ ESTRUCTURA B
CIMENTACION Zapatas y viga'corrida en concreto.
ESTRUCTURA Sistema portante estructura en mamposteria sobre ciclépeo.
 CUBIERTA Teja de fibrocemento sobre estructura en madera.
: : ACABADOS. :
FACHADA i Ladrillo prensado con pintura y pafiete con pintura.
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MUROS Mamposteria en ladrillo sobre ciclopeo, revestidos con paiiete, estuco y
pintura.

DESCRIPCION PISOS | Tableta ceramica y tableta de granito en los locales del primer piso.

) Madera laminada y tableta cerdmica en segundo piso. Liston de
machihembrado en tercer piso.

CIELO RASO Dry wall, laminas de madera y guadua pafietada.

COCINA Grande con meson en concreto enchapado soportado sobre mamposteria
en ladrillo, poceta en acero, pisos en tableta de gres y muros enchapados

| en tableta cerdmica.

BANO Los bafios de los locales y uno del tercer piso de tamafio pequefio,
mobiliario en porcelana, dos servicios (sanitario, lavamanos) linea
sencilla, pisos en ceramica y muros enchapados a media altura (2 de los

A locales tienen muros en baldosin unicolor). Los bafios principales del
) 3 segundo y tercer piso, de tamafio grande, mobiliario en porcelana, tres -

G servicios (sanitario, lavamanos y ducha) linea sencilla, pisos en ceramica

= y-muros enchapados en tableta cerdmica a media altura.

PUERTAS En madera con marco en madera.

INTERNAS

PUERTAS | Metalicas y cortinas metalicas enrrollables.

EXTERNAS

VENTANERIA Metalica.

ENTREPISO Placa de concreto.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCION ' Piso 1: 4 locales, cada uno con un érea de local, bafio y drea de bodega.

' Uno de los locales cuenta con una cocina para la adecuacion de
restaurante. Piso 2: 4 oficinas 2 de las cuales cuenta con cuarto de
archivo, hall y un bafio grande. Piso 3: 3 alcobas, sala comedor, |
deposito, 2 bafios y patio cubierto.

EDAD (Vetustez) | 87 afios

REMODELACIONES | Ninguna.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

14
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ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE | ., TOTAL
: (Afios) (m2)  RESERVA VIAL 45
CONSTRUCCION 2 87 283.96 283196 | o Ol T odsi06
PISOS

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los.
siguientes métodos para determinar los valores reportados. : :

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacién del valor comercial del terreno en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas basicas del presente informe, se utiliz el método de comparacion de
mercado.

Para el efecto el articulo 1° de la resolucién 620 de 2008 del IGAC define y establece:

Método de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del
bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberdn:ser: clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Método de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien
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objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien
semejante al del objeto de avaltio, restandole la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
formula: Ve = {Ct- D} + Vt

En donde:
V¢ = Valor comercial
e ’C‘l}‘ Cos;to ;otal de la construccion
D - -Dé,[.)rec.iacién
Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos economicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. ~

Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

* No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para el presente avaltio se realiz6 el estudio de mercado con predios de similares caracteristicas
fisicas en el mismo sector Santa Teresita y sectores aledafios a los que se les desconto el valor
de la construccion y a los valores resultantes por m? de terreno se les aplico el tratamiento
estadistico, segun lo contemplado en el articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC. Con
esta informacién econdmica se procedié a'determinar el valor metro cuadrado de terreno del
predio de la referencia.
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El estudio de mercado 'estd conformado por predios en oferta localizados sobre vias
pavimentadas de la malla vial arterial ubicados en el mismo sector y sectores cercanos al predio
objeto de estudio, se encontraron cuatro (4) ofertas de predios en venta con caracteristicas
similares en cuanto al uso, caracteristicas constructivas y principalmente a su localizacién sobre
corredor comercial consolidado de escala zonal, presentando alturas entre uno (1) y tres (3)
pisos con reglamentaciéon de uso del suelo en cuanto a edificabilidad y usos permitidos
similares a las del predio objeto de avaltio. Las cuatro (4) ofertas se seleccionaron como
referentes para la determinacion del valor de terreno a asignar para el predio objeto de estudio.

La investigacion de mercado arrojé los siguientes resultados:

De acuerdo con los célculos estadisticos, el coeficiente de variacion es de 7.46%, el limite
inferior es de $4.706.311,06/m?, el limite superior es de $3.465.004,82/m? y un valor promedio
de $5.085.657,94/m?. (Ver anexo Estudio de Mercado).

Por otro lado, todas las ofertas de la muestra se encuentran ubicadas al interior del sector sobre
vias secundarias con desarrollo del uso principal residencial y algunos usos mixtos de comercio
y'servicios. Esta localizacion se encuentra influenciada en gran medida por la cercanfa a los
corredores viales principales dentro de los que se encuentran la Avenida Caracas, la Avenida
Calle 45, la Avenida Carrera 7 y la Carrera 13, sobre los cuales se desarrollan uses'mixtos de
comercio, servicios y vivienda. Adicionalmente, con base en la muestra de melcado anallzada
no se observo correlacion entre el area de los predios y el valor unitario de terreno. *

)
5w ¢

DIRECCION VALOR PEDIDO - VALOR % AREA VALOR AREA VALOR

i 1 NEGOCIADO NEG |CONST m2 CONST m2 TERR m2 TERR m2
| CL 41746 $1,300,000,000.0 $1,250,000,000.00 3.85% 330.00 $787,000.00 179.90 $5,504,669.26
CL 44808 $3,300,000,000.00] $3,150,000,000.0 4.55% 1.027.70 $1,285,000.00 386.30 $4,735,711.88
CL 43 760 $3.300,000,000.00 $3,000.000,000.00 9.09% 486.30 $1,809.000.00 39950 $5.307,342.43
CL43777 $1,300,000,000.000 , -$1,230,000,000.00 5.38% 236.96 $289,000.00 242241 $4.794.908.19
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|
PROMEDIO $5,085,657.94
DESVIACION ESTANDAR $379,346.88
COEFICIENTE DE VARIACION 7.46%

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34
Catastro Bogota

LIMITE SUPERIOR

§5,465,004.82

LIMITE INFERIOR

$4,706,311.06

COEFICIENTE DE ASIMETRIA

0.92

De acuerdo con lo anterior, se adopta como valor de terreno para el predio objeto de estudio
$5.086.000/m?, correspondiente a un valor cercano al promedio del procesamiento estadistico
del mercado.

9.2, VALOR DE LA CONSTRUCCION

4

1

Para este caso se define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de
la UAECD, estimando asi segun presupuesto el costo de reposicion de la construccidn, el cual
ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Cilculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

Vil2

TIPO AREA EDAD | VIDA | EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
. CONSTRUCCION CONST.  [(Afios)| UTIL | %DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
- (m2) (Afios)) VIDA | VACION (%) . . (8/m2) ($/m2) ($/m2)
ICONSTRUCCION 2 283.96 87 100 | 87.00% 2 81.52% $1,645.772.80 $2,009,000.00 $363.000.00
PISOS
9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
"~ Noaplica
18
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, ‘el presente
avalto comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable. '

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta .aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econémico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de compalauon con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del’sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalto. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacién de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte ptblico que permite conectividad con el resto de la ciudad. ,

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalto-
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avaltio como drea, forma, relacion frente
fondo. localizacion especifica y topografia.

Las 4reas fueron tomadas de la ficha predial suministrada por la empresa METRO DE
BOGOTA.

{
» ¥

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edlﬁcadora usos'y cond:cnones del
sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exogenos
que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdémico de la ciudad.
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El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: CL 43 13 80 CHIP: AAAQOSSEWSK

{TEM UNID.| CANT. [VLR. UNITARIO| ~ SUBTOTAL
[TERRENO : , M2 118.75 $5.086.000 $603.962,50
CONSTRUCCION 2 PISOS M2 283.96 $363.000 $103.077.48(
: AVALUO TOTAL $707,039,980

SON: SETECIENTOS SIETE MILLONES TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
OCHENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 10 de Marzo de 2022
Firmado

Elabord: : g digitalmente por
MARCO POLO
: SANCHEZ BUSTOS
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No. AVAL-79710046

ISABEL Firmado  digitalmente

por ISABEL QUINTERO

QUINTERO PINILLA i "_, s
PINILLA Bt A %R L Vi gl b

Vo. Bo. Profesional control de calidad: ISABEL QUINTERO PINILLA
R.A.A. No. AVAL-52049522 '

Anexos:
‘1. Avaliio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-1364801 Nomenclatura: CL 43 13 80
Cadigo Sector:  008112020300000000 Barrio: SUCRE Fecha Visita: 15-FEB-22
Nimero Avalio: 2022 - 34 | Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: 1047

Entorno : Fachada

Local Local

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-1364801

Nomenclatura: CL 43 13 80

Fecha Visita: 15-FEB-22

Codigo Sector:  008112020300000000 Barrio: SUCRE

Numero Avalio: 2022 - 34

Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL

RT: 1047

Cocina
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ANEXO No: 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 202171364801

Nomenclatura: CL 43 13 80

Cédigo Sector: 008112020300000000

Barrio: SUCRE

Fecha Visita: 15-FEB-22

Nimero Avalto: 2022 - 34 i Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL

RT: 1047

Local

Local

P\ LN
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‘ UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-1364801

Nomenclatura: CL 43 13 80

b W X
W gt

Cédigo Sector: 008112020300000000 Barrio: SUCRE

T Fecha Vis

o e
ita: 15-FEB-22

Numero Avalio: 2022 - 34 :

Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL

RT

1047

Deposito

Local

Unidad Administrativé Especial de Catastro Distrital '

Av. Careera 3UND. 25-50

Codigo pestal: 123331
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34

um Catastro Bogotd - RT N° 1047
.'\ }.‘ ‘:\ ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
ks W-I‘SG@ j Nomenclatura: CL 43 13 80
Fecha Visita: 15-FEB-22

008112020300000000 | Barrio: SUCRE

Ntmero Avalio: 2022 - 34 ' Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1047

Baiio Deposito

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30No.25- 90
Codigo postal: 231311 : ¢
Torre APisos 31y 12 ~ Torre @ Pis0 5 BOGOT
Tel. 2347600 - Info. Linea 195 3

ML RRORANE RO LG
Tramites en linea: catastroeniinea. catpstrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.12




ssmmee | CatastroBogotd

RT N° 1047

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° zozi -34,

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-1364801

Nomenclatura: CL 43 13 80

Codigo Sector: 008112020300000000

Barrio: SUCRE

Fecha Visita: 15-FEB-22

Numero Avalio: 2022 534

] Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL

RT: 1047

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

/
Av. Carcers 30 N0, 25 - 50 y
Codigo postal: 132332

Torre APisos 43y 12 ~Yorre 8 Pisol

Tel 23470600 - Info. Lines 9§

A QAQRON GG

Tramites en lined: catastroeniines Catastrobogota gov.co

Oficinas

Oficinas

05-01-FR-07

V.12
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P ﬁﬁ@f) INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34
oot o r-Cg,g; tro Bogota RT N° 1047

! ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-1364801 Nomenclatura: CL 43 13 80 \
Cédigo Sector: 008112020300000000 Barrio: SUCRE Fecha Visita: 15-FEB-22
Niamero Avalio: 2022 - 34 ' Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL " |RT: 1047

Bano

Escaleras ' , Alcoba

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Catrers 30 NO“25 - SO

Codige postal: 3L5322
Torresa Pisge-¥t y 32 ~ Toren € Pigod 3 ¢ I
Tel 2347600 ~hato Linen 295 Y

Yol | 240\

i
P R S

05-01-FR-07
V.12



Aeudime | Catastro Bogotd .

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°

RT N° 1047

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-1364801

Nomenclatura: CL 43 13 80

Cddigo Sector: 008112020300000000 : Barrio: SUCRE

Fecha Visita:

15-FEB-22

Numero Avalio: 2022 - 34

Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL

RT:

1047

Baifio

\

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carréra 30 No. 25 - 50
Codigo postal: 315311

Yorre APisas 11y 12 ~Torre  Fisol

Tel: 2347600~ Infa. Linee 198

i o 8laE e LOROLS R LG

Tramites en thtgi catastroeniinea catsstrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34
Catastro Bogota RT N° 1047

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGR/\FICO
Radicacion: 2021-1364801 Nomenclatura: CL 43 13 80 ;
Codigo Sector: 008112020300000000 Barrio: SUCRE Fecha Visita: 15-FEB-22
Numero Avaluo: 2022 - 34 Tipo Avalio: ADQUIS]CION TOTAL RT: 1047

&
" 4 {
. 1! '
Unidad ‘Admihistrativéﬁspecial de Catastro Distrital

£ %
A, Carrsrs 30 No, 85 - 90, . )
Codige pestal: 123528 /7 5

Torre A Pisos 11y 1.& - Yoree'd fisol BOGO l

Tel 2347600 = Info Lines 195

VORI B SR RERRS RN LG 3
Tramites en linea: catastroeniinea catastrobogota.gov.ce

05-01-FR-07
V.2




No

; ( U;“;E{D INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34
Catastro Bogota ' RT N° 1047

Estudio de Mercado

TIPO DE DIRECCION VALOR INICIAL P4 NEG.[VALOR NEGOCIADO) TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
INMUEBLE ‘

NOMBRE | TELEFONO
e - LA FUENTE FUENTE
AREA EN M2 ViM2. AREA EN M2 vimz CONSTRUCION

FECHA

OBSERVACIONES

FOTOGRAFIAS

EDIFICIO °L 43 7 60 $ 3200000000 9 09% $ 3.000.000,001] 399 § 530734243 AR6 3 1809000 $ 879.716.70¢] Adnana Garcia 3102616336

01-FEB-22

Fdificio de 3 pisos remodelados.
5 cspacios. 10 bano:
actualmente habitacione
hoteleras independientes), Piso 1
apartaestudio de 50 M2

pabitaciones independientes tipd
hotel, amobladas v jardin. Piso 2|
apartamento de 130 M2 con
lcobas, 3 hafios. Pso 3

partaestudio  de 60 M2

bdicionalmente en este piso
habitaciones  amobla ¢
hotel  Area . constnuda v edad)
kuministrada por el vendedor

"

CASA « KL43777 3 1.300,000,060 538% $ 1.230.000,00] 24224 $ 4794908 19 236 94 289000 $ 684814400 Remahouse 3103168729

Colombia SAS

01-FEB-22

“asa para venta o amendo. estile
olonial, con amplios cspacios
on bodega. dos patios y local
Fomercial

12XSNK] $ 1,320,594.504 Iroko 3143825207

EDIFICIO L 44 8 08 3 3300,000,00 4353% $ 3,150,000, 060] 386 3 3 37357118 102774
fnmabiliana SAS 3124501631

01-FEB-22

dificio de 3 pisos adecuado pars
Mficinas v bodega. con recepaon.
Spacio para cafeleria, 3
Pultiples  ambientes  Cableade
structurado Area construida v
dad summistrada por ¢l
vendedos

CE 417 40 $ 1300000000 3 R5%

1794 $ 5304669 20 330 TRTNN] $ 25071000 r0zco v Laverdd 3132030704
Cia Lida 6U16210200

D1-FER-22

para  la. venta e
cusaquillo, con local comerciaf
e 3x19 v 2 spartamentos cad
pna con 3 habitaciones, 1 baiid

tocmna Area construda v edad
ustrada pot el vendedor

. Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 121311

Torre APisas 11y 12 ~Terre B Fisol

Tel: 2347600 - info: Lines 185 .
sopABlael s oeRolE ROV LG s
Tramites en finea: catasiroeniinea catastrobogota govco

05-01-FR-07 .

Vi2




DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Vivienda, drea construida de + 250 m2, con acabados tipicos del tipo 2-3, con 2 pisos de
altura, sistema portante estructura en mamposteria sobre ciclopeo, revestidos con
pafiete enlucido con pintura, 6 habitaciones, 3 bafios, cocina, cubierta en teja de arcillal

tipo espafiola.

.- Capitulo

Total presupuesto

506.268.149,11

M2 costo directo 2.009.000,59
M2 costo indirecto 0% :
Valor total m2 2.009.000,59

. Descripcion Total capitulo
1,00 - | PRELIMINARES S 16.605.743,34
7,00 CIMIENTACION S 31.635.335,76
3,00 CONCRETO S 22.720.711,10
4,00 MAMPOSTERIA S 176.809.121,32
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS S 6.171.948,16
6,00 INSTALACION HIDRAULICA S 4.142.095,00
7,00 INSTALACION ELECTRICA S 15.867.062,00
8,00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO - S 7.670.759,27
9,00 CUBIERTA S 42.246.119,45
10,00 PISOS Y ACABADOS S 40.745.682,60
11,00 SANITARIOS ACCESORIOS S 5.310.959,00
12,00 CARPINTERIA MADERA S 14.037.762,00
13,00 CARPINTERIA METALICA S 4.264.342,05
14,00 VIDRIOS S 515.198,00
15,00 PINTURA S 35.634.473,67
16,00 CERRAJERIA S 1.300.626,00
17,00 EXTERIORES S 5
18,00 ASEQ. Y MAQUINARIA S " 2.990.266,39
19,00 PERSONAL $ 77.599.944,00
S
$
S
S
S

Valor total m2 redondeado

2.009.000,00.




IRAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2 ‘

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendenéié de
Industria y Comercio

El se‘ﬁor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el numero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bhodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de-
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales. ‘

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
N San 20417 RAanimoen Acaddmico




IRAA

Registro Abierto de Avclucdores bic g bt v

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

~+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion - Regimen .
08 Sep 2017 Régimen Académico |

2! £E N YRR e i S SRt

: ‘ 3 e it

Categoria 6 Inmuebles‘Especiales

Ve O LI B
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categorfia 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
. y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos. de ¢émputo; Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de ‘estos
“equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automaviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques motocicletas, motociclos,
~ ~mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y. similares.

Fecha de inscripcion Regimen
.08 Sep 2017 ! Régimen Académico

_ e |

—_—

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales . - : ‘
|

Alcance

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fechd de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 © "+ | Régimen Académico

TR A e



RAA

fegistro Abslesto de Avoluadores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. .

Fecha de inscripcion Regimen ¢
08 Sep 2017 Régimen Académico

_Categoria 12 Intangibles
Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion ‘Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Reégimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303

Teléfono: 3134213500
Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

s

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.


mailto:marcopolosan@hotmail.com

RAA

Registro Alilerto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacioh‘gl de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) seﬁ'qr(a') MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8280af3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién. '

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de- 4
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RAA

Registro Ablerto de Avolusdores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032419164, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion ‘_'sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance
+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales. :

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Réagimen Académico Tt




Registro Abderto de Avoluadores Lo Ll

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

+ Estructuras especiales: para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueologica y Monumentos Histéricos

Alcance

'

.+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6'Inmuebles Especiales

Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categ_qria 7 Méqdinaria{ Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infragstructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. -

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico




RAA

Registro Ablerto de Avoluadores
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
- derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no ¢ontemplado en las: clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son: 4

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL 55 # 14 - 47 AP 202
Teléfono: +573212093026
Correo Electronico: juanalvarado321@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032419164. ‘

El(la) seior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia; entre-la-informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.



mailto:juanalvarado321@gmail.com
http://wvvw.raa.org.co

R A A PIN DE VALIDACA;J.IA,

Registro Abierto de Avoluadores

ba010af1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion. 3

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4




IRAA

Registro Abderto de Aveluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, .identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA'sé encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: /

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales g o

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
2% Mar 2017 Réanimen Académico



Reglistro Abierto de Avolundares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance
. * [Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

\

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

~+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automaviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior. -

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico




RAA A4

Registro Ablerto de Avoluadores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 12' Intangibles

Alcance

\

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos depomvos
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. :

Fecha de inscripcion Regimen :
12 Feb 2019 .| Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1)delaley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC
Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601

Teléfono: 3107853497
Correo Electronico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaltos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.



mailto:IPI@YAHOO.COM

Registro Abierto deo Avcluodores

Que revisados los -archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de. Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522,

El(la) sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo moévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac880a35

El presenté certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34

Netommmas | Catastro Bogotd RT N° 1047
Direccion CL 43 13 80 :
CHIP AAA0088EWSK | Registro Topografico | 1047
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion CL 43 13 80 CHIP AAA0088EWSK
Registro Topografico 1047 Codigo Sector 008112 02:03 000°00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria 050C01036291
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $16,885,963
2.2 - Gastos'de Desconexion de Servicios Publicos $556,287
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $3,156,000
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE

3. LUCRO CESANTE

$20,598.,250

S

Subtofal ($),

ITEM
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) N ; a0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades economicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0

4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1'- TOTAL AVALUO INDEMNIZACION

$20,598.250

SON: [VEINTE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS
M/CTE.
OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a los documentos aportados por el (la)
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 10 de Marzo de 2022
Elaboro: ﬁ
JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
PROFESIONAL AVALUADOR
ISABEL Firmado digitalmente R.AA. No. AVAL-1032419164
QUINTERO por ISABEL QUINTERO

PINILLA ot
ISABEL QU lNTFR() PINILLA

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No. AVAL-52049522"

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital




iy l Catastro Bogota RT N° 1047
Direccion CL 43 13 80
CHIP AAAO0088EWSK Registro Topografico 1047

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

iTEM : 2 SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $707,039,980

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $707,039,980

DANO EMERGENTE ; $20,598.250
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION ‘ $20,598,250

TOTAL AVALUO COMERCIAL $727,638,230

SON: SETECIENTOS VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
TREINTA PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

10 de Marzo de 2022

Firmado
digitalmente por LUZ -
gtuﬁﬁi%i%m(m

SUBGEREN%M%IQMA(‘ION ECONOMICA

FECHA:

Firmado digitalmente
ISABEL por ISABEL QUINTERO
QUINTERO  piniLLa

Fecha:2022.03.14
PINILLA 08:37:17 -0500

' ISABEL QUINTERO PINILLA

‘ Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A.N0.AVAL-52049522

NOTA: Los datos consignados én el presente Resumen provienen de los capitulos 9y 11 del informe téenico presentado por el profesional avaluador correspondiente

LR iiFpiLMErD
Wl SR AL R RS
e —

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carreca 30N0. 25 - 90
Codigo pastal 321311
?n;rm;n Pisos k3 w32 ~ Torre §Pisn2
; . ] ¢
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 34

s | Catastro Bogota RT N° 1047
Direccion .- CL 4313 80
CHIP AAA0088EWSK [ Registro Topografico | 1047

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS .

Direccion CL 43 13 80
CHIP AAAO0088EWSK Registro Topografico l 1047
Avalto Comercial $707,039.980

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

ESCRITURA

‘Subtotal

ITEM Cantidad| Valor Unitario
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% ; $2,121,120
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $403,013
Copias (40 péaginas) 40 $3,900 $156,000
IVA Copias (19%) 19% | $29.640
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $556,920
Recaudo a Terceros $50,900
Gastos Escrituracion $3,131,953
Porcentaje a aplicar 100% $3,131,953
Total Gastos de Escrituracion $3,131,953
REGISTRO : Sy
ITEM Cantidad| Valor Unitario| . ~ Subfotal
Gastos de registro . .924% By 1656 $6;533,b¢{‘)
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $130,661
Porcentaje a aplicar 100% $6.663.710
Total Gastos Registro $6.663,710
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $7.070.,400
Porcentaje a aplicar 100% | $7,070.400
Costos Administrativos 100% $19,900 $19.900
Total Gastos Beneficencia $7,090,300

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO

916,885,963

Fuente

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

). 25 - 80

LSl e

Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 00536 del 22 enera de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021)

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igag 089812014

. El calculo de.gastos de




Catasifo Rogotd

RT N° 1047

Direccion , CL 43 13 80

AAAO0088EWSK

Registro Topografico

1047

CHIP

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofasica 1 $173,164 $173,166
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $207,730 $207,730
incluye excavacion, retiro de manguera Yy,
suspension del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva | $175,391 $175,391
TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $556,287]
Fuente: Energia: Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021
Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020,
Nota: De f\cucrdo a visita técnica y documentos suministrado por EMB, segun radicacion EXTS21- 0005844 (2021ER34166)

Unidad Administrativa
Av. Carrera 30 No.25 S0
Codigo postal: 111311

Torre APisSes iRy 12~ Torre B ¢
Tel: 2347600 ~ infa Lines 195
S AELES S IRAIE .00

Tramites en finea: catastroentinea.catastrobogota.gov.co

ékspecial de Catastro Distrital
1502

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\



Rud) @AECQ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022-34
cescooeee. | Catastro Bogotd : RT N° 1047 3
Direccidn CL 4313 80
CHIP AAAOOSSEWSK |  Registro Topografico | 1047

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
: iTEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 50 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO [ $0
Fuente
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD . YR
iTEM : Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente ) R $0
Publicidad Nueva S0 $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD : $0
Fuente
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
iTEM . Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO e d $0
Fuente: |
Notas
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO ! :

ITEM : Total Valor Diarig  Yeriouo a cargo (dias). Subtotal %
Impuesto Predial $4.208.000 $11,528.77, 273.75 $3,156,000
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL . $3,1 56,000]

Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital. v
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del | de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
del Impuesto Predial.
Para la vigencia 2022 el predio no tienc factura registrada en el Sistema de Informacion Tributaria, se hace reconocimiento con la liquidacion del
impuesto sugerida por el sistema.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
s+ ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria 2 S $0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) At sol
Fuente thia }
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

arens D Bien
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acushunos | Catastro Bogatd RT N° 1047
Direccion CL 43 13 80
CHIP ~ AAA0088EWSK I Registro Topografico | 1047

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECU{XCI()N
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
¥ ITEM e Descripcién Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO : $0
Fuente: & :
Nota:

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
iTEM ‘ Descripcién Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 S0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

{TEM

Descripcion

v

Subtotal

Sanciones

$0

Indemnizaciones

$0

- TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS : $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25- 80

Codigo pastal’ 111311

Tarre APisas 11y 12 ~Torre 8 Piso?
Tel: 2347600 ~
sryna A st etriot

Tramites en linea: catasiroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\
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ALCALDAN SEAYOR

(e Catastro Bogota RT N° 1047
Direccion CL 43 13 80
CHIP AAA0088EWSK I Registro Topografico 1047

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento),
Ingresos
Descripcion Canon mensual de Noizt Subtotal
; Arrendamiento ($) Meses ;
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripeion Valor No. . Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA e 5
Fuente
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS 3
Ingresos
Descripcion Ingresos Noy Subtotal
/ Mensuales ($) Meses
$0 S0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor : No. -Subtotal
Mensual Meses
] $0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE_UTIL]DAD POR OTRAS ACTIVIDADES g $0
Fuente

Nota:

Unidad Administrativa Especial dg Catastro Distrital

- naeaTi




