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~NOTIFICACION POR AVISO

.La Empresa Metro de Bogota S.A, expidid la Resolucidn No. 397 de mayo 26 del 2022 “Por la
cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicich del predio
identificado con el numero LA-ES16A-1304-008306004016 localizado en Bogotd D.C.”.
dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la AK 15 72 63 de la Ciudad de
Bogdta D.C.,)identificado con Chip No AAAOQ094HNSY y matricula inmobiliaria No. 50C-
273667, inmuebte requerido para la ejecucién del proyecto PRIMERA LINEA METRO
BOGOTA= s 1. "% .

STt R e oy

Deévacuerdoon los'pdstulados normativos de los articulos 67 vy 68 de la Ley 1437 de 2011, se
remitid-oficio;¢on radicado No. EXTS22-0003033 de fecha 26 de mayo de 2022 a la direccién
AK 15.72-63+de la ciudad de Bogota, mediante el cual se citd a la sefiora MARIA ALICIA CARO
DE VASQUEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS en su calidad de titular
del derecho real de dominio del predio objeto de adquisicion; oficio enviado por correo
certificado a través de la empresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., para
que dentro de los cinco (5) dias éiguientes al recibo de la comunicacion, se acercara a la
Entidad para notificarse personalmente del contenido de la Resolucidn No. 397 de mayo 26
del 2022.

En cuanto a lo enunciado, y conforme a la informacién suministrada por la empresa
SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A. en la Guia No. RA373648151CO fue devuelto, en este
sehtidoy entumpliendo con el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
T0'.de la"Ley 1882 de 2018, La Empresa Metro de Bogotd S.A. procede a realizar la
corresporidiente notificacion por aviso en aplicacidn del inciso 1 del articulo 69 de la Ley
1437' de "2011 para’ comunicar del proceso de adquisicion predial a los herederos
eterminadds‘é indéterminados a que hubiere lugar de la sefiora MARIA ALICIA CARO DE
VASQUEZ asn
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Antedla imposibilidad de notificar personalmente a la sefiora MARIA ALICIA CARO DE
VASQUEZ Y/QIHEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS se procede a realizar la
correspondiente NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucién No. 397 de mayo 26 del 2022
#Por lerctial se form@la una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio
-Méntiﬁcado%om ef numero LA-ES16A-1304-008306004016 localizado en Bogotd D.C.”
expedida“por la Empresa Metro de Bogota S.A., dentro del proceso de adquisicion del
inmuebletubicadoren la AK 15 72 63 de la Ciudad de Bogota D.C., xdentuﬁcado con Chip No
’ AAAOO94HNSY y matricula mmoblltana No. 50C- 273667

La presente notificacion se considerara’ cumplida, al finalizar el dia siguiente-a la fecha de
entrega de la misma, en la direccion: AK 15 72 63 de la Ciudad de Bogota D.C; de conformidad
con el inciso 1 del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificaciéon no procede recurso alguno; de acuerdo
con’élinciso 4°.del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del
articula. 13 deda'bey 9° de 1989.

EUETE LS v y, .

Para notificar el actdb administrativo en mencién, se anexa copia integra de la Resolucién No.
897 de miayd’ 26 det: 2022 avallioy norma.

\‘ oLt

De no surtirse la presente notificacion, se dard aplicacidn al inciso 2° del articulo 69 de la Ley
1437 de 2011, con la publicacidon en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota D.C., de
la coplia de este oficio, copia integra de la Resolucion No. 267 de abnl 04 del 2022, por el

término de cinco (5) dias habiles.

Atentamente,

WZ ¢ 0l Ik ¢

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA.
Subgérente de Géstidn Predial.
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

RAAREL L E A O T 7

P,twggto i Jygan Jo$e Rodrignez Palac1os Abogado SGS

Reviso: Mana Angehca Ramjrez Ramlrez Abogada SGS S5 . '
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RESOLUCION [Mo.

ke

( 25 hay 07

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da 'n
identificado con el numero LA-ES' -

LA SUBGER'ENTE DE GESTION PREDIALDE L~ *
o :

Enqsﬁ'ﬁe,usL.rUta-Igs legalesy estatutaria= dale;~ 'z >
de Boge* ) 5.5, 'ca 1'oyme a'sus facultades legales y stol v
numerdi & dihdrti- iid % del Acuerdo Distrital 642 de 20, 2
del aréft-f. 17 da .: gsiatutos de la Empresa Metre 2 ™~ ¢
2021 expedidd pei .. Junta Directiva de la Empresa M- ¢
establécido aqr la 'ry 5 de 1989, la Ley 388 de 1997 yla '~
1742 del 2014 1882 te 2018, y de acuerdo a !a Resomr )
medio de la cual se realizan unas delegaciones”, en rep:
SA.y

CONSIDERAMT

1. Que el articulo 58 de la Constitucidn Politica, ma-ifi~- ~

referirse al derecho fundamental que garantiza la
adquiridos con . eglo a las leyes civiles, sefiala: “Cu¢
mative s de utillcnd publica o interés sacial, resulta-er
con Iz muresidac cor ella reconocida, el interds priv e
-vmds adajante aprag. que "Por motivos de utilidc:

- ibgistasoy, pad = haber expropiacién mediante sen‘e
. fifare consttende Ics intereses de la comunidad ¢
legls ar. v, dicho exproplacidr podrd adelantarse por

-

2. Que ¢l articule 287 de la Constitucién Politica igu-ti . ote

gozari de autonumia para la zestién de sus interce~s ¢
Ley.

3. Que-mediante la Ley 92 de 1989 modificada por 'a’
Desarrolio Municipal, la adquisicidon de bienes y *n
planificacién del desarrollo municipal.

4, Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establec2 .

sopal Ia e;ecuclon de programas y proyectos de ren
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~¢25¢ de adquisicidn del predio
1T 6004016.”

" T7"1 DE BOGOTA S.A.

r tn Grneral de la Empresa Metro
1s: 1ciatmente las conferidas por el
- o 8 del artfculo 7° y numeral 6°

, “rifeulo 14 del Acuerdo 007 de
:4 3.A., en concerdancia con o
2013, modificada por las Leyes

' "3 U2 noviembre de 2021 “Por

'a "mpresa Metro de Bogoté

" "cto tegislativo No. 1 de 1999, al
. niveda y los demds derechos
vicrcidn de una ley expedida por
“Ics darechos de los particulores
- al interés ptblico o social”. ¥
‘m'er’s social definidos por el
-demnizacién previa. Esta se
™ los casos que determine el
stiva,.”

"aly que las entidades territoriales
2}t limites de fa Constitucién y la

1297, se regulan los Planes de
‘csiciones relacionadas con la

*5 de utilidad publica o interés
2rbana y provisién de espacios
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CONTINUACION DE LA~ 1L .0ud No.

" Por lu cual se formula una oferta d= - 3.¢ vy se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con e/ n: 1. 'ro L A-ES16A-1304-008306004016.”

publicos urbanos, como asitarab i~ . 3j~cucidn de programas y proyectos de infraestructura de

transporte en concotdanciacc. lv ¢ o enelarticulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

5. Que el articulo 59 de faley 393 .- - _hilita a las empresas industriales y comerciales del *
estado para adquirit o decretir ; n de inmuebles para el desarrolla de Bs?bcﬁvidadééu."-.
sefialadas en el arti¢ulo 10 de la L= ;. 193y siempre que estén expresamente facultadas por, .‘
sus propios estatutgs para desar. . . ¢ algunas de las actividades alla p{evastas ' '

: Lo N

6. Que el articulo 61 de la Ley 388 ). «uconcordancia con el articulo 109 de la Ley 1882 de
2018, dispone la obligatoried~d d . iar el procesa de exproplacién si transcurridos treinta (30)
dias hébiles después de lacom . . U. .aoferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajgnacion voiur'. -~ « . _.nido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Queelarticulo 63 d¢ la Ley 32, .- : concordancia con los literales ¢) y e) del articulo 58

ibidem, establecen que existe ;. « ihilad publica o de interés social para expropiar por

vla administrativa, &l derech. - . d y los demds derechos reales sobre terrenos e

inmuebles, cuando (a finalidad - sopiacién corresponda a la provision de, espacios

publicos urbanos y ¢Jecucnon d¢ 2 infraestructura vial y de sistemas de transportes
masivos. S

' ' LT : ".-\ 4.

8. Queconformealoshrticulos ¥ . > osde 1997, en concordancia con Iqéo(iterios‘giéf.nidés‘ g
en la Ley 1682 de 2013, maciticiu ., 21 - .2y 1742 del 2014, y el articulo io de b Ley 682" ‘He' -
2018, la oferta de compra ce ..:. 5 ..amente al titular de los derechod izales que ﬁgdre
registrado en el folub de matr . - rn b;e objelo de expropiacién o ak, reSpe&trvo poseedor , , >
regular inscrito o ajlos harug 7 ados e indeterminados entendidos como aquellas’
personas que tengan la exp... ..y probada de entrar a representar al prdpletano
fallecido en todas sis relacici,: . .. » causa de su deceso de conformidad-con las leyes
vigentes. | : s

I .
9. Que el Acuerdo Distfital No. 6¢ . L., en su articulo 12 autorizé al Alcalde Mayor de Bogotd
para participar conjLntame. : o satidades descentralizadas del Orden Distrital en la
~ constitucion de la empresa ‘A2 0 B )id S.A, como una sociedad por acciones del orden
Distrital, descentralﬁzada, o2y pen g jdridica, autonomfa administrativa, financiera vy
presupuestal, patrimonio v o, v il 1 la Secretarfa Distrital de Movilidad y,con régimen
juridico de empresa jndus.ria = .. i .| stado.
| . e
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CONTINUACIAMN DE LARE: LUC'UN *i- .

“ Por la cual se formula una oferta de cormpro y se da

10.

11,

12.

13.

14.

5.

identificado con el numero LA-E5.¢
‘Que conforme &. u’culo 22 del Acuerdo Disiretal €
uenb ‘ofno ctje:r 1., redlizar I plancacic ¢
iy o Lde n., mc*heewm/emo de las lineas de me™ g+
Treos ot VK Jx Bogotd, asicomo ‘o adquic ¢ -
dder 1 - teocih s Lteriol rodante. También he o pa-
premover, Souarrcher i ejeeutar proyectos urhart o
comd o construccion y el mejoramiento 2l espac’~ ptn
de me 'ro,bon ¢-lierip de sostenibilidad (...) en los ¢nr -~
autoridades competentes y cus propios estatutos.”

Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concord - 4
Metro de Bogotd S.A. asignd a la misma 'a corrpeter. -,
las condiciones de urgencia y adquirir por enajer: An
legales de expropiacién judirial o administrativa, [7 rot
de su,objeto social, en los términos del artfculo 3°.

Que el Concejo de Bogota zprobé el Acuerdo No. 767 de
adopta el plan de desarrollo econémico, social an k'uit
202C-2024 “Yn huevo contrato social y ambienta’ farz
aﬁl Ix A€ Ins P oyectos fstratégicos et Propdsi's +

h)b"li ¢ maitimodal,. incluvente y sostenible, se ez
Prlm £ Linra d I Metro de Eogotd y la evtension e 3 7.

Que uno de los propdsitos estructurales del Acuerdr Dist.
de éogoté regidn un mode'o de movilidad mu'tim~cal, in
objetivo La promocion de modos sostenibles de tra-sport
la experiencia del desplazamiento, teniendo a la rad de

ciclorutas como ejes articuladores de Ja movilidad ‘anto .

Que el referido Acuerdo Distrital 761 del 11 de jhie
construidas y financiadas durante la vigencia del P' r

incluyendo la obra; La red de metro, confarmada por 2f -
Bogotd yia extensién de la Fase Il hasta Suba y £ngat -+ 4.

Que ner el Decr 2o Distrital No 318 del 16 de Juni. c2 2013
No fae det 21 ge noviembre de 2017, el Alcalde Mayor ¢

Fomatoéb”( sl
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&n de adquisicidn del predio
. 7004016.”

© »roresa Metro de Bogotd S.A
"4~ construccidn, operacién,
1t > del Sistema Integrado de
- ~x¥njotacién, mantenimiento y
'~ rocial de la entidad liderar,
1l de renovacién urbana, as/
ec~ de influencia de los lineas
* %a'2n las normas vigentes, los

“¢\*los saciales de la Empresa
. leclarar la utilidad publica,

- » » nediante los mecanismos
scvaridos para el cumplimiento

¢ 2220 "Por medio del cual se
* s nublicas del distrito capital
v 'n' siglo XXI” establece en el
Foratd regibn ur modelo de
‘nformacién del Tramo 1 de la
*a 3*ay Engativa.

1 de 2020 corresponde a Hacer
-+ scstenible, que tiene como
i~ arviento de los tiempos v de
innal, de buses y a la red de
' ¢cemo de a regién,

ce’inié las obras que serén
0 Crntrato Social 2020-2024,
2 1 -imera linea del metro de

Jicawo por el Decreto Distrital
3 D.C., anuncid el proyecto y




BEGOTA, ’ @“ﬁ“‘&

CONTlNUACIO.‘l DEL .

" Por la cual se formulajuna oferta d=
identificado con e/ -

declaré las condicibnes de urge
adquisicién de los derechosde pr
_requeridos para la, ejecucion w2
inmueble para la cohstruccidn de:
Metro mediante la Resolucidn 17.
16. Que la ejecucion de las ob,as ¢ .
modificado por el Decreto isi.
integral de los Sistemas de M.
Ordenamiento Terfitorial de B¢
Acuerdo Distrital 645 del 9 de ju
i
17. Que los recursos para la adqgurs
amparado en el prdsupuesto d. .
. disponibilidad presupuest-! vlo. ;

18. Que por constituir el presenic
acuerdo de enajenacion vo.. n
administrativo conforme a, arti. :
388 de 1997 y articulo 73 de.
Administrativo. ll .

19. Que mediante Resblucién o. 1.
unos delegacionesf’, el Geruznte
de Gestién Predial (...) “edel.
ofertas, promesa de compray °n:

|

Que [as razones consig’vadas ane 1)

el tramite de la addquisicién predi...

LINEA DEL METRO BOGOTA.

Que, en mérito de lo e)lpuesto,

' I
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pra s da inicio al proceso de adqws:c:én del predlo
-2 LA-ES16A-1304-008306004016.”

. razones de utilidad publica e interés social, para la
7 demcis derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
1 Prin.era Linea del Metro de Bogoté incluyendo los
ilery .amaltécnico, Decretos adoptados porla Empresa
/18, A

. \

. en e' [ ecreto Distrital No 318 del 16 de juaio de 2017, ’
534 . 1 21 de noviembre de 2017, preténde él degarrolld
) ks sacio Publico Construido, senalados’ ed el f’!ah de
. €1 concordancia con los objetivos propuestos &n el

16 € S

inm.: ble referido en la parte resolutiva se encheriiran o

.3A M:TRO DE BOGOTA S.A., con cargg al cemf:cado de
.19 de mayo de 2022.

gmin-st ativo oferta de compra tendiente a obtener un
contr. ¢l no proceden recursos en el procedimiento
ale .y 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de Ja ley

e ‘rucedimiento Administrativo y de ‘lo; Contenciaso

» b nsviembre de 2021 “Por medio de-a cual se teaffzan '
e la E npresa Metro de Bogota S.A,, deiegé al Sugereqte

el procedimiento necesario paro -la”sysceipoidip de bs
A A {i, U, >

) . @, o
’ A-"';"' .v’ "’{?

a,.pe, n'ten a la EMPRESA METRO DE BQGOTA S.A. iniciar

‘Rl roqueridos para la ejecucion del proyetto PRIMERA
. [ G T

“ . f ' T4

. ESUEZLVE

L

-t

- e



¢ . CONTINUACIOi DE LA RESC. 'C,%"
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" Por g cdql se formula una oferta de compro y se da -
. identificadc con el numero LA-ZS !¢

ARTICULD PRIMERQ. = OFERTA Disponer median'- i ¢

inmuébre uaicado en ‘a ¢iudad de Bogotd D.C. ¢ n

identif cado coro se.ata a coniinuacion; a través ¢ .

tondiente ¢ sbtenes un ccuerds He negociacion diraet-
: : .

FICHA PREDIAL NU1ZRO: LA-ES16A-1304-008°"30C "

CHIP: AAADCI4HNS "

FOLIO DE MATRICULA NO: 50C-273667

NNMENGLATURA: AK 15 72 63

AREA TERREF!C: 238,30 M2

" CONSTRUCCION: 517.67M2

ZONA DURA: 17,38 M2

LINDEROS: Conforme ¢ormrescritura publica No. 4230 !
Notaria 18 del_C[rculnge Bogotd, son: POR EL ORIENTE: ¢ -
A (12A). PCF EL S4UR: Con propiedad del Doctor i itquel "=
el Inmdete que es o fue de la coripaiia urbar 17 :do-a, °
de'la misma compa# s urbanizadora.

TRADIEION: fa sefiora MARIA ALICIA CARO DE VASQU®
cludadar & lo: 20.109.408, acauirié por ccmpravant:
VASQUEZ medizante escritura pdblica No. 4230 ¢ ‘re
Notaria 18 de! Circulo de Bogotd, y registrada ¢ la ana!
50C-273667 de ¢ Ofizina de Regisiro de Instrumentc. 74

ARTICULO SEGUNDO. TITULAR DE DERECHOS REALES, '

_ seflora MARIA ALICIA CARO DE VASQUEZ Y/O HEREDF (. .
su calidad de titulares del derecho de dominio del inm' !

presente Resolucidn,

ARTICULO TERCERQ. ~ PRECIO INDEMNIZATORIO. De acy
elaboradorpor La Umdad Administrativa Especial de Catz
ppresensa la« EMPRESA- METRO DE BOGOTA 5.A. poer
OCHOCIENTOS SESENTA MILLONES CIENTO OCHENT/
M/CTE, cuyo valor comprende: a) La suma de DOS MIL ©

TRES_CIENTOS CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS CINCL .
concepto de terreno Y- construccién; b) La suma de S,

Formato GL-FR € 2_VE
.
Pégina5des
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le adquisicién del predio
(. 4016.*

" vstrativo a adquisicién del
< ‘rimera linea del Metro,
" ¢ 9n de oferta de compra
" arias

2de 1980 otorgada en la
-+, {15}, antes carrera doce
"+, POR EL OCCIDENTE: Con
"~ 1elinmueble que es o fue

s ientificad con cédula de
* fA ELVIRA FORERD DE
v+ de 1980 otorgada en la
A%+ 2o matrfcula inmobiliaria

o a Centro.

"t . ¢ compra se dirige a la
‘7 £ INDETERMINADOS, en

“n .1 articulo primero de la

"4 Zomercial No. 2022 ~ 72

" r-.cio indemnizatorio que
2Vt reno, es de DOS MIL
T L ESOS ($2.860.187,010)
< Z'ILNTA Y TRES MILLONES
- 2.733.341,750) M/CTE, por
{ iILLONES OCHOCIENTOS




s |
S GOTA, l Gy
CONTINUACION .

* Por fa cual se formulaiuna of :rea
identificado coui

CUARENTA Y CINCO MIL DOSZL v
indemnizacion de dafio emergz it

PARAGRAFO PRIMERO. Para ..r
Ley 388 de 1997, y artfculo 37 L~y
se anexa copia del informe tecr.
Administrativa Especial de Ca'isi.’
establecidos en la normatividit. «

ARTICULO CUARTO. - FORMA L E .-.
el precio antes estipulado asl:

1. Un monto no mayor al nec
cuotas, oferta de con* .3
numero 50C-273667 - ..
compraventa, [d entre . ..
de compraventa.

2. Elsaldo restante el decii o
paz y salvos dé servici..
escritura publida en el , s
formal da compra,afz.. !

PARAGRAFO PRIMERO: La t: ..
fa forma de pago se llevaréda = ..
DE BOGOTA S.A., dentro d . L.
compraventa o contratode ¢ 1.

PARAGRAFO SEGUNDO: Alr. um .. .
descuentos correspondien.c
normatividad vigente y/o Est....._

PARAGRAFO TERCERO: Encazuo.
equivalente al Dafio Emergar -,
por concepto de los pagos qu 1.
de servicios publicos que ha .e

.Formato GL-FR-012_VS
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1. 5. dainicio al procesc de adqufsicign del pref:!io
t, -F516A-1304-008306004016.” -

14T PESOS ($76.845.260) M/CTE por cancepto de

. aticulo 13 de la Ley 92 de 1989 ysarticulo 61 de la
« J:ficada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,

. comercial No. 2022-72 elaborado por La Unidad
LAICD, de acuerdo con los parametros v critgrios

+ESA METRO DE BOGOTA S.A,, 5e obliga a cancelar

.

J (90%) del valor total cerd pagado en una o varias
“g.strada en el certificado de matriculs inmgbilian‘a
, cumplido con la suscripcién de ta promesa de
<eple ala 2zMB y la suscripcion de la escritura pudblica

!

‘. 1.0%) se pagaréd una vez el propietario presente los. -

" Jiwrios asociados al inmueble, y se haya inscrito la
n.robiliaria del predio objeto de 1 presente oferta
;i METRO DE BOGOTA S.A. :
." ) /
;.0 dc dominio, la entre;;a material del'inmueble y
..ar del derecho de dominio a la EMPRESA METRD
Jdo saia tal efecto en ia respectiva promesa de

C s 2 sentura publica.

. pazo del precio indemnizatorio se efectuaran Igs’
s + contribuciones aplicables, contemplados en la

+ propiacién administrativa se descontard de fa partida
.2 q'ie asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S,A.
; ativo uettraslado de acometidds o taponanientos.

ar en el predio objeto de la presenteoferta, partrel -

A



CONTINUACIO! DE LARESL Cit
" Por la cuui se formula una ofertade corproy s
_iden*ficadc ¢on el numera -

afa¢to ces.'~ ya ol 4% -« de derscho del domi~io ¢
expresa e 'rrevacahl. 1~ se afactie ese pas~ dires
Curresporcint:,

ARTICULO CUUINTO, - Una vez 1.otificada 'a 0"artc o+
dirgeta, en lagual ¢! . . aietaria - poseedor I* srrite

{a notificagién manifacta suvo'urtadenrelactcon

LN

+

Sila ofarta e§ acoptnda, se concrrtard en un contratn -
acordadas con el propietario atarderdn las recesid: *' -3
uso del inmueb:e.

PARAGRAFO. De to~formidad ron el artirulo 10 ¢~
artfculo 25 de la Ley 1682 de 2113 modificadn po- =
obligttora infcior el p-c :eso de ¢ xpropiacién si trar ==
notificacion d¢* .o oftr de comnra, no se ha lleg
soluntor'v, contanide « 1 un contri to de promoesa de r =
la EMPRFSA METRO D‘ BOGOTA S.A. con NIT o, 9C .n>
admmlstr-t e m euante acto at'n inistrativo scg'n fo i
ART(CFJLO 'SE)‘J‘U. - APROPIACIONES PRESUPUESTAY
el presupuesto de la EVIPRESA METRO Df RO:O [/
Presupyestzl No. 2190 del 19 de rayo de 2022.

" ARTICULO $€PTIMO. - Que para d>r cumplimiento al =~*"
laley 388 de 1997 hace parte de la presente resoluciér '«
el procedimiento de Adquisicidn d2 Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conform:dad con lo disj ues. ¢
Ley 1882 de 2018, so'icitese al seiior Registrador de la “fir
Bogotd, proceder a inscribir la prasente resoluciér ene.
del inmueble que se afectan con destino al proyezto - *-
la presente resolucién.

PARAGRAFO. Notificada la ofert: de compra c'2] inm«
presente resolucidn, e inscrita dicha oferta en el respect®
‘no podrd ser ‘objeto de ninguna imitacién al domirin.
Pormato GL-FR-012_VS

Pégina7des

Correea 8 0, 7049 Pisox 3- ¢
Teit'ono: #67 16235 21
. metrgdabeg e B o

R

DE 2022

'c adquisicidn del predio
'016.”

“rito autcriza de manera

.as de Servicias Pablicos

la etapa de regociacidn
dias hébiles siguientes a
1tdndola, o rechazandola,

vanta cuyas condiciones
*les que residan o hagan

3, el cual modificé el

-y 1742 de 2014; "Serd

as habiles después de lo
10l para la enagjenacién

" 71 publica.”. Asilas cosas,
" a la expropiacién por via

.

1297.

" dquisicién se ampara en
- ‘cado de Disponibilidad

11989y e' articulo 61 de
2 las normas que regulan

ley9de 1989y 10 de la
1strumentos Piblicos de
+ rbiliaria No. 50C-273667
n el articulo primero de

articulo primero de la
tad Tradicién, el mismo
stendrd de efectuar la
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"Por la cual se formulauna : 1 .

identificad.

inscripcién de actos, limitacio
aquellos. El inmueble asf afec . o
mientras subsista, ninguna a: ¢

permiso de funcionamiento j

sobre el inmueble objetp de I:: -

~ nula de pleno derecno.

ARTICULO NOVENO. - La pres : ..

quien en vida se identificé co.

E INDETERMINADOS con calici :
el Cdédigo de Procedimien.y

procede recursos de acueru:
del articulo 61 de la ley 388 <

Dada en Bogotd 0.C,, alos

Proyectd: Juan José Rudriguez Palacios. . .

Aprabf:  Maria Angélica Ramirez Rar.. -

Formato GL-FR-012_V5

piginagde8

Coonra O NG, 7842 Praos 3 &
To .o #57 15553333
wny malrodsbogo A.gov.co

e 39T oeso

;. da inicio al proceso de adquisicion del predmv

ES16A-1304-008306004016 # i

- { .

- das cautelares o afectaciones al dominio sebre

el comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y
eder licencia de const,uccién, de urbanizacidn, o
. cualquier establecimiento industrial o comercial
.29 e se expidan no ok stante esta prohibicidn serd.

..:.3a'a sefiora MARIA ALICIA CARD DE VASQUEZ
", .79:20.105.408 y/o HEREDERQOS DETERIMINADOS
ch¢ de dominio, de cor formidad con to previsto en
« Coniencioso Administrativo, y coatra ésta no
. rcisos 12 del articule 13 de la ley 92 de 1989 y 4¢

o LUMGULASE

L-{,\ QAN
.y C.ARTE GAMARRA :
©IITION PREDIAL
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 12-04-2022 14:32:41
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE17219 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A)
ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avaliro RT: 1304 Rad.UAECD. . Proyecto EMB SA
OBS: Rad.EXTS22-0001039 Se anexa 1 carpeta - Avalto 2022-72

Doétor(a) !

MoyICA oﬁR‘rﬁ.‘ GAMARRA

Sugerenteq Ggsnon de Suelo

EMPBESA METRO DBE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
Carrera 9 No. 76-49 Pisos 3 - 4

Bogota D.C.

Cédigo'Postal: 116311

[ W)
LIS RN

Asunto:

Referencia:
095-2021

Respetado(a) Doctor(a):
r& l

Respuesta a solicitud elaboracién de Avalio Comercial

METRO DE BOGOTA S.A,
FECHA: 2022-04-25 09:01:25
SDQS:

FOLIOS: 1

IR R AR

Asunto: Respuesta a solicitud ala
Remite: Luz Stella Baron Calderon
Anexos: 47 Folios

Dep: Subgerencia de Gestién Pre

RAD: EXT22-0005351

Contenido sujeto a verificacion

55

Proyecto EMB SA - Primera Lmea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato

sEn atencion a};asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 095-2021
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA
METRO'DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), de manera atenta se remite avaldo comercnal

relacionado a continuacion:

DIRECCION
KR 15 7263

RADICACION
2022-112752

ER
2022ERS5646

RT ‘_N“AVALUO
1304, | 2022-72

Cordialmente,

Firmado
digitalmente por
LUZ STELLA

BRRCHEATDERBRY wromeun
orm

Subgerente | acion Econdmica
Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elaboré: IVONNE JENNIFER CUBIDES ‘!ﬁ'
Revisé:  JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA ‘*—Q
" "Anexo: 1 Carpeta

!

. ——— e ——

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -

do_Chtrers D N0 15 -90 ) - compaNin

?am:mm 138334 / CQR o0 A001 UO1s
Otiw APt L1 v 12« Tore P )

Tel 3347600 ~tnfo Unes 194 k CERTIFCARA
AT R AL T TR '

Trdm Ny en ned. Caseen! nes COLAItr cbopots gov.¢o

e e ——— —_— —-

Certificado No. SG-2020004574

08-01-FR-01
V.10,4

N
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1. INFORMACION GENERAL

‘ux\."

1.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
_ 1.2. RADICACION: 2022 - 112752 del 02 de Marzo de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicién Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: EDIFICIO

P tam: AAAOQ094HNSY
: 3 h/s\-h!(\u.\
Ta -1 6. CEDULA CATASTRAL 72158
CNOTS Viprese e -
17. SECTOR CATASTRAL: 008306 - PORCIUNCULA

.

)

1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 08/03/2022
2. INFORMACION JURIDICA
. 2.1. PROPIET ARIO' " MARIA ALICIA CARO DE VASQUEZ

¢ v ,L2—-ESCRITURA PUBLICA N°: 4230 Notaria: 18 Fecha: 12/12/1980

2 3 MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00273667
“a e Teoe - \-\

>>>>>

’

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - it
~ AL

Av.Carrers 30 No 25 - 90 N =

Cadigo postal: 111311 N

Torre APisos 11y 32=Torre 8 Plsod | ' . BOGO ﬁ

Tet: 224760 - info. u-:ea;ss At ) -

rexesr PRaRib dieg , : .

Trémites en linea: camszoenltnnxatasuobogota ROV.CO

K 05-01-FR-07

0% LSS Y V.12
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3. FUENTES DE INF ORMACION

FUENTE: . 4 .

DATO
LINDEROS Registro Topografico No. 1304 del 30 de i o
noviembre de 2018. R o
(\REAS ﬁeglstro Topografico No. 13‘04 del 30 de
oviembre de 2018. o Ty
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Sistema Integrado de Informaclon Catastral gSHC)

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2022 - 1 12752

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Delimitacion del sector catastral.

'4.1: DELIMITACION

El sector catastra

Porcitincula (008306) se ubica en la localidad 2 - Chaplnero de la
ciudad de Bogota

.C. Limita con:

- Por el norte: Con la Calle 76 (CL 76), que lo separa de los sectores catastrales Lago
Gaitan (008313), Espamllal (008312) y El Nogal (008311). T

- Por el oriente: Con la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7) que lo separa de los
sectores catastrales Bellavista (008305) y Emaus (008202).

*“’ - S ¥

. ]
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital . _—
Ay Carrera 30 N5, 25- 90 N
Codipo postal: §11311 -y /T
Torre APiscs 13 v 12 -Torch?l:oZ M@@@ U[J]
Tel: 2347600 ~ Info: Lines 185
LILCALI IS Ag0tA rE e g
Tedmites en linea: catas'roenlinea cotastrobopotagev co
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- Por el occidente Con la Avenida Caracas (AK 14), que lo separa del sector catastral San
. Felipe (007403)

-.Por el sur:«Con la Avenida Chile (AC 72), que lo separa del sector catastral Qumta
Nap Camacho('OOSQOl)
Eonorow ".‘./L A

Norema ep '
4.2. ACTWIDAD PREDOMINANTE

TATERNLNR I “ ,\u :

_ ’. N Zona. \comelclal de gran dinamica. Al interior del sector se aprecia uso residencial .
_ \ prmc1pal‘ﬁlente pero también se evidencian locales comerciales sobre corredores de escala
vecindlysbodegas, inmuebles adecuados para prestacion de servicios de salud,

construcclones para oficinas y centros educativos.

En el sector se desarrollan actividades de ferreteria, venta de insumos agricolas, venta de
mascotas y servicios técnicos automotrices. En los - pisos superiores de algunas
construcciones se observan usos residenciales y de oficinas.

La actividad comercial de escala zonal se desarrolla en edificaciones disefiadas para tal fin

ubicadas especialmente sobre la Avenida Caracas (AK 14), la Carrera 15 (KR 15), la

Carrera 11: (KR 11), la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7) y la Avenida Chile (AC

KON ..V2)‘L,En el.sgttor sc destacan sitios como la Universidad Sergio Arboleda, el Centro

* "'Bomercial Avenida Chile, la Universidad Pedagoglca Nacional, la Institucién Glmnasno
Moderno, entre otros. : ) .

T i
’Jn‘jz ¥ .hd"xbli 4t R Foamitt S

- 43 ACTIVIDAD EDIFICADORA |
: v
Actualmente se considera baja. Se trata de un sector consolidado en el que se presentan
algunas obras de mantenimiento o enlucimiento de algunas edificaciones.

[y

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de avallio no tiene estrato socioeconémico asignado. Se aclara que el
estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de 1994.

En.la actualidad se encuentra vigente el Decreto 551 del 12 de Sepﬁembre de 2019, por
g“ mmeda@ del cuakse adopta la actualizacién de la estratificacion urbana de Bogota D.C., para
Ios mmuebles residenciales de la ciudad.

+

Umdad Admf st:ativa Especial de Catastro Distrital ‘ N {i\’

A Carréfs wNo z.s»stf A ‘7‘[ Mo {
€odigo postal: 1ILSIY 0 Tt 0 T
Torre A Pisos 11 y 12~ Torre BPjs02 B° o E
Tel: 2347600 - Infa: Unea 388 ' 7 '
o gsinetrobonots oo €Q .
Trémites en linea: tatassxoenIlnea.catastmbozota.gov.co

( : 05:01-FR-07

: ! V.12
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4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que hay disponibilidad
de vias por donde circula el transporte publico y vehicular. Tales vias en su mayoria se
encuentran en bug¢n estado de conservacion y conectan al sector con la malla arterial y las
diferentes zonas de la ciudad.

Las principales vias de acceso son la Avenida Caracas (AK 14), la Avenida Chile (AC 72)
y la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7). Estas se encuentran en buen estado y por
ellas transita el transporte piblico de entrada y salida al sector.

o
Ny I
. oL SR

4.6. INFRAESTRUCT

URA DE SERVICIOS

soaY

El sector dispone
energia eléctrica,
servicio de aseo y

El servicio de trc

de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, aléanta?illado,
gas natural y. teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
recoleccion de basuras.

insporte es prestado por rutas tradicionales y el Sistema Integrado de

Transporte Publico de Bogota D.C.(S.ILT.P.).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

i,
"-t.\. »)x";u. A

encia del Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la rewsmn .general del
Territorial de Bogota D.C., para ¢l predio objeto de avalio se reglamenta

Ante la entrada en vigg
Plan de Ordenamiento

 |UNIDAD DE |24 CHAPINERO N o
- [PLANEAMIENTO| LOCAL L .

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora. g
‘ v vivienda de interes social T T
TRATAMIENTO Renovacion Urbana
URBANISTICO
INDICE BASE 1,3
NUMERO DE PISOS Resultante.
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Aislada

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 N, 25 -S5O
Cédigo postal: 111311
Torre APis0s 11 v 12 ~Terre 8 Plso?
Tel: 2847600 - Info Linea 19%
yaprgatanteg tRotagp ey
Trémites en [inea: catastroen'inea catastrobdgots gerv.co

~
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ANTEJARDIN - Seglin el Anexo 05 - Manual de Normas Comunes a los
e Tratamientos Urbanos, asociado al Decreto 555 de 2021,
LT L en el Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana no se
i \ ) exigen antejardines, a excepcion de los casos en que se
S Ly deba cumplir con las condiciones de empate con un
<P e antejardin existente.

Ly "‘\‘
\ xmm 9.

. f
~ ' . f [

2

LR N

- !

TR o T "‘, _ = ,,7,,"‘ - e
ARCAL "\Um'dad de Planeamiento Local (UPL). FUENTE: Galeria de Mapas POT.

3 U0 RESTIIN.)
5.1, USOS PRINCIPALES

O i !
No apllca
\

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS ' o

4

RESIDENCIAL: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar colectiva y habitacional con servicios.

COMERCIO Y SERVICIOS: Comercio y servicios basicos, servicios de ofidinas y
hospedaje, servicios al automévil, servicios especiales y servicios logisticos.

INDUSTRIAL: Produccién artesanal, industria liviana e industria mediana.
..

¢ 0, \
DOTACIONAL:.
I v »M,;-'\" ’

5. USOS RESTRINGIDOS

Noaplica. . =
“;':"'_s.- ‘l' / 6
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - -

Av. Carrera 30 No. 25 -90 .
Codigo postal: 111311 . : W ez e |
Torre APIS0s 11y 12 = Torre B Plso2 @@@@ b
Tel: 2347600 - Info: Linea 195
yaghiastretanota som 0
Trémites en linea: catastroantinea. catasirobegota fov.co

05-01-FR-07
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5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

En armonia con el
cada Area de Act
- condiciones de loc
las acciones de mi

Al consultar el Ple
Publico de Pasaje
Territorial de Bogg
Integracion Multin

Nz Z
Feear de fntegracion Mukimodal A1M: 13

BT

1

-

S R

Ly
4

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N 2082-72. * -
RT No 1304 e

articulo 243 del Decreto 555 de 2021, los usos del suelo permitidos para
vidad se establecen en funcién de los rangos de area construida y sus

alizacion e implantacion. Es digno de mencidn que los usos estan sujetos a
Higaci()n de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes.

Cemot ‘

no CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema de Transporte
ros Urbano - Rural - Regional, asociado al Plan’ de ,'Ordeda{l}iento
ta D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacion se ubica én el Area de
1odal 13 del Nodo Metro Iy II - AC 72. A

fee

<o
Rdministrauvo
scals Capeurs
eths Capiurs
ﬂt_nl'iadw

2
o 9, 2021
13

Metro 1y H- AC 72

Secretaris Datrital de.
Moviiida

ACTIVA

e Q
s ]
4 :

iz

Freas de Integracién Multimodat AIM
P’

fransporte Fémreo

o3

an

.)‘,'(.1"‘.‘ o

4

Las Areas de Integ
el Decreto 555 de 2

- ARTICULO 161
PUBLICO DE PA
pasajeros permite
efectiva del servici
flota de transporte.

Unidad Administrativa Especial

&v. Cafréra 30 No. 25 - 80

Codigo postal: 33533

Torre £P.505 1 v 12 =Terre 8 Pisol
Tei; 2367600 — info. Linea 108

A3

(vea de Integracion Multimodal. FUENTE: Galeria de

Mapas P.QT",:.L&,_L'-.; B

/ R e
A B

racion Multimodal (AIM) se definen de la siguien

te forma de acuerdo con
021: b

- INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE A LA RED‘DE TRANSP%)RTE

SAJEROS: La infraestructura de soporte a la red de transporte publico de
el funcionamiento basico del transporte publico, asi como la prestacion
0 de transporte publico de pasajeros y el mantenimiento y operacién de la

Se encuentra conformada por:

. 7
de Catastro Distrital

Pl Lk PN P!

Trémites en nnea:catasmm\ﬂ:nea.catastmh[ogotasc‘.'.co

@Q A0TA
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«

Cer s oene pub

x--) 4 AREAS DE INTEGRACION MULTIMODAL. Son 4mbitos de gestion alrededor
4 fa tifraéstructurd de acceso y transito (estaciones y portales de los sistemas de alta y media
capacidad), que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacién de los
sistemas de transporte del Distrito, en el marco de estrategias de desarrollo orientado al
transporte sostenible, aplicando captura de valor, con disefios que permitan la accesibilidad
universal, con mezcla de usos y servicios conexos para generar vitalidad urbana, dindmicas
de proximidad y aportar a la consolidacién del sistema del cuidado y servicios sociales -

Segun el numeral 9 del articulo 166 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., los
predios incluidos en las Areas de Integracién Multimodal (AIM) podran desarrollarse de

_manera individual en el marco de su respectiva Area de Actividad y con las edificabilidades
basicas aplicables a la zona y Tratamiento Urbanistico donde se localicen. Las
edificabilidades adicionales y eféctivas sélo se podran aprovechar para el desarrollo de
proyectos gestionados o ejecutados por entidades publicas del orden distrital en un esquema
enteramente publico, o0 mixto con participacion privada.

El predio se encuentra contenido dentro del Plano Urbanistico 233/4 correspondienté ala
Urbanizacién Potreto Largo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE ~
6.1. UBICACION

Inmueble medianero ubicado al costado occidental de 1a Avenida Paseo Del Country (AK 15),
entre la Avenida Chile (AC 72) y la Calle 73 (CL 73). Su direccién oficial es KR 15 72 63.

( s R mmder:xafsrzss ; . E:‘.:E.:
CHIP: AAADSIARNSY .
Borrta: POR“IUNCULA .‘\.
’ -~
N e
., A
&
y <
Yo fm N
£ TN
Localizacion del predio.
. 8
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ‘ -

Av.Carrers 30 No. 25-90 - N
Codigo postal: 111311 5 T g .
Torre APis0s 11y 12 = Torre B Plsol @G@ ;
Tel: 2847600 - Info: Linea 195
yaa-e@tazirehosota fov.ce .
Trémites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co -
T , 05-01-FR-07
o e, o Vi2 -
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6.2. LINDEROS: Los [linderos del area objeto de avaluo son T ‘ { ;
- Norte: En 22,84 m con lote de cdodigo 0083060415 y en 4,80 m.con lote de cddigo
0083060421. h
- Sur: En 27,69 m ¢on lote de codigo 0083060422, o m

[

~ - Oriente: En 8,93  con Avemda Paseo Del Country (AK 15).
, - Occidente: En 7,42 m con lote de codigo 0083060407 y en 1,84 m con lote de cédigo
0083060422.
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s e B g %
Ay mn Y g
Lindcros del inmucble. _.:i
4
N [
6.3. TOPOGRAFIA
El predio presenta topografia plana’ _ - it
A T I R
, ¥ '
6.4. FORMA GEOMETRICA - . ol
) k)
Regular
- K - [] L} g ‘ 9
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6.5. FRENTE
8,93 11}.§Qﬁ}e7la!Avénida Paseo Del Country (AK 15).
6.6. FONDO

27,64 m tomando como referencia el lindero norte.

M

6.7. AREA TERRENO
Area Total: 238.3 m2

.t;

..6 8. SERVICI(DS PUBLICOS

N -ﬁl predlb objeto de avaluo cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
naturai l'telefono .

’%""AD( R )
\ IR

7. CARAQIEI_&STICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Construccion de cuatro pisos con locales comerciales en el primer nivel y oficinas en los pisos

restantes.
| CARACTERISTICA | ~ DESCRIPCION ]
' - ESTRUCTURA
. CIMENTACION Zapatas corridas, aparentemente.
£ T ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto.
CUBIERTA o Teja de fibrocemento y plastico, sobre listones metalicos y de madera.
ACABADOS T
) FACHAD A Muros exteriores cubiertos en piedra mufieca.
MUROS ~ Pafietados y pintados.

DESCRIPCION PISOS | En ceramica de diferentes formatos, granito pulido y laminas de madera.
| CIELO RASO En drywall. .
COCINA COCINA 1: De tipo restaurante con muebles metéalicos y enchape parcial.

COCINA 2: Con espacio para estufa, mesén enchapado, lavaplatos en
acero inoxidable y alacenas inferiores.

BANO BANO 1 - PISO 1: De tamafio pequeifio, dos servicios, enchapado y con
T

10,

.

. ,—/"\.‘
Codigp postal: 111311
Torre APIsDsAg 'y 12~ omwsc_n @@ '
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mobiliario sencillo. Pl e
N R
BANO 2 - PISO 1: De tamafio pequeiio, dos servicios Jenchapado y con
mobiliario sencillo. for :
BANO 3 - PISO 1: Dos baterias de bafio con orinal, lavamanos Dpuertas
' metalicas, enchape a media altura y con mobiliarid sencdlo
BANO 4 - PISO 2: Dos baterias de bafio, tres lavamanos puertas - i
metélicas, enchape y con mobiliario sencﬂlo
BANO 5 - PISO 3: De tamafio intermedio, tres servicios, sin divisiéon
. para ducha, enchapado y con mobiliario sencillo.
BANO 6 - PISO 3: De tamafio intermedio, enchapado, con dos
lavamanos, una-bateria sanitaria y mobiliario sencillo.
BANO 7 - PISO 4: De tamafio pequeno tres servicios, enchapado con
division para ducha en acrilico y mobiliario sencillo:” -~ ™ "+t .
BANO 8 - PISO 4: De tamafio pequefio, dos serv1c;ps sin. enchapa;.y gon
mobiliario sencillo.
PUERTAS En madera y en vidrio templado de seguridad.
INTERNAS " ,'E(n'." Pone L pids
PUERTAS Con marcos metalicos. Las hojas cuentan con barras theétalicas y v1d110 de 1
EXTERNAS seguridad. L
VENTANERIA Vidrios incoloros y marcos metalicos. En algunas paITes de la
' construccion hay vidrios templados de scguridad.
ENTREPISO Placa de concreto. '
CONSERVACION  |Buena
DISTRIBU'CION L PISO !1: Local comercial con area de ventas, cocina, depdsito y acceso a
’ bafio; local comercial con espacio abierto y bafio; saldon a doble altura,;
patio trasero, cocina, bafio y dos depdsitos.
PISO 2 Dos saloncs, bafio y corredores. Lo -’?l';’f”;"% "’\
; AP
PISO 3: Siete oficinas, cuarto de méquinas, dos baiios y cuarto de
méaquinas. : NDERRTE: 30 T TR -y
) PISO 4: Dos oficinas y dos baiios. - ‘
EDAD (Vetustez) 23 Afios. v e
’ Lot g > 1 ;f»-;' to
Unidad Administrativa Especial|de Catastro Distrital ' ) '-,1 6 .
Av. Cafeers 30 No. 25 - 90 b
Codigo postair 113311 '
Tel: 2342600 - Info. Lines 19%
wyre CBSHIG" OROIARRESQ .
Tedmites en linea: catastroenlinea catostrobogota gov.co
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REMODELACIONES | Cambio de pisos y cielo raso del inmueble en 2013.
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL
7.2PAI{}E‘A CONSTRUCCION
o JTEM} EDAD|  AREA | URBANONO | RURALNO |  TOTAL
: ‘j,: : : (Anos) (m2) PROTEGIDO PROTEGIDO
3 ’;L;:i Sotaliy ) L LI _
+.[CONSTRUCCION 23 617.67 | 617.67 0 617.67
"y it en T
. Yootite 1
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica
7.4. OTROS
. TIPO CONSTRUCCION ] UNIDAD MEDIDA ICANTIDAD
_ zoNA DURA_ | M2 | 17.39
RN R .

t"§
LIV

.4 \dnmf 1
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8 METODO DE AVALUO

'.._L -

& ‘-!

5‘4

L4

El ~pleseme mfor‘me cumple con las metodologias. establecidas en la Resolucién 620 de 2008
del Instituto Geogréﬁco Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
* siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacién dcl valor comercial del inmueble objeto de avaluio, en particular del lote
de terreno, se aplicé el método de Comparacion o de Mercado, segun la Resolucién 620 de
2008 del IGAC Dicha norma en su articulo-1 versa lo siguiente:

_ ARTICULO ] - METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria

‘«"l“

!

Ll,_.

Av. curere 30ND. 25~ 90

Lodigo postal: xnsn
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.que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones
recientes de bienes|semejantes y comparables al objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, anahzadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
- comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION | e
L LN

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudlo se utilizd.¢l Método
de Costo de Reposicion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decteto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también

en consonanc¢ia coh su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida

por el IGAC.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinac
de Costo de Repos

6n del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizo el Método
cion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,

expedido por la Presidencia de la Republica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también

en consonancia con su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida

por el IGAC.
, \
‘90 AVALUO . 'U(I §2 0 fh \/ A '- , '
S et A U(' IS
9.1. VALOR DEL TERRENO ¢V LT, Lk i
- . w{a," -zu .{\. t.'s, 1(1- -,:E»zfa.l”'»' M
URBANO NO PROTEGIDO I

Se investigaron p
objeto de avaluo y

monto correspondi

L - ] .

redios en venta de similares caracteristicas ubicados en el sector del bien
en zonas aledafias. A tales ofertas de mercado inmobiliario se les descontd el
ente a sus construcciones, y a los valores unitarios de terreno resultantes se

les aplicé un estudio estadistico. Lo anterior de conformidad con el articulo 11 de la Resolucién
- 620 de 2008 del Thstituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Con dicho analisis se procedlo

a determinar el val

La investigacion
comerciales consg
Tratamiento Urbat
73 13 14 cuenta c

Unidad Administrativa Especia

kv Carrers 3D Np, 25-80

C6dipo postal: 111311

Torre APises 1§ v 12 ~Torre B Piso2
Tel: 2887600 — iafa: Linea 195
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or unitario de terreno para el predio de interés.

econémica se integra por seis (6) inmuebles ubicados sobre corredores
lidados de escala zonal. Todos los predios en venta tienen asignado el
nistico de Renovaciéon Urbana. Por otro lado, el Dato con nomenclatura CL
#n Area de Actividad Estructurante Receptora de Vivienda de Interés’ Social,
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y los demas Datos presentan Area de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos. Es digno
de ‘mencién que la mayoria de los usos permitidos son coincidentes en ambas Areas de
Actividad y estdn en funcion de los mismos rangos de 4rea construida y condiciones de
' plocalizacion e implantacion. Adicionalmente, en tales ‘espacios normativos para desarrollar los
<. usos permitidos se deben garantizar similares acciones de mitigacion de impactos ambientales y
urbanisticos. Teniendo en cuenta lo anterior, las ofertas de mercado inmobiliario investigadas
son comparables con el bien objeto de avalio. :

B

DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % . AREA |  VALOR [TAREA | VALOR

NEGOCIADO NEG  CONST m2 CONSTm2 | TERR m2 TERR m2
(KR 157436 $2,250,000,000.00  $2,250,000,000.00  0.00%  216.00]  $407.000.00]  348.50|  $6,203.982.78
KR 1574 31 $5,000,000,000.000  $4,850,000,000.000  3.00% 674.60]  $1,206,000.00 552.40{  $7,307,082.55
KR 1574 65 $5,000,000,000.00  $4,950,000,000.000  1.00%  1,387.99]  $1,049,000.00 501.00{  $6,974,048.88
KR 15 75 09 ™ $3,200,000,000.00  $2,800,000,000.000 12.50% . s21.40]  $942,000.00} 315.00]  $7,329.654.60
CL73 1314 $1,900,000,000.000  $1,750,000,000.000  7.89% 426.00]  $1,918,000.00] 137.70]  $6,775,105.30
KR 117329 1 7'55,082,000,000.000  $4,930,000,00000  2.99% 551001  $1,715,000.00] 600.50]  $6,635,089.91

TR S OF NS
WL kA - ' '
wntitio a swenick PROMEDIO : ' 36,870,827.34

. ';\ PR o , DESVIACION ESTANDAR , $429,164.83
N COEFICIENTE DE VARIACION 6.25%,
: Vil fagy 2 _ LIMITE SUPERIOR $7,299,992.17
D L : . LIMITE INFERIOR . $6,441,662.51

Iy

< De acuerdo con los calculos estadisticos, el limite inferior es de $6.441.662,51 por m2, el
limite superior es de $7.299.992,17 por m2, y el promedio equivale a $6.870.827,34'por m2 de
terreno. Adicionalmente, un coeficiente -de variacion del 6,25% indica que la muestra
investigada es representativa (Ver anexo de Estudio de Mercado).

*Como se mencion6 anteriormente, todas las ofertas se posicionan en corredores comerciales
consolidados de escala zonal. Los ejes de la Avenida Paseo Del Country (AK 15), la Calle 73
(CL 73) y la Avenida Carrera 11 (AK 11) estdn orientados al comercio complementario
asomado a-servicios financieros, papelerias, restaulantes y dotac10nales Considerando estos

1 0 - . R m
VRN g A

. )
‘ : 14
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6) ofertas se seleccionaron como referentes para la determinacién del valor

de terreno. Es importante sefialar que en la muestra analizada no se aprecié relacion entre el

~ area de los lotes y

el valor unitario de terreno.

CONCLUSION: Los valores unitarios de terreno mas elevados de la inves'tigacién'ecoﬁémica

se posicionan al 1
donde la activida
materia de estudig.

“calculada, equivaﬁknte a $6.442.000 por m2 de terreno. o

CONSTRUCCION

orte de la Calle 74 (CL 74) sobre la Avenida Paseo Del Cotintry (AK 15),
d comercial presenta mayor intensidad respecto a la. ubicacion del predio

Por lo tanto, se adopta un valor tendiente al 11m1te inferior de:la estadls‘uca
\) . .‘f’ s 7

“- 'Y

-

Se empled el Método de Costo de Reposicién. Dicha técnica busca establecer el valor

comercial del bien
total de la constry

objeto de avallo o de una edificacion semejante a partir de estimar el costo

ccién a precios de hoy, y restarle la depreciacion acumulada. Para ello se

utilizo la siguiente] formula: .
v gl
Ve={Ct-D} + Vit A
' [ i [ u,‘\y .
: ’ I SRR T l
En donde: A P \
' 1.1‘\‘!_« ..\., ssta Nvaica

1.4-

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de
D = Depreciacion
 Vt= Valor del tery

la construccién

€no

La depreciacion es la porcidon de vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tigmpo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Para este caso se
de la UAECD, est
Anexo de Tipologi

defini6 la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion’
imando asi*segan presupuesto el costo de reposicion de la edificacion (Ver
ias Constructivas). Tal costo total de reposicién fue depreciado mediante los -

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrers 30 No. 25 -90
Codigo postal 111311

Yorre £ Pisos 31y 12 =Torre 8 Plso2

Tel: 2347009 ~ Info Lines 195
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crlterlos de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacién Fitto & Corvini

TIPO | AREA  [EDAD|VIDAT EDAD  ESTADO 1 DEPRE- | VALOR T VALOR l VALOR
CONSTRUCCION | CONST. i(Afios) UTIL . %DE CONSER- CIACION, DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) ‘ﬁ (Afios)) VIDA  VACION . (%) ($/m2) ($/m2) l ($/m2)

. | — ! H
CONSTRUCCION, }l 617.67 1 23 100 | 2300% | 2 |_16.31% | $392,581.7d __ $2,407,000.00, _ $2,014,000.00
T A * ‘

A TR s
cotgeh ke R

) 4.

9 3 VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
LY H
Se empled el Método de Costo de Reposicion. Dicha técnica busca establecer el valor

comercial del bien objeto de avaliio o de una edificacion semejante a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, y restarle la depreciacion acumulada.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
.elaborados por la UAECD (Ver Anexo de Tipologias Constructivas). La depreciacion aplicada
correspondid al Factor de Heidecke por estado de conservacién.

sy ' 1 ) .
5 . B e A
TIPO UNIDAD | ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR ! VALOR

. CONSTRUCCION | MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO

. R - . ' ! i !
? . : . — i

-t '-|{ZONADURA . - M2 ! 2 2,50% ! $6,225.00 $249,000.00 $243,000.00

i L » : s ’ " ‘¢ ’»' : , - '

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaluo se acoge a lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998 expedido por el
Ministerio de Hacienda, Crédito Piblico y Desarrollo Econdémico. El presente avaliio comercial
16,
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. i

e un (1) afio contado desde la fecha de su expedicion. h AL

tiene una vigencia
)1

- Ak by Laugl - .
El valor asignado se considera aplicable siempre y cuando las condiciones fisicas del unmueble
avaluado mno sufran cambios significativos, asi como tampoco -ges presenten- variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.:,". |

vy gt
e ST

v L

El presente inform¢ no constituye un estudio juridico de los titulos.
En la realizaciéon de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes
para la estimacidn del valor comercial del inmueble, como elementos de tipo econdmico, -
juridico, de normatividad urbana y fisicos. Tales factores permiten fijar pardmetros. de
comparacion.con p}edlos similares del mercado inmobiliario.

s condiciones socioecondémicas urbanisticas del sector al cual pertenece el

Se consideraron 14
inmueble objeto d¢l avalilo. Dentro de estas se incluyen la estratificacién socioecondémica, los

usos predominantgs del sector, los estdndares urbanisticos de la zona.y sus condiciones de
saneamiento basicg. - : g

POE IO S N
as condiciones de accesibilidad a la zona comg son la mfraegtructpra vial
es vias de acceso, asi como el estado de conservacion, qle esta, ,mfrae.structura

onibilidad de transporte publico que permite concct1v1dad .con el resto de Ia

Se contemplaron |
local, las principal
Asi mismo, la disf
ciudad.

1 normatividad urbanistica que cobija el sector y particularmente al inmueble

Se tuvo presente 12
ymo factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

objeto de avalio cq

Se consideraron 14
relacion frente fon

s caracteristicas particulares del predio objeto de avaltio como érea, forma,
do, localizacion especifica y topografia.

hnsideracion las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad
condiciones del sector.

Se tomaron en ¢
edificadora, usos y

+ .
Lo GO

Adicionalmente a
que inciden en la
urbana, servicio d¢

las condiciones propias de] predio en estudio, se evaluaron factores exogenos
determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura

> transporte y distancia a otros centros de desarrollo ecopomlco de la gludafi

N ‘)u PRAYS ~‘l(\—!l

truccion del inmueble materia de estudio fue tomada del’ stfema Infggrado de

La edad de la cons
kral (STIC).

Informacién Catas

A

El valor asignado por la UAECD corresponde al valor comercial, entendido por valoy. comercial

17
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-’aquel que un comprador y vendedor estan d1spuestos a pagar y 1ec1b1r de contado o en terminos -
.razonablemente equivalentes en forma libre y sin presiones en un mercado normal de abxerto
.exlstlendo altematlvas de negocmcmn para las partes - -
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@ | wAEC! INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 -72

Hesawees | Catastro Bogbtd RT No 1304
'11. RESULTADO DEL AVALUO ECERI
S
Direcciéon: KR 15 72 63 CHIP: AAAOQ094HNSY::, . - .
A ' TEM UNID. | CANT. VLR UNITARIO| SUBTOTAL
TERRENO M2 238.30 $6,442,000]  $1,535,128,600,
CONSTRUCCION . M2 61767 $2,014,000,  $1,243,987,380
ZONA DURA v2 17.39 $243,000]. $4,225,770
AVALUO TOTAL B $2,783,341,750)

SON: DOS MIL |SETECIENTOS OCHENTA Y TRES 1\(/IILLONES‘\ TRESCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 11 de Abril de 2022

Elaboré:

gy‘:‘ 9072}09'37 2 .3 J%TFORERO
, _ " JORGE EDUARDO FORERO TORRES
PROFESIONAL AVALUADOR o
R.A.A. No. AVAL-1033759954 £ AT T
; . .\.:".l ‘1 U, | '.;"'.L

Vo. Bo. Profesiohal control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTA,FA"&%ﬂ
R.A.A. No. AVAL-52368882 . : -

&

- Anexos:
1. Avaluo De Indemnizacién
2. Registro Fot ggréﬁco
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestog De Construcciones :
5. Certificado IDe Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

Unidad Administrativa Especia! de Catastro Distrital o
#v, Carrera 30 No. 25 - 90 : : N
Cédigo postal: 11313 py .
Torre A Pisos 31y 12 ~Terre B Pisol - E ‘

Tel: 2847600 ~ Info. Linea 19%

yypireptastro™oget - 40vLg
Tramites en linea: catastroentineacatastiobogota.gov.co
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¢ . ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion:- 2022 ﬁ27<2 ! Nomenclaturs: KR 1572 63
Cédigo Secfor: 00830§04]600000000 Barrio: PORCIUNCULA Fecha Visita: 08-MAR-22
Numero Avaltito: 2022 ST Tlpo Avaltto: ADQUlSlCION TOTAL . RT: - 1304

Local comercial Cocina 1

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ~
Ao Catrera 30 No. 25 - 90 -
Cédigo postal: 111311 i =f £3
Torre APt505 11 v 12 ~Torre 8 Pisol w !

Tel: 2347600 - tnf¢ Unen 195 \ :
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Tromutes en linea: cnasumumagnmsgrvhcim LOV.CO
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cuoswe® | Catastro Bogotd RT N° 1304 i Y
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacidn: 2022-112752 Nomenclatura: KR 1572 63 -
ICodigo Sector: 008306041600000000 Barrio: PORCIUNCULA Fecha Visita: 08-MAR-22
Numero Avalio: 2022 -72 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1304
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Baiio 2 en piso 1
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S Careert SOND 25 -80
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 362—2'-1—1._27?55' B

Nomenclatura: KR 15 72 63

ICédigo Sector: 008306041600000000

Barrio: PORCIUNCULA

Fecha Visita: 08-MAR-22

Niimero Avaltio: 2022 - 72

" Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL

RT: 1304
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- RT N° 1304

G G

- ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Nomenclatura: KR 15 72 63

Numero Avalio: 2022 -72

Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL

Radicacion: 2022-112752
Cédigo Sector: 008306041600000000 Barrio: PORCIUNCULA ‘ ;Ijecha Visita' 08-MAR—22
.| RT: 1304

Oficina en‘piso 3

1

Unidad. Administrativa Especial d p Catastro.Distrital

fa.Catears 3C No. 25 90

Codigo postal: 33351
Tofre ARisos 1Yy 12 -Yem [ moz

Tel: 2847600 - Ind3iines 195
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./, INFORME TECNICO DE AVALUO ¢ OMERCIAL N 2022-72
RT N*

Radicacion: 2022-1] 1277-57_

Nomenclatura: KR 15 72 63

IC6digo Sector: 008306041600000000

Barrio: PORCIUNCULA

imero Avalto: 2022-72

"1 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL
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Baiio 6 en piso 3
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ANEXO No. 2. REGISTR(* FCTOGRAFICO

Fecha Visita: 08-MAR-22

RT: 1304
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@ UAECD PFORLdE TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 72
. RTN° 1304

asubaees | Catastro Bogots

TANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO | &
Nomenclatura: KR 1572 63 :
Barrio: PORCIUNCULA

Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL

Radicacion: 2022-112752
ICodigo Sector: 008306041600000000

Nimero Avalio: 2022 -72
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Bafio 7 cn piso 4 Baiio 8§ ¢n piso 4

Unidad Administrativa Especial de Catastro Disirital 3

M. Cartrera 30 No. 25 -90 B

Codigo pestal: 12311
Yorre A Pisos L1y 12 ~Torre B Piso2

. Tel. 2387600 - info. Linen 195
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. VALOR “% VALOR AREA VALOR AREA ‘ VALOR | VLR INTEGRAL ! |- . ]
i ] TELEFONO | CONTACYO , 1" FECHA RVACION! FOTO
o l"“o DIRECCION|  BARRIO | TIPO PEDIDO | NEC | NEGOCIADD | TERRENG of | TEKRENO nf |CONST. mi! cONST.of | wONST. o? ST EECHA j ., OBSLRVACIONES
4 ‘ - ) I
T. ~ ’ ) . . {LOCAL U OFICNA COMERCIAL DE UN PISO,
] - ANTES OP?..}:BA LA OFICINA DEL BANCO
- ¥ . LOCAL « - R i . KAREN CORTES | |BBVA DEL LAGO. CUENTA GON BATERIA DE
. ' KR157436 | PORCILNCULA | (con o) “}'S 2250000000 | 0.00% | S 2.250.000.000 3a8.5 L | N s smem | ~iwa1666667 | BS305TI90 BRVA o, [TV SEAUIOS ABIERTOS Y OFICINAS
. ~ . ] ] . s CERRADASIOL GERENCIA, TIENE REGULAR
b e L ~ ) . o s U E : - ESTADD Dk CONSERVACION.
¢ - L e - - . . : R ~N ' s
. . PR . . LOCAL COMERCIAL DE DOS NIVELES. EL
- PRIMER PiSO CONSTA DE UN ESPACIO
LOCAL : ABIERTO CON DIVISIONES EN DRYWALL,

2 KR 1574 31 | PORCIUNCULA L $ 5.000.000.000 § 3.00% | $  4.850.000.000 552.4 3 T392.0K255 674.60 $ 120600008 7.189 445,60 | 3153824275 TERRENO 1102/2022 |BATERIA DE BANOS Y EN LA PARTE
COMERCIA POSTERIOR DOS BAROS CON CUARTO DE
SERVICIO EN EL SEGUNDO NIVEL SE TIENE

- . < |UN ESPACIO ABIERTO, DOS BANOS ¥ PATIO.

EDIFICIO DE CINCO PISOS, EN EL PRIMER
PISO CUENTA CON LOCAL COMERCIAL,
' PARQUEO DE 8 CARROS Y BARO. DEL
3 | KR157465 | PORCIUNCULA { EDIFICIO |§ 5.000.000.000 | 1,00% | $  4.950.000.000 501,0 s s9racnes] 138799 |s 10450003 3.566.308,11 | 3153824275 TERRENO 114022022 {SEGUNDO AL CUARTO PISO CONSTA DE

. ESPACIO ABIERTO CON CUATRO BAROS. EN
. EL QUINTO PISO PRESENTA DOS BASOS Y
BALCON DE 1,90 M EN TODA LA FACHADA. +

ESQURNA COMERCIAL DE DOS PISOS. ANTES

. 4 KR 157509 | PORCIUNCULA | EDIFICIO | 'S 3.200.000.000 | 12,50% ] §  2.800.000.000 3150 s sa40 |5 od2000)S $.370.157.27 | 312425567% TERRENO 1102002 UPLRABA LA MOTARIA 41 DL BOGOTA D.C.
1.OTE CONSTRUIDO.
. P .
. ; FDEICIO COMERCIAL Y DE OFICINAS. TIENE
; STELLA € 0 PISOS, LOS PRIMERUS TRES NIVELES
. - y b . c | ey oy | RODRIGUEZ  mepan JECF AENTAN LOCALTS OO0 2CALES EL
5 CL731314 | PORCIUNCULA | EDILCIO |s 1.000000000 | 789w | $ 1 750:00.000 1377 R L E A Sl T2 E BTN A L RACION | T T L AR U PISO FIENG OF iU AS CON TR1 S
: . INMORILIARIA ESPACIOS ABIERTOS Y DEPOSITO EL QUINTO
PISO TIENE TERRAZA. “UENTA CON SOTANO
. LOCAL COMERCIAL DE DOS PISO$
. LOCAL " , e ; ” al sz BANCQ DF, 272022 |FHCALIZADY SOBRE LA AK 5L LA
€ KR 117329 | PORCIUNCULA | oipo o |'$ 5082000000 | 2.09% 1S 4.9%0.000.000 600,68 $  sroam | 55100 |3 1715000(S $.947.308,82 | 3112757229 BOGOTA MR22022 | O CCTON ES FUNCIONAL BARA
VARIEDAD DE NEGOCIOS,
. , ‘ .

PROMEDIO $ 6.870.827,34
. : DESVIACION ESTANDAR | § 429.164,83
' COEFICIENTE DE VARIACION 6,25%
LIMITE SUPERIOR $ 7.299.992,17
- LIMITE INFERIOR $ 6.441.662,51
VALOR ADOPTADO S 6442.000
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- Catastro Bogotd

IN FORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL o -

N° 2022 - 72
_RT N° 1304

ANEXO A: PRESUPUEST]

.

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION/%-':‘ 1!- o
O DE CONSTRUCCION :

.
1

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

L\\‘\'%( \L ?

oy 0,0

EDIFICIO PARA OFICINAS DE CUATRO PISOS, ESTRUCTURA EN CONrCREil'Q;ECU’BIERTA EN

TEJAY ACABADOS TIPO!DEL SECTOR. et
Capitulo - Descripcién - Totalcapitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA h | 67,922,567.20
. 2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 91,429,340.65
L3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO I3 487,937,998.80
4 MAMPQSTERIA Y PANETES $ 321,999,087.85
5 INSTALACIONES SANITARIAS . $ 30,243,699.77
6 INSTALIACION HIDRAULICA 1847 o5 7~501,834,049.00
7 INSTALACION ELECTRICA ,s‘f,-ﬁ JEh 640,715,238.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIREE ACONDICIONADO /13,7 T ""f;” g 000
9  * |CUBIERTA o AR " 64,072,077:60°
10 |PISOSY ACABADOS - RS j,;,_m; 392,163,53312
1 ACCESQRIOS SANITARIOS Y ESPECIALES NS R 11781919.950.72
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA S .10316,587.04
) 13 CARPINTERIA METALICA C g 116,654,932.08
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 1,651,334.40 |
s PINTURAS Y ESTUCO $ 180,012,273.62
16 CERRAJERIA ' s * 13,742,850.00 |
17 EXTERIORES s 28,103,703.33 |
18 | ASEO Y MAQUINARIA $ 7 . - -.150,292,384.68
19 | PERSONAL s V71 3r, 210,771,02000
COSTO DIRECTO \ ‘ /877 0¥ 3558782.627 85
| cosTo UNITARIO T J A5 o fwﬁé 149523 33
COSTO UNITARIO [ ' v ‘1 o {fngvzgsz 80
COSTO TOTAL - N Y ahela06T1 3
'\./AL.OR TOTAL UNITARIO ($ / m2) ~$ - ?‘.2'«;4}07.000100‘
I ' BN
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ' , B
v, Carrera 30N6. 25-90 ' Fio{
e o@@?i\
Tel: 2847600 ~ Info: Lines 195 . :
mﬂj\"ﬁmmmununuutasuomz‘ota.zwcc "/ ol T _\\
0S.01.FR.07 F2% R RO N
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’ LVAURIVILL L RCINIUO U AVALUU CUMTRRCIAL
® |uAECD | . N°e 2022 - 72
FaZ | CastoBogous RT N° 1304
- = VTTAL .
TR ,_ANEXO 4. PRESUPUESTO DE COVSTRUCCION
ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES
Vo DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Capntulo ‘ Descripci()n Total capitulo
~ 1 PRELIMINARES DE OBRA _ ' $ 6,960,964.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 13,992,049.60
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO . ) 8 0.00
o, 47 % MAMPOSTERIA Y PANETES o $ 0.00
T s Y. INSTALACIONES SANITARIAS . $ 0.00
BT T INSFAUACION HIDRAULICA $ 0.00
B INSTAYACION ELECTRICA $ 0.00
CONT g L INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 1 0.00
9'. T CUBIERTA L $ _ 0.00
10 N 7' PISOS Y ACABADOS L $ £ 362,910.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ © 000
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA 8 0,00 |
13 - CARPINTERIAMETALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS 1 . $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $. . 0.00
o 16o"g‘ CERRAJERIA o $ 0.00
.’- ATty ~ EXTERIORES ’;—_ $ 13,774,520.17
g e ?5" “ASEO Y MAQUINARIA L $ 2,867,419.40
19 PERSONAL L $ 6,466,662.00
COSTODIRECTO . . . ) ~ $ 44,424,525.18
COSTO UNITARIOT - - | e $ 222,122.63
COSTO UNITARIO | $ 26,654.72
COSTO TOTAL L $ 248,777.34
VALOR TOTAL UNITARIO (§ / m2) $ 249,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Careers 30 No. 25 - 90 Sy

Tel: 2347600 ~nfic Unem 298 1 - |

mwwmfmm
Trémites en lne cam:roenliniuaumobogota .o

Codigo postal: 111311. " : .
Torre A Pisos 11¥ 12 <Torre 8 Pl5ad

05-01-FR-07
AP

A




Al momento de expedicion
encuentra Activo y se encu

PIN de Validacién: b2a50a88

LY

Entidad Reconocida de Al

El sefior(a) JORGE EDUAR
encuentra inscrito(a) en el B
numero de avaluador AVAL;

RAA

Tdegistro Ablsito Je Avoluadores

T2 M

v Faa.org.c
: 2.5 voe Wi 'ﬂmwua

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2 o

.

utorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la. Supermtendencua de
Industria y Comercio : f

)
] :

.. -

* ! .

DO FORERO TORRES identificado(a) con la Cédula de cuudadania No ]033759954 se

egistro Abierto de Avaluadores desde el 31 de Octubre de 2018 y se le ha as:gnado el
1033759954. Ly

e este certificado el registro del sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TOﬁRES se

d
Lntra inscrito en las siguientgs categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles
Alcance

¢ Casas, apartament

parcialmente en &re

expansidén con plan

Fecha de inscripcion
" 31 0ct 2018

os, edificios, oficinas,

parcial adoptado.

Urbanos

- ceem

locales comerciales, terrenos y bodegas situadgs' total o
as urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoléglca pnncnpal Iotes en. suelo de!

Regimen
Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles

Alcance

Rurales

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias,
parcial adoptado, |
situados totalmente

Fecha de inscripcién
31 Oct 2018

adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
otes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotamon
en areas rurales.

Regimien
Régimen Académico

Categoria 3 Recursos |
Alcance
* Bienes ambientales

principal,

Fecha de inscripcion
31 Oct 2018

rlaturales y Suelos de Proteccion

v
’

minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica

lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables .y

dafios ambientales.|

Regimen
Réginien Académico

4

Pagina_ 1 de
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R A ;A\ ANA.

Registro \blerto do Avoluadoves . #SEBERL preator MAMALIY o &2 1 farkd
. v cewmbm e
PIN de Validasion: bRas0a88 hitpsi/iwws 2 1.01g.co o s

FR R W TP0EN UL Y

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentes Histéricos

Alcance

» Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos.

TN Fecﬂa d& inscripcién - Regimen
Y ocidotg T it Régimen Académico
e Bl tmld g o

€ Juif3 G gAneray

syl iR dolon, naage. A
- Cabdgoria$ Inmusbles:Especiales
‘ e eeae s, cedas, s s
Alcanteia, el bt
RTINS AN
« Incluyé ‘céntros! comerciales, hoteles, colegios, hospitales, chmcas y avance de obras lncluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen : .
31 Oct 2018 Régimen Académico )

Categorié 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquiharia Mévil

bl
Alcance
Yoo by F tan

J Eq\npoéfeiécﬂlcos ymecémcos de uso en la industria, motores, subestaciones de plania, '(ableros e|éctncos
eqmpos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
l dnstribucuén 'maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
" q‘mpbs de cémputo: Microcomputadores, |mpresoras monitores, médems y otros accesorios de estos
"a % equipos, redes, -main frames, periféricos espéciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonfa, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motomcletas motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. :

Fecha de inscripcién Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipoé Especiales

Alcance my o

Wyt s g . . . .
“’"‘-"Naves', aerdnaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
LeB1.0ct2018 . | Régimen Académico

P . L A

3
rs




PIN de Validacién: b2a50a88

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de
Establecimientos de

Fecha de inscripcion
31 Oct 2018

activos,
comercio.

RAA

Nogistro Ablerto dé Avaluodotes

https:i waw.raa.org..~

£ WSl LIS dudl YN L1 #13

inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

Regimen’
Régimen Académico

Lz 4

Categoria 12 lntangible

Alcance

<
b

* Marcas, patentes,
espectro radioeléctri

Fecha de inscripcion
31 Oct 2018

secretos empresariales, dercchos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
co, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. ’

Regimen
Régimen Académico

Categoria 13 Intangible
Alcance

* Dafio emergente, Il

derechos de indemn

anteriores.

Fecha de inscripcién
31 0ct 2018

5 Especiales

ucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos 'y demas
zacion o célculos ccmpensatorios y.cualquier otro derecho no contemplado en las clases

“ s

Regimen
Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Lii
Los datos de contacto del

Ciudad: BOGOTA, BOGOT

Direccion: KR 112F NO. 88
Teléfono: 3195682949
Correo Electrénico: jorgehio

Que revisados los arc

93@gmail.com

g1

teral A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Avaluador son:

ADC
06 INT. 15 APTO. 102

AL TLEE W

it clases

PR HA RIS

JEHORTA VR

hivos de antecedentes del /Tribunal Disciplinario de la ERA Cgr’poracién

Pagina 3 de 4
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Reglstro sbierte do Avaluaderes

m‘:n . " z\m
PIN de Validacién: b2a50283 htpsi/fv. s w1019 0 R e

A AN 2T 43S

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1033759954. = -
El{la) sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES se¢ encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaliaddres: *A‘N’Af .

F‘“%‘f" SR R R TE R
Con HRTS de d‘ue eI deétfhatano pueda verificar este certificado se le asign6 e! siguiente cédigo de QR y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser nnmeduatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

-~

PIN DE VALIDACION

b2a50a88

El présente certificado se-éxpide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto-de; Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario; contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma: _
Alexandra Suarez
Representantc Legal
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PIN de Validacién: ab900a52 hitps:/A-w.raa.org.co

Co poraclon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 600796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediahte la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Jumo de 2017 y se le ha dsignado el
numero de avaluador AVAL-53007687. . v

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefnor(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se
encuentra Activo y se encugntra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos )

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total ol
parcialmente en are Bs urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica: pnncupal lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Regimen
Régimen Académico

Fecha de inscripcién
16 Jun 2017

Categoria 2 Inmuebles Rurales : .

S DATION N

Alcance ‘ o . !

' ol i‘r !

* Terrenos rurales corj o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas srstemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansnon $in plan
parcial adoptado, Iotes para el aprovechamiento agropecuarlo y demas lnfraestructura de explotacnon|

situados totalmente en areas ruiales.

\

Fecha de inscripcion - Regimen
16 Jun 2017 E Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

.

Alcance

+ Bienes ambientales,|minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos. o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafos ambientales. AV IR A S

Fecha de inscripcién Regimen
16 Jun 2017 ) Régimen Académico
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t  Categoria$ Edificaciones de Conservacién Arqueologica y Monumentos Histéricos
b ta, seclro
Alcance oy &
\ ~ é, .

 Edificaciones de conservacién arquitectdnica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcién Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fijé, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance
LR A A L T v :
[‘ .-« Equipos:eléctricos:y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
~ . *‘equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmisién
- P digtrioiieion; 'maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
“E&[ﬁﬁd’é"de -cémputo: ‘Microcomputadores, impreseras, monitores, mddems y otros accesorios de estos
| + % equipos; redés, main frames, periféricos especiales y oiros equipos accesorios de estos. Equipos de
- telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:-vehiculos de transporte terrestre
como "aygompyilqs, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicietas, motociclos,

mototriciclos, ‘cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionalés y Establecimientos de domercio

Alcance .
. * Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

v T 2'(Establetimientos de.comercio.

O T R

3eFecha de inseripcién .1 % | Regimen
16 dun2017: .+, o~ | Régimen Académico

Ut

Faw gt o roage .

L oade

R . .
Categoiia 12 Intangibles
Alcance

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico
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PIN de Validacién: ab900a52

Categoria 13 Intangible
Alcance

¢ Daflo emergente, i
derechos de indemn
anteriores.

Fecha de inscripcién
16 Jun 2017
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Regimen
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Régimen Académico Art 6 L
Los datos de contacto de

Ciudad: BOGOTA, BOGOT!
Direccion: CALLE 5B # 74 2
Teléfono: 3002038872
Correo Electrénico: Iendycan

Tltulos Académicos, Certi
Administrador de Empresas
Especialista en Avaluos - U

Que revisados los arc
Autorregulador Nacional

iteral A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
I Avaluador son:

A DC
6

onvargas@hotmail.com
‘o A',l DS 3 e ""1 .

ificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacmrxmm o sl
~ Corporacién Universitaria Unitec. ’ o~
niversidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

2
H

v a4 a4

hivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687.

El(la) sefior(a) LEIDY MA
registro, asi como con
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destin
escanearlo con un disposit
aplicacién de digitalizacion
PIN directamente en la p3
contenida y la que repor
Autorregulador Nacional de

\RGIORET CANON VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de.
fa cuota de autorregulacion con Corporacion Autorreguladpg Na‘q_ional de

LA

atario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente ‘codigo, de QR y puede-
vo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, desqargando prewamente una.
de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse mgresando el
gina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia ‘entré fa informacior aca
e la verificacion con el cddigo debe ser mmedlatamentew reporrédé'“a Cdrporacnon‘
Avaluadores - ANA.

’

'

Pagina 3 de 4
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R A A PIN DE VALIDACA“{;;IJA.

Reglstro abierto do Avcivadorcs

m"‘\ Ilmﬂ

E ] ‘m-“r {3
‘l-um
A Yo Nasnal nr‘unm

PIN de Validacion: ab900a52 : httpsufwiay. .a.0rg.co - ab800a52

El presente certificado se exbide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendano contados a partir de la fecha de expedicion. ' .

" Firma:
Alexandra Suarez
Representantc Legal
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Nagistro Ablarto de Aveluadores

Mﬂlﬁ’h il ﬁ!l
PIN de Validacion: bd290b03 ttps:/.-. .w.raa.org.co Ve 5 o s

Srpeie 1AVET
i AV Ll DY 42380

I ! ‘
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2 PR

. Entidad Reconocida de Autorregulacnon mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Supermtendenma de
Industria y Comercio

O

El sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUS' /\FA identificado(a) con la Cédula de cnudadama No 52368882 se
encuentra inscrito(a) en el Reglstro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se e ha asngnado el
ndmero de avaluador AVAL- 52368882 !

»

-~

: 3 £
Al momento de expedicién de este certificado el registro de! sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ ML‘J’STAFA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguienles categorias y alcances:

'

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
|

Alcance A ‘

¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areés urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica prmcnpal lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

LD
X

—— —— - - + - - e ——— e -

|

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurdles con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacuén de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamlemo agropecuario y démas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcién . | Regimen i

17 Jul 2017 - , Régimen Aca iémico s i otu N\ ‘

_ = . - e T ‘J-' h:" W '\ —
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion }
~ Alcance o : e !

H

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura e'colégica{
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y!
dafios ambientales. ;

17 Jul 2017 Régimen Académico
: . ) Pagina 1 de 4
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PIN de Validacion: bd290b03 hitps:/iwwvw 2 .org | Sames i3 traet s

‘Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos. - ‘

Alcance S
Pt kg Y opeavy

e EdlfucaCIOnés de conservaCIOn arquitecténica y monument.s, historicos.

'Fé}:’h’a dé"ins_cripciép Regimen
17 Jub 204771 - 307 1) Régimen Académico”
s Bl e ot g ¢

LRI, ﬂm(‘r‘ﬁ

‘c\ 1"'3’}(" n\} P
Categorua 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos Ios

inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores. -
Fecha de inscripcién Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico
el ';"'m-\ 2 UhPY -

Categona 7 Maqumana Fua Equipos y Maguinaria Mévil

AL

Alcance

. l\a.lc, PrI(TAVLE L :

» Bguipod@léetticos y mecanicos de uso en la industria, mct ~res, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacuﬁn subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y‘dlstnbuc'éri‘ "'maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equlpoé de cémputo Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
¢« telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motomclos
mototncuclos cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen : .
17 Jul 2017 Régimen Académico 4

4

«Categona 8 Maquinaria y Equipos Especuales

Alcah 2eng Tt )

v

. Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cua!quier' medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de mscnpcnén , Regimeh )
17 Ju1 2017 ~HREE 4 Régimen Académico

» .
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! Negistre Abltito de Avaluadores “"""““""““‘;""‘i" "" ¥ -
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s i https:// v...v.raa.org.co ..\'S"
PIN de \/ghdacnon. bd290b03 . n-u:r‘:“ md _q{
. : !”!ﬂﬂa A

Categoria 11 Activos O[Seracionales y Establecimientos de Comercio

i

Alcance

* Revalorizacién de actlvos inventarios. r1teria prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

|

1
Fecha deinscripcién . { | Regimen
17 Jul 2017 I Régimen Academ.co

' '
|
+

[ v

- 1

t
Categorfa 12 Intangibles

Alcance , l C o
I .o r'.,jg:'-“_; .
i

* Marcas, patentes, secretos empresariaies, derechos autor, nombres comerciales, derechos depértWOS
espectro radioeléctrico, fondo de coinercio, prima comercial y otros similares. U

. LI N AT .
. e,
-} B
’ Regimen [

Régimen Académico

Fecha de inscripcién

1
b
17 Jul 2017 ;

Categoria 13 'Intangibles Especiales

Alcance ;

» Dafio emergente, lubro cesante, dafio .nora, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacién o célcuios compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen
Régimen Académico

17 Jul 2017

axere

o [ ”l'n

i

I
Fecha de inscripcién ) .

|
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Régimen Académico Art 6 Literal A numerz! (1) dala Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:
I

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 64 # 52-53 TORRE 2 AP 1104
Teléfono: 3163659736 g
Correo Electrénico: julymarcela.mustafa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacin: "
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Dislrital Francisco Jose de Caldas.

i

i
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PIN de Validacion: bd290003 VIR
Aok ,
Que revusados los ~a|‘chlvos de antecedentes del Trib'~: JI.sciplinario de la ERA Corporacion
AutorreguladonNacional de Avaluadores - ANA; no apare~ .:ancién disciplinaria alguna contra ei{la)
sefior(a) JULM MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identi{".ado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52368882. -J'.. S
El{la) sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se enzuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Cotporzciéon Autorregulador Nacional de
Avaluaddre’sii'A"NA:z o
Con el fin ‘de"cfﬁ"é'f &t déstinatario pueda verificar este cerlificado se ‘e asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lectar con acueso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verific acion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Ci-" .ar inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién coh el codige det- 2r inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

-uoxnru.mun
Besws *§
A tulal 1214389

PIN DE VALIDACION

bd290b03

LY

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia d. srformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del m... de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario,contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra 3 oU rm
Representante Le ;o'
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INFORME. TECNICO DE AVALI'J_O COMERCIAL N° 2022 -72

TaE | Catastro Bogotd RT N° 1304
Direccién KR 15 72 63 .
CHIP AAAO00941INSY | Registro Topogréfico . | 1304 N,

: : 40

' %! SN

_ Anexo No. 1. AVALUO INDEMVIZACION ;
T — I. INFORMACION GENERAL . ‘I .
Direccibn _ KR 157263° CHIP AAAOO94HNSY’ d
Registro Topografico| i 1304 Cjédigo Sector 008306 0416 000 00000 :*5
Tipo Inmueble EDIFICIO Matricula Inmobiliaria 0§0C0027366Z i .‘.~:
- —_— e ~ -t [ ———— e —_— - [
| 2. DANO EMERGENTE

iTEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $64,647,307
2.2~ Gastos de Desconexién de Serv icios Pi’ic s " $729,453 ¢
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje. traslad. / montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $11,468,500
2.7 - Gastos por Trémite$ (SDP y/o Curaacrias) ;o o~ $0
2.8 - Gastos por Adecuaéion del inmucblc de remplazo st 80
2.9 - Gastos por Adecuacién de dreus renic teates -V 80
2.10 - Gastos por Perjuic'ios derivados du . minucion de contratos s A = +$0

AVALUO DANG ' 1 ‘1ERGENTE . $75,845,260

- » ..UCRO CESANTE __~ S

! TEA. (- “Subtotali®): © s

3.1 - Pérdida de utilidad j por renta (arre d'\m 21O 0 aparceria) il h - $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras activ.dad.  :condniicas o D780
AVALUO LUCRO CESANTE - - 50

- 4. AVALUO INDEMNIZACION o
4.1 - TOTAL AVALUO !INDEMNIZ.—\CI(‘ N $76,845,260

SON: [SETENTA Y ISEIS MILLON. : . .T:0CIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS
SESENTA PE$OS M/CTE.
OBSERVACIONES: !

i
- Nota: La Unidad Adnunistrativa Especial de Catusire | .
EMPRESA METRO DE BOGOTA SA. (EMBS.A 1. .0 ot

FECHA: 11 de Abril de 2022

Elaboré:
¢ JUAX c \m,os ALVARADO SANCHEZ
! SSIONAL AVALUADOR
! . . A A.No. AVAL-1032419164
JULY MARCELA Fimado ighalmente po
RODRIGUEZ MUSTAFA Feenarsdroris 12s50s 55,
JULY MARCELA RODRIGUEZ MU'y,
Vo. Bo. Profesional de Control de Cahci..
R.AA. No.AVAL-52368882
Unidad Administrativa Esﬁeciai de Catastro L. ...:al
e Carrera 30MNo. 25 - O !

Codigo postal: 111313

Toree AP.505 11 v 13 -Yorre B Pisn2,
Tel 2247600~ info | o~ 189

b i & S4RA0 -l S e <

uncancra que la fuente de la informacién corresponde a los documenios. aportudos por el (la)
*KCls o se hace responsable par la veracidud v contenido de estod Srente ada realidad.
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@ UAECD INFORME TECNIC Al 'O COMERCIAL N° 2022 - 72
Uy W mastmsogom VN 1304

e ¢ v~

Ty S it .
’ir?.. T TTNvy \DerCClOn ] KR . B -
il CHIP, | AAAGODAHNSY | . wafico ] 1304

P e RESUMEN AVALUO ( "RCIAL
’ ' LEY 1682 DE T

L oo
AVALUO INMUEBLE _ $2,783,341,750

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCIC.S $2,783,341,750

DANO EMERGENTE S ' $76,845,260
LUCRO CESANTE -7 $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION ) $76,845,260

2186031871010
Zr)]

SON: - DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA MILLONES ¢ _"TO OCHENTA Y SIETE MIL DIEZ PESOS
] - M/CTE. ,

[6BSERVAGIONES: *

FECHA l 1 de ‘Abril de 2022

- tin3¢
L A ) Firmado digitalmente ' ~ <
PR R e por LUZ STELLA - fr s JL s
: BAROBGAIDERRY 7T - — =
L ‘ SUBGERENTE INFORMACI(N ' ONOMICA .
JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY s
RODRIGUEZ MUSTAFA fecmecsorsonts 155s 5 0500
JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52368882
NOTA: Los datos consignados en el prescnte Resumen provienen de los cupitudos 9y 11 del nyur- -« (o way esctado por el prof ! avaluador correspondi
. ,«» - K : I
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¥ UAECD INFOR:."¥. TECNICO DE AVALUO COMERCY, L N°
Eaawr | Catastro Bogotd RT N° 1304 ‘-g, :
Direccidn . KR 157263
CHIP AAAUDOAANSY | Registro Topografico | 1304 ‘
ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
| DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccién | KR 1572 63
CHIP . | AAA(,()Oin.‘-,SL Registro Topografico | 1304 .
Avalio Gomercial $2,783,3417750 | ‘
CALCULO G* “TOSNOTARIADO Y REGISTRO .. % o .
1:SCRITURA S, At 1T
[ o iTEM [Cantidad[Valor Unitario |- _Subtotal .|
Retencion de la Fuente (1%) 0% R TS A i)
Gastos Notariales (3x1000) - 3% o 3| 488,350,023
IVA Gastos Notariales (19%) 19% bR $1,586,505
Copias (40 paginas) - 40 $3.900 $156,000
IVA Copias (19%) T 19% $29,640
No de Copias Escritura [(Iva incluido) 3 , $556,920
Recaudo a Terceros $68,100
Gastos. Escrituracién T . 510,561,550
Porcentaje a aplicar 100% . $10,561,550
Total Gastos de Escrituracién i T 810,561,550
= T 7 TTREGISTRO P ~» NN
1 J _dtem B |Cantidad | Valor Unitaiié{ " Subtotal v« |
Gastos de registro i T 924% PR L$25 718 078}
Sistematizacién y Conservacion docun. i 2% - ‘” *. » $Sl4 36"
Porcentaje a aplicar - 100% '\:- Rl Bl $26 232 43‘2'
Total Gastos Registro R 8%6,%32,43§
BENEFICENCIA
_ ' ITEM _:_ Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneﬁcichcigx E(.] ,0%) 1% $27,833,418
Porcentajc a aplicar | 100% $27,833,41§
Costos Administrativos | -0 T 100% $19,900 $19,900
| Total Gastos Bcneﬁcené;ia - $27,853,318
[ 77 ““Tl?)"ﬁjms% NG RIADU Y REGISTRO™ T T 584,647,307

i

. [ . .
Fuente:  Superintendencia de NollanadoyRegrsv (R »eos

Nota: No se incluye gastos db Retencion en li Fueme

Notariado, Registro y Beneficencia se hizcen . w:

1

1
Unidad Administrativa Especial de Catastre T
Av. Carrere 30 No. 25 - 50
Codigo postal: 123323
Torte APisos k3 v 12 = Torre 6 Piso)
Tel' 2347600 - Info’ 1nen 185 1
W atyctrabangt s a0 !

‘w420 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021). .

-y

‘.

: .»xluruulblcnob)clodccnajemcmn Resolucion | lf'ac08 8120‘14 e
g

rac
i

Sdoy N

s N

w establecido en el Articulo 67, parigrafo 2 de la Ley 388 de 1997 El calculg de gaslos de3 .




: INFORME TECNIC °
R Hogot .
& i TR 2 S
-Direccion K o
CHIP AAAO094HNSY | =

CALCULO GASTOS DE DESCO§' . (ﬁ,
T o ‘jifnm’&%ﬁp"ciélf

Retiro acometida y medidor conexiviti..

ot

Energfa - Codensa

Acueducto - EAAB [Corte de servicio de acueducto dc . -
incluye excavacién, retiro de e
suspension del registro o colocacion - .
Reconstruccion de anden y levant ~:c ¢
escombros. Desmonte de medidor. 5.
concreto o tableta.

Suspension definitiva

GASTOS IDIIAON O SRENe

" Tarifas dc Encrgia Eléctrica ($/kWh) regulatlas por la CRE - ..

¢} Gas Natural  +

i@

.. Fuente:

_Energia: i
Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
- Gas Natural: . Tarifas Vanti 2020.

aportados medi oficio EXTS22-00t .0. 2

ANgtat V¢ F-De ‘acherdo con 108 docurt

P Y .
LI '
kN M stes )
R .
- » -
I - .
. . i
N RO
..
TR

R

+ . ".l ;‘ PSR S '<‘ - ’
avian Admhiattivg fe g

b LIS I S

{

ooTERR T e, )

} Unidad:Administrativa Especial de Catastro Distrital

- hearrers 0Na:29:90 1 - - !

Codigo postal: 11531¢
Torre APis05 1Ly 12~ Torre 8 Piso2
Tel: 2347600 - lnfo'Lines 198
Trémites en linea: catasiroenlinea.catastrobogota.gov.co 05-01-F1

Vi

"\ '108 PUBLICOS
 antidad|RETSHUMTARio| SBMSUD oA I NE|
2 $173,166 $346,332
4! $207,730 $207,730
z $175,391 $175,391
1 oS - SR 3TT53

+1.UO COMERCIAL N° 2022 - 72
~° 1304

_x:—:_,ﬁc() I 1304
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'SE‘ @ Agcn INYO!' “TY CNICO DE AVALUO COMERCIAL N°© 2022 -72 -
wsmer | Catastro Hogota RT N° 1304 e T e
1 NI B U
Direccitn | o KR 1572 63 Lo W f ey
CHIP . AAAGL9L. < ] Registro Topografico I . 304 _{M'“' | “‘_“" ".____;

ANEXO B. GASTOS DE TRASI.AI' Y
ALMACENAMIENTO, M1

CALCULO GAST(,

ll’l;ll\l ﬂ i Tip. d
Traslado Camlon 616 i
| -~ °  TOTAL GASTOS DESY:
Fuente: ¥ ’
Nota:
: clt
L frEm ) !
Publicidad Existente
Publicidad Nueva
l c : " TOTAL Gas
Fuente: i
Nota: ;
' —-
: CALCIT
ITEM Tipy ¢ .
Bodegaje
| - TOTAL GASTOS D
Fuente: \
Nota: i
t
: CAL’
ITEM i T .
Impuesto Predial
I
|- - tromarc
Fuente: Liquidacion Scerétaria de Faciciaa L.~
Nota: De acucrdo con 1d Resolucion 1044 de
Impuesto Predial.!
; CALCL. :
iTEM
Factura SDP 3
Factura Curaduria 1
- TOTAL GASTO L
Fuente: i
Nota: .

Unidad Administrativa Especial de Cata. -

Sv. Carrerd 30 No. 25 . 90

Codgo postal: 111311

terre APses 31 v 17 -Torre B Pis02
Tet 2337600~ infac t:nen 198 J
[ RTL LTS (g St (DR .Y

t

- ]

[() PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURAD

w i ¥
L r

“SVIONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,

URIA

'7[ SMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

v T Cantldad 1 V.llor Umtarlo t Subtotal -
30 $0
ENBALAJE'Y TRASLADQ _ 7 _1$0’|
$ASTOS DE PUBLICIDAD S
) iCantidad || Valor Unitari_o__ I _Suh__tgtal :
s o 150
SOf - Wit 30
] J U Y
~ LUBLICIDAD  ~ 7 . 1|
‘-s,_ A o
“GAJEY ALMACENAMIENTO
I Meses . Valor Unitario Subtotal
| $0 $0
Y ALMACENAMIENTO - sl

1 'ESTO PREDIAL DIARIO

S e v, fee e

Valor Diario | Periodo a cargo-(dias) T

_Subtotal

¥ $62,841.1 182.5

y o swpe

L

FSTO PREDIAL

$11468,5Q0 ‘

TSI A68 sool

.. -

!
. vsispulit que para ¢l trimestre del 1 de abril hasta ¢l 30 dc‘pmio, sc

- -

reconocerd el 50% del

" VAITES (SDP y/o CURADURIA)
Deseripeién Subtotal
$0
50
P y/o CURADURIA) = o)

. - -
RS TN
LI
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essonas | Catastro Bogotd IR RIE!
Direccion KR 1S 72 93
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INM''EBL
' AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIO® I~
e CONTM,

T ae s e e

- i ,CALCULO GASTOS DE ADECUACI -
oL R I T DR ipcion

A‘decuqcnon Inmueb]es

i

T
2T 'Lmésgic;)S‘*DEz_ EBWACIQNINM' ‘EBLE D

—— - —— e

" hE REMPLAZO, ADECUACION

. *OS DE TERMINACION DE

' JE REEMPLAZO

C | VoSO |,

| $0

R
$0
EMPLAZONIRERY ] MOBT.LI B

' —CALCULO GASTOS DE ADECI '
BEET RN VR - oREDEETipcion

Adecuacién Areas !

/

EMANENTES
B e S

.

| 30 $0
BRI ROBIOTAL GASTOS DEADECUACION ARTAS :  © JLUTES FEELTT "jg*fzf:~:*f‘i5§‘é~3d|
Fuente: -
Nola:. .
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DI, T R” {INACION DE CONTRATOS
SUMER REME ‘if‘% FIRERE 17 Deser HEREGY|" i3 Subiotal ¢ 14
Sanciones ~ 50
Indemnizaciones : o _ $0
EIIAL CORAL S ESTOS DERWADDSEORTERMINA i « RATOSEERIER. | #1050
Fuente: '
Nota:
oop, .
' {
. i \; -
\ -
- - . ’ .’
NP R
RS
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Ay, Catrers 30 No. 25 - 90 ' 3 ¥ 5"?
Codigo postal: 111311
Torre APis0s 31y 12 =Torme § PIsol
Te1: 2847600 - info Lnea 185 BQGOT’\
Trémites en linea: catastroentines.catastrobogota.gov.co 05-01-#R-07
- T ] . vz,
: . L \ .
‘A:.q ..§ “‘ “’a .t
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83 UAECD INT(C  \i") "1 CNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 72
nousese | Catastro Bogota . RT N° 1304

KR 1572 63

Direccibn, -
CHIP | | "ARAOG- " "1 Registro Topografico | 1304~
! A" T LUCRO CESANTE S
i , i I
CALCULO PEKD . .. :.ILIDAD POR RENTA (Arrendafniento) i *.* ™" 1,
Ingresos RS Lt :_.
“Descripeion. l Canon mensual de I TNa ' Subtatall, ¥
DR I Arrendamiento ($) | Meses | L
: . ! sol 1 C %0
" SUBTOT . ' ° 5 AG6GMESES $0
_ 1-gresos
o B Jirl,')_e_s-é?lfi)ci(’)n Valor — | "~ No” | " Subtotal
P M- _ Mensual | Meses i .
, | sol I $0
SUBTO" -l s A 6 MESES $0
TOTALPERDL A - )ADPOR RENTA S TR
Fuente: ’ - - .‘,
; .. i
“Nota: . - v
CALCULO PERDIDA ! " 1 “JFOR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS . - ...
- Ingresos (o PR A N
‘Descripcion Ingresos | NG §“b'i.°tai;ff
s Mensuales ($) Meseg |, 177
- | 30| -l $0
SU s {.S0S 30
. Fgresos
' Descripcion Valor . li; No.~ | ‘Subtotal
L Mensual Meses o
| i $0] I $0
; St U308 $0
T TOTALPERDIDA D .. ¢ OTRAS ACTIVIDADES T T T80
Fuente: : T o '
Nota: !
: ; e e e s
I Cverviay da o e [
i
S SR
- ln . l Ty "—if : i
! > Yo SRS
t o
|

Unidad Administrativa Especial d= C.t, - ta Fal
t&. Carrera 30Nw. 25-90

Tel- 2847600 ~ info- Linen 195
Poe: 32 Y D21 i - W R 33

AR ‘
.'_,L ‘Z-
Codigo postal 111311 .
Yorre A Pis05 11y 12 - Torre 8 Plso? ; 4 )



