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CORREO CERTIFICADO

NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa Metro de Bogota S.A, expidio la Resolucion No. 732 del 29 de septiembre del 2022 "Por 
lo cual se formula uno oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion delpredio identificado 
con el numero LA-ES14A'1048~0081l2002b04", dentro del proceso de adquisicion del inmueble 
ubicado en la CL 43 13 84 de la ciudad de Bogota D.C., y folio de matncula inmobiliaria No. 50C- 
1268825 correspondiente al predio LA'ES14A-1048-008112002004.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remitio 
oficio No. EXTS22-0005437 de fecha 30 de septiembre de 2022 a la direccion CL 43 13 84, mediante 
el cual, se cito a los senores JIMENEZ VALENZUELA GUILLERMO, TRIANA JIMENEZ JOSE MANUEL, 
TRIANA JIMENEZ JAVIER, TRIANA JIMENEZ JAVIER ARMANDO, TRIANA VIDALES JORGE ENRIQUE, 
TRIANA POVEDA CARLOS ALBERTO, TRIANA GALLARDO CESAR ALFONSO, TRIANA JIMENEZ ROMMY, 
TRIANA POVEDA MARTHA LUCIA DEL PILAR. TRIANA MUTIS ASTRID YOBANA, TRIANA GALLARDO 
MIREYA ALCIRA, TRIANA VELEZ ADRIANA BEATRIZ, actuates titulares inscritos del derecho real de 
dominio del predio objeto de adquisicion, para ser notificados personalmente del contenido de la 
Resolucion No.732 del 29 de septiembre del 2022.

Ante la imposibilidad de notificar personalmente a los demas propietarios, dentro de los cinco (5) dias 
contados desde la entrega de la citacion, la Empresa Metro de Bogota S.A. en aplicaci6n.de lo 
sefialado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 procede a realizar notificacion por AVISO de la
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RESOLUCION No. 732 del 29 de septiembre del 2022, "Pprla cual se formula una oferta de compra y 
se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-ES14'A-1048- 
008112002004".

AVISO

La Empresa Metro de Bogota S.A., procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO 
de la Resolucion No. 732 del 29 de septiembre del 2022. "Porla cualse formula una oferta de compra 
y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-ES14A-1048- 
008112002004", expedida dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicadoen la CL 43 13 84, 
de la Ciudad de Bogota D.C.

La presente notificacion se considerara cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega de 
esta en la direccion: CL 43 13 84 de la ciudad de Bogotl De conformidad con el articulo 69 del Codigo 
de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative (Ley 1437 de 2011).

Contra el acto administrative objeto de notificacion no procede recurso alguno, de acuerdo con el 
incise 4*" del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso V del articulo 13 de la 
Ley 9“ de 1989

Para notificar el acto administrative en mencion, se anexa copia Integra de la Resolucion No. 732 
del 29 de septiembre del 2022, copia del Avaltio Comercial No. 2022-160- RT No. 104S del 01 de 
junio del 2022 elaborado por la Unidad Administrativa Especial - Catastro Distrital y ficha predial.

De no surtirse la presente notificacion, se dara aplicacion al inciso 2“ del articulo 69 de la Ley 1437 
de 2011, con la publicacion en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota S.A., de la copia de 
este oficio, -copia Integra de la Resolucion No. 732 del 29 de septiembre del 2022, copia del Avaluo 
Comercial No. 2022-160- RT No. 1048 del 01 de junio del 2022 y ficha predial, por el termino de 
cinco (5) dias habiles.

Atentamente,

0,\ \ faA‘ ‘

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA 
Subgerente de Gestion Predial 
Empresa Metro de Bogota S.A.

Anexos: Resolucidn de oferta 732 del 29-09-2022: cinco (05) folios
Avaluo Comercial No. 2022-160 - RT 1048 del 01-06-2022: folios veintiocho (28) 
Ficha predial 1 (folio)

Total, anexos: 34 folios

Proyecto: Juan Pablo Vargas Gutierrez- Subgerencia de Gestion Predialj^^^ ^ 
Revisd; Revise; Paola Stand Zuluaga - Profesional Especializada grado 5- SGPlyj^ •
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RESOLUadN No. fl 1h '^7 DE 2022.

(2 9 SEP 2022)
" Por la cual $eformula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio 

Identiflcado con elnumero LA-ES14A-1048-008I12002004."

U SU8GERENTE DE GESTidN PREDIAL DE U EMPRESA METRO OE BOGOTA SA.

En uso de sus facultades legales y estatutarias, delegada por el Gerente Genera! de la Empresa Metro 
de Bogota S.A., confprme a sus facultades legales y estatutarias especialmente las confendas por el 
numeral 8“ del artfculo 3® del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8“ del artfculo 7" y numeral 6“ 
del artfculo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogota S.A., artfculo 14 del Acuerdo 007 de 
2021 expedido por la Junta DIrectiva de la Empresa Metro de Bogota S.A., en concordancja con lo 
establecido por la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 
1742 del 2014 y 1882 de 2018, y de acuerdo a la Resolucidn 1010 del 03 de noviembre de 2021 "Por 
medio de la cuol se reallzan unas delegaciones", en representacldn de la Empresa Metro de Bogota 
S.A. y

CONSIDERANDO:

1. Que el artfculo 58 de la Constitucidn Polftica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al 
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los dem^s derechos 
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: "Cuando de la apHcacidn de una leyexpedida por 
motivos de utllldadpublicdo Interns social, resultaren en conflicto los derechos de los partlculares 
con la necesidad por ella reconocida, el interds privado deberd ceder al interds pOblico o social". Y 
m^s adelante agrega que "Por motivos de utllldad pObllca o interds social deflnidos por el 
leglslador, podrd haber exproplacidn medlante sentencia judicial e indemnizacldn previa. Esta se 
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el 
legislador, dicha exproplacidn podrd adelantarse por via admlnistratlva..."

2. Clue el artfculo,287 de la Constltucidn Polftica Igualmente seflala.que las entidades territoriales 
gozan de autonomfa para la gestidn de sus Intereses dentro de los Ifmites de la Constltucldn y la
Ley.

3. Clue medlante, la Ley 9^ de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regutan los Planes de 
Desarrollo Municipal, la adquisicldn de btenes y en general disposiciones relacionadas con la 
planificacidn del desarrollo municipal.

due el artfculo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utllldad publica o interns 
social la ejecucidn de programas y proyectos de renovacidn urbana y provtsldn de espaclos 
publicos urbanos, como asf tambi^n la ejecucidn de programas y proyectos de infraestructura de 
transporte en concordancia con lo establecido en el artfculo 19 de la Ley 1682 de 2013. ■

4.

\
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0 73 2CONTINUACibN OE LA RESOLUCibN No. 0E2022

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicldn del predio 
identificado con el numero LA’ES14A-1048-008112002004"

5. Que el artfculo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industrlales y comerclales del 
estado para adquirir o decretar la expropladdn de Inmuebles para el desarrollo de las actividades 
sefialadas en el artfculo 10 de la Ley 92 de 1989 siempre que est6n expresamente facultadas por 
sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades all! previstas.

6. Que el artfculo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el artfculo 102 de la Ley 1882 de 
2018, dispone la obllga'toriedad de iniclar el proceso de exproplacldn si transcurridos treinta (30) 
dfas h^blles despues de la comunicacidn de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo 
formal para la enajenacldn voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Que el artfculo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del artfculo 58 
ibidem, establecen que existen motivos de .utilidad publica o de interes social para expropiar por 
vfa administrativa, el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e 
inmuebles,. cuando la finalldad de dicha expropiacidn corresponda a la provisidn de espacios 
publicos urbanos y ejecucibn de las obras de Infraestructura vial y de sistemas de transportes 
masivos.

8. Que conforme a los artfculos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios definidos 
en la Ley 1682 de 2013, modiflcada por la Ley 1742 del 2014, y el artfculo lO de la Ley 1882 de 
2018, la oferta de compra se notificarb unlcamente al titular de los derechos reales que figure 
registrado en el folio de matrfcula del Inmueble objeto de exproplacibn o al respectivo poseedor 
regular inscrito o a los herederos determlnados e indeterminados entendidos como aquellas 
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario 
fallecido en todas sus relaciones Jurfdicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes 
vigentes.

9. Que el Acuerdo Distrltal No. 642 de 2016, en su artfculo 12 autorlzb al Alcalde Mayor de Bogota 
para participar conjuntamente con otras entidades descentrallzadas del Orden Distrltal en la 
constitucibn de la empresa Metro de Bogota S.A., como una socledad por acciones del orden 
Distrltal, descentralizada, con personerfa jurfdica, autonomfa administrativa, financiera y 
presupuestal, patrlmonio propio, vinculada a la Secretarfa Distrltal de Movilldad y con rbgimen 
jurfdico de empresa industrial y comercial del Estado.

10. Que conforme al artfculo 22 del Acuerdo Distrltal 642 de 2016, la empresa Metro de Bogotb S.A 
tiene como objeto "(...) realizar la planeacidn, estructuracldn, construccidn, operaddn, 
explotacidn y mantenimlento de las Ifneas de metro que hacen parte del Sistema Integrado de
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0 7 3 2CONTINUAabN OE LA RES0LUCI6N No. DE 2022

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicldr) del predlo 
Identificado con el numero LA-ES14A-1048-008112002004/'

Transporte PObllco de Bogotd, asf coma Id adquisicidn, operacidn, explotacidn, mantenimiento y 
administracldn de! materia! rodante. Tambidn hace parte del objeto social de la entidad liderar, 
promovetj desarrollar y ejecutar firoyectos urbanfsticos, en especial de renovacidn urbana, as! 
coma la construccldn y el mejoramiento del espacio pOblico en las dreas de influencia de las llneas 
de metro, con criteria de sostenlbllldad en las condiciones que sefialen las normas vigentes, las 
autoridades competentes ysus propios estatutos"

11. Que ei Acuerdo Distrital 642 de 2016 en conc6rdancia con los estatutos sociales de ia Empresa 
Metro de Bogota S.A. asignd a la misma la competenda para anunciar, declarar la utilidad pOblica, 
las condiciones de urgencia y adqulrir por enajenacldn voluntarla o mediante los mecantsmos 
legales de expropiacidn Judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para e) cumplimiento 
de su objeto social, en los t^rminos del articulo 39.

12. Que ei Concejo de Bogota aprobd el Acuerdo No. 761 del 11 dejunlo 2020 "Por medio del cuai se 
adopta el plande desarrolio econdmico, social ambientai y de obras pdbitcas del distrito capital 
2020-2024 "Un nuevo contrato social y ambientai para la Bogota del siglo xxr' establece en el 
artlculo 46 los Proyectos Estratdgicos el Propdslto 4: Racer de Bogotd regidn un modelo de 

^ movriidad-multimodal, Incluyente y sostenible, se establecid la conformacldn del Tramo ) de la 
Primera LInea del Metro de Bogotd y la extensidn de la Fase (I Kasta Suba y Engativd.

13. Que uno de los propdsitos estructurales del Acuerdo Distrltai 761 de 2020 corresponde a Racer 
de Bogotd regidn un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, que tiene como 
objetivo La promocidn de modos sostenibles de transporte, el mejoramiento de los tiempos y de 
la experiencia del desplazamiento, tenlendo a la red de metro regional, de buses y a la red de 
ciclorutas como ejes articuladores de la movilidad tanto de la ciudad como de la reg)6n.

14. Que el referido Acuerdo Distrltai 761 del 11 de junlo de 2020, definid las obras que ser^ 
construidas y flnancladas durante la vigencia del Plan -un Nuevo Contrato Social 2020-2024, 
incluyendo la obra: La red de metro, confbrmada por el Tramo I de la primera llnea del metro de 
Bogotd y ia extension de la Fase II hasta Suba y Engativd.

IS. Que por el Oecreto Distrital No 318 del 16 de junlo de 2017, modificado por el Oecreto Distrltai 
No. 634 del 21 de novlembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogota D.C., anuncib el proyecto y 
declard las condiciones de urgencia por razones de utilidad pdblica e Interds social, para la 

- adquistcldn de tos derechos de propiedad y demds derechos reales sobre los terrenes e inmuebles 
' requeridos para la ejecucldn de la obra Primera Linea del Metro de Bogotd incluyendo los
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corn-iNUAcidN de la resolUciCn no. 0 7 3 2 de 2022

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio at proceso de adquisicldn del predio 
identificado con ef numero LA-ES14A-1048~008112002004"

inmueble para la construccidn del patio taller y ramal t^cnlco, Decretos adoptados por la Empresa 
Metro mediante la Resolucibn 172 de 2018.

16. Que la ejebucibn de las obras incluldas en el Oecreto Distrltal No 318 del 16 de junio de 2017, 
modificadopor el Decreto Distrltal No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el desarrollo 
integral de los Sistemas de Movllidad y Espado PObiico Construldo, seflalados en el Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en concordanda con los objetivos propuestos en el 
Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016.

17. Que los recursos para la adquisidbn del inmueble referido en la parte resolutlva se encuentran 
amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO OE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de 
disponibllidad presupuestai No. 002658 de 2022.

18. Que por constituir el presehte acto administrative oferta de compra tendlente a obtener un 
acuerdo d'e enajenacibn voluntaria, contra bt no proceden recursos en el procedimiento 
administrative conforme al artfculo 13 de la ley 9^ de 1989, modlflcado por el articuio 61 de la ley 
388 de 1997 y articuio 75 del Cbdigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso 
Administrative.

19. Que mediante Resoluclbn No. 1010 del 03 de novienibre de 2021 “Pormedio dela cualse realizan 
unas delegaciones", el Gerente General de la Empresa Metro de Bogotb S.A., delegb al Sugerente 
de Gestibn Predial (...) “adelantar todo el procedimiento necesario para la suscripcidn de las 
ofertas, promesa de compraventa, escrituras pdbileas (...)".

Que las razones consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. iniclar 
el trbmite de la 'adquisicibn predial de inmuebles requerldos para la ejecucibn del proyecto PRIMERA 
LfNEA DEL METRO BOGOTA.

Que, en mbrltode lo expuesto,
RESUELVE

ARTiCULO PRIMERO. - OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicibn del 
inmueble ubicado en la ciudad de Bogotb D.C. con destino al proyecto Primera linea del Metro, 
Identificado como se cita a continuacibn; a travbs de la presente resoluclbn de oferta de compra 
tendiehte a obtener un acuerdo de negociacibn directa o enajenacibn voluntaria:
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C0NTINUACI6N DE la RES0LUC16N No. 0 7 3 2 DE 2022

" Por la cual se formula una bferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicidn del predio 
Identificado con elnumero LA-ES14A'1048-008112002Q04/'

FICHA PREDIAL NOMEROj>A-ES14A-1048-008112002004
CHIP: AAA0088'EWTO
FOLIO DE MATRfCULA NO: 50C-1268825
NOMENCWTURA: CL 43 13 84
Area terreno: 126.70 M2

LiNDEROS: Oe conformidad con la sentencia No. 2014-00333 del 28 de abril de 2021 del Juzgado 2 de 
Famitia del Circuito de Vitlav)cencio/ta cual se encuentra debidamente registrada en la anotacidn 
niimero 4 del folio de matrfcula inmobiliaria 50C-1268825, cuenta con los siguientes llnderos: Por el 
NORTE, con propiedad que es o fue de FRANCISCO SAMPER MADRID y GRACIELA SAMPER DEMADRID; 
por el SUR, con la calle cuarenta y tres (43); por e! orlente; con finca que es 0 fue de JUAN ANTONIO 
PARDO OSPINA; y por el OCCIDENTE con propiedad que es o fue de (a sucesidn de CARLOS DE MIER 
RESTREPO. Y de Igual manera, segOn certlficado de piano predial catastral No. B168EF181621 del 15 
de marzo de 2022, (2022EE15g76 • 4-04-2022 / EXT22-0004728 - 07-04-2022), describe los siguientes 
llnderos con sus coordenadas:

COORDENADAS (m) descripci6n LINDERODe A
Punto

Cardinal
punto puntoEate Norte Undere (Placa domiclliarla)Diet Im)

101112,4• A 103827,5 B SUR 13,2 CL 43
103829,8B 101099,4 C • OESTE 0,8 CL 431394

NORTEC 101101,1 103839.3 D 13,2 KR 14 43 22
A103836.9 ESTED 101114.1 M CL 43 13 80

I

TRADlCidN: Ids titulares inscritos del derecho real de dominio es el seRor JIMENEZ VALENZUELA 
GUILLERMO, quien adquirid el derecho de cuota de 25% de derecho de dominio y posesidn por 
adjudicacidn de sucesidn del sehor TRIANA ACHURl CARLOS y JIMENEZ DE TRIANA ROSA MARIA, 
mediante sentencia del 27 de Julio del 2012, otorgada en ei Juzgado 20 de Famllla de Bogota O.C., y ef 
Qtro derecho de cuota del 75% a los sehores TRIANA JIMENEZ CARLOS ALBERTO (2.1%), TRIANA 
JIMENEZ JOS^ MANUEL (2.1%), TRIANA JIMENEZ JAVIER (2.1%), TRIANA VIDALES JORGE ENRIQUE 
(8.4%), TRIANA POVEDA CARLOS ALBERTO (8.4%), TRIANA GALLARDO CESAR ALFONSO (2.8%), 
TRIANA JIMENEZ ROMY DEL PILAR (2.1%), TRIANA POVEDA MARTHA LUCIA (8.4%), TRIANA MUTIS 
YOBANA ASTRtD (33%), TRIANA GALLARDO MIREYA ALCIRA (2.8%), TRIANA VELEZ ADRIANA fiEATRIZ 
(2.8%), mediante adjudicacidn-de sucesidn de) sehor TRIANA ACHURY CARLOS, de la sentencia 2014- 
00333 del 28 de abril de 2021 del Juzgado 2 de Famllla del Circuito de Villavicencio, actuaciones' que
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0 7 3 2• CONTINUACibN DE LA RESOLUCibN No. OE 2022

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da Inicio al proceso de adquisicldn del predio 
identificado con el ndmero iA-ES14A-1048-008112002004."

se encuentran registradas en las anotacidn No. 3 y No. 4 del folio con matrfcula Inmoblllaria No. SOC- 
1268825 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Centro,

^TfCULO SEGUNDO. - TITULAR DE DERECHOS. REALES. La presents oferta de compra se dirige a la. 
I^IMENEZ VALENZUELA GUILLERMO identificado con CC. No. 17.077.736, (25% del 100%), TRIANA 

- v^lMENEZ CARLOS ALBERTO identificado con CC. No, 113406ra2.1%OEL75%),TRIANAJIMEhlEZJOSE 
MANUEL identificado con CC. No. 113^^3 (2.1% DEL 75%}rTRI ANA JIMENEZ JAVIER identificado con 
CC. No. 11344288 (2.1% DEL 75%),‘4riANA VIDALES JORGE ENRIQUE identificado con CC. No. 
17020499 (8.4% DEL 75%)/fRIANA POVEDA CARLOS ALBERTO identificado con CC, No, 17220879 
(8.4% DEL 75%), TRIANA GALLARDO CESAR ALFONSO Identificado con CC. No. 19465764 (2.8% DEL 
75%). TRIANA JIMENEZ ROMY D^L PIWR identificado con CC. No. 35407116 (2.1% DEL 75%), TRIANA 
POVEDA MARTHA LUCIA identificado con CC. No. 40386586 (8.4% DEL 75%). TRIANA MUTIS YOBANA 
ASTRID identificado con CC. No. 40437930 (33% DEL 75%), TRIANA GALLARDO MIREYA ALCIRA 
identificado con CC. No. 51710275 (2.8% DEL 75%), TRIANA VELEZ ADRIANA BEATRIZ identificado con 
CC. No. 63563670 (2.8% DEL 75%), en sus calidades de propietarios del inmueble descrito en el articulo 
primero de la presente Resolucidn. i/

ARTICULO TERCERO. - PRECIOINOEMNIZATORIO. El precio indemnizatorio que presents la EMPRESA 
- METRO DE BOGOTA S.A., por la compra dei terreno y la construccidn, de acuerdo con el AvalOo 

Comercial No. 2022-160- RT No. 1048 del 1 junio de 2022 elaborado por La Unidad Admlnistrativa 
Especial - Catastro Distrital es de SETECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y 
DOS MIL OCHOCIENTOS QUINCE PESOS ($772,962,815) M/CTE, cuyo valor comprende: a) La suma de 
SETECIENTOS ONCUENTA Y DOS MIUONES QUINIENTOS OCHENTA Y UN MIL TRESCIENTOS 
CINCUENTA PESOS ($752,581,350) M/CTE, por concepto de avalOo comercial; b) La suma de VEINTE 
MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS 
($20,381,465) M/CTE por concepto de indemnlzaci6n de dafto emergente y c) La suma de CERO PESOS 
($0) M/CTE por concepto de indemnizacibn de lucro cesante.

PARAgrafo primero. Para dar.cumplimiento al articulo 13 de la Ley 9s de 1989 y articulo 61 de la 
Ley 388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, 
se anexa copia del informe tbcnico de avaiiio comercial No. 2022-160 del 1 junio de 2022 elaborado 
por La Unidad Admlnistrativa Especial - Catastro Distrital UAECD, de acuerdo con los par^metros y 
criterlos establecidos en la normatividad vigente.
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CONTINUAOdN DE U RESOLOCI6n No. 0 3 2 DE2022

. ," Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisiddn del predlo 
Identiflcodo con el ndmero iA-ES14A-1048-008112002004"

ARTfCULO CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., se obliga a cancelar 
/ el precio antes estipulado asf:

1. Un montd no mayor al noventa por ciento (909^) del valor total ser^ pagado en una o varlas 
cuotas^ oferta de compra debidamente registrada en el certlficado de matrtcula 
inmobiliarla nOmero 50C-1268825, que el vendedor haya cumptido con la suscripcidn de la 
promesa de compraventa, la entrega material del tnmueble a la EMB y la suscripcidn de la 
escrltura pObltca de compraventa.

2. El saldo restante el decir el diez por ciento (1096) se pagar^ una vez el propietano presente 
los paz y salvos de servldos pOblicos domlclliarios asoclados al Inmueble, y se haya inscrito 
la escrltura publlca en el folio de matrfcula Inmobillaria del predlo objeto de la presente 
oferta formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominlo, la entrega material del inmueble y 
la forma de pago se llevar^ a cabo por parte del t^ular del derecho de domlnio a la EMPRESA METRO 
DE BOGOTA S.A., dentro del tdrmino estableddo para tal efecto en la respective promesa de 
compraventa o contrato de compraventa a trav^s de escrltura publlca.

PARAgrafo SEGUNDO: Al momento de efectuar e) pago del precio indemnlzatorio se efectuar^h los 
descuentos correspondlentes a Impuestos, tasas y contrlbuclones aplicables, contemplados en la 
normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAgrAFO TERCERO: En caso de proceder la exproplacidn adminlstrativa se descontar^ de la partida 
equivalente al Daho Emergente, el valor que tenga que asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. 
por concepto de Ids pagos que haya reallzado con motive del traslado de acometidas o taponamlentos 
de servlcios pCiblicos que hay necesidad de realizar en el predlo objeto de la presente oferta, para el 
efecto desde ya el titular de derecho del dominlo o el poseedor regular Inscrjto autoriza de manera ' * 
expresa e irrevocable que se efectue ese pago directamente a la Empresas de Servlcios Pdbllcos 
correspondlente.

ARTfeULO QUINtO. - Una vez notlficada la oferta .se entenderii Inlclada la etapa de negbclacidn 
dIrecta, en la cual el propietarlo o poseedor Inscrito deberi dentro de los 15 dlas h^blles slguientes a 
la notificacidn manifestar su voluntad en relacidn con la misma, blen sea: aceptdndola, o rechaz^ndola.
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0 7 31CCNTINUACldN DE LA RESOLUa6N No. DE 2022

" Por la truer/ se formula una oferta de compra y se da Inicio al proceso de adquisicidn del predio 
identificado con elnOmero tA-ES14A-1048~008112002004/'

Si la oferta es aceptada, se concretara en un contrato de promesa de compraventa cuyas condfeiones 
acordadas con el propietario atender^n las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan 
uso del Inmueble.

PARAgrafo. De conformidad con el artlculo 10 de la Ley 1882 de 2018, el cual modified el 
artfculo^de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo4 de la Ley 1742 de 2014; "Serd 
obligatorio Iniclar e/ proceso de exproplacldn si transcurridos treinta (30) dfas hdbiles despuis de la 
notificacidn de la oferta de compra, no se ho llegado a un acuerdo formal para la enajenacidn 
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escrltura publico.As! las cosas, 
la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No. 901.038.962-3, procederd a la exproplacidn por via 
administrativa mediante acto administrative segOn lo disponen la Ley 388 de 1997.

ARTfeULO SEXTO. • APROPIAQONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicidn se ampara en 
el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A, mediante Certificado de Disponibilidad 
Presupuestal No. 002658 de 2022.

ARTreULO S^PTIMO. - Que para dar cumplimlento al artlculo 13 de la ley 9® de 1989 y el artlculo 61 de 
la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucidn el anexo.l que contiene las normas que regulan 
el procedimiento de Adquisicidn de Inmuebles.

ART/CULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el artlculo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10 de la 
Ley 1882 de 2018, solieftese al seflor Reglstrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de 
Bogota, proceder a inscribir la presente resolucidn en el folio de matrfcula Inntobiliaria No. 50C- 
1268825 del Inmueble que se afectan con destine al proyecto metro y que se describe en el artlculo 
primero de la presente resolucidn.

PARAgrafo. Notificada la oferta de. compra del inmueble descrito en el artlculo primero de la 
presente resolucidn, e inscrita dicha oferta en el respective' Certificado de Libertad Tradicidn, el mismo 
no podrd ser objeto.de ninguna limitacidn al domlnlo. El reglstrador se abstendrd de efectuar la 
inscripcidn de actos, limltaclones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al domlnio sobre 
aquellos. El inmueble as! afectado quedard fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcidn, y 
mfentras subsista, ninguna autohdad podri conceder licencia de construccidn, de urbanizacidn, o 
permiso de funclonamlento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comerclal 
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Lds que se expidan no obstante esta prohibicidn seri 
nula de pleno derecho.
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0 7 3 2CONTINUACI6N Of U RESbLUCldN No. DE2022

" Por la cuqI se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicidn del predio 
identlflcado con el numero LA-ES14A-1048‘008112002004/*

ARTfCULO NOVENO. - U presente resoiucidn se notiaca la ilMENEZ VALENZUELA GUILLERMO 
identlflcado con CC. No. 17.077.736, (25%), TRIANA JIMENEZ CARLOS ALBERTO identificado con CC. 
No. 11340677 (2.1% DEL 75%), TRIANA JIMENEZ JOSE MANUEL identificado con CC. No. 11342823 
(2,1% DEL 75%), TRIANA JIMENEZ JAVIER identificado con CC. No. 11344288 (2.1% DEL 75%), TRIANA • 
VIOALES JORGE ENRIQUE identificado con CC. No. 17020499 (8.4% DEL 75%). TRIANA POVEOA 
CARLOS ALBERTO Identificado con CC. No. 17220879 (8.4% DEL 75%), TRIANA GALLARDO CESAR 
ALFONSO identificado con CC. No. 19465764 (2.8% DEL 75%), TXUANA JIMENEZ ROMY DEL PILAR 
identificado con CC. No. 35407116 (2.1% DEL 75%). TRIANA POVEDA MARTHA LUCIA identifitado con 
CC. No. 40386586 (8.4% DEL 75%), TRIANA MUTIS YOBANA ASTRID identificado con CC.- No. 
40437930 (33% DEL 75%), TRIANA GALLARDO MIREYA ALCIRA identificado con CC. No. 51710275 
(2.8% DEL 75%), TRIANA VELEZ ADRIANA BEATRIZ identificado con CC. No. 63563670 (2.8% DEL 75%), 
en sus calidades de titulares del derecho de dominio, de Conformidad con lo previsto en ei Cddigo de 
Procedimiento Adminlstrath/o y de lo Contencioso Administrativo, y contra 4sta no precede .recursos 
de acuerdo con lo sefialado en los incisos 1^ del artfculo 13 de la ley 9^ de 1989 y 4^ del artfculo 61 de 
la ley 388 de 1997.

NOTIFfaUESE Y COMPLASE
Dada en Bogota D.C., a los 2022 /. olJV

MONICA fRANCISCA OLARTE 6AMARRA 
SUBGERENTE DE GESTI^N PREDIAL

aEleborb: iusn Pablo Vargas GutiErres Abogado Centrstlsta 
Revtsidn iurldica: Psola Stand - Abogada Cbntratlsta • S6P
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UNIDAO ADMIN, CATASTRO DISTRITAL 07^6-2022 07:52:56 
Al Conteslar Cite Esie Nr.:2022EE36572 Pol:1 Anexrl 

ORIGEN: SUBGERENCIA OE INFORMACION ECONOMfCA 
DESTINO: EMPRESA METRO OE BOGOTA S A. (EM8 S A)

ASUNTO: Respuesta Soliotuil de AvalAVs RT: 1046 Rad.UAECD.. PtoyectoEMS Sf 
OBS: R«dEXTS22-0002265Seer)exB,1c«rpeta'AvslA'o2022-l60

METRO DE BOGOTA S.A. 
FECHA: 2022^10 12:28:56 
SDQS:
FOLIOS: 1

Doctor(a)
MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
Sugerente de Gestidn de Suelo 
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.) 
Carrera 9 No. 76-49 Pisos 3-4 
Bogota D.C.
Cddigo postal: 110311

METRO
BOGOTA

lllllllillllllllllllllllllllllllll
Asunto: Respuesta a solicitud ela 
Remite: Luz Stella Baron Calderon 
Anexos: 54 folios 
Dep: Subgerenda de Gestidn Pre 
RAD-EXT22-0007659

Contenido suieto a verificaddn

Respuesta a solicitud elaboracidn de AvalOo ComercialAsunto:

Referencia: Proyecto EMB SA - Primera LInea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato 
095-2021

Respetado(a) Doctor(a):

En atencidn al asunto de la referencia y. en cumplimiento al Contrato 095-2021 
celebrado entre la. Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA 
METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), de manera atenta se remite avalOo comercial 
relacionado a continuacibn:'

N“ AVALOO ' RADlCAClCN DiRECCiONRT ER
1048 2022-160 2022-280838 CL 43 13 84 2022ER15075

Cordialmente

Firmado .
digitalmente por ^

LUZ STELLA BARON 
LUZ
Subgerente Informacidn Econbmica 
lbaron@catastroboqota .gov-co
ElaborO: IVONNE JENNIFER CUBiDES 
RevisO: ISABEL QUINTERO PINiLLA 
Anexo: 1 Carpeia
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 160 
RTNo 1048OVaBOOEUSC C^taslTO Soqoli

1. INFORMACION GENERAL

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)1.1. SOLICITANTE:

1.2. RADICACION: 2022 - 280838 del 26 de Abril de 2022

’ ' 1.3. TIPODE AVALUO: Adquisicion Total

CASA1.4.TIPO DE INMUEBLE:

AAA0088EWTO1.5. CHIP:

1.6. CroULA CATASTRAL: 43 13 5

008112-SUCRE1.7. SECTOR CATASTRAL:

1.8. DESTINO ECONOMICO: Residencial

19/05/20221.9. FECHA VISITA:

2. INFORMACION JURIDICA

CARLOS ALBERTO TRIANA JIMENEZ Y OTROS,2.1. PROPIETARJO:

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica

2.3. MATRICULAINMOBILIARIA: 050C01268825

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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UAECD *NF0RME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL rv° 2022 - 160
RTNo 1048*|£Al£UlMQil

craonoiAfic Catastro Soqota

3. FUENTES DE INFORMACION

FUENTEDATO
Registro topografico No. LA-ES14A-1048- 
008112002004 de 7 de abril de 2022

LINDEROS

Registro topografico No. LA-ES14A-1048- 
008112002004 de 7 de abril de 2022 •

AREAS
I

sue - Informacion DocumentalEDAD DE LAS CONSTRUCCIONES
Expediente con Radicacion 2022 - 280838AVALUO DE INDEMNIZACION

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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Fuente: http;//sigc.catastrobogota.gov.co/

4.1.DELIMITACION

El inmueble se encuentra ubicado en el sector Sucre (0081,12), el cual se encuentra 
delimitado de la siguiente manera:
- For el norte: Con el sector Marly (008212) y con la Avenida Calie 45 (AC 45).
- For el oriente: Con el sector Catalufta (008111) y con la Avenida Carrera Septima(AK 7).

3
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 160 
RT No 1048'M£ALtlU««ni|ccMoorAec

- For el occidente Con el sector Santa Teresita (007102) y con la Ayenida Caracas (AK
14).
- For el sur: Con el sector Sagrado Corazon (008101) y con las Diagonales 40A BIS y 40A 
(DG40ABISy DG40A).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial de condiciones socioeconomicas 
medias, servicios como resultado de la transformacion de unidades habitacionales en 
oficinas y con comercio y servicios desarrollados en edificaciones especiales para el uso o 
en primer piso de construcciones residenciales, especialmente por los corredores viales 
principales como la Avenida Caracas (AK 14), la Avenida Calle 45 (AC 45), la Carrera 13 
(KR 13) y la Avenida Carrera 7 (AK 7). En inmediaciones del sector se encuentran 
ubicados la CHnica Palermo, el Hospital Militar, El P^que Nacional, la Universidad 
Distrital, la Universidad Javeriana, Estacion de PoUcia de Teusaquillo, entre otros.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad edificatoria se enfoca en la construccion de vivienda multifamiliar en edificios 
con alturas que superan los 10 pisos. Se observa principalmente la modificacion de algunas 
de las construcciones ya existentes y desarrollo de nuevos proyectos de vivienda en sectores 
cercanos de renovacion.

4.4. ESTRATIFICACI6N SOCIOECONOMICA

' El predio objeto de avaluo se localiza en la manzana catastral 00710202, a la cual se le 
asigno el estrato cuatro (4), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el 
vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el.inmueble es de uso 
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIASDE ACCESO

El sector cuenta con buenas vias de acceso, ya que se encuentra rodeado de ejes viales 
arteriales y complementarios, tales como la Avenida Caracas, Avenida Calle 45, Avenida 
Caracas y Avenida Carrera 7; estas vias presentan en general buen estado y permiten el 
acceso y traslado mediante diferentes medios de transporte. Las vias internas del sector se 
encuentran pavimentadas en buen estado de conservacion.

4
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 160 
RT No 1048•vcMCMHnncraaoauac. SoQOta

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con cobertura completa de redes de servicios publicos domiciliarios 
(Acueducto-Alcantarillado-Energia-Alumbrado Publico-Gas Natural).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se "Adopta la revision general 
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT", el predio objeto de avaluo se 
reglamenta: ’

23 CENTRO HISTORICOUNIDAD DE
PLANEAMIENTO LOCAL
Area actividad Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de 

vivienda de interes social
Renovacion UrbanaTRATAMIENTO

URBAMSTICO
INDICE BASE 1.3

ResultanteNUMERO DE PISOS

ContinuaTIPOLOGIA CONSTRUCCION

Segun piano CU 5.5_Dimensionamiento_antejardines se 
exige antejardin de 3.5 metros. Sujeto a la observacion 9: 
Atender las dimensiones y exigencias indicadas en el piano 
urbanistico y/o en la norma original y las modificaciones.

ANTEJARDIN
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UAECD informe T^;CNICODEAVALUOCOMERaALN° 2022- 160
RTNo 1048M^AUtAiMroa

OrwOOTAAt Cata^tro Bogota

Fuente: Plano UPL Centro historico

5.1.USOS PRINCIPALES

■ Noaplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARJOS

Residencial Unifamiliar - Bifamiliar y Residencial Multifamiliar Colectiva - habitacionales 
con servicios. Comercio y Servicios - Comercio y Servicios Basicos tipo 1, tipo 2 y tipo 3, 
Comercio y Servicios - Servicios de Oficinas y Servicios de Hospedaje tipo 1, tipo 2 y tipo 3, 
Comercio y Servicios - Servicios al Automovil tipo I, tipo 2 y tipo 3, Comercio y Servicios - 
Servicios Especiales tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Comercio y Servicios - Servicios Logisticos tipo 
1, tipo 2 y tipo 3. Industrial - Produccion Artesanal tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Industrial - 
Industria Liviana tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Industrial - Industria Mediana tipo 1, tipo 2 y tipo 3. 
Dotacional tipo 1, tipo 2 y tipo 3.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 160 
RTNo 1048mjuuuuukm

OTMOOTAaC Cjtauro Bogota

El predio objeto de valoracion hace parte de la "Urbanizacion Arzobispo'V incorporado al 
piano urbanistico 60/4.

Se debe considerar ademas, que el proyecto de la primera Hnea del Metro de Bogota fue 
anunciado en los terminos de los articulos 2.2.5.4.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077 
de 2015, mediante el Decreto Distrital 318 de 2017 "For medio del cual se modifican los 
Decretos Distritales 577 de 2013, 425 de 2014 de Anuncio del Proyecto Primera Linea del 
Metro de Bogota D.C., se deroga el Decreto Distrital 136 de 2015, se declara la existencia de 
especiales condiciones de urgencia por motives de utilidad publica e interes social para la 
adquisicion de los predios necesarios, para la ejecucion del proyecto, y se dictan otras 
disposiciones", modificado por medio del Decreto Distrital 634 de 2017 "Por medio del cual 
se modifica el Decreto 318 de 2017, con el objeto de integrar al anuncio del Proyecto de la 
Primera Linea del Metro de Bogota, la irnplementacion del Ramal Tecnico de Conexion y la 
localizacion del Patio Taller."

En consideracion de lo anterior, el Decreto Numero 647 del 29 de Octubre de 2019 "Por el 
cual se establecen las directrices para la implantacion de los proyectos de infraestructura de 
transporte de la primera linea del Metro de Bogota en el marco del Plan de .Ordenamiento 
Territorial de Bogota, D.C, y se dictan otras disposiciones", decreta.

ARTfCULO 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto establecer las directrices para la 
implantacion de los proyectos de infraestructura de Transporte de la Primera Linea del Metro 
de Bogota - PLMB, en las ' areas definidas en los pianos anexos del presente acto 
administrativo.

Para la correcta aplicacion de la planimetria anexa.al presente Decreto, se adoptan las 
siguientes defmiciones:

1.1. Area de intervencion: Es el perimetro de intervencion requerida para la implantacibn de 
la estacion del metro y su espacio urbano circundante.

1.2. Area fiscal: Es el area adquirida por la Empresa Metro de Bogota S.A. para ser destinada 
a terrenos fiscales que podran ser objeto de desarrollo urbanistico por parte de la Empresa 
Metro de Bogota S.A. Este espacio podra ser usado de manera transitoria como areas 
privadas afectas al uso publico, con el objetivo de permitir el adecuado funcionamiento de la 
estacion y la relacibn urbana con su entomo.

1.3. Huella estacion: Corresponde al area destinada a ,\a construccidn de la estacion 
correspondiente a la PLMB.
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1.4. Nuevo espacio publico: Son los predios adquiridos por la Empresa Metro de Bogota S.A. 
y que seran destinados a espacio publico en el marco de la ejecucion de la PLMB.

Adicionalmente, define el mencionado decreto en su articulo 2° el ambito de aplicacion, el 
cual corresponde a los sectores delimitados en los pianos anexos al mismo, conforme a los 
disenos del proyecto PLMB. De esta manera se puede identificar que el predio objeto de 
avaluo se encuentra dentro del area de intervencion del sector denominado Estacion No. 14 - 
Avenida Francisco Miranda (Avenida Calle 45 - Calle 42), delimitado en el Plano No. 14 del 
Decreto.

ARTICULO 4°. Condiciones urbanisticas para el desartollo de proyectos de infraestructura 
de Transporte Publico Masivo de la Primera Linea del Metro de Bogota. Para el desarrollo de 
obras asociadas a la infraestructura de transporte publico masivo de la Primera Linea del 
Metro de Bogota, el area debe corresponder a los predios requeridos para la implantacion de 
la infraestructura, para la generacion y/o adecuacion del espacio publico, de las areas privadas 
afectas al uso publico y de las areas fiscales necesarias para el adecuado funcionamiento del 
proyecto de infraestructura, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 
tercero del presente Decreto-.
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Fuenie: Decreio 647 de 2019

Por otro lado, se debe resaltar que segun lo estipulado en el Decreto 823 del 26 de Diciembre 
,de 2019 "Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana 
sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota, se adoptan las fichas normativas 
para su desarrollo y se dictan otras disposiciones" establece en el paragrafo de su artlculo 

• primero que.

Articulo 1°- ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION. El presente Decreto incorpora 
zonas al tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y 
reglamenta las normas urbanisticas aplicables para su desarrollo. El ambito de aplicacion se 
encuentra defmido en los Pianos No. 1 de 3, 2 de 3 y 3 de 3 denominados "Delimitacion de 
Sectores bajo el Tratamiento de Renovacion Urbana - Corredor Primera Linea del Metro de 
Bogota", los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Paragrafo.- Los predios se entienden incorporados al tratamiento de renovacion urbana 
siempre y cuando accedan a la edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de 
lo contrario, aplican las disposiciones establecidas en el Capitulo IV del presente Decreto.

1
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Artl'culo 33°- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LOS PREDIOS QUE NO 
ACCEDAN A LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Las normas urbanisticas de los predios 
que no accedan a la edificabilidad adicional son las siguientes:

33.1. Los predios que soliciten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva 
y/o Demolicion Total y Cerramiento, tendran las siguientes condiciones para su desarrollo 
constructivo:
(•••)

Por tanto, con base en lo anterior se puede concluir que para el predio objeto de avaluo y los 
predios ubicados dentro del area de intervencion (que incluye la huella estacion, el area fiscal 
y el nuevo espacio publico), no se configura ninguna actuacion urbanistica ya que seran 
demolidos y utilizados para la implantacion de la estacion del metro y su espacio urbano 
circundante. Es asi que para este predio no es posible obtener un mayor aprovechamiento del 
suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccion basico que se puede 
desarrollar en el area objeto de intervencion. ‘

De esta manera, las normas urb^isticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas 
en por el POT de Bogota Decreto 55-5 de 2021, la Unidad de Planeamiento Local 23 Centro 
Historico y demas reglamentaciones aplicables.

Adicionalmente, al consultar el piano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema 
de Transporte Publico de Pasajeros Urbano - Rural - Regional, asociado al Plan de 
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacion se ubica 
eh el Area de Integracion Multimodal del Nodo Metro I y II - AC 45, sin embargo como esta 
no ha sido reglamentada le aplican las condiciones defmidas para, el tratamiento y area de 
actividad donde se localiza.
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Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que los parametros normativos, aplicabies 
para su desarrollo corresponden a los estipulados en la UPL 23 CENTRO HISTORICO, 
reglamentada mediante el Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021. Adicionalmente se debe 
coiisiderar lo definido mediante el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021 ’’Manual de Nonnas 
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos", especiTicamente lo establecido para el Sector con 
Tratamiento de Renovacion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
b.l.UBICACION . f

El predio se localiza y posee frente sobre la Calle 43 (CL 43), es de ubicacion medianero, se 
encuentra ubicado entre la KR 13 y-la KR 14, via vehicular.

■»

;
!

II
Unidad Administrativa Especial de Catastro Oistrital
Ay.Carrera SO No. 25-90 
Codjo postal
Torre AP:50* 11 vl2-Torre8 »»i502 

' Teh 25<:7600> Info U’neo 195 
eovto

Trimites en linea:cata$troenlinea catescrobo£oc8.eov.co
05-OI-FR-07



UAECD 'NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N'? 2022 - 160
RTNo 1048M6u£CAIM)QII

nreooanoc Catastro Oogol^

Fucntc: http://sigc.catastrobogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaluo son

- Norte; 13,20 m, con el predio de JULlAN FERNANDO CHAVEZ AGUDELO.
- Sur: 13.20 m con la Calle 43.
- Oriente; 9,60 m, con el predio de FANNY CUELLAR CUELLAR.
- Occidente: 9,60 m, con e!'predio de LIGIA YASMIN FLOREZ MATEUS.

I iI i•-fr-
COO.

Cha\

OitKJVi, ^ .

\

Fuente: Plano de RT suministrado por Empresa Metro

6.3. TOPOGRAFI'A
El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA 

Regular

6.5. FRENTE
13,20 m con la Calle 43.

6.6. FONDO
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9,60

. 6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
126.70AREA RESERVA VIAL

0.00SOBRANTE
AREA TOTAL 126.70i

6.8. SERVICldS PUBLICOS

El predio objeto de avaluo cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energla, gas 
. natural, telefono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION 

7.1.DESCR1PCI6n

Construccidn de tres (3) pisos destinada para el uso residencial.

DESCRIPCIONCARACTERISTICA
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concrete.
Sistema portante estructura en mamposten'a sobre ciclopeo.ESTRUCTURA
Teja de fibrocemento sobre estructura en madera.CUBIERTA

ACABADOS
Ladrillo prensado con pintura y panete con pintura.FACHADA
Mamposten'a en ladrillo sobre ciclopeo, revestidos con panete, estuco y 
pintura.______________________________________________
Liston m^chihembrado en la mayon'a de las dependencias y tableta 
ceramica en cocina y patio del piso tercero.

MUROS

descripci6n pisos

Laminas de madera y esterilla de guadua pafietada.CIELO-RASO
Grande con meson en concrete enchapado soportado sobre mamposteria 
en ladrillo enchapa^do, poceta en fibra de vidrio, pisos en tableta ceramica 
y.muros enchapados_________________

COCINA
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en baldosin unicolor.

BANG La mayon'a de los banos de tamano pequeno, mobiliario en porcelana, tres 
servicios (sanitario, lavamanos, ducba) Imea sencill^ pisos en ceramica y 
muros enchapados en ceramica. El bano principal del segundo, de tamano 
grande, mobiliario en porcelana, tres servicios (sanitario, lavamanos y 
ducha) linea sencilla, tina y pisos en ceramica y muros enchapados en 
tableta ceramica. -
En madera con marco en madera.PUERTAS

FNTERNAS
Metalicas.PUERTAS

EXTERNAS
Metalica.VENTANERIA
Placa deconcreto.ENTREPISO

CONSERVACION Buena
D1STR]BUCI6n Piso 1: 1 cocina, 2 alcobas, patio, sala, comedor, 2 banos y escalera. Piso 

2: 4 alcobas, sala, hall y un bano grande. Piso 3: 3 alcobas, 2 banos y 
patio.

87EDAD (Vetustez)
NingunaREMODELACIONES
No AplicaEQUIPAMIENTO

COMUNAL

7.2. AREA C0NSTRUCCI6N

AREA AREA
^SERVA VIAL

ITEM EDAD
(Anos)

SOBRANTE TOTAL
(m2)

CONSTRUCCION 3 
PISOS

87 275.74275.74 275.74 0

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL 

No aplica
7.4. OTROS

J4
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av.Cerr«r« 30Ne. 25-^
C6di£OpOStAl: 111311
torrt iOO 11V
Tel 2347GOO-fn;o Uh«s !9S

Trdmites «n tine* <8t9Sir»«niirte« C8tBStrot>osO(8.cov.co

05-01-FR-07



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 160 
RTNo 1048ttCAUUlWICM

CrMXXKAOC Cdtaslro Bogota

CANTIDADUNIDAD MEDIDATlPO CONSTRUCCION
7.20M2ZONA DURA BALDOSIN
9.13M2ZONA DURA CONCRETO
7.50M2CERRAMIENTO BLOQUE •
5.80M2CERRAMIENTO REJA

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologi'as eslablecidas en la Resolucion 620 de 2008 
del Institute Geogrdfico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del Irabajo "se utilizaron los 
siguientes metodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del terrene en estudio y de acuerdo con lo 
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la 
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria 
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Institute Geografico Agustin Codazzi, asi como 
tambien por las premisas basicas del presente informe, se utiliz6 el metodo de comparacion de 
mercado.

Para el efecto el articulo 1® de la resolucidn 620 de 2008 del IGAC define y establece:

Metodo de Comparacidn o Mercado: Tecnica valuatoria que establece el valor comercial del 
bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, 
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION
Metodo de Costo de Reposicibn. Tecnica valuatoria que establece el valor comercial del bien 
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien 
semejante al del objeto de avaluo, reslandole la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido 
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente 
formula: Vc = {Ct- D} + Vt
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En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en terminos economicos se debe 
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del 
bien.

Los valores de reposicion son tornados de las tipologias constructivas de la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE.OTRAS CONSTRUCCIONES

Metodo de Costo de Reposicion. Tecnica valuatoria que establece el valor comercial del bien 
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien 
semejante al del objeto de avaluo, restandqle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido 
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente 
formula: Vc = (Ct - D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en terminos economicos se debe 
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del 
bien.
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Los valores de reposicion son tornados de las tipologias constructivas de la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO
Para el presente avaluo se realize el estudio de mercado con predios de similares caracteristicas 
fisicas en el mismo sector Santa Teresita y sectores aledanos a los que se les desconto el valor 
de la construccion y a los valores resultantes por de terreno se les aplico el tratamiento 
estadistico, segun lo contemplado en el articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC. Con 
esta informacion economica se procedio a determinar el valor metro cuadrado de terreno del 
predio de la referenda.

El estudio de mercado esta conformado por predios en oferta localizados sobre vias 
pavimentadas de la malla vial arterial ubicados en el mismo sector y sectores cercanos al predio 
objeto de estudio, se encontraron cuatro (4) ofertas de predios en venta con caracteristicas 
similares en cuanto al uso, caracteristicas constructivas y principalmente a su localizacion sobre 
.corredor comercial consolidado de escala zonal, presentando alturas entre uno (1) y tres (3) 
pisos con reglamentacion de uso del suelo en cuanto a edificabilidad y usos p^rmitidos 
similares a las del predio objeto de avaluo. Las cuatro (4) ofertas se seleccionaron como 
referentes para la determinacion del valor de terreno a asignar para el predio objeto de estudio.

La investigacion de mercado arrojo los siguientes resultados:

De acuerdo con los calculos estadisticos, el coeficiente de variacion es de 7,46%, el limite 
inferior es de $4.706.311,06/m^ el limite superior es de $5.465.004,82/m^ y un valor promedio 
de $5.085.657,94/m^. (Ver anexo Estudio de Mercado).

Por otro lado, todas las ofertas de la muestra se encuentran ubicadas al interior del sector sobre 
vias secundarias con desarrollo del uso principal residencial y algunos usos mixtos de comercio 
y servicios. Esta localizacion se encuentra influenciada en gran medida por la cercania a los 
corredores viales principales dentro de los que se encuentran la Avenida Caracas, la Avenida 
Calle 45, la Avenida Carrera 7 y la Carrera 13, sobre los cuales se desarrollan usos mixtos de 
comercio, servicios y vivienda. Adicionalmente, con base en la muestra de mercado analizada,
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no se observe correlacion entre el area de los predios y el valor unitario de terreno.

DIRECCION AREA 
CONST m2

AREA 
TERR m2

VALOR PEDIDO VALOR
NEGOCIADO

% VALOR 
CONST m2

VALOR 
TERR m2NEC

CL41 746 Si.300.000.000.00 • Si.250,000,000.00 3.85“/ i 79.90 $5,504,669.26$787,000.00330.00
CL 44 8 08 $3,300,000,000.00 $3,150,000,000.00 4.55“/ 386.30$1,285,000.00 $4,735,711.881,027.70
CL 43 7 60 . $3,300,000,000.00 $3,000,000,000.00 9.09“/ 51,809.000.00 $5,307,342.43486.30 399.50
CL 43 7 77 $1,300,000,000,001 $1,230,000,000.00 5.38*/J $289,000.00 242.24 $4,794,908.19236.96

PROMEDIO
DESVIACION ESTANOAR

$5,085,657.94
S379J46.88

COEFICIENTE DE VARIACION 7.46%
IJMITE SUPERIOR $5,465,004.82
LIMITE INFERIOR $4,706,311.06
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0.92

De acuerdo con lo anterior, se adopta como valor de terreno para el predio objeto de estudio 
$5.086.000/mV correspondiente a un valor cercano al promedio del procesamiento estadistico 
del mercado.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para este caso se define la tipologi'a de la construccidn con base en el criterio de calificacion de 
la UAECD, estimando asi segun presupuesto el costo de reposicion de la construccion, el cual 
ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de: •
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C6lculo del valor por estado de conservaci6n Fitlo & Corvini
VALOR

ADOPTADO
($/m2)

AREA 
CONST. 

(m2) •

VALOR
depreciaci6n

{$/m2)

VALOR
reposiciOn

(S/m2)

ESTADO
CONSER-
vaci6n

DEPRE-
CIACi6N

EDAD
%DE
VIDA

TlPO EDAD
(Aflos)

VIDA
UTIL
(Afios)

CONSTRUCCION
(%)

$l,645,772.8( S2,009,000.(K S363.OOO.0C81.92%87 100 87.00% 2rONSTRUCCION 3 
PI SOS__________

275.74

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para este caso se define la tipologia de las otras construcciones con base en el criterio de 
calificacion de la UAECD, estimando asi segun presupuesto el costo de reposicion de las otras 
construcciones, el cual ha sido depreciado mediante el criterio por estado de conservacion de 
Heidecke;

DEPRECIAClON VALOR
ADOPTADO

VALOR
depreciaci6n

VALOR
reposiciOn

estado
conservaciOn

tipo UNIDAD
MEDiDA (%)CONSTRUCCION

$472,000.0( $387,000.0018.10% S85.432.003ZONA DURA 
BALDOSIN

M2

$55,386.00 $306,000.0( $251,000.0018.10%M2 • 3ZONA DURA 
CONCRETO

S257,000.0( $251,000.00$6.425.0C2 2.50%CERRAMIENTO
BLOOUE

M2

$195.000.00ss.ooo.oc S200.000.0(2.50%CERRAMIENTO REJA M2 2

Nota: Se debe tener en cuenta que para el calculo del valor de las construcciones anexas^del 
tipo "cerramiento" se requiere considerar el drea de la mencionada obra y la unidad de medida 
debe ser expresada en. metros cuadrados independientemente que la ficha predial haya 
consignado que la unidad de medida es metros. Por tanto, para el calculo final del area se 
toma la dirhension de altura definida.en la descripcion de la mencionada construccion con el 
fin de determinar el area en metros cuadrados. Para el "cerramiento en bloque" 2,5 metros y 
para el "cerramiento en reja" 2,0 metros.
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10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaluo se acoge a lo dispuestp en los Decretos 1420/1998, expedidos por el 
Ministerio de Hacienda y Credito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico, el presente 
avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) ano, contado desde la fecha de su expedicion. 
Siempre y cuando las condiciones ffsicas del inmueble avaluado no sufran cambios 
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del 
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se ban tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son 
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo economico, 
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos .permiten fijar parametros de comparacion con 
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconomicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto 
de avaluo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconomica, los usos 
predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de 
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales 
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismp, la 
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avaluo 
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avaluo como area, forma, relacion frente 
fondo, localizacion especifica y topografia.

Las areas fueron tomadas de la ficha predial suministrada por la empresa METRO DE 
BOGOTA.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del 
sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exogenos 
que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura 
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo economico de la ciudad.
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El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor 
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o 
en terminos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un rpercado normal 
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

t

\
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11. RESULT ADO DEL AVALUO

Direccion: CL 43 13 84 CHIP: AAA0088EWTO
Item CANT.UNID. VLR. UNITARIO SUBTOTAL

TERRENO M2 126.70 $5,086,000 $644,396,200
CONSTRUCCION 3 PlSOS M2 275.74 $363,000 $100,093,620
ZONA DURA BALDOSIN $387,000M2 7.20 $2,786,40C
ZONA DURA CONCRETO M2 9.13 $251,000 $2,29I,63C
CERRAMIENTO BLOQUE M2 7.50 $251,000 $I,882,50C
CERRAMIENTO REJA $195,ooaM2 5.80 Sl,13i;00C

AVALUO TOTAL $752,581,350

SON: SETECIENTOS CINCUENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y 
UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 01 de Junio de 2022
Firmado
digitalmente por 
MARCO POLO 
SANCHEZ BUSTOS

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS 
PROFESIONAL AVALUADOR 

■ R.A.A. No. AVAL-79710046

Elaboro:

Fhmtdo digiUlm«nt« 
por ISABEL OUir^RO 
PINUA

0S:42J9 4roa

ISABEL 
QUINTERO 
PINILLA

Vo. Bo. Profesional control de caiidad: ISABEL QUINTERO PINILLA 
R.A.A. No. AVAL-52049522

Anexos:
1. Avaluo De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Nomenclatura: CL 43 13 842022-280838Radicacidn:

Fecha Visita: 19-MAY-22Codigo Sector: 008112020400000000 Barrio: SUCRE
TipoAvaluof ADQUISICION TOTAL RT: 1048Numero Avaluo: 2022 - 160

Entorno Fachada

^ t!V
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N® 2022 - 160
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicaci6n: 2022-280838 Nomenclatura: CL 43 13 84
Codigo Sector: 008112020400000000 Barrio: SUCRE FechaVisita: 19-MAY-22
Numero Avaluo: 2022 - 160 Tipo Avaluo: ADQUISICION TOTAL RT: 1048

1i
Bano Alcoba

Comedor Cocina
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RTN® 1048AUMCUMOI

OTMOouac CaU^iro Bogota

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Nomenclatura: CL 43 13 842022-280838Radicacion:
Barrio: SUCRE Fecha Visita; 19-MAY-22Codigo Sector: 008112020400000000

1048Tlpo Avalijo: ADQUISICION TOTAL RT:Numero Avaiuo: 2022 - 160

Zona Dura Baldosin (Patio)Alcoba

I

EscalerasAlcoba
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 160
RTN° 1048'MCMOAMt}*

ectooouac Caustro Bogota

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicaci6n: 2022-280838 Nomenclatura: CL 43 13 84
Codigo Sector: 008112020400000000 Barrio: SUCRE FechaVisIta: 19-MAY-22

TipoAvaluo: ADQUISICI6N TOTALVumero Avaluo: 2022 - 160 RT: 1048

I

■I f /

Alcoba Estudio

Bano
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UAECD INFORME TECNICODEAVALUOCOMERCIAL N® 2022- 160
RTN® 1048AicnsUiMyoi
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Nomenclatura: CL 43 13 842022-280838Radicacion:

FcchaVIsita: 19-MAY-22Barrio: SUCRECodigo Sector: 008112020400000000 .
1048Tipo Avaluo: ADQUISICION TOTAL RT:Numero Avaluo: 2022 - 160

AlcobaAlcoba

<3

.■i.
■r.

AlcobaEscalcras
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-280838 Nomenclatura: CL 43 13 84
Codigo Sector: 008112020400000000 Barrio: SUCRE FechaVisita: I9-MAY-22

Tipo Avaluo: ADQUISICION TOTALNumero Avaluo: 2022 - 160 RT: 1048
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Sala Bano
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BanoPatio
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N® 2022 - 160 
RTN® 1048MCAUUIWCBonooDuac Catastro 8og'o(^

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Nomenclatura: CL 43 13 842022-280838Radicacion:

FechaVisita: 19-MAY-22Codigo Sector: 008112020400000000 Barrio: SUCRE
1048Tipo Avaluo: ADQUISICION TOTAL RT:Niimero Avaluo: 2022 - 160

i
A'

Alcoba Zona Dura
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Estudio de Mercado
r
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ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION 

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES
descripci6n.de la tipologia

Muro perimetral en mamposteria bloque.
TotalcapituloDescripcionCapitulo

$ 49,255.00PRELIMINARES DE OBRA1

EXCAVACION Y CIMIENTACION • 870,734.42$2

$ 90,112.50ESTRUCTURAS DE CONCRETO3

MAMPOSTERIA Y PANETES $ 3,945,686.004

$ 0.00INSTALACIONES SANITARIAS '5

INSTALACION HIDRAULICA 0.00$6

INSTALACION ELECTRICA $ 0.007

INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.008

0.00$CUBIERTA9

$ 0.00PISOS Y ACABADOS10

$ 0.00ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES11

$ 0.00MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA12

CARPINTERIA METALICA $ 0.0013

$ 0.00ESPEJOS Y VIDRIOS14

$ 0.00PINTURAS Y ESTUCO15

$ 0.0016 CERRAJERIA

$ 90,112.50EXTERIORES17

$ 4,238,9418 ASEO Y MAQUINARJA

$ 0.00PERSONAL19

$ 5,050,139.36COSTO DIRECTO

$ 229,551.79COSTO UNITARIO E
I

$ 27,546.2'1COSTO UNITARIO E.

$ .257,098.00COSTO TOTAL

$VALOR TOTAL UNITARIO ($ / ni2) 257.000.00
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL 
N° 2022 - 160 
RT N® 1048CrttiOOtAdC Gil.i5Jro Bo<jo!ji

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Zona dura en concreto e=10/12 cm (parqueadero extemo para vehiculos)

Capitulo Descripcion Total capitulo
PRELIMINARES DE OBRA $ 5,912,200.00

EXCAVACION Y CIMIENTACION2 $■ 9,971,062.50

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ • 55,016,675.00

MAMPOSTERIA Y PANETES4 '$ 0.00

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00

INSTALACION HIDRAULICA6 $ 0.00

INSTALACION ELECTRICA7 $ 0.00

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00

9 CDBIERTA $ 0.00

10 PISOS YACABADOS $ 0.00

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ . 0.00

MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $12 0.00

CARPINTERIA METALICA . ■$13 0.00

ESPEJOS Y VIDRIOS $14 0.00

PINTURAS Y ESTUCO $15 •0.00

$16 CERRAJERIA 0.00

EXTEBJORES $. 17 6,331,485.81

ASEO Y MAQUINARIA $18 5,591,036.13

$19 PERSONAL 12,933,324.00

$COSTO DIRECTO 95,755,783.43

COSTO UNITARIO L $ 273,587.95

$COSTO UNITARIO I 32,830.55

COSTO TOTAL $ 306,418.51

$VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2^ 306,000.00
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DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Vivienda , area construida de ± 250 m2, con acabados tfpicos del tipo 2-3, con 2 pisos de 
attura, sistema portante estructura en mamposten'a sobre ciclopeo, revestidos con 
panete enlucido con pintura, 6 habitaciones, 3 bangs, cocina, cubierta en teja de arcilla 

tipo espanola.____________________________ ___ ______________________________

I Total capituloDescripcionCapitulo
$ 16.605.743,34PRELIMINARES1,00

cimientAciOn $ 31.635.335,762,00
$ 22.720.711,10CONCRETO3,00

MAMPOSTERIA $ 176,809.121,324,00
$ 6.171.948,16INSTALACIONES SANITARIAS5,00

INSTALACION HIDRAULICA $ 4.142.095,006,00
INSTALACI6n ELECTRICA s 15.867.062,00.7,00
INSTALACI6n gas DOMiCILIARlO $ 7.670.759,278,00

$ 42.246.119,45CUBIERTA9,00
$ 40.745.682,60PISOS Y ACABADOS10,00
$ 5.310.959,00SANITARIOS ACCESORIOS11,00

CARPINTERIA MADERA $ 14,037.762,0012,00
CARPINTERIA METALICA s 4.264.342,0513,00

$ 515.198,0014,00 VIDRIOS
$ 35.634.473,6715,00 PINTURA

CERRAJERIA- $ 1.300,626,0016,00
$17,00 EXTERiORES
$ 2.990.266,3918,00 ASEO YMAQUINARIA
$ 77.599.944,00PERSONAL19,00
$ 506.268.149,11Total,presupuesto
$ 2.009.000,59M2 costo dlrecto
$0% .M2 costo in'directo
$ 2.009.000,59Valor total m2

$ 2.009.000,00Valor total m2 redondeado

1



DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Cerramiento en reja metalica

Presupuesto de Obra por Capitulos
Consecutive Actividad Valor capitulo ‘

$1,00 PRELIMINARES DE OBRA 49.255,00
EXCAVACION Y CIMENTACION S2,00 568.624,82

$INSTALACIONES SANITARIAS3,00
$4,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO 156.734,95

MAMPOSTERIA Y PANETES $5,00
INSTALACIONES HIDRAULICAS s6,00
INSTALACIONES ELEaRICAS $7,00

S8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO
$9,00 CUBIERTAS
SENCHAPES YPISOS10,00
$ACCESORIOS SANITARtOSYESPEClALES11,00
SMUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN.MADERA12,00

CARPINTERIA METALICA $13,00 2.834.924,06
sESPEJOSYVIDRIOS14,00
$PINTURASY ESTUCO15,00 319.880,00

CERRAjERiA $16,00
S17,00 EXTERIORES
$ASEO YLIMPIEZA18,00 4.238,94
$PERSONAL DE OBRA19,00
SCOSTO DIRECTO 3.933.657,77

'COSTO UNITARIO DIRECTO ($ / m") $ 178.802,63
$COSTO UNITARIO INDI 12% 21.456,32
$COSTO TOTAL 200.258,94

$TOTAL REDONDEADO SUGERIDO 200.000,00



descripci6n de la tipologia

Zona dura en concrete e=10/12 cm con baldosin

Presupuesto de Obra por Capttulos
Valor capituloActividadConsecutive

S 5.912.200,00PRELIMINARES DE OBRA1,00
SexcavaciOn Y CIMENTACION 9.971.062,502,00
SINSTALACIONES SANITARIAS3,00
S 55.016.675,00ESTRUCTORAS DE CONCRETO4,00
SMAMPOSTERlA Y PANETES5,00
SINSTALACIONES HIDRAULICAS6,00
SINSTALACIONES EL^CTRICAS7,00
SINSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO' 8,00
SCUBIERTAS .9,00
S 50.327.893,00ENCHAPES YPISOS10,00
$ACCESORIOS SANITARIOSYESPECIALES11,00
5MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA12,00
SCARPINTEmA METALICA13,00
$ESPEJOSYVIDRIOS14,00
SPINTURASYESTUCO :■ 15,00
SCERRAJERlA16,00
$ 6.331.485,81EXTERIORES17,00
$• 7.100.872,92ASEO Y LIMPIEZA. 18,00
S 12.933.324,00'PERSONAL DE OBRA19,00
s 147.593.513,22COSTO DIRECTO
$ 421.695,75COSTO UNITARIO DIRECTO ($ /
s 50.603,49COSTO UNITARIO INPIRECTO [$ / m^) 12%
$ 472.299,24COSTO TOTAL

$ 472.000,00TOTAL REOONDEADO 5UGERIDO
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resoiucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

/
El senor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, iclentificado{a) con la Cedula de ciudadania No. 79710046, se 
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado 
e! numero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sehor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se 
encuentra Activo y se encuentra inscrito @n las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

•Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,. terrenes'y bodegas situados total o 
parcialmente en areas urbanas, iotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de 
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion
08 Sep 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

• Terrenos rurales con o sin conslrucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de 
riego, drenaje, vias, adecuacipn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan 
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y dem^s infraestructura de explptacion 
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcidn
08 Sep 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

• Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica 
principal, lotes definidos o contemplados en el C6digo de recursos Naturales Renovables y 
dahos ambientales.

Fecha de inscripcidn
08 Sep 2017

, Regimen
Regimen Academico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcahce
>

• Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcidn
08 Sep 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

• Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. fncluye todos los 
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion
08 Sep 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaha Mdvil;

Alcance

• Equipos electricds y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros electricos, 
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision 
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. 
Equipos de' compute; Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos 
equipos, redes, main frames, perifericos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de 
telefonia, eiectromedicina y radiocomunicacion. Transpprte Automotor: vehiculos de transporte terrestre 
comp automoviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos, 
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletasysimiiares.

Fecha de inscripcion
08 Sep 2017

Regimen '
Regimen Academico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

. • Naves, aeronaves, trenes. locomotoras, vagones, telefericos y cualquier medio de transporte diferente del 
automdtor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion
08 Sep 2017

Regimen
Regimen Academico
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Categona 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

• Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. 
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn
08 Sep 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

• Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos. 
espectro radioeldctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcidn
08 Sep 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

• Dano emergente, lucro cesante, dano rnoral. servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y dem^s 
derechos de indemnizacion .o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases 
anteriores.

Fecha de inscripcidn
08 Sep 2017

Regimen
Regimen Academico

Los dates de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303 

. Telefono: 3134213500
Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacionai y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos ■ La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas. .

P^gina 3 de 4
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Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Discipllnario de la ERA Corporacion 
Autorregulador Napional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disclpliharia alguna contra el(la) 
sehor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 79710046. 
El(la) sehor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de 
registrOjN asi comb con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de 
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se ie asigno el siguiente codigo de QR, y puede 
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el 
PIN directamente en !a p^gina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca 
contenida y la que reporte'.la verificacion con el c6digo debe ser inmedlatamente reportada a Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. 'v

PIN DE VALIDACION

b6080aa3

El presente certificado se expide en fa Repubfica de Colombia de conformldad con la' informacion que reposa en el 
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias 
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez 

Representante Legal
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Cprporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores • ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencja de
Industrie y Comercio

El senor(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado{a) con la Ceduia de ciudadama No. 1032419164, se 
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el 
numero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sehor(a) JUAN’CARLOS ALVARADO SAnCHEZ se 
encuentra Active y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

• Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenes y bodegas situados total o 
parcialmente en Areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de 
expansion con plan parcial adoptado. (

Fecha de insertpeidn
07 Mar 2017

Regimen
Regimen Acad^mico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

• Terrenes rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos. galpones, cercas, sistemas de 
riego, drenaje, vlas, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan 
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demAs infraestructura de explotacion 
situados totalmente en Areas rurales.

Fecha de inscripcidn
07 Mar 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance

• • Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica 
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y 
dahos ambientales.

Fecha de inscripcidn
07 Mar 2017

Regimen
Regimen Academico

PAoina 1 de 4
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
I

Alcance

• Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, 
aeropuertos, muelies y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion
08 Ago 2018

Regimen
Regimen Academico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

• Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcidn
07 Mar 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

• Incluye centres comerciales, hoteles, colegios, Jiospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los 
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripciori
07 Mar 2017

Regimen
R6gimen Academico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance

• Equipos electricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros electricbs, 
equipos de generacibn, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision 
y distribucibn, maquinaria de construccibn, movimiento de tierra..y maquinaria para produccibn y proceso. 
Equipos de cbmputo: Microcomputadores, impresoras, monifores. modems y otros accesorios de estos 
equipos, redes, main frames, perifericos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de 
telefonia, ejectrom'edicina y radiocomunicacibn. Transporte Automotor: vehiculos de transpose terrestre 
como autombviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos, 
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares..

\
Fecha de inscripcion
08 Ago 2018

Regimen
Regimen Academico
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Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

• Dane emergente, lucre cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas 
derechos de indemnizacion o c^lculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases 
anteriores. -

Fecha de inscripcion
. 08 Ago 2018

Regimen
Regimen Academico

Los dates de contacto del Avaluador son:

. Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC 
Direccion: CL 55 # 14 - 47 AP 202 
Telefbno: +573212093026 
Correo Electrdnico; ]uanalvarado321 @gmail.com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaiuos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion 
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion discipllnaria alguna contra ei(la) 
sehor(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, Identificado(a) con la Cedula de ciudadama No. 
1032419164.
El(la) sehor(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al di'a con el page sus derechos de 
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de 
Avaluadores - ANA.

,Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede 
escanearlo con un dispositive movil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamehte una 
aplicacion de digitalizacibn de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el 
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca 
contenida y la que reporte la verificacibn con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacibn 
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. , ‘

PIN DE VALIDACI6N

b1110372
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el 
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias 
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Alexandra Suarez 

Representante LegalV

I
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacidn medlante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

/

El senor(a) ISABEL QUINTERO PjNILLA, identificado(a) con la C^dula de ciudadania No. 52049522, se encuentra 
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de 
avaluador AVAL-52049522. ,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sehor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra 
Active y se encuentra inscrito en las.siguientes categorlas y alcances: -

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

• Casas, apartamentos, edificios, oficinas. locales comerciales, terrenes y bodegas situados total o 
parcialmente en ^reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de 
expansion con plan parcial adoptado.

Fechadeinscripci6n
23 Mar 2017

Regimen
Regimen Academico

Categona 2 Inmuebles Rurales

Alcance

• Terrenes rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de 
riego, drenaje, vias, adecuacibn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansibn sin plan 
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y dembs infraestructura de explotacibn 
situados totalmente en breas.rurales.

Fecha de inscripcidn
23 Mar 2017

Regimen
Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccibn

Alcance

• Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoibgica 
principal, lotes definidos o contemplados en el Cbdigo de recursos Naturales Renovables • y 
dahos ambientales.

Fecha'de inscripcidn
23 Mar 2017

Regimen
Regimen Academico

Paaina 1 de 4
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance

• Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcidn
12 Feb 2019

Regimen,
Regimen Academico.

•Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance f

• Incluye centres comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. incluye .todos los 
inmuebles que no se clasifiquen dehtro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcidn
23 Mar 2017

Regimen
Regimen Acaddmico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria.Mdvil I

Alcance

• Equipos electricos y mecanicos de uso en la ihdustria, motores, subestaciones de planta, tableros eldctricos, 
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision 
y distribucion, maquinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maquinaria para produccipn y proceso. 
Equipos de compute: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos 
equipos, redes, rhain frames, perifericos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de 
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor; vehiculos de transporte terrestre 
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiQnes y remoiques, motocicletas, motociclos, 
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Regimen
Regimen Academico

Fecha deinscripcion
12 Feb 2019

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

• Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, telefericos y cualquier medio de transporte diferente del 
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion
12 Feb 2019

Regimen
Regimen Academico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos.de Comercio

Aicance

• Revalorizacibn de activos, inventarios, materia prima, produclo en proceso y producto terminado. 
Establecimientos de comercio.

Regimen
Regimen Academico

Fecha de inscripcibn
12 Feb 2019

Categoria 12 Intangibles

Aicance

• Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciaies, derechos deportivos, 
espectro radioel6ctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion
12 Feb 2019

Regimen
Rbgimen Academico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Aicance

• Dano emergente, lucro cesante, dano morai, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas 
, derechos de indemnizacibn o cblculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases 
anteriores.

Fecha de inscripcibn
23 Mar 2017

Regimen
Rbgimen Acadbmico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad; BOGOTA, BOGOTA DC
Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Telefono: 3107853497
Correo Electronico: ISQUlPI@YAHOO.COM..

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Ingeniera Catastral y Geodesta ■ Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especiaiista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Josb de Caldas.

Pagina 3 de 4
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Que revisados los archiyos de antecedentes del Tribunal Disciplinarlo de la ERA Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaiuadores - ANA; no aparece eanclon discipitnaria alguna contra ei(1a) 
senor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 52049522.
El(la) senor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, as! 
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaiuadores - ANA.

.Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se te asigno el siguiente codigo de QR, y puede 
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una 
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion tambien puede efectuarse ingresando el - 
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia'entre la informacion aca 
contenida y ia que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion 
Autorregulador Nacional de Avaiuadores - ANA.

1.

(PIN DE VALIDACION

ab510a43

El presente certificado se expide'en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el 
Registro Abierto de Avaiuadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias 
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez 

Representante Legal .
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Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACibN GENERAL

Direcci6n CL 43 13 84 CHIP AAA0088EWTO
Rcgislro Topografico C6digo Sector,1048 008112 02 04 000 00000*
Tipo Inmucblc CASA Malricula Inmobiliaria 050C01268825

'2rbANOr EMERCENTEr
ITEM Subtotal (S) .

2.1 - Gastos de Notariado y Rcgistro $17,933,178
2.2 - Gastos de Desconexidn dc Scrvicios Publicos S556.287
2.3 - Gastos por desmonte. embalajc. traslado y montaje de bienes mueblcs - $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento •$0
2.6 - Gastos por Impucsto Predial $L892,000
2.7 - Gastos por Tr^mitcs (SPP y/o Curadun'as) $0
2.8 - Gastos por Adecuacidn del inmueble de remplazo SO
2.9 • Gastos por Adecuacidn de dreas remancntes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios dcrivados dc tcrminacidn de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $20,381,465
3. LUCRO'CESANTE 1

ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pdrdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparccna) $0
3.2 - Pdrdida dc utilidad porotras actividades cconomicas SO

AVALUO LUCRO CESANTE\ SO

T. AVALUO INDEMNIZAClbN I

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $20,381,465
VEINTE MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y UN MIL GUATROCIENTOS SESENTA Y CINCO 
PESOS M/CTE. ^ .

SON:

OBSERVACIONES:

Nnia: Ixt Unidad Admlniftroiiva Ksp«clal de Caiasiro Ohiriial deja eomlancio quc la fuenic dc la mformaadn corresponde a las documenias apariados par el (la) 
rjdPRKSA MhH'RO DEHCKIOTA S.A. (EMUS.A.), por lo laaio. la UAECD nose hace responsahlepor Id vcraadadyconienido de esios/rentea la realtdad.

FECHA: 01 de Junio dc 2022 .

Elabor6:
•1

JUAN CARLOS'aLVARADO SANCHEZ
PROFESIONAL AVALUADOR 

R.a!a.No. AVAL-10324i9l64 '

r

ISABEL
QUINTERO ouwiiTOnwuA 
PINILLA «*»*4-osw 

ISABEL QUINTERO PINILLA 
Vo. Bo. Profcsional dc Control de Calidad 
R.A.A. No.AVAL-52049522

POTlSAMl t s
I

r

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
1*v. C«^rer* M No. 25 • 90 

COd>io postal. liiSli 
ToffC A 9iSOJ H V 12 -ToffC I >IS02 
Tel 2)(7fiOO-lnfo ttR«a 195

Trim<t*s <n linea:<atas:ro«nl«n(a catastrobotota tov.co 054)I-FR.07



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 160
RTN® 1048GTMOOUOC Cju^Ifo Bogota

CL 43 13 84Direcci6n
1048AAA0088EWTOCHIP . Rcgistro Topografico

RESUMEN AVALUO COMERCIAL 
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $752,581,350

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) . $752,581,350
DANO EMERGENTE $20,381,465

. $0LUCRO CESANTEi

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $20,381,465
TOTAL AVALUO COMERCIAL $772,962,815

SETECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y DOS MIL 
bCHOCIENTOS QUINCE PESOS M/CTE.

SON:

OBSERVACIONES:

FECHA: 01 dc Junio de 2022
S

Firmado digitalmente 
por LUZ STELLA

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMiCA
ISABEL 
QUINTERO 
PINILLA

ISABEL QUINTERO PINILLA 
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad 
R.A.A. NoAVAL‘52049522

FI<Tn*do dtguimtnK 
(X» ISABEL OUNTERO 
PINHLA
FKhi:»22il6M
0S:«l.».OSW

NOTA: l.a\ dalos consigjtnihx en el preseme Resvmcn prunenen <k hs aipUula^ 9y / / <lel informe lifiiico prcfemodo por el profesional a\'aluador correspondienie
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£1 UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N® 2022 - 160 '
RTN®1048.or ■DOOM oc Cjts^tro 8090:^

Direcci6n CL 43 13 84 ' I

I RegistroTopogrdficoCHIP AAA0088EWTO 1048

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y 
DESCONEXI6N DE SERVICIOS PLIBLICOS

Direcci6n CL 43 13 84
CHIP AAA0088EWTO 1 1048Registro Topografico
Avaluo Comercial $752,581,350

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM CaDtidad Valor Unitario Subtotal
Rctenci6n dc la Puente (1%) 0% so
Gaslos Notariales (3x 1000) • 3% $2,257,744

IVA Gastos Notariales (19%) ' 19% $428,971

Copias (40 pdginas) $3,90040 $156,000k

IVA Copias (19%) $29,64019%
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $556,920
Rccaudo a Terceros $50,900
Gastos Escriluraci6n $3,294,535
Porcentaje a aplicar 100% $3,294,535
Total Gastos de Escrituraci6n $3,294,535 /

0

REGISTRO
ITEM Valor Unitario Subtotal . ICantidadk

Gastos dc registro $6,953,852.924%
Sistematizaci6n y Conscrvacion documental $139,0772%

Porcentaje a aplicar 100% $7,092,929
Total Gastos Registro $7,092,929

BENEFICENCIA
Item Valor Unitario"Cantidad Subtotal

Gastos de beneficicncia (1,0%) $7,525,814,1%
Porcentaje a aplicar $7,525,814100%

Costos Administrativos $19,900 $19,900100%

Total Gaslos Beneficcncia $7,545,714

'TOTALTCASTOS NOTARIADO Y REGlS^TRO’ $177933,178

Fuentc Superintcndcncia de Notari&do y Registro (Resolucidn 00S36 del 22 enero de 2021 y O0S<t5 del 2S dc cnerode 2021),

No sc incluye gastos dc Reiencidn en la Puente confomie lo establecido en el Articulo 67. pai^rafo 2 de ta Ley 388 de 1997, El calculo de gastos de 
Notariado. Registro y Beneficencia se hacen unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucibn Igac 0898/2014.

Noia:

t
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INFORME TECNICO DE AVAi^UO COMERCIAL N° 2022 - 160
RTN°1048ettooanec Cat^iro BagsW

Direccion CL 43 13 84
1048AAA0088EWTOCHIP Registro Topografico

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Descripcion Cantidad SubtotalValor UnitarioServicio Publico

Energia - Codensa $173,166$173,166Retiro acometida y medidor conexion monofasica 1

$207,730Corte de servicio de acueducto desde ia red, 
incluye excavacion, retiro . de manguera y 
suspension del registro o colocacion de tapon. 
Reconstruccion de anden y levantamiento de 
escombros. Desmonte de medidor. Anden en 
concreto o tableta.

$207,7301Acueducto - EAAB

$175,391$175,391Suspension dellnitiva 1Gas Natural

YOTAL-GASTOS DESCOl^XIQN SERVICIOS PUBLICOS ? $556,287
Energia Tarifas de Energia Electrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021 
Acueducto: Resolucidn 0203 de 02/04/2019-EAAB 
Gas Natural: 'Tarifas Vanti 2020.

De acuerdo con los documenios aportados medianie oficio 2022ERI5075.

Fuente:

Noia:

Unidad Administratlva Especial de Catastro Distrital
Av. Carrerfi so No. 25 • 90 
Codifio postal iilSii 
Tprrea P^sos 13 V U- ftKi’t i 
Tei' 2S47600 - iflfc U'nea :95
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N® 2022 - 160
RT N® 1048wCMMiuea

oranaonac Caustro Bogoti

Direcci6n CL 43 13 84
CHIP AAA0088EWTO 1048Registro Topogr^fico

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE, 
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO predial Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE. EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehlculo Caotidad Valor Unitario Subtotal

Traslado Cami6n 616 $0 $0

TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJEYTRASLADO ' so
Fuente;

Noia:

CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
Item Valor Unitarlo;Dcscripci6n Cantidad Subtotal

Pubiicidad Existenle $0 $0
Pubiicidad Nueva $0 $0

TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuenie:

Noia;

CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM ^ Valor UnitarioTipo de Bodega Meses Subtotal

Bodegaje SO - '$0

TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:

Noia;

CALCULO IMPUESTO PREDIAL DlARIO

ITEM Valor Diario ' PeriodoacargoCdias)Total Subtotal
$3,784,000impueslo Predial $10,367.12 182.5 $1,892,000

$1,892,W6|TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL
Fuente; Liquidacidn Secretone de Hecienda OistnlAl.

De acuerdo con la Resolucidn 1044 de 2014. eti su trticulo 5, estipula que para el trimenre del 1 de abril hasta el 30 de junio. se reconoceri el 50% 
del Impuesio Predial.

Nota:

CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM SubtotalDcscripcidn

Factura SDP $0

Factura Curaduria $0

sol'TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
Fuente;

Nota;

Unidad Administrativa Especial de Catastro Oistrltal
Av. Carrera so No. 25-90 
Cod'topMUl-; 111311 
Torre 11 V 12 - Torre • ei$©2
Tel 2347600-info tinea 195
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UAECD . INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N® 2022 - 160
RTN®I048Quitro 6eqo:3

CL 43 13 84Dirccci6n
Rcgistro Topogr^fico | 1048CHIP AAA0088EWTO

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION . 
AREAS REMANENTE^ Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
Descripci6nITEM SublolalCantidad Valor Unitario

$0 . $0Adecuacion Inmuebles

TOtAL GASTOS DE ADECUACi6n TNMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fucnic;

Noto:

CALCULO GASTOS DE ADECUACI6n AREAS REMANENTES
ITEM SubtotalDescripcion Cantidad Valor Unitario

SO $0Adecuacibn Areas

TOTAL GASTOS DE ADECUACI6N AREAS REMANENTES $0
Fueme:

Noia:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
Descripcion SubtotalI'I'EM

Sanciohes SO
Indemnizaciones SO

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERM1NAC16n DE CONTRATOS $6
Fuente:

Nota;

Unidad Administrativa Especial de Catastro Oistrital
At'-C^jre/^aoNo, 55-90 
C6d>copest*l 111311 
Torre A p^soi n V 12 >*9rre a Fiisl 
Tei ISATGOO-ln'e ltne« 195

TrSmites en line* cattsirocntinea <atastrobotoia.|ow co
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UAECD ENFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 160
RT N® 1048CTMOOtAOC OUitro Bog(^

Direcci6n CL 43 13 84
I Rcgistro TopogrdficoCHIP AAA0088EWTO 1048

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingrcsos

Canon mensual de No. ’ 
Arrendamienlo ($) ;Mcses,

SubtotalDescripcibn

sol $0
SUBTOTAL INCRESOS A 6 MESES $0

Egresos

Valor
Mensual

SubtotalDescripci6n No.
Mcscs

I

sol $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES SO

TOTAL PfeRDlDA DE UTILIDAD POR RENTA $0

Fuente;

Non:

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Ingresos
■ Dcscripcibn Ingresos

L. Mejisuales ($)
No. Subtotal

Meses
SO SO

SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos

No.
Meses

Descripcibn Valor
Mensual

Subtotal

$0 SO
SUBTOTAL EGRESOS SO

TOTAL PfeRDlDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVTDADES SO

Fuenle:

Now;

»

\
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. C4ire(«S0No.25-9O 
C6d>io postal tiiSlt 
Torre AVISOS ti v IJ-Tofre I FiscI 
Tel 2Si7&00-lnlo linea 19S
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mOCISO: AOaUI806N PKEO

O:ncHAPfteow.
conoo; AP^R.002

ALCALOtoWCTan
WtOOOTAQjaIFECHA VKENCUL-l2-C7-iei S VEIt8)6N:n

WF<WMAa6N OeWERAL

PTOTECTO
RELAOOKAOO;

MEENO Noj

ANUNCK) OEL PROYECTO; OECAETO 318 OE 2017 E5TACONCAU£4$

Pftftl^UNEAOEICTAODE BOGOTA-T7WMO t08JU RELAdONAOA: LA^14A-10««^1im2004

COfmATOH*^ 141 OE 2018

PEWTIFICAClOW E WFORMAOPN PEL PBEPtO

MATRICULA'nMOaUARIA: 
TVO OE AFECTAOON:

' 0ESTIMAC|6N:

ORECOON DEL PREOIO: 
CEOULA CATASTRAU

C1.4313B4 800-1268323
4313 5 TOTAL

HABTACIONAL MENOA O KSUAL A 
3PtSOSNPH

COMOKION OE USO CATASTRAL: REenSENCtAL

CMP:
COOtCODELOTE:

AAAOOBaewTg
008112002004

CEDULAIMT 
TELEFONO 
(MRECCIOM del corresponoenoa [

TPROPIETARKHSI 17J77.739

r 32653740
JMENEZVALENZUELAGULLEnaO Y OTRO

~tL4313B4'

BARnO SUCRE WA COUNOATfTESeSCRTTVRA PU8LICA LOWQITUOUKOEROS

LOCAUOAC CHAPMERO JUZOAOO

SEMTENCM
C30 d* Fan* Oc Begat* NORTE OOa 1 l2002aoe;CHAVEZ ACUOELO JUUAN FERNANDOt322fn

SURSN 13.17 m CALLS 43

BOGOTA OCRUTOCinO 27 Ok Jute d* 2012 00611200200:3^ANNY CUEUAR CUEUAR0.60 mORtENTEFECHA

Nsragktra 008112aQ200S-LiGtA YASMN FLOREZ MATEU6OEOmOCCttENTEAREATTTULO
OESCRIPOON OE LAS COWTROCOOWEaWe. TIPOLOCU CANT1DAD UN

CUAORO DE COOROEHAOA8 DEL PLANO TOPOORAFCOCONSTRUCOON OE TRES PROS. CUBCmA OE AS8ESTO SOPORTAOO EN USTONES DE MMJERA CON 
CCLO RABO EN MADERA. PARETADA V ENTREPBO EN UAOERA, ESTRUCTURA OE COUJMKAS EN 
CONCRETO. MUR08 EXTCRIOREB E MTERORES EN MAMPOSTERIA. PAAETAOOS. ESTUCAOOS Y 
POTTAOOBCONVMLO, ESCALERAS Y PAS4MAN06 EN MWERA. VENTANAS NTERORES Y EXTER10RE6 
METALCAS. PUERTAS OE UMXRA. PtS06 EN UAOERA Y TASLETA. COCMA PEQUERa ENCHAPADA 
COhFLETAUENTE. MESON CON EKTREPARO ENCHAPAOOS, CON LAVAPIATOS METALICO. BARO 
GRANDE ENCKAPADO A MEDIA ALTURA CON MOOUARC SENCAXO (LAVAMANOS, SAMTARlOY DUCHA). 
DlSTRBUO0N'3SAR03.eKASrTAC10NE9.2&ALAS.1C01CD0R.1 GARAJE.ZDEPOSTTOS Y 1 ZONADE 
LAVADO.

NOkTt' E3TE DCTANCMPUWTOcoNsrmjccidNCl 275.74 in' 101101.101 10333028 1322

I 10383684 I tOlliTlT2 000

3 I 103627.50 I 101112^8 13172D1 ZONAOORA^ ZONA DURA ENBALOOS4 720 m*
ag ZONADU^ ZONA DURA EN CONCRETO I l6tot6tl I imflofiM0,13 nf 4

9.00CM CERRAMNCNTO EN BLOQUE PINTADO CON ALTURA 06 W HiVEL 300 m
I 1038302^ I tonSvig'CR CERP*>^FNTO CERRATAENTO EN REJA METAUCA PE 2,00m OE ALTURA 2.90 I.m

\ 8VNO
Cvtet* ten levneia urfaanMc*. UbtrindOn. ptrtthieiOfi. wAxMten. 
oentruedOn. irtMvtnobo, Mgocaa pOtOco?

AREA TOTAL TERRENO6/120018FCCHA,peaA80RAO0N; 126.05 6>m*

AREAREOUERXM NO12085 tti» Pole* lOUiiitdt anUib da Ira* lamaianta

‘iAVALEB mGCNERlA 
V/ALTERALTWOT/

AO. AREASOBRANTE 000 NOm*19CPMT EilKTKiaWBaaaficutiilnanpregiadadMuiueim

. OBSERVAOONES:

tON- AREA TOTAL CON3TRUKU 273.74 tr*
SUCEREWCtACeoESnON

DCCESiflOWDESUELOSU8CI
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