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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el nimero ID LA-ES15A-1192-008213003010”

LA SUBGERENTE DE GESTION DE SUELO DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de la delegacidn conferida por la Resolucion 031 de 2020 “Por la cual se compilan unas
delegaciones de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y
competencias en la Empresa Metro de Bogotd S.A.”, y en representacion de Empresa Metro de Bogots,
conforme a las facultades legales y estatutarias conferidas a la Empresa por el numeral 8° del articulo
3° del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8° del articulo 7° y numeral 6°del articulo 47 de los
Estatutos de la Empresa Metro de Bogota S.A., el articulo 5° dei Acuerdo 06 de 2017 de la Junta
Directiva de la EMB, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 v la
Ley 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y demas disposiciones
concordantesy, :

.CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la. propiedad privada y los demds derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicacién de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares.
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social”. Y
mas adelante agrega que “Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legisiador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legisiador, dicha expropiacién podrd adelantarse por vig administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucidn Politica igualmente sefiala que las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y la
Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes de
Desarroilo Municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacion del desarrollo municipal.

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como mativos de utilidad publica o interés
social la ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios
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publicos urbanos, como asi también |a ejecucién de programas y proyectos de infraestructura de
transporte en concordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y comerciales del
estado para adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de las actividades
sefialadas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989 siempre que estén expresamente facultadas por
sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades alli previstas.

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de la Ley 1882 de

~ 2018, dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)

dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del articulo 58
ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por
via administrativa, el derecho de propiedad y los demds derechos reales sobre terrenos e
inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacidon corresponda a la provision de espacios
publicos urbanos y ejecucion de las obras de infraestructura vial y de sistemas de transportes

masivos,

Que conforme a los articulos 66 de |la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios definidos
en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, la oferta de compra se notificara unicamente al titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados entendidos como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes. -

Que conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la entidad estatal que
requiera adquirir predios para la ejecucién de una obra de infraestructura de transporte podra
realizar la adquisicion de estos, por si misma o a través de terceros.

_Que el Acuerdo Distrital No. 642 de 2016, en su articulo 12 autorizo al Alcaldé Mayor de Bogota

para participar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden Distrital en la
constitucion de la empresa Metro de Bogotd S.A., como una sociedad por acciones del orden
Distrital, descentralizada, con personeria juridica, autonomfa administrativa, financiera ¥
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presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretaria Distrital de Movilidad y con régimen
juridico de empresa industrial y comercial del Estado.

11. Que conforme al articulo 22 del Acuerdo Distrita!l 642 de 2016, la empresa Metro de Bogotd S.A
tiene como objeto “(..) realizar la planeacién, estructyradén, construccion, operacion,
explotacion y mantenimiento de las lineas de metro que hdcen parte del Sistema Integrado de
Transporte Publico de Bogotd, asi como la adquisicion, operacién, explotacion, mantenimiento y
administracién del material rodante. También hace parte del objeto social de la entidad liderar,
promover, desarrollar y ejecutar proyectos urbanisticos, en especial de renovacion urbana, osi -
como la construccion y el mejoramiento del espacio publico en las Greas de influencia de las lineas
de metro, con criterio de sostenibilidad (...) en las condiciones que sefialen las normas vigentes, las
outoridades competentes y sus propios estatutos.”

12. Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concordancia con los estatutos sociales de la Empresa
Metro de Bogota S.A. asignd a la misma la competencia para anunciar, declarar Ja utilidad publica,
las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacién voluntaria o mediante los mecanismos
legales de expropiacién judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para el cumplimiento
de su objeto social, en los términos del articulo 3.

13.  Que el Concejo de Bogota aprobo el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 “POR MEDIO DEL CUAL
SEADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO ECONOMICO, SOCIAL AMBIENTAL Y DE OBRAS PUBLICAS DEL
DISTRITO CAPTIAL 2020-2024 “UN NUEVO. CONTRATO SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA BOGOTA
DEL SIGLO XX!” establece en el articulo 46 los Proyectos Estratégicos el Propdsito 4: Hacer de
Bogota region un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, se establecié la
conformacion del Tramo I de la Primera Linea del Metro de Bogota y la extension de la Fase ||
hasta Suba y Engativa,

14. Que uno de los pilares estructurales del Acuerdo Distrital 645 de 2016 corresponde al de
Democracia Urbana, dentro del cual se encuentra el programa Mejor Movilidad para Todos, que
tiene como objetivo mejorar la calidad de la movilidad y de ta accesibilidad que provee el Distrito
para todos los usuarios: peatones ciclistas, usuarios del transporte publico colectivo e individual,
asi como del transporte privado. El eje estructurador de este programa es el Sistema Integrado
de Transporte Masivo, compuesto por Transmilenio y Metro. En lo relac:onado con el subsistema
Metro se construira la Primera Linea del Metro. '
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15. Que el referido Acuerdo Dist'rital 645 del 9 de junio de 2016, definio las obras que seran
construidas y financiadas durante |a vigencia del Plan de Desarrollo Distrital Bogotd Mejor Para
Todos — 2016 - 2020, incluyendo la obra: Primera linea del Metro de Bogota.

16. Que por el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017, modificado por el Decreto Distrital
No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogoté D.C., anuncié el proyecto y
declard las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la
adquisicion de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
requeridos para la ejecucidn de la obra 'Primera Linea del Metro de Bogoté incluyendo los
inmueble para la construceién del patio taller y ramal técnico, Decretos adoptados por la Empresa
Metro mediante la Resolucion 172 de 2018. ‘

17. Que la ejecucién de las obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificado por ef Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el desarrollo -
integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Construido, sefialados en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.,, en concordancia con los objetivos propuestos en el
Acuerdo Distrital 645 del 9 de’junio de 2016.

18. Que los recursos para la adquisicién del intnueble referido en la parte resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto de la empresa METRO DE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de
disponibilidad presupuestal No. 2528 del 20 de agosto de 2021, .

19. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacién voluntaria, contra él no proceden recurscs en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley
388 de 1997 y articulo 75 dei Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Conténcioso
Administrativo. _ o,

20. Que mediante Resolucién No. 031 del 26 de febrero de 2020 “Por la cual se compilan unas
delegaciones de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y
competencias en la Empresa Metro de Bogotd 5.A.”, el Gerente General de la Empresa Metro de -
Bogotd S.A., delegd al Sugerente de Gestién de Suelo {...) “odelantar todo el procedimiento
necesario para la suscripcién de las ofertas, promesa de compraventa, escrituras publicas” {...) (...)
“por valor igual o inferior a los SETECIENTOS VEINTICINCO (725) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes” {...). ' :
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Que las razones consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. iriiciar_
el tramite de la adquisicion predial de nnmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto PRIMERA
LINEA DEL METRO BOGOTA. :

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. - OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicién del
inmueble ubicado en la ciudad de Bogotd D.C. con destino al proyecto Primera linea del Metro,
identificado como se cita a continuacion; a través de la presente resolucion de oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de negociacién directa o enajenacién voluntaria:

IDENTIFICACION INTERNA EMB: LA-ES15A-1192-008213003010
CHIP: AAAOO91CFFZ
FOLIO DE MATRICULA NO: 50C-791102
- NOMENCLATURA: CL61 A13 A 05 AP 201
ARE{\ PRIVADA: 48.06 M2

LINDEROS: Los linderos fueron tomados de la escritura publica No. 453 del 08 de marzo de 1984
otorgada en la Notaria 30 de Bogota.

Apartamento 201 del edificio distinguido con la nomenclatura urbana calle sesenta y uno A {61 A),
numero trece A cero cinco (13 A-05). El apartamento ocupa la mayor parte del segundo piso del edificio
y consta de saldn-comedor, alcoba con closet, estudio, cocina, ropas y bafio. A este apartamento le
corresponde un coeficiente de diecinueve punto siete por ciento (19.7 %) en el valor del inmueble y
en la propiedad de los bienes comun. Sus linderos con placas, fachadas, columnas y muros comunes al
medio son los siguientes: partiendo de la esquina noroccidental del apartamento en direccion oriente,
en siete metros cincuenta y cinco centimetros (7.55 mtrs.), lindando con vacio sobre la calle sesenta y
uno A {61-A) continuando hacia el sur en linea quebrada y dimensiones consecutivas de cero sesenta
centimetros { 0.60 mtrs.), cinco centimetros '(0.05 mtrs.), veinte centimetros (0.20 mtrs.}, cinco
centimetros (0.05 mtrs.}, dos metros con cuarenta centimetros (2.40 mtrs.), cinco centimetros {0.05 .
mtrs.}, veinte centimetros {0.20 mtrs.), cinco centimetros (0.05 mtrs.}, y dos metros setenta
centimetros (2.70 mtrs.), lindando con propiedad que es o fue del sefior Sebastian Uruefia; siguiendo
hacia el occidente en linea quebrada y dimensiones consecutivas de cinco centimetros (0.05 mtrs .},
cinco centimetros {0.05 mtrs.), dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85 mtrs.), cinco centimetros
{0.05 mtrs.), veinte centimetros (0.20 mtrs.}, tres metros con quince centimetros {3.15 mtrs.), y tres
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metros con cinco centimetros {3.05 mtrs.), lindando con vacio comun sobre el patio del apartamento
ciento uno (101}, y con propiedad que es o fue del sefior Andrés Vargas ; siguiendo hacia el norte hasta
llegar al punto de partida en linea quebrada y dimensiones sucesivas de un metro quince centimetros
(1.15 mtrs.}, cinco centimetros { 0.05 mtrs.), veinte centimetros ( 0.20 mtrs.), cinco centimetros {0.05
mtrs.), tres metros {3.00 mtrs.), cinco centimetros (0.05 mtrs.}, veinte centimetros (0.20 mtrs.}, un
metras con noventa centimetros (1.90 mtrs.), dos metros { 2.00 mtrs.), cinco centimetros (0.05 mirs.),
veinte centimetros {0.20 mtrs), cinco centimetros {0.05 mtrs.) y setenta centimetros {0.70 mtrs.),
lindando con vacio sobre patio comin, con escalera coman, con hall comun de propiedad que es o fue
del sefior Camilo Sanchez incrustadas en el muro que separa el salén-comedor de la alcoba y el estudio,
se encuentran localizadas 2 columnas comunes de veinticinco centimetros por veinticinco centimetros
(0.25 mtrs x 0.25 mtrs.}, cuya area fue descontada. POR EL CENIT: Linda con el apartamento
trescientos uno (301) de la calle sesenta y uno A (61 A) numero trece A cero cinco (61 A-05) y POR EL
NADIR: Con el apartamento 101 de la calle sesenta y uno A cero cinco {61 A - 05} y en la zona de
voladizo con vacio sobre la calle sesenta y uno A (61-A.).

TRADICION: Los titulares inscritos del derecho real de dominio son los sefiores YASMINA ISABEL ROJAS
DE CASTILLO y JULIO ERNESTO ROJAS RINCON, quienes adquirieron por adjudicacion en sucesién del
sefior LAUREANO ROJAS RINCON, mediante sentencia del 24 de febrero de 2012 del Juzgado 16 de
Familia de Bogots, la cual se encuentra registrada en la anotacién No. 10 del folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-791102 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd, Zona
Centro.

ARTICULO SEGUNDO.-. TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta de compra se dirige a los
sefiores YASMINA ISABEL ROJAS DE CASTILLO identificada con la cédula de ciudadania No. 24.015.626
de Samaca y JULIO ERNESTO ROJAS RINCON, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.405.356
de Bogotd, en su calidad de titulares inscritos del derecho de dominio del inmueble descrito en el
articulo primero de la presente Resolucidn, -

ARTICULO TERCERO. - PRECIO INDEMNIZATORIO. De acuerdo con el avaltio comercial No. 2021-704
elaborado por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD, el precio indemnizatorio
que presenta la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. por la compra del inmueble, es de CIENTO
OCHENTA Y DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES PESOS M/CTE
($182.131.873), cuyo valor comprende: a) La suma de CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE ($177.245.280), por
concepto de avaluc comercial; b) La suma de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
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QU!NIIgNTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/CTE ($4.886.593) por concepto de indemnizacién de dafio
emergente.

PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
se anexa copia del informe técnico de avalio comercial No. 2021 — 704 elaborado por La Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con los pardmetros y criterios establecidos en
la normatividad vigente,

ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S. A., se obliga a cancelar
el precio antes estipulado asi:

1. Un monto no mayor al noventa por ciento (90%) dei valor total sera pagado en una o varias
cuotas, con la oferta de compra debidamente registrada en el certificado de matricula
inmobiliaria nimero 50C-791102, que el vendedor haya cumplido con la suscripcién de la
promesa de compraventa, la entrega material del inmueble a la EMB y la suscripcién de la
escritura publica de compraventa.

2. Elsaldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagara uha vez el propietario presente los
paz y salvos de servicios pablicos domiciliarios asociados al' inmueble, y se haya inscrito la
escritura pablica en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta
formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio, la entrega material del inmueble y
la forma de pago se llevard a cabo por parte de los titulares del derecho de dominio a la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A., dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de
compraventa o contrato de compraventa a través de escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se efectuaran los
descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en la
normatividad vigente y/o Estatuto Tributario. : .

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacion administrativa se descontara de la partida
equivalente al Dafio Emergente, el valor gue tenga que asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos
* de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el
efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera
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expresa e irrevocable que se efectie ese pago directamente a la Empresas de Servicios Publicos
correspondiente,

ARTICULO QUINTO. Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa.de negociacion directa,
en la cual el propietario o poseedor inscrito deberad dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
notificacién manifestar su veluntad en relacién con la misma, bien sea: aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, se concretard en un contrato de promesa de compraventa cuyas condiciones
acordadas con el propietaric atenderdn las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan
uso del inmueble. ' ’
PARAGRAFO. Se advierte al actual titular de los derechos reales del bien inmueble sefialado en el
articulo anterior, que si dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la notificacién de la oferta
de compra no se ha Hegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de tompraventa y/o escritura publica o suscrito aquel se incumpliere con
~cualquiera de sus estipulaciones contractuales, la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No.
901.038.962-3, procederd a la expropiacion por via administrativa mediante acto administrativo segun
lo disponen la Ley 388 de 1997,

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicidn se ampara en
el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA $.A. mediante Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No: 2528 del 20 de agosto de 2021.

-ARTICULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al‘aftic_ulo 13 de laley 92 de 1589 y el articulo 61 de
la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucidn el anexo 1 que contiene las normas que regulan
el procedimiento de Adquisicion de Inmuebles. )

' ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10 de la
Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
‘Bogota, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-791102 |
del inmueble que se afectan con destino al proyecto metro y que se descrlbe en el articulo primero de
la presente resolucién.

-PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de la
presente resofucidn, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, el mismo
no podra ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendrd de efectuar la
fnscripcidn de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre
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CQNTINUACION DE LA RESOLUCIGN No. _DE2021

“Por I cual se formufd una 'oferta de'compra y se da inicio al’'proceso de adquisicion del predio
identificado con-el numero ID LA-ES15A-1192-008213003010.”

> aquellos. El inmueble asi afectado quédéré fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcién, y
mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra Los que se expidan no obstante esta prohibicién sera
nulade pleno derecheo-

ARTICULO NOVENO. - La presente resolucion se notifica a los sefiores YASMINA ISABEL ROJAS DE
CASTILLO, identificada.con la cédula de ciudadania No. 24.015.626 de Samaca y JULIO ERNESTO ROJAS
RINCON, identificado con la cédula‘_de ciudadania No. 79.405.356 de Bogota, en calidad de titutares
del derecho de dominio, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de'Procedimiento Administrativo
y de 106 Contencioso Administrativo, y contra ésta-no:procede recursos de acuerdo con lo sefialado en
los incisos 12 del articulo 13 de la Iey 94 de 1989 y 42 del articulo 61 de la Iey 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dadaen Bogota D.C,, a los 31 AGU 2021 '_ ,

L

SUELO AVILA MOREN® " .
SUBGERENTE DE GESTION DEL SUELO

Proyectd: Juan Diego Blanco G-.Abogado predial S

Revisd:  Jazmin Helena Manjarrés - Articuladgra predial S ) J ’ |
Revisé:  laifer Blanco Ortega — Asesor SG% . .
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