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PRIMITIVO PRESENTACION QUINONES ANGULO B T v Prosentadon Quifion
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS B £ o renaa de Gestién Pre
CL62 13A17 CN 301 RAD: EXTS22-0002124
Ciudad. -

CORREO CERTIFICADO
NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa Metro de Bogota, expidi6 la Resolucién No. 189 del 24 de marzo de 2022 “Por medio
de la cual se formula oferta de compra y se da inicio al proceso'de adquisicion del predio
identificado’ con el numero LA-ES15A-1268-008213002008”, expedida dentro del proceso de
adquisicion del inmueble ubicado en la CL 62 13A 17 CN 301 de Bogoté D.C., identificado con la
matricula inmobiliaria No. 50C- 570464 y CHIP AAA0091CDNX, correspondiente al LA-ES15A-1268-
008213002008.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remitié
oficio para citaciéon personal del anterior acto administrativo al sefior PRIMITIVO PRESENTACION
QUINONES ANGULO y a sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, en calidad de
titulares del derecho real de dominio del predio objeto de adquisicion, mediante oficio No. EXTS22-
0001744 del 29 de marzo de 2022 a la direccidn del predio CL 62 13A 17 CN 301 de Bogota D.C.,
enviado por correo certificado por la empresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A.,
el cual fue DEVUELTO al destinatario conforme al respectivo certificado de la guia No.
RA364269204CO0. :

En tal virtud, la Empresa Metro de Bogota, procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION
POR AVISO en aplicacion del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, asi:

AVISO

Teniendo en cuenta que a la fecha no ha sido posible la notificacion personal del anterior acto
administrativo a PRIMITIVO PRESENTACION QUINONES ANGULO identificado y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS, se procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR
AVISO de la Resoluciéon No. 189 del 24 de marzo de 2022 “Por medio de la cual se formula oferta
de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-ES15A-
1268-008213002008”, expedida dentro del proceso de adquisicion del inmueble ubicado en la CL
62 13A 17 CN 301 de Bogota D.C., identificado con matricula inmobiliaria No. 50C- 570464 y CHIP
AAA0091CDNX, correspondiente al ID LA-ES15A-1268-008213002008.
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La presente notificacion se considerara cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
de este aviso en la direccidon: CL 62 13A 17 CN 301 de Bogota D.C.; de conformidad con el articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de
2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacion no procede recurso alguno, .d‘e"géluerdo con el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 dela Ley 9 de 1989
y 75 del Cédigo-de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Adminis’tr_ativ'o_.'

Para notificar el acto administrativo en mencion, se anexa copia de la Resolucion No. 189 del 24 de
marzo de 2022, del Avalio Comercial No. 2022-22 y las normas que regulan el proceso de
adquisicion predial.

De no surtirse la presente notificacion, se dard aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la publicacién en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota S.A.
www.metrodebogota.gov.co, en el link www.metrodebogota.gov.co/content/notificacién-aviso, de
la Resolucién No. 189 del 24 de marzo de 2022, por el término de cinco (5) dias hébiles.

Cordialmente,

Mé{\'\(u' (’ Q\@l{ 6 (

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA | ; e
Subgerente de Gestion Predial ‘
Empresa Metro de Bogota

Proyecto: Ivan Eduardo Cassiani Gutiérrez. — Abogado Predial sGp. T
Z Revisd: Maria Angelica Ramirez Ramirez . Articuladora Predial SGP. R
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RESOLUCION No.

(24 MER 2020

" Por ia cual se formula una oferta .:/e compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
* identificcdo con el nimero LA-£S15A-1263-008213002008."

0189
< ___DE2022.

LA SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA 3.A.

En uso de sus facultades legales y estatutarias, delegada por el Gerente General de la Empresa Metro de
Bogotd S.A., conforme a sus facultades legales y estatutarias especlalmente las conferidas por el numeral
8° del articulo 3° del Acuerdo Cist-ital 642 de 2016, el .numeral 8° del articulo 7° y numeral 6° dal zrticulo
47 de los Estatutos de la Empresa Fetra de Bogota S.A,, articulo 14 del Acuerdo 007 Je 2021 expedido por
la Junta Directiva de la Empresa. v etro de Bogota S.A., en’concordancia con lo establecido por la Ley 9 de
1989, Iz Ley 388 de 1997 y la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes 1742 del 2014 y 1£82 de 2018, y
de acuedo a la Resolucnon 2010 del 03 de noviembre de 2021 "Por medio de la cual se recliza1 unas
delegaciones”, en representacion de |a Empresa Metro de Bogota S.A. y

)
R4

CONSIDERANDO:

1. Que el artjculo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1399, al
referirse al derecho fundamenrtal cue garantiza la propiedad privada y los demas derechos adqairidos
con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicacidn de una ley expadido por motiscs de
uti"'dad publica o interés saciol, resultaren en conflicto los derechos de los particu'ares con I nec2sidad
po:ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social”, Y mds adelante agrega
quz “Por motivos de utiiidcd publica o interés social definidos ‘por el legislador, pcdrd haber
expropiacién medionte sentencia judicial e indemnizacidn previa. Esta se fijard coasaltandc los
intzreses de la comunidad v d=! afectado. En los casos que determine el legislador, dicha exprociacion
poard adelantarse por via aaministrativa...”.

2. Queelarticulo 287 de la Constituc 6n Politica igualmente sefala que las entidades territor ales gozan
da autonomia para la gestisn de sus intereses dentro de los limites de la Constituciény a .ey

3iEsQue mediantg Ja Ley 92 de 1589 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan l6s Planes de Desarrollo
Municipal la adquisicién ce bienes y en general disposiciones relacionadas con la planif.cacidn del
desarrollo municipal.

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utilidad publica o interés social
I3 ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios putbliccs urhanos,
comro asi también la ejecucion de programas y proyectos de infraestructura de t-arspcrte en
conzordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

5. Quz el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y ccmerciales del estado
pafa adquirir o decretar la exarop.acién de inmuebles para el desarrollo de las zctividades sefaladas
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CONTINUACION DE LA RESOLUCICN No.
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" Par la cual se formula unc cfertc de compra-y se da inicio ai proceso de adguisiclon :/el predio
idenificaac =31 el numero LA-E5254-1258-0082220020085."

zn el zrtictlo 1C de la L=v 92 de 1939 siamprs que estén 2xp-zsa~ente facultadas por sus Erogics
2statLios para cesarrolar algunz o élgunas de la= actividzdes lli p-evistas. :

6 Queselarticro €1 e la L=y 338 de 1957 er concordancia cor el arsicL o 102 ge la L=v 3882 de 2028,
dispone la ooligatoriedad dz ir cias el proceso ce exprogiacén si t-anscurridos treinsz (30) das
nabiles después de la corunizacién de la oferta de compra, ro se 4z ‘legads a an acuerdo ‘ormal
para la enajanac 9n voluntaria, czntenido en un contrzto ds oramesa de compraver:a.

7. Queelarticulo 63 de fa Ley 332 de 1997, en cencordancia con fos literzles c) y &) delarticulo 5€ ibidem,

~establzzen que exsi2n mct v0: de utilidad pizica o c2 irt2-és sozial para exorogiar por via

- adnenisirativa, el cerecho ce oropedzd y las demds derechos reaias sobre terranos e inmusbh es,

cuandz Ia finalicad de d c1z exp-opiacidn corresporda a la provisitn de espacizs auklicos urbzacsy
e;pLLcm" de las ooras de inf-zestructura vial y ce sisteras a2 transportes masivos.

8. Qus ceaforira alos artizulos 56 de la Lay 388 de 1937, en conczrdzncia con ‘os =-ite-ios definicos 21

" la Ley 1682 ce 2013, modificzdz per la Ley 1742 del 2014, v 2l art'cuic 20 de tz Ley 1882 ce 2C18, 1a

oferta de ccmpre te notifizars (-icamante al sit.lar d2 lcs derac-os raa es Jus figure registrado 2n

el felio de metricala del inmuzble chjets de exoropiacion ¢ al respactivo poseedor -egular inszrit= o

a los kerederos ceterminaccs e ind2terminados entencidos como aguellas pesscnas cue tengan 13

exgactativa clerta y probada de entrar a represantar al sropietaric falecido en tcdas sus “elaciones
juridicas por causa de su cezeso de confermidad -0+ lz¢ leyes vigentas,

3. Cue el Acuerdo Distrital No. 642 de 2016, en su artcul> 12 autorizé a' Alca da Mayor de Bogoté para
participar ceajuntamantz con otras entidades cesczntrelizadas cel Order Distrizal en |a constitucién
de ia empreza Msatro de Ecgotd S.A., ccmo una sociedad por scciones del orden Distritai,
descanzrzlizada, ccn personz-ie jutidica, zuzorcmia zdmnacrativa, “inanzizra v oresyouesta,
patrimen o propio, vincules: & Ja Secetaria Distrital de Moul dac y car régime= vuricico de ampresa
“indust-aly comerzial de Estaco.

1C. Que conforme a erzicule z¢ d=l Acuedo Distritz 522 de 2025, |z 2mg-zsa Metro de Eogotd S.A tiene
como ebietz (..} realizar la planeacidn, estructurceidn, construzoidn, operaciér, exzlotacior s
manczerimiento de.las linzas de metro que hacen carte e Sistermma Irtegrade de Transporie Publico de
Begctd asicomo ta adqu.sicion. coeracicr, expictacior, manter'mierto y admiristracior. del material
rodcate; Tamaién hace parte d2! obieto soc’cl ce 'c ertidca Iiderar, promover; Zesarrofiar y 2jecutar
p-'oyeétos urbanisticos, en eso=zzial de renovacicn urhang, osf como ta senstruccon v el me,croriento
¢zl espacio pthlica 2n las crecs c'e injfluencia de las lineas de metyc, con criterio ae sostembi’ded (..)
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CONTINUACION DE LA ResoLucionne. O 1 8 © . pe2022

"Por la cual se formula unz oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predic

“estatutos.”

11.

124

135

identificcdo con el numero LA-£S15A-1268-008213002008.”

en las condtc/ones que <efialen las normas vigentes, las autaridades competentes y sus propios

¢

o

Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concordancia zon los estatutos sociales de la Empresa Metrc
de Bogotd S.A. asignd a la misma la competencia para anunciar, declarar la utilidad pablica, lac
condiciones de urgéncia ' adquirir por enajenacion voluntaria o mediante los mecanismos legales de
expropiacion judicial o acministrativa, los inmuebles requeridos para el cumplimiento de su objetc
social, en los términos del articulo 32,

Que el Concejo de Bogota aprobé el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 “Por medio del cual se
adopta el plan de desarrofo econémico, social ambiental y de obras publicas del distrito capital 202C-
2024 "Un nuevo contratc social y ambiental para la Bogota del siglo XXI” establece en el articulo 46
los Proyectos Estratégicos el Propésito 4: Hacer de Bogcta regidn un modelo de movilidad multimodal,
incluyente y sostenible, s= establecié la conformacidn del Tramo | de Ia Primera Linea del Metro de
Bogotd y 1a extensidon de iz Fase |l hasta Suba y Enzativa.

Que el Concejo.de Bogbté aprob¢d el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 “Por hedio del cual s2

.adopta el plan'deidesarro io econémico, social ambiental y de obras publicas del distrito capital 2020-

2024 “Un nuevo cantrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI” establece en el articulo 46

* los Proyectos Estratégicos 2| Propdsito 4: Hacer de Bogotéd region un modelo de movilidad multimadal,

incluyente y sostenible, se establecié la conformacidn del Tramo | de la Primera Linea del Metro de
Bogotd y la extensién de la Fase (I hasta Suba y Engativa.

14. Que uno de los propésitcs estructurales del Acuerdo Cistrital 761 de 2020 corresponde a Hazer de

15

16.

Bogota regién un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, que tiene como
objetivo La promocion de modos sostenibles de transporte, el mejoramiento de los tiempos y
de la experiencla del dasplazam|ento teniendo a la red de metro regional, de buses v a |z
red de ciclorutas como ejes articuladores de la movilidad tanto de la ciudad como de la ragién.

Que el referido Acuerdo C strital 761 del 11 de junio de 2020, definis las obras que seran construidas
y financiadas durante [a vizencia del Plan —un Nuevo Ccntrato Social 2020-2024, incluyendo |z obra:
La red de metro, confermada por el Tramo | de la primera linea del metro de Bogot4 y la
extension de la Fase |l kasta Suba y Engativa.

Que por el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017, modificado por el Decreto Distrital No..
634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Eogota D.C., anunci6 el proyecto y declaré las
condiciones de urgencia ror razones de utilidad publica e interés social, para la adquisicién de los
derechos de propiedad y damds derechos reales sobre ios terrenos e inmuebles requeridos para la
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. . DE2022

" Por la cual se formuia una oferta de compra y se da inicio al przcese de adquisicion del predio .
identificado con el numero LA-ES15A-1268-008213C02008.”

ejecucién de la obra Primera Linea del Metro de Bogota incluyendc lcs inmueble para la construccion
del patio taller y ramal técnico, Decretos adoptados por la Empresa Mztro mediante Iz Resolucion 172
“de2018.

17. Que la ejecucion de las obras incluidas en el Decreto Distrital No 328 del 16 de junio de 2017,
‘modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviemb-e dz 2017, pretende el desarrollo
integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Corstruids, sefialados en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en concordancia con los oajetivos propuestos en el Acuerdo
Distrital 645 del 9 de junio de 2016.

18. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en 13 darte resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de
disponibilidad presupuestal No. 001972 del 15 de marzo de 2022.

19. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de comora tendiente a obtzner un acuerdo
de enajenacién voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento administrativo
conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el erticuio 61 de la ley 388 de 1997 y
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

20, Que' mediante Resolucién No. 1010 del 03 de noviembre de 2021 “Por medio de la cual se realizan
unas delegaciones’, el Gerente General de la Empresa Metro de Bogotz S.A., delegé al Sugerente de
Gestion' Predial {...) “edelantar todo el procedimiento necesaric para 'a suscripcion de los ofertas,
promesa de compraventa, escrituras publicas {...)".

Que las razones consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA MET30 DE BOGOTA S.A. iniciar el
tramite de la adquisicién predial de inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto PRIMERA LINEA
DEL METRO BOGOTA.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ART[CULO PRIMERO. — OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicion del
inmueble ubicado en la ciudad de Bogotd D.C. con destino al proyecto Prirreta linea del M=tro, identificado
como se cita a contintacién; a través de la presente resolucién de oferta dz compra tendiente a obtener
un acuerdo de negociacion directa o enajenacion voluntaria:

P ¢ l_ .
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CONTINUACION DE LA RES'OLUCICN N2, @ 183 DE 2C22

“Por la cusk s¢ forrw!c uvra oferta de ccpra y se de inizio ol pbroceso de adqui<ic:5r.= del predio
"ideatf.cado con el nuriero LA-FS15A-1268-CCE2156C2053.”

FIZHA PREDIAL NUMERC: 1A-E325A-1268- 3032122392003 RT 2238
CHIP: AAACDSZCDNX,

FOLIO DE I\lA"RICULA NO: 50C-570464.

NONENCLATURA: C.62 1A 17 CN 301.

AREATERREND: 27.33 M2

LINDZROS: De conformidac con la Escriturza Fublica Nc. 6163 d=! 30 de agosto de 1921 protocolizada en la
Notatia 6° ce Circulo Notarial de 3ogotd .2, el pradic cuenta z=n los siguientes linderes PCR ©L NORTE:
Enur metro c.arentaytres certimetros (1.43 mst} v dos metres [2.00 mts), e linea gu 2brada, con fackzda
comUnintermedio con vacio coz-€ |a calle sesenta y dos (62). PO3 EL SUR: en tres matras cincuertay - rco
cantimetros (3.55 mts) ccn muro comtn intermedio con 2zpera dal conscitoric ndrrerc “ras — cerp ci~co
(3-05). FOR EL CRIENTE: en siet2 metres cor ochenta v saiz ceatirietros (7.98 mte] zaon murc comrin
irtermedic con construscidn del predio marcado cor Ics nidmeros trecs seserta y Lnc / s2sena . cinco 13
- 61 / 65) ca _a actuzl momenclatura de Santz Fe de 3cgctd. PCR EL OCCIDENTE: en ccho metros seis
centimetrcs {3.66 mits), con mure comirn intermedic er parte con consultaric 3.~ D2 y Jarte =en hail y
escaleras camungs. (CEMIT: con entrepisc comin intermzcio con el ciso superior. NaDIR: con antrapiso
comtin inzermzcic cor el pizoinferio-. :

TRADICION: E! titular inscrito del cerecho real de dominio es el sefior PRIM:TIVO PRESENTACION
QUINDNES ANGULO, quizn adquir ¢ el pleno dzrecha d2 doninto v posssién por compra a la sefora
BERTHA MA=[A HERN[%NDEZ DE PiNERDS, med ante escritura -0l ca N2 6163 dal 30 ce ageosto del 1991,
stcrgaca 20 a Motaria 6° de Bogatd D.C., aczuaziér que se ancuenzra “egistrada en iz anotacion Ne. 3 del
‘clio con matric.la inmokiliaric No 50C-E724€4 de la Oficina de Registre de [1strurenzos Pislizcs de
3ogota Zona Centro.

PARAGRAFO: Dz conformidad con el Regist-o Civi ze Tefuncicn zor Ingicat vo 52rial No. 035537€2,
obranie en el expediente del predio con ID LA-ES15A-1268-C08213C020€8, 2| szfor PRIMITIVO
PRESENTACION QUINONES ANGULO icertificado con cezu:-a d& ciudania Mo. £95.6€3, fallecio el 22 de
mayo de 2018.

ARTICULO SEGUNDO. - TITULAR DE DERECKOS REALES. La presenta ofertz de comara se dirig= al sefior
PRIMITIVO FRESENTACION QUINONES ANGULO identi‘iczdo can cecdulz ce ciudania Ne. 495.655, en su
calidad de propictario cel inmueble descrtc en el articule primaro de la presente Resolucior v @ sus
HERECERQS DETERMINADOS E iNDETERMINADOS.,

ARTICULO TERZERD. - PRECIO {\DENMMNIZATORIO. :! prec o indemnizatorio q.e prasensa la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A., por la compra de zerrerc y la zenstruzcidr, 2 acuerdo con él Avaluo Cogre-cal
Nc. 2022 - 22 elaacrado per La Un daa Administ-ativa Z:pecial - Catastro Distrital es de € ENTO DHECISE S

Farmato G.-FR-212_YS
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CONTINUACION DE LA RESOLUCICN No. O DE 2022
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4 Por /a cual se form.zla una oferta de compra y <e da inicio al proceso d2 adquisicién el predro
. udentificaco con el numero LA-£515A-1268-008213002008."

MILLONES CATORCE MIL CIENTO OCHENTA PESOS ($116.014.180) M/CTE, cuyo valor comprende: a) La
suma de CIENTO CCCE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA PESOS
($112.353.630) M/CTE, por concepto d2 avallio come-cia’; b) La suma de TRES MILLONES SEISCIENTOS
SESENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA PESOS ($3.660. 550) M/CTE por concepto de indemrizacion de
dafio emergente,

PARAGRAFO PRIMERD. Para dar cumplimiento al articu o 13 d= la Ley 92 de 1989 articulo 61 de la Ley

383 de 1997, y art'cL12 37 Ley 1682 de 2013 modificada po- =l articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, se anexa

copia del informe tecrico de avaltio comarcial No. 2022-22 elzkorado por La Unidad Administrativa Especial

de Catastro Distrital UAECD, de acuerdo con los pa-3mesros vy criterios establecidos en la normatividad
- vigente.

ARTICULO CUARTD. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRC DE BOGOTA S.A., s2 obliga a zancelar el
pracioantes estipulace asi:

1. Un monto nc mayor al noventa por ciento {3C%! del vaior total serd pazado en una > varias
cuotas, oferta de compra debidamente regist-ada en el certificado de ratricula inmobiliaria
numero 50C-570464, que el vendedor hayz tumpolido con la suscripcién de la promesa de
compraventa, la entrega mater‘al del inmuekle a = EMBy la suscrupcndn da ‘a escritura publica
de comprzvanta.

2. Elsaldo estante el decir el diez por ciento (1034) s2 pagard una vez el prop 2tario presante los
paz y salvos de servicios publiccs domicilia-izs asociados al inmueble, v se haya inscrito fa
escritura pub'ica en el folio de mratricula inmchiliariz del predio objeto de la present2 oferta
formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A. ’

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dom nio, la entrega mzterial del inmueble y la
forma de pago se llevara a cabo por parie del titular de dJaracho de dominio a la EMPRESA METRO DE
BOGOTA S.A., dentro del término establecido para tal efecto 2n la respectiva promaesa de compraventa (o]
ccntrato de compravanta a través de escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se efectuardn los
descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en la
normat!wdad v;ge‘ne y/o Estatuto Tributario. ;

PARAGRAFO TERCERO: En caso de procader la exprogiacidn administrativa s2 descontara dz la partida
equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga qu2 zsuni'r la EMPRESA MZTR0 DE BOGOTA S.A. por
concepto de los pagos que haya realizado con motivo cel traslado de acometidas o taponamientos de
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. DE 2022

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predis
identficado con el numero LA-ES15A-1268-008213002008.”

servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el efectc
desde ya el titular de cerechc del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera expresa e
irrevocable que se efectii2 ese pago directamente a la Fmpresas de Servicios Publicos correspondiente.

ARTICULO QUINTO. - Ina vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en
la cual el propietario o poszador inscrito deberd dentro de los 15 dias habiles siguientas a la notificacidn
manifestar su voluntad =n relacion con la misma, hien sea: aceptanzola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, se concretara en un-contrato de promesa de compraventa cuyas condiciones
acordadas con el propietario azenderdn las necesndades de las unicades sociales que residan o hagan uso
del inmueble.

PARAGRAFO. De canformidad con lo establecido en el articulo 10° de |a Ley 1882 de 2028, que modifico el
articulo 25 de Ley 168z de 2133, modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014 “Serd obligatario iniciar
el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion de la oferta
de compra, no se ha llejede a un acuerdo formal para la enajenacic n voluntaria, contenido en un contrato
de promesc de comprcventa y/2 escritura publica”.

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicién se ampara en el
presupuesto de la EMFRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Cerificado de Dlspombu.ndad Presupuestzl
No, 1972 del 15 de marzo de 2922,

RTiCULO SEPTIMO. - Quz para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 v el articulo 61 de la
ley 388 11997 hace parte de la presente resolucidn el anexo 1 que contiene las normas que regulan el
procedimiento de Adquisicion ce Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - Ce conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10 de la Lev
1882 de 2018, sclicites= al seficr Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Bogota,
proceder a inscribir la preserze ~esolucién en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-570464 del inmueble
que se afectan con destino al proyecto metro y que se describe 2n el articulo primero de la presente
resolucién.

PARAGRAFO. Notificaca la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de la presente
resolucion, e inscrita dicha oferta en el respéctivo Certificado de Libertad Tradicion, el mismo no podra ser
objeto de ninguna limitaciér al dominio. El registrador se abstendréd de efectuar la inszripcién de actos.
limitaciones, gravdmeres, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos. El inmueble as’
afectado quedaré fuera ael comercio a partir de la fecha de la inscripcidn, y mientras subsista, ninguna
autoridad podrd conceder l:zercia de construccion, de urbanizaci¢n, o permiso de funcionamiento por
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. __~ : DE 2022

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
. identificado con el numero LA-ES15A-1268-008213002008."

primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serd nula de pleno derecho.

ARTICULO NOVENO. - La presente resolucion se notifica al sefior PRIMITIVO PRESENTACION QUINONES
ANGULO identificaco con cedula de ciudania No. 495.665, en calidad de titular del derecho de dominioy a
sus HEREDEROS DETERMINADQS E INDETERMINADOS, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de
Procedimiento Admiinistrativo y de lo Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede recursos de
acuerdo con lo sefialado en los incisos 12 del articulo 13 de la ley 92 de 1989 y 42 del articulo 61 de la ley
388 Ye 1997. ;

- NOTIF[QUESE Y CUMPLASE
- Dada en Bogotd D.C.,alos ¢ /

9 AR 2000 |
t”“c« ﬁ du‘l'l 6 B

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL

Proyecté: Ivan Eduardo Casslani Gutierrez. - Abogado SGI
Revisé:  Marfa Angelica Ramirez Ramirez. - Articuladora SGP L
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

:‘:Z" Catastro Bogota RT No 1268
1. INFORMACION GENERAL
I.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
1.2. RADICACION: 2021 -1192142 del 02 de Noviembre de 2021
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

[.4. TIPO DE INMUEBLE: CONSULTORIO

1.5. CHIP: ' AAAO009ICDNX

1.6. CEDULA CATASTRAL: 61133038

1.7. SECTOR CATASTRAL: 008213 - CHAPINERO CENTRAL
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 11/11/2021

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: PRIMITIVO PRESENTACION QUI\ONES ANGULO

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: 6163 Notaria: 6  Fecha: 30/08/1991
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00570464

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.-
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3. FUENTES DE INFORMACION

UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

RT No 1268

DATO = _ o2 ‘BUENTE _
LINDEROS Registro topografico No. 1268, elaborado el 13 de
b agosto de 2021 por la empresa METRO. 5 8
AREAS Registro topografico No. 1268,, elaborado el 13 de |

agosto de 2021 por la empresa METRO.

EDAD DE -LAS CONSTRUCCIONES

Visita Técnica

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2021 - 1192142

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

A | TR Rt A
Fuente: http://sinupot
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4.1. DELIMITACION

El predio objeto de estudio se ubica en el sector catastral 008213 - Chapinero Central, en la
ciudad de Bogota D.C, y presenta la siguiente delimitacion:

- Por el norte: Con la AC 63 y la Calle 62, que lo separan del sector catastral Chapinero
Norte (008214).

- Por el oriente: Con la AK 7, que lo separa de los sectores catastrales Bosque Calderon
(008207) y La Salle (008206).

- Por el occidente Con la AK 14, que lo separa del sector catastral Chapinero Occidental
(007203). '

- Por el sur: Con la AC 53, que lo separa del sector catastral Marly (008212).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Zona tradicional de uso y actividad comercial de gran dindmica, con influencia directa de
las actividades comerciales de Chapinero. Al interior del sector se observan diversos usos a
saber, se encuentra el uso comercial representado en locales comerciales, bodegas e
inmuebles acondicionados para tal fin, asi como en centros comerciales de escala vecinal,
edificios y pasajes, los servicios representados principalmente por oficinas en edificios y en
centros comerciales y el uso residencial en los predios antiguos del sector y en los pisos
superiores de las edificaciones. Al interior del sector se presentan servicios de alto impacto.

En el sector se desarrolla la actividad comercial de ferreterias y venta de insumos eléctricos.
También se encuentra el uso comercial de oficinas y el de vivienda en los pisos superiores
de algunas edificaciones.

La actividad comercial de escala zonal se desarrolla principalmente sobre la Avenida
Caracas (AK 14), Avenida Carrera Séptima (AK 7), Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53
(AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y Avenida Calle 68 (AC 68), que se desarrolla en
construcciones disenadas para el uso.

El uso dotacional cercano al sector esta representado por la Alcaldia Local de Chapinero,
Defensoria del Pueblo, Clinica Colsubsidio, Universidad Santo Tomas, Universidad La
Salle, entre otros.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

4
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Se aprecian pocos desarrollos de proyectos nuevos de vivienda, principalmente sobre la
Avenida Caracas y al interior del sector de Chapinero entre las carreras 7 y 13. Es un sector
consolidado y antiguo, por lo tanto, la actividad edificatoria es baja.

4 4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De qox;fonnidad con el Decreto Distrital Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el
scctor, -catastral Chapinero Occidental, se encuentra clasificado dentro del estrato
socioeconomico tres (3), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos carriles
que en su mayoria se encuentra en regular estado de conservaciéon y mantenimiento, que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el sur,
occidente, centro y norte de la ciudad.

Las principales via de acceso son la Avenida Caracas (KR 14), Avenida Carrera Séptima

- (AK 7),-Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53 (AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y
Avenida Calle 68 (AC 68), vias por las cuales circula el transporte publico de acceso y
salida al sector y alrededores, las cuales se encuentran en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se Adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-POT, el predio objeto de avaluo se reglamenta:

5
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'UNIDAD DE 24 CHAPINERO :
PLANEAMIENTO LOCAL 3 , 5
Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de

AREA ACTIVIDAD

vivienda de interes social

|
|
|

et

TRATAMIENTO ~  |Renovacion Urbana
URBANISTICO :

INDICE BASE 13

'NUMERO DE PISOS 3.5

TIPOLOGIA CONSTRUCCION

Continua

ANTEJARDIN 3.50 metros (Nota 9)

2308
Teusaquill

° - - -
Enida C'Udac ;{e :

iI

\

\ '

5.1. USOS PRINCIPALES
No aplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

33, Barios
Unidg

i

Fuente: UPL 24 Chapiner

é'\x) A

-0 Decreto 555 de 2021

Residencial (Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar), Tipo I (dreas de menor de 400 m2)
Comercio y servicios(basicos, de oficinas y de hospedaje, servicios al automovil, servicios

especiales, servicios logisticos, Produccion artesanal, industria Liviana y mediana)
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1 )
Dotacional es de uso libre, con localizacion en cualquier drea de actividad, con las .
condiciones establecidas en el subcapitulo de cuidado y servicios especiales.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Industria pesada.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de avaliio se encuentra localizado dentro del Sector Antiguo Consolidado de
Chapinero Central, aprobado mediante Resolucion 2133 del 28 de diciembre de 2017 "por la
cual se adoptan los Sectores Antiguos y Consolidados de Bogotd D.C., se delimitan
cartograficamente los predios urbanos de la ciudad en los que procede la aplicacion
excepcional del plano de la Manzana Catastral y se dictan otras disposiciones". Razon por la
cual su situacion urbanistica se encuentra formalizada. ,

Los parametros normativos aplicables para su desarrollo corresponden a los estipulados en la
UPL 24  CHAPINERO, reglamentada mediante el Decreto 555 de 2021. El predio se
encuentra ubicado en la zona determinada con tratamiento urbanistico de Renovacion urbana
el cual se define como:

Articulo 163. Proyectos de renovacion urbana para la movilidad sostenible. Son aquellos que
se desarrollan en torno a los componentes del espacio publico para la movilidad y las redes de
transporte dentro de las cuales se encuentra la infraestructura vial y de transporte del Distrito,
con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y aprovechar las oportunidades
generadas por la construccion y entrada en operacion de los sistemas de transporte urbano. En
el desarrollo de estos proyectos se debe aplicar criterios de desarrollo orientados al transporte
sostenible -DOT- para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.

En cuanto al 4rea de actividad de acuerdo con el mapa CU-5.2 Areas de actividad y usos de
suelo, el predio se encuentra en

Area de Actividad Estructurante. Corresponde a las zonas interconectadas a través de
corredores de alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se pemnte
mayor intensidad en la mezcla de sus usos.

Se compone de dos zonas:

(...)a.Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las dreas que por sus

-
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social del hébitat, incentivando la
produccion de vivienda de interés social.

BEa CONSERVACION DESARROLLO © RENOVACION

£558 CONSOLIDACION  ~ MEJORAMIENTO INTEGRAL.

Fuente: Mapa CU-5.1 Tratamientos urbanisticos, Decreto 555 de 2021

4 Ay {

(
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Asi mismo, el predio se encuentra dentro del area demarcada como Arcas de integracion
Multimodal, las cuales se definen como:

Areas de integracion Multimodal- AIM. Son ambitos de gestion alrededor de la
infraestructura de acceso y transito (estaciones y portales de los sistemas de alta y media
capacidad), que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacion de los
sistemas de transporte del Distrito, en el marco de estrategias de desarrollo orientado al
transporte sostenible, aplicando captura de valor, con disefios que permitan la accesibilidad
universal, con mezcla de usos y servicios conexos para generar vitalidad urbana, dinamicas
de proximidad y aportar a la consolidacion del sistema del cuidado y servicios sociales.

NP R 04 )

Articulp 164. Delimitacion del Proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible.
Es el instrumento adoptado mediante decreto que delimita el ambito del proyecto de
renovacion urbana para la movilidad sostenible y habilita la norma de edificabilidad y usos
conexos aplicables a los proyectos de renovacion urbana que se desarrollaran en las AIM y
demas componentes de la estructura funcional y del cuidado segiin lo establecido en el Anexo
de normas comunes de la Estructura Funcional y del Cuidado del presente plan.

En el ambito delimitado por los operadores urbanos publicos, entes gestores del sector
movilidad y la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano podran desarrollar actuaciones,
acciones y proyectos en las Areas de Integracion Multimodal - AIM, Complejos de
Integracion Modal - CIM, las zonas de reserva vial y de transporte, y en los demas ambitos
en los que estos actiien. Asi mismo, el decreto mencionado definira el modelo de gestion y
financiacion del proyecto, el operador urbano y las entidades vinculadas a la ejecucion del
mismo conforme con las normas del presente plan. En estos proyectos se podran utilizar
mecanismos que permitan la captura de valor y esquemas de recuperacion del valor residual
de las concesiones y los demds que se implementen en el marco de presente POT.

Paragrafo. La delimitacion de que trata este articulo serd optativa cuando el ambito del
proyecto sea conformado por predios publicos que por uso, destino o afectacion fueron
adquiridos para la operacion y en los cuales operan los sistemas de transporte. La
delimitacion del ambito de las actuaciones urbanisticas que se desarrollen y a las que seran
aplicables las normas del proyecto de renovaciéon urbana para la movilidad sostenible, sera
definida por el ente gestor, operador o la ERU:

De acuerdo con lo anterior y lo definido en el Art 166 item 9: Los predios incluidos en las
areas de integracion multimodal (AIM), y en los CIM podran desarrollarse de manera
individual en el marco de la norma de areas de actividad y con las edificabilidades basicas
aplicables a la zona y el tratamiento donde se localicen. Las edificabilidades adicionales y
; ' 9
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efectivas s6lo podrén aprovecharse para el desarrollo de proyectos que sean gestionados o
ejecutados por las entidades publicas del orden distrital, bien sea en un esquema
exclusivamente publico con entidades distritales o de otros niveles de gobierno o en un
esquema mixto con el sector privado.
77 22 s I A AP A
’,//// /;’/;r 77 v,
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s %
Fuente: Decreto_555_2021_POT.gdb

De igual manera el predio también se encuentra demarcado en el sector de Actuacion
Estratégica Chapinero Verde inteligente, la cual se identifica en el Mapa CG-7 de
"Actuaciones Estratégicas", y se definen: : :

Articulo 478. Actuaciones Estratégicas. Las Actuaciones Estratégicas - AE son
intervenciones urbanas integrales en ambitos espaciales determinados donde confluyen
proyectos o estrategias de intervencion, para concretar el modelo de ocupacion territorial: Su
planeacion, gestion y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar
procesos de revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante
la concurrencia de acciones e inversiones de la administracion distrital, el sector privado y la
comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacion de segundo nivel en el marco
del presente Plan.

La informacion expuesta anteriormente corresponde a las directrices dadas por la Unidad de
Planeamiento Local (UPL) asociada al predio materia de avaltio. Sin embargo, este inmueble
estda sometido al régimen de Propiedad Horizontal, por lo que su normatividad urbanistica

10
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directamente aplicable esta consignada en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Sobre el bien objeto de estudio se erige el Edificio Los Rosales, el cual fue sometido al
régimen de Propiedad Horizontal a través de la Escritura Publica 4071 del 01 de agosto de
1980, otorgada en la Notaria 6 de Bogota D.C.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION

El lote donde se ubica el edificio Los Rosales es medianero, con frente sobre la Cl 62, ubicado
entre las KR 13A y AK 14. '

7

Fuente: http://sige.catastrobogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaluo son

- Norte: 11,10 metros con la Calle 62.

- Sur: 11,20 metros con el predio 010 de la misma manzana catastral.

11

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311 \
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- Oriente: 19,00 metros con el predio 009 de la misma manzana catastral.
- Occidente: 19,60 metros con el predio 009 de la misma manzana catastral. 2

De acuerdo con el Certificado de Tradicion y Libertad N° 50C- 570464, lmda

Norte: en 1.43 m y 2.00 m en linea quebrada con fachada comin intermedia con vacio sobre

la calle 62. ) ¥ §

Sur: en 3,55 m, con muro com@n intermedio con espera dcl consultorio 3-05.

Oriente: en 7.86 m. con muro comun intermedio con construccion del predio marcado con la
nomenclatura 13-61/65 de la actual nomenclatura de Bogota.

Occidente: en 8.06 m, con muro comun intermedio en parte consultorio 302 y en parte con hall
y escaleras comunes cenit: con entrepiso comun intermedio con el piso superior; nadir: con

entrepiso comun intermedio con el piso inferior. consultorio 3-01.

6
7“ 008213002007

A
1 YV
/A
AL
/ L
/1
/ /
/

7 z 008213002009

KR 134

Fuente: RT 1268 elaborado el 13 de agosto de 2021 por la empresa METRO

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Sw. Carrers 30 No. 25-90

Codigo postal: 131311

Torre APisas 11 y 12 ~ torre 8 Piso

Tel: 2347600 ~ Info: Lines 195
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11,11 metros con la Calle 62.

6.6. FONDO

19.4 metros en:promedio.

6.7. AREA TERRENO -
Area Total: 13.20 m2

UAECD INFORME TF':CNICO DE AVALUO COMERC[ALVN° 2022 -22

El 4rea del terreno corresponde a la participacion de la unidad privada sobre el area total del
lote en el cual fue construido el edificio, de acuerdo con el coeficiente de copropiedad deﬁmdo
~ en el reglamento de propiedad horizontal de 6%.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaltio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas

natural, teléfono.

7. CARAQIERESTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1. DESCRIPCION

Se trata de una oficina ubicada en el 3 piso del edificio Los Rosales, construido en el afio

1980.
| CARACTERISTICA | ' DESCRIPCION |
: ESTRUCTURA
CIMENTACION 1 Zapatas corridas de concreto.
| ESTRUCTURA En columnas y vigas de concreto.
CUBIERTA En teja.
: - ACABADOS
 FACHADA  En placas de marmol pulido y paiiete con pintura.
\ MUROS En Blogue con acabado en paiiete, estuco y pintura. b
' DESCR[PCION PISOS | Granito pulido.
CIELO RASO En Paiiete, estuco y pintura. |
COCINA No aplica.
BANO La oficina no cuenta con bafio.
| En madera.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No. 25-90

Codigo postal: 131312

Torre APisos Ly 12 =~ Torre 8 Plsol
Tel: 2347600 - info. Linea 105
YONNCARIR A SRORONA RO LR

Tramites en linea: catastroenlinea catastrabogota.gov.co
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'PUERTAS
INTERNAS

"|PUERTAS " | En madera la puerta de ingreso a la oficina, las puertas del edificio son
EXTERNAS metalicas. 7
'VENTANERIA Marcos metalicos con vidrio translucido. R &
ENTREPISO | Placas de concreto, 5
CONSERVACION | Regular e
DISTRIBUCION | Espacio abierto dividido en dos ambientgs. %
EDAD (Vetustez) 41 afios
REMODELACIONES | Ninguna.
EQUIPAMIENTO No Aplica :

| COMUNAL & Vi 4 ;

7.2. AREA CONSTRUCCION

|  TEM 5 EDAD AREA T 7 [ TOTAL
it iy (Afios) Vg e e
| ; - _ : W ke B
OFICINA L] 27.33 27.33

T3 EQU[PAMIENTO COMUNAL
No aplica :

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cixmple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados. ‘ ‘

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

14
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YOG AlR Lo onots g0y L9
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07



i U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22
“weoomaee. | Catastro Bogots RT No 1268

No aplica '~
8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto del avaltio, se aplico el método
de Comparacién o de Mercado, segun la Resolucion 620 de 2008 del IGAC. Dicha norma en su
articulo 1 versa lo siguiente:

ARTICULO 1 - METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones
recientes de bienes semejantes y comparables al objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8.3. PARA ELL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

~ No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
No aplica
9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

La investigacion de mercado inmobiliario se enfocd en ofertas de venta de oficinas ubicadas
sector, con las mismas condiciones de acceso a vias, usos 'y estrato del entorno, y
equipamientos, edad de los edificios, entre otras.

Se encontraron 4 ofertas de oficinas comparables con el inmueble objeto de avalto, las cuales
‘varian, sus areas entre 21,50 M2 a 34,60 M2, los valores de M2 integral obtenidos se
encuentran entre $ 4.081.633 y $ 4.372.093, con promedio de § 4.245.594, limite superior de $
4.380.271 y limite inferior de $ 4.110.918 ; el analisis estadistico presenta un coeficiente de
variacion del 3.17%.

La investigacion se muestra en el siguiente cuadro:

15
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DIRECCION BARRIO TIPO VALOR PEDIDO - VALOR % AREA  [VLRINTEGRAL|
; - 3 ] NEGOCIADO | NEG | PRIVm2 m2
[KR 9A 61 51 CN 205 |CHAPINERO OFICINA $94,500,000.00 $94,000,000.00]  0.53% 215 $4,372‘093.ooi
‘ CENTRAL ok I :
KR 9A 61 51 CN 208 |[CHAPINERO OFICINA $100,000,000.00 $95,000,000.00]  5.00% 219 $4,337.899.0ﬂ
B AN __|CENTRAL 42 2 ‘ |
'KR75633CN 101 |CHAPINERO OFICINA $120,000,000.00| $120,000,000.00] 0.00% | © 29.4 $4,081,632.00|
(o |CENTRAL R ! 1l ;
[CL 5910 08 OF 306 |CHAPINERO OFICINA | $150,000,000.00 $145,000,000.00  3.33% 34.6 $4,190,751.00|
IR CENTRAL : § : }
PROMEDIO $4.245.594
DESVIACION ESTANDAR $134.677
COEFICIENTE DE VARIACION 3.17%
LIMITE SUPERIOR $4.380.271
LIMITE INFERIOR $4.110.918

Por las caracteristicas de ubicacion puntual, rango de area y teniendo en cuenta que el estado
actual de los acabados de la oficina es malo, en comparacion con los,acabados de las oficinas
encontradas como ofertas, se adopta un valor cercano al limite inferior de $ 4.111.000 por
metro cuadrado integral. "

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaliio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Economico, el presente
avaliio comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su expedicion.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25- 30
Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 =Torre B Pis02
Tel: 2347600 ~ Info. Linen 195
yoave LRI Lt rob ROl RoN 09
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co
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Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdomico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de comparacion con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condlcmnes socioecondomicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalto. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondmica, los usos
predommm11¢s.-del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacion especifica y topografia.

Las areas fueron tomadas de la ficha predial suministrada por la empresa METRO DE
BOGOTA.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
_sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av.Carrera 30 No. 25-90 |

Codigo postali 211312
Torrs APISOS A1 v 12 = Torre 8 Planl
Tel: 2347600 - Info: Linea 195
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: CL 62 13A 17 CN 301 CHIP: AAA009ICDNX
s A iTEM UNID. | CANT.. ’VLR. UNITARIO| SUBTOTAL
OFICINA | M2 27.33 $4,111,000 $112,353.630
o AVALUO TOTAL i  $112,353,630

SON: CIENTO DOCE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE.

FECHA: 03 de Marzo de 2022

Elabor¢: o J- 'Ahﬂ
k

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON
- PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-80541948

Firmado digitaimente por
ISABEL ISABEL QUINTERO
QUINTERO PINILLA

Fecha: 2022.03.07
PINILLA o830 0500

Vo. Bo. Profesional control de calidad: ISABEL QUINTERO PlNILLA
R.A.A. No. AVAL-52049522

Anexos:
l. Avaltio De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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[ ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: . '2651-1192142 Nomenclatura: CL 62 13A 17 CN 301

Codigo Sector: 008213020800103001  Barrio: CHAPINERO CENTRAL J Fecha Visita: 11-NOV-21
. - - e m— oy : -
Niumero Avalio: 2022 - 22 ) Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1268

Fachada e Entorno

Entorno Vista General lateral

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital . 3 il

Av. Larceea 30N, 25 - 90 \ ‘ ]
Cédigo postal. 111311 s 2
Torre APisos Aiy 12 ~Torre 41502 - & .

Tel: 2347600 - Info: Linea 19€
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-1192142 Nomenclatura: CL 62 13A 17 CN 301 '
Cédigo Sector:  008213020800103001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL | Fecha Visita: 11-NOV-21
;'M.mero Avalio: 2022 -22 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL -~ RT: . . 1268 i

Vista Interna Vista Interna pisos

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ¢
Av.Catres 30 No. 25 - 90 : B
Cédigo postal 181311 ;

Torre A0S ALY A2 ~Torre 3 Pisod 3 ]

Tel 2347600 - Info. Lines 195 2

Y LBt AnlrRets Kav.LQ
Tramites en linea. catastroenlinea catastrobogota.gov.co
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~ ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion:  2021-1192142 Nomenclatura: CL 62 13A 17 CN 301 =
Codigo Sector:  008213020800103001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 11-NOV-21
Nuamero Avalio: 2022 - 22 ; ~Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL ) ‘ RT: 1268

Vista General cielo raso

. .
. X B 7
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Registro Ablerto de Avaoluodores

Cor"ppraci()n Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocnda de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

| Categorfa 1 Inmuebles Urbanos
Alcance | = ‘

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total 01
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de |
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen
01 Feb 2017 | Régimen Académico

\ Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
i ~parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

| Fecha de inscripcion - Regimen ‘
01 Feb 2017 | Régimen Académico :

i Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

|
+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica’

’ principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables

‘i dafios ambientales. ' }

Fecha de inscripcion | Regimen
12 Jul 2019 0 e Régimen Académico

ALY o R Pagingeliide S K3 e



Registro Ablerto de Aveluadores

| Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos .
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion | Regimen : : '
12 Jul 2019 | Régimen Académico 3 |

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance |

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras Incluye todos los l
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

- Fecha de inscripcion ' Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio J
Alcance

|
+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. ‘
Establecimientos de comercio. [

Fecha de inscripcion | Regimen -
12 Jul 2019 | Régimen Académico

‘ Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance \

+ Dafo ‘emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen ‘
12 Jul 2019 | Régimen Académico



Registro Abierto de Aveluadores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: TV. 74 #11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacion Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados,.Ios"var;(:hivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948.

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0d40acl

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3


mailto:oscarj58@gmail.com
http://www.raa.org.co

IRAA

Registro Ablerto de Avoluadaores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
i NIT: 900796614-2
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Entidad Reconocida de Autorregulacuén mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032419164, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JUAN CARLOS ALVARADO“SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances: '

' Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

[ + Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de [
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién | Regimen o ,
| 07 Mar 2017 | Régimen Académico il \

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance :

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de |
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan |
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacuon
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion | Regimen ‘ 1

07 Mar 2017 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables |
dafnos ambientales.
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y'demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion | Regimen
1‘ 08 Ago 2018 | Régimen Académico

' Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
} Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion | Regimen
i 07 Mar 2017 i Régimen Académico

| Categoria 6 Inmuebles Especiales i ‘ : ‘

} Alcance ’
* IncTuye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los |
mmuebles que no se clasﬁ”quen dentro de los numerales anteriores. ‘

Fecha de inscripcion Regimen
| 07 Mar 2017 Régimen Académico _ }
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. |
Equipos de computo Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos |
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de |
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre |
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, '
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. \

Fecha de inscripcion Regimen ’

08 Ago 2018 ¢ Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

i « Daio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas |
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

anteriores.
Fecha de inscripcién Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal Anumeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CL 65 # 14 - 47 AP 202
Teléfono: +573212093026 ;
Correo Electronico: juanalvarado321@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032419164.

El(la) sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
‘registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente coédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA. :
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‘ R A A PIN DE VAuDACAr;l.’A :
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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Corporaciéﬁ Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos _ ' ;
Alcance

+ Casas, apartamentos; edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de |
expansion con plan parcial adoptado. 1

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales ‘

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin-plan |
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales. l

Fecha de inscripcion’ | Regimen
23 Mar 2017 B Régimen Académico ‘

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables |
dafnos ambientales. <
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

_ + Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcién Regimen
12 Feb 2019 | Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

|

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los l

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion | Regimen
23 Mar 2017 | Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

|

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso. |

Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos’

equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre L
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, |

mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcién | Regimen
12 Feb 2019 | Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del |

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance : . \

+ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. )

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles ; : ; |
Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
? espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién | Regimen
12 Feb 2019 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance F

¥ |
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+ Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en’las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen '

23 Mar 2017 Y | Régimen Académico }

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1)delaley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electronico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros brogramas de formacion:
Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Que revisados ‘los “archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador ‘Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefnor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522.

El(la) sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac880a35

El presente certificado se ekpide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de . 4
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

esmee. | Catastro Bogotd RT N° 1268
Direccion CL 62 13A 17 CN- 301
CHIP AAA0091CDNX | Registro Topogrifico | 1268
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion CL 62 13A 17 CN 301 CHIP AAA0091CDNX
Registro Topografico 1268 Codigo Sector 008213 02 08 001 03001
Tipo Inmueble CONSULTORIO Matricula Inmobiliaria 050C00570464
2. DANO EMERGENTE i
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $2,856,634
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $173,166
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $630,750
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos : 50

AVALUO DANO EMERGENTE $3,660,550

3. LUCRO CESANTE 5%, 35
ITEM Subtotal (8)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) 50
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas ‘ S0
AVALUO LUCRO CESANTE

$0

4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION

$3,660,550

SON: |TRES MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital-deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.4.), por lo 1anto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contentdo de estos frente a la realidad.

FECHA: 04 de Marzo de 2022 ==
Elaboro: \_@
JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
PROFESIONAL AVALUADOR
gSl?QETLE 3 i oty R.A.A.No. AVAL-1032419164
PINILLA
PINIELAS 0 e o

ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-52049522

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

tal T Ml eae m . A sas




Direocion CL 62 13A 17 CN 301

CHIP AAA0091CDNX Registro Topografico | 1268
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $112.353,630
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $112,353,630
LUCRO CESANTE $0

DANO EMERGENTE $3,660,550f
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $3,660,550|
TOTAL AVALUO COMERCIAL ~ S116,014,180]

SON: CIENTO DIECISEIS MILLONES CATORCE MIL CIENTO OCHENTA PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

FECHA: 04 de Marzo de 2022

Firmado digitalmente Q
por LUZ STELLA | ,
BAROWEMLDEROR

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

'SABEL Firmado digitalmente

por ISABEL QUINTERO

QUINTERO  pmitLs
Fecha: 2022,01.07

PINILLA 10:18:26 -0500
ISABEL QUINTERO PINILLA

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52049522

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9 v | | del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay.Carrera 30No. 25-90

Cédigo postal: 111311

Torre APises 12y 1d =Torre 8 Pisol
Tel 2347600 - info. Linea 195

ro
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Tramites en linea: catastroeniinea cptastvob:~gota.ec-.~.cc 05-01-FR-07
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UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 -22
RT N° 1268

Direccion

CL 62 I13A 17 CN 301

CHIP

AAAQ0091CDNX

| Registro Topografico

| 12()8¥7

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAA0091CDNX Registro Topogrifico | 1268
Avaluo Comercial $112,353,630
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
_ ITEM Cantidad| Valor Unitario|  Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $337.061
IVA Gastos Notariales (19%) 19% : : $64.,042
Copias (40 paginas) 40 0 $3,9()0 $156,000
IVA Copias (19%) 19% $29,640
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $556.920
Recaudo a Terceros $30,900
Gastos Escrituracion $988.,922
Porcentaje a aplicar 100% $988,922
Total Gastos de Escrituracion $988.,922
REGISTRO

ITEM . Cantidad| Valor Unitario|  Subtotal
Gastos de registro .632% $710,075
Sistematizacion v Conservacion documental 2% $14.202
Porcentaje a aplicar | 100% $724.276
Total Gastos Registro $724,276

BENEFICENCIA ‘

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $1,123,536
Porcentaje a aplicar 100% $1,123,536
Costos Administrativos 100% $19,900 $19,900
Total Gastos Beneficencia $1,143.4306}

TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $2,856,634

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 00536 del 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021).

No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de
Notariado, Registro v Beneficencia se hacen Gnicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.



Direccion CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAA0091CDNX I Registro Topografico | 1268

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Piiblico | Descripecion | Cantidad Valor Unitario] ~ Subtotal
Energia - Codensa | Retiro acometida y medidor conexion monofasica 1 $173,1664 $173,166
| = TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS y 014 $173,166]

Fuente: Energia:  Tarifas de Energia Eléctrica (S/kWh) reguladas por la CREG - 2021

Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020

Nota: Documento no suministrado por la EMB, segtin radicacion EXTS21- 00048898 (2021ER30159)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

viv. Carrers 30 No. 25 -90

Codigo postal: 111311

Torre APesos 33 y 12 ~Torre 8 Plso?

Tel 2347600 ~ info: Linea 195

P CRLRStronoRnt A Jrow (&

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

BOGOT/\
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¥

(&) UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22
(e g Catastro Bogota RT N° 1268
Direccion CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAAQ0091CDNX J Registro Topografico | 1268

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD; BODEGAIJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/GURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
iTEM : Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario| - Subtotal
Traslado Camioén 616 $0 $0
'TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO i ; s}
Fuente: .
Nota
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM : Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD : Ll S0
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO .
L ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 S0
TOTAL GASTOS DE BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente :
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM ‘Total Yalor Diarigl ~ V'¢rioao a cargo (aias) Subtotal
Impuesto Predial $841,000) $2,304.11 273.75 -5 $630,750
| \ TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL W © $630,750)
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital,
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de enero hasta el 31 de marzo. se reconocerd el 75%
del Impuesto Predial.
Para I:i \'lglcnciu 2022 el predio no tiene factura registrada en cl Sistema de Informacion Tributaria, se hace reconocimiento con la liquidacion del
impuesto sugerida por el sistema.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP . S0
Factura Curaduria SO
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) . gi o 0]
Fuente
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

L mes 3. BNE AN - . v P x
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM! i Descripcion Cantidad |  Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles- J $0 S0
7 TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
fTEM : Descripcion Cantidad |  Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0! $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM B Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones SO
~ TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

#v_Carrera 30 No. 25 - 90 9
Codigo postal: 111311

Torre APisos 11 y 12 ~ Torre 8 Pisn?

Tel: 2347600 - Ipfo: Lines 195

Yary Latastrahanota oy (O

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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ANEXO 1

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 9 DE 1989

(Enero 11)
Por la cual se dictan normas saobre planes de desarroflo municipal, compravento y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones .

EL CONGRESO DE COLOMBIA,

DECRETA:

{...)

CAPITULO HlI

De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

)

ARTICULO 90. El presente Copitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la
adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrolic de los propdsitos enunciados en el
siguiente articulo de la presente ley.

Serg susceptiblé de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus
elementos constitutivos como los demas derechos reales.

ARTICULO 13. Corresponderd al representante legal de la entidad adquirente, previa las
autorizaciones estatutarios o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga le adguisicion de un bien mediante enajenacion voluntaria directa. El oficio
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contendrd lo oferta de compra, lo trascripcion de las normas que reglomentan lo
enajenacion voluntaria y la expropiacion, lo identificocion precisa def inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexard la certificacion de que trota el articulo
anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accion contenciosa administrativo.

El oficio que disponga una adquisicion sera inscrito por lo entidad adquirente en el folio
de-matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su
notificacion, Lasjnmuebles osi afectados quedardn fuera de comercio a partir ae la fecha
de la (nsqr_ipcibn, )y mientras subsista, ninguna outoridad podra conceder ficencia de
constrﬁccio‘n, de urbanizacion, o permiso de funcionomienta por primera vez para
cualquier estoblecimiento industrial 0 comercial sobre el inmuebie objeto de la oferta de
compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serd nulos de pleno derecho.

ARTICULO 14, Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de fa
oferta con el propietario, se celebrara un controto de promesoc de compraventa, o de
compraventa, segun el caso. A lo promesoc de compraventa y a lg escritura de
comproventa se acompanardn un folio de matricula inmobiliaria actualizado.

inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica.
de compraventa, esta se inscribird con prelacion sobre cualgquier otra inscripcion
solicitada, en lo Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la
inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de lo presente ley.

Inciso 30.-Madificado por el articulo 34 de la ley 30 de 1991. Realizoda la entrega real y
material del inmueble o lo entidad adquirente, el pago del precio se efectuard en los
términos previstos en el contrato. El cumplimiento de lo obligacion de transferir el
dominio se acreditarc mediante copia de la escritura publica de cempraventa
debidomente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cuof conste que se ha
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perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravemen o condicion, sin
perjufcio de gue'la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

ARTICULO 15. Inciso 1a., sustituido por los incisos 20. y 30. del articulo 61 de la Ley 388
de 1997.

Si quedare un scldo def precio pendiente de pago al memento de otargar lo escriturg
publica de compraventa, la entidad adguirente deberd entregar simuiténeamente una
garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendjente no
dard accion de resolucion de controto, sin perjuicio del cobro del soldo por la vio ejecutiva.
Facultase a los establecimientos bancarios poro emitir las garantios de que trata el inciso
anterior.

Inciso 4o. Modificado por el articulo 35 de lo ley 3o de 1991. El ingreso obtenido por la
enajenacion de los inmuebles o los cuales se refiere la presente ley no constituye, para
fines tributarios, renta gravable ni ganancic ocasional, siempre y cuando la negociacién
se produzca por lo via de lo enajenacion voluntaria. :
ARTICULO 16. Pora los efectos de la presente ley, los representantes legoles de las
personas incapaces de celebrar negocios podrén enajenar directamente a la entidad
adquirente los inmuebles de propiedad de sus representodos, sin necesidad de
autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie el visto bueno
de un defensor de menores del Instituto Colombiono de Bienestar Familiar, en el casa de
los menores y del personero municipol en el caso de los incapaces, ‘
inciso 2. Declarado inexaquible por la C.S.1. par sentencio del 1 de febrera de 1.990.

ARTICULO 17. 5i lo venta no se pudiere perfeccionar por la folta de algun comprobante
fiscal, el notario podrd autorizar la escritura carrespondiente siempre y cuando la entidad
adguirente descuente del precio de vente las sumas necesarius para atender las
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obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. Ei
notario las remitird inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibirg a titulo
de-pogo o deisimple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

El notarie podrd. autorizar la escritura oun si la totalidad del precio no fuere suficiente
para atender las obligociones fiscales,

()

LEY 388 DE 1997

{Julio 18)

por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 39 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

foin)

CAPITULO Vil

Adquisicion de inmuebles par enajenacion voluntaria y expropiacion judicial

; ilrt/c\ula 58, Miotivos de utilidad publica. Ef articuio 10 de fa Ley 9% de 1889, quedara asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademds de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declara de utilidad plblico o interés sociol la adquisicion de inmuebles
paro destinarlos a los siguientes fines:

e) Ejecucion de programas y proyectos de infroestructura vial y de sistemas de transporte
masivo,

Articulo 59, Entidades competentes. El articulo 11 de lo Ley 92 de 1989, quedarad osi:
Ademds de lo dispuesto en otras ieyes vigentes, fa Nacidn, las entidades territoricles, los
dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podrdn adquirir por enajenacion
voluntaria o decretar la expropiccion de inmuebles para desarrollar las actividades
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previstas en el orticufo 10 de la Ley 99 de 1989. Los estoblecimientos publicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y lus sociedades de economia mixta
asimiladas a las onteriores, de los 6rdenes nacional, departamentaf y municipal, que
estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o
algunas de las octividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adquirir
o decretar la expropiacién de inmuebles pora el desarra!lq de dichas actividades.

Articulo 60. Cenformidad de la expropiacion con fos planes de ordenamiento territorial.
El articulo 12 de la Ley 99 de 1989, quedard asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente
ley se efectuora de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiento territorial.

Los: adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o
metropalitano deberdn estar en consonancia con los abjetivos, progromas y proyectos
definittrs 2n'los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn aplicables, de manero excepcional;
cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cuol
deberd en todo caso calificarse de manera similar a lo establecide para la declaracion de
urgencia en la expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Madificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen
los siquientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la
Ley 92 de 1989: :

El precio de odquisicion serd igual gl volor comercial determinado por el Instituto
Geagrdfico Agustin Codazzi, la entidod gque cumpla sus funciones, o por peritos privados
fnscritos en las lonjas o osociociones correspondientes, segtin lo determinado por el
Decreto-ley 2150 de 1995, de confarmidad con las normas y procedimientos establecidos
en el decreto reglamentario especial que sohre avalios expida el gobierno. El valor
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comefciol se detérminard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir,
y en particular con su destinacion economica. ’

La comunicacidn del acto por medio del cual se hace la aferto de compra se hard con
sufecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrative y no dard lugar a recursos en
via gubernativa.

Paragrafo 12, Al valor comerciol al que se refiere el presente articulo, se le descontara el
monto correspondiente a e plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto
u obra que constituye el motive de utilidod publice para la adquisicion, salvo el caso en
que el prapietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de
valorizacion, segun sea del caso.

Pardgrafo 22 Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional
expedird um reglamento donde se precisardn los parametros y criterios que deberdn
observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales
como la destinacidn economica de los inmuebles en lo zona geoecondmica homogénea,
localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
pubticos, vialidad y transporte.

CAPITULO Vil
Expropiacion por via administrativa

Articulo 632.- Motivos de utilidad publico. Se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interes social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
v los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
. sefialadas por lo presente Lley, lu respectiva autoridad administrativa competente
con;i\dere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y ctuondo g finolidad
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corresponda a las sefialadas en las fetras a), b), ¢}, d), e}, h),j}, k), 1) y m) del articuio 58
de la presente Ley. ' '
lgualmente se considera que existen motivos de utilidad publico para expropiar por vig
edministrativa cuondo se presente el incumplimiento de la funcidn social de lo propiedod
por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenas e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capitulo Vi de lo presente Ley.

Articulo 642.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan [a
expropiacion ‘por via administrativa serén decloradas par la instancia o autorided
competente, segun fo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana,
segiiff sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendrd la competencie general para

todos 10s eventos.

Articulo 65°.- Criterios pera la declarotorie de urgencio. De acuerdo con fo naturaleza de -
los motivos de utilidad publica o interés social de que se trate, los condiciones de urgencio

se referirdn exclusivamente a:

3, Las consecuencias fesivas para la comunidad que se producirian por la excesive dilacion
. . .. s -
en las actividades de ejecucicon del plan, progroma, proyecto u obra.

4. Lo prioridod otorgoda a las actividades que requieren la utilizacion del sistema
expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metrepolitana, segtin sea el caso.

Articulo 662.- Determinacion del cardcter administrativo. La determinacion que lo
exprapiocion se hard por lo via administrativa deberd tomarse o portir de fo iniciocion del
procedimiento que legalmente deba observarse por la auteridad competente paro
adelontarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto deberd producirse,
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el cual se notificard al titulor del derecho de propiedad sabre el inmueble cuya adquisicion
se requiera y serd inscrito por la entidod expropiante en la Oficina de Ragistro de
Instrurmentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecuteria. Este
mismo acto constituird lo oferta de compra tendiente o obtener un acuerdo de
enajenacion voluntaria.

Articulo 672.- Indemnizacion y forma de pogo. En el mismo acto que determine el caracter
administrative de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocera a [os propietarios, el cual sera igual al avalio comercial que se utiliza para
los efectos previstos en el articulo 61 de lo presente Ley. Igualmente se precisaran las
condiciones para el pago del precio indemnizatorio, los cuales podrdn contemplar el pago
de contodd © el pago entre un cuarente (40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al
momenta de 1a adqguisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5} contados onuales
sucesivos o iguales, con un interés anual igual ol interés bancario vigente en el momento
de la adquisicién voluntaria.

Paragrafo 1°.- £l page del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccicn v desarrollo, de participacion en el proyecto o
permuta. En todo coso el pogo se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor
de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al
momento de la adquisicion voluntaria o de la expropiacidn.

Paragrafo 29.- £l ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capitulo no.constituye, para fines tributorias, renta graveble ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la vie de lo enagjenacian
voluntaria.

Articulo'682.- Decision de lo expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el

procedimiento tiene-el cardcter de expropiacion por via administrativa, y transcurran

treinta (30) dias habiles contados a portir de la ejecutoria del acto edministrative de que
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trata el articulo 66 de lo presente Ley, sin que se haya lfegado a un acuerdo formel para
la enagjenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondrd mediante acto motivadoe la expropiacion administrativo
.del bien inmueble correspondiente, el cual contendrd o siguiente:

1. La\iden‘t}j‘fcacfd(w precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El va!o.fud_e/ precio indemnizatorio y la forma de pagao.

3. la de_fstinacfdn que se dard al inmueble expropiado, de ocuerdo con los motivos de
utilidod publice o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencio
que se hayan declorado. :

4, La orden de inscripcion del acto administrative, una vez ejecutoriado en la
correspondiente QOficina de Registro de Instrumentas Publicos, para fos efectos de que se
inscriba lo transferencia de/‘ derecho de dominio de su titular a la entidod que haya

dispuesto lo expropiacion.

5. Lo orden de notificacion o los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacidn de los recursos que legalmente procedan en vio
gubernativa. ;

. Artfcu!o 699,- Notificadén y recursos. El acto que decide la expropiacidn se notificara al
' propietario o titulor de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad
con [o previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra la decisidn por via administrativa sélo pracederd el recursa de reposicion, el cual
deberd interponerse en las términeos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a
partir de la notificacion. El recurso deberd ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes o la fecho de su interposicion, y si transcurrido ese lopso no se ha tomedo
decision alguna, se entendera qué el recurso ha sido decidido favorablementé. '
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Articulo 70%.- Efectos de la decision de expropiacién por via administrativa. Una vez
ejecutoriodo lo decision por via administrativa, par no haberse formulado el recurso de
reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en
forma negativéa, la decision producird los siguientes efectos:

‘. £l derecho de gropiedod u otros derechos reales se trasladaran de jas personas titulares
de ellos a la entidod que ha dispuesto la expropiacion, para la cuaf bastard con el registro
de la decision en o Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigira
que ia entidad acredite que el propietario o las titulares de otros derechos reoles sobre el
inmueble, han retirado el valor de lo indemnizacién y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion co?respondiente conforme a lo
previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. Lo entidad que ha dispuesto la expropiacion pondrd a disposicion inmediata del
porticular expropiado, seglin sea gl caso, el valor total carrespondiente o el porcentaje del
precio indemnizatoric que se pago de contade y los dacumentos de deber
correspondientes o los cinco contados sucesivos onuales del saldo. Siel particular no retira
dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la efecutoria,
la entidad deberé consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a
disposicion del particular, y entregar copia de la consignacion ol Tribunal Administrativo
en c"uya drea de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias
siguientes, considerdndose que ho quedado formalmente hecha el pago.

3. Efeciuade el registro de la decision, la entidad bdb/ico podra exigir la entrega material
del bien inrhueb!e expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podrd
acudir al auxitio de los autoridadés de policia si es necesario.

4. En caso de gue los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del
propietario o no se consignen dentro de /os términos sefalados en el numeral 2 de este
articulo, la decision de expropiacion por vio administrativa no producird efecto alguno y
la entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.
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5. la entidad que haya adquirida el bien en virtud de la expropiacion por vig
administrativo, adquiere la obligacién de utilizarlo paro los fines de utilidad publica o
interés social que-hayan sido invocados, en un términe maximo de tres (3) afos contados
.a partir de lo fecho de inscripcidn de la decision correspondiente en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, fa persona que tenia lo calidad de propietario del bien expropiade podré
solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble,
la verificacion del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se
limitara exclusivomente, a la prdctica de las pruebas gque deberdn solicitarse
exclusivomente en lo demanda, durante un términa no superior G un mes transcurrido el
cual se pronunciard sentencia inapeiable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad,
la sentencia asi o declarard y ordenara su inscripcion en lo respectiva Oficina de Registro,
¢ fin de que el demandante recupere lo titularidad del bien expropiado. En la misma
sentencia se determinora el valor y los documentos de deber que la persona cuyo bien fue
expropiado deberd reintegrar o la entidad publico respectiva, siendo necesario para los
-efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que
se ho efectuadoa el reintegro ordenado.

Articulo 718,- Proceso contenciose administrativo. Cantra lo decision de expropiacion por
via administrativa procede accion especiol contencioso-odministrativa con el fin de
obtener su nulidad y el restoblecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el
precio indemnizatorio reconocido, la cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses
calendario siguientes a la ejecutoria de lo respective decision. El proceso a que da lugar
dicho accion se someterd a las siguientes reglas particulares:

1. El organo competente serd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiero que sea la cuantia.
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2. Ademds de.los requisitos ordinarios, a o demanda deberc acompdﬁa'rse prueba de
haber, recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la
administracion o consignados par ella en el mismo Tribunal Administeativo, y en ella
misma deberdn solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
procticar.;’

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de lo Corte Constitucional.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decision de expropiacion por via
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma
en la cual igualmente deberan indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un
periodo probatorio que no podrd ser superior o dos (2) meses, concluido el cual y después
de dar traslado comdn a las partes paro alegar por tres dias, se pronunciard sentencio.
5. Contra lo sentencia procederd recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de
Estado, el cual decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime necesaric practicor
nuevas pruebas durante un lapso no superiar a un mes. Lo parte gue no he opelado podrd
presentar sus olegaciones, por una sofa vez, en cualquier momento antes de que el
proceso entre af despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuésto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso
no pddran controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero si lo
relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia-revoque la decisién del Tribunal Administrativo y declare nulidod
y el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondrd lo siguiente:

a. Lo suspension en farma inmediata, por parte de la respectiva entided publico, de todos
las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La prdctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrative ante
el cual se haya surtido la primera instoncia, de una diligencia de inspeccion con
intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la
sentencia que pronunciard lo respectiva Salo de Decision contra el cual sélo procederd el
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'}em;rso dg reposicion, si el bien ha sido o no utifizado o si lo ha sido parcialmente y, sequn
el coso, €l valor de la indemnizacion debido. En el mismo acto se precisard si volores y
docun%ehtos de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué praporcion, si
hay lugar a reintegro de parte de ellos o la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

c. Lo orden de registro de lo sentencia de lo respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Publicas, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien
expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomodo en el outo de liquidacion y
efecucian de la sentencia, para el caso en que lg administracian haya utilizado o sélo haya
utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar ol reintegro de valores o documentos-de deber, para efectuor el
registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auta de liquidacion y ejecucion de la sentencia.
d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente Ia administracion, sin que haya lugar o reintegro alguno de los
volores y documentos de deber recibidos ni al registro de la sentencia de lo oficino de
Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya utilizado
completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme o la demanda, sobre el precio indemnizatorio
reconocido por la administrocion, dispondra si hay lugor o una elevacion del valor
correspondiente o a -uno modificacion de la forma de pogo. En este caso, los
determinaciones que se hagan en el guto de liquidacién de la sentencia, tendrdn en
cuenta €l nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 722.- Apticacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via
administrativa. El tramite para la aplicacion de ta expropiacidn por via administrativa

B
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preyisto en este Capitulo se oplicard o los demds casas en que las leyes la hayen
autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22)

Par lo cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

fe)
TITULO IV.

Gestion y adquisicion predial, gestion ambiental, octivos y redes de servicios publicos,
de TIC y de la industria del petrdleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestion y adquisicion predial.

()

ARTICULO 25. Notificocién de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de io Ley
1742 de 2014 y ef articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.- La oferta deberd ser notificada
unicamente al titulor de derechos reales que figure registrodo en el folio de matricula del
inmueble objeto de expropiocion o al respectivo poseedor regufar inscrito o a los
herederos determinados e indeterminados, entendidos como oquellas personas que
tengan la expectativa cierto y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
Formate GU:FR-012.%2 Pégina 14 de 15
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todas sus relaciones juridicas por causc de su deceso de conformidad con los leyes

vigentes.

Ll

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dicton disposiciones orientadas a fortalecer lo
contratacién publica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras

disposiciones.

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por lo.Ley 1742 de 2014,
articulo 4°, guedard asi: Articufo 25. Notificacion de la oferta. Lo oferta deberd ser
notificado unicomente al titular de los derechos reoles que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito o
a los herederos dererminados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que
tengan lo expectativa cierta y proboda de entrar a representar al propietario fallecido en
todas sus relaciones juridicas por cousa de su deceso de conformidad con las Ieyeé

vigentes.
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UAECD

D BOGOTA B Catastro Bogota
UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 04-03-2022 17:00:34
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE8651 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
ASUNTO: Respuesta Solicitud de Avaltio RT: 1268 Rad.UAECD. . Proyecto EMB SA
OBS: Rad.EXTS21-0004889 Se anexa 1 carpeta - Avalto 2022-22

Doctor(a) METRO DE BOGOTA S.A.

J P P @ FECHA: 2022-03-08 11:08:34
JOSE ANDRES RIOS VEGA METRo SDQS:

. BOGOTA  FOLIOS: 1
Sugerente de Gestion de Suelo
EMPRESA METRO DE BOGOTA SA. (EMB SA.) IUELREH (I
Carrera 9 No. 76- 49 Pisos 3 - 4 Asunto: Respuesta a solicitud ela
Bogota D.C Remite: Luz Stella Baron Calderon
i T Anexos: 40 Folios
Cadigo postal: 110311 Dep: Subgerencia de Gestién Pre
RAD: EXT22-0003170
Contenido sujeto a verificacién

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracién de Avalio Comercial

Referencia: Proyecto EMB SA - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato
095-2021

Respetado(a) Doctor(a):

En atencion al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 095- 2021
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), de manera atenta se remite avaltio comercial
relacionado a continuacién:

RT N° AVALUO | RADICACION DIRECCION ER
1268 2022-22 2021-1192142 CL 62 13A 17 CN 301 2021ER30159

Cordialmente,

Firmado

digitalmente por
LUZ STELLA BARON
LUZ STEILR FARN ~ccoe
Subgerente Informacion Econdémica

Ibaron@catastrobogota.gov.co

Elaboro: IVONNE JENNIFER CUBIDES
Revis6:  ISABEL QUINTERO PINILLA/Z5
Anexo: 1 Carpeta

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

A Carvers 30 No. 25 - 50

f CQR comMmPARIA
Codigo postal: 1115311 > =0 80012018 B°G°T
e APizos 11y 14 =Toare B Mo messsssssss CERTIFICADA |/

Tel: 2347600 - Infoc Linea 195
;rrr -‘.;:.-e-r :mr-:; .u;‘.;-:.'.'::-;ﬂ res Catastrobogols gov Lo Certificads No. SG-2020004574

08-01-FR-01
V.10,4
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DIRECCION INMUEBLE
CL 62 13A 17 CN 301
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=i Catastro Bogota

U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

RT No 1268

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE:

1.2. RADICACION:

1.3. TIPO DE AVALUO:

1.4. TIPO DE INMUEBLE:
1.5. CHIP:

1.6. CEDULA CATASTRAL:

1.7. SECTOR CATASTRAL:

1.8. DESTINO ECONOMICO:

1.9. FECHA VISITA:

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)

2021 - 1192142 del 02 de Noviembre de 2021
Adquisicion Total

CONSULTORIO

AAA0091CDNX

6113308

008213 - CHAPINERO CENTRAL

Comercio En Corredor Comercial

11/11/2021

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO:

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°:

PRIMITIVO PRESENTACION QUI\ONES ANGULO

6163 Notaria: 6 Fecha: 30/08/1991

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00570464

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
By Carrera 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111511

Torre A Pisos 11 ¥ 12 = Torre B FIsod

Tel: 2347600 — Info- Linea 195

e i

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobopota gov.co

05-01-FR-07
V.12

BOGOT/\
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u AECQ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

RT No 1268

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 1268, elaborado el 13 de
agosto de 2021 por la empresa METRO.
AREAS Registro topografico No. 1268,, elaborado el 13 de

agosto de 2021 por la empresa METRO.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2021 - 1192142

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

.;} ;--' Euly

Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Pisol
Tel: 2847600 — Info: Lines 195
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4.1. DELIMITACION

El predio objeto de estudio se ubica en el sector catastral 008213 - Chapinero Central, en la
ciudad de Bogota D.C, y presenta la siguiente delimitacion:

- Por el norte: Con la AC 63 y la Calle 62, que lo separan del sector catastral Chapinero
Norte (008214).

- Por el oriente: Con la AK 7, que lo separa de los sectores catastrales Bosque Calderén
(008207) y La Salle (008206).

- Por el occidente Con la AK 14, que lo separa del sector catastral Chapinero Occidental
(007203).

- Por el sur: Con la AC 53, que lo separa del sector catastral Marly (008212).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Zona tradicional de uso y actividad comercial de gran dindmica, con influencia directa de
las actividades comerciales de Chapinero. Al interior del sector se observan diversos usos a
saber, se encuentra el uso comercial representado en locales comerciales, bodegas ¢
inmuebles acondicionados para tal fin, asi como en centros comerciales de escala vecinal,
edificios y pasajes, los servicios representados principalmente por oficinas en edificios y en
centros comerciales y el uso residencial en los predios antiguos del sector y en los pisos
superiores de las edificaciones. Al interior del sector se presentan servicios de alto impacto.

En el sector se desarrolla la actividad comercial de ferreterias y venta de insumos eléctricos.
También se encuentra el uso comercial de oficinas y el de vivienda en los pisos superiores
de algunas edificaciones.

La actividad comercial de escala zonal se desarrolla principalmente sobre la Avenida
Caracas (AK 14), Avenida Carrera Séptima (AK 7), Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53
(AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y Avenida Calle 68 (AC 68), que se desarrolla en
construcciones disefiadas para el uso.

El uso dotacional cercano al sector esta representado por la Alcaldia Local de Chapinero,
Defensoria del Pueblo, Clinica Colsubsidio, Universidad Santo Tomas, Universidad La
Salle, entre otros.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
sy Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111511
Torre A PisoSs 11 v 14 = Torre B Fisod
Tel: 2847500 — Info: Lines 195
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Tramites &n lineaZ catastroenlinea_catastrobopola gov.co
05-01-FR-07
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Se aprecian pocos desarrollos de proyectos nuevos de vivienda, principalmente sobre la
Avenida Caracas y al interior del sector de Chapinero entre las carreras 7 y 13. Es un sector
consolidado y antiguo, por lo tanto, la actividad edificatoria es baja.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el
sector catastral Chapinero Occidental, se encuentra clasificado dentro del estrato

socioecondomico tres (3), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos carriles
que en su mayoria se encuentra en regular estado de conservacién y mantenimiento, que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el sur,
occidente, centro y norte de la ciudad.

Las principales via de acceso son la Avenida Caracas (KR 14), Avenida Carrera Séptima
(AK 7), Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53 (AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y
Avenida Calle 68 (AC 68), vias por las cuales circula el transporte publico de acceso y
salida al sector y alrededores, las cuales se encuentran en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se Adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota-POT, el predio objeto de avaluo se reglamenta:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
sy Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111511
Torre A PisoSs 11 v 14 = Torre B Fisod
Tel: 2847500 — Info: Lines 195
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UNIDAD DE 24 CHAPINERO
PLANEAMIENTO LOCAL
AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de

vivienda de interes social
TRATAMIENTO Renovacion Urbana
URBANISTICO
INDICE BASE 1,3
NUMERO DE PISOS 3.5
TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua
ANTEJARDIN 3.50 metros (Nota 9)

sfs

\.. !
Fuente: UPL 24 Chapinero De

=

creto 555 de 2021

5.1. USOS PRINCIPALES
No aplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Residencial (Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar), Tipo I (4reas de menor de 400 m2)
Comercio y servicios(basicos, de oficinas y de hospedaje, servicios al automovil, servicios
especiales, servicios logisticos, Produccion artesanal, industria Liviana y mediana)

6
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Dotacional es de uso libre, con localizacion en cualquier area de actividad, con las
condiciones establecidas en el subcapitulo de cuidado y servicios especiales.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Industria pesada.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de avaluo se encuentra localizado dentro del Sector Antiguo Consolidado de
Chapinero Central, aprobado mediante Resolucion 2133 del 28 de diciembre de 2017 "por la
cual se adoptan los Sectores Antiguos y Consolidados de Bogotd D.C., se delimitan
cartograficamente los predios urbanos de la ciudad en los que procede la aplicacion
excepcional del plano de la Manzana Catastral y se dictan otras disposiciones". Razon por la
cual su situacion urbanistica se encuentra formalizada.

Los parametros normativos aplicables para su desarrollo corresponden a los estipulados en la
UPL 24 CHAPINERO, reglamentada mediante el Decreto 555 de 2021. El predio se
encuentra ubicado en la zona determinada con tratamiento urbanistico de Renovacion urbana
el cual se define como:

Articulo 163. Proyectos de renovacion urbana para la movilidad sostenible. Son aquellos que
se desarrollan en torno a los componentes del espacio publico para la movilidad y las redes de
transporte dentro de las cuales se encuentra la infraestructura vial y de transporte del Distrito,
con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y aprovechar las oportunidades
generadas por la construccion y entrada en operacion de los sistemas de transporte urbano. En
el desarrollo de estos proyectos se debe aplicar criterios de desarrollo orientados al transporte
sostenible -DOT- para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.

En cuanto al area de actividad de acuerdo con el mapa CU-5.2 Areas de actividad y usos de
suelo, el predio se encuentra en

Area de Actividad Estructurante. Corresponde a las zonas interconectadas a través de
corredores de alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se permite
mayor intensidad en la mezcla de sus usos.

Se compone de dos zonas:

(...)a.Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las areas que por sus

7
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condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social del hébitat, incentivando la
produccion de vivienda de interés social.

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

I CONSERVACION DESARROLLO ' RENOVACION
I CONSOLIDACION | © MEJORAMIENTO INTEGRAL

Fuente: Mapa CU-5.1 Tratamientos urbanisticos, Decreto 555 de 2021

Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora
de vivienda de interés social

Fuente: CU-5.2 Areas de actividad y usos de suelo, Decreto 555 de 2021
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Asi mismo, el predio se encuentra dentro del drea demarcada como Areas de integracion
Multimodal, las cuales se definen como:

Areas de integraciéon Multimodal- AIM. Son &mbitos de gestion alrededor de la
infraestructura de acceso y transito (estaciones y portales de los sistemas de alta y media
capacidad), que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacién de los
sistemas de transporte del Distrito, en el marco de estrategias de desarrollo orientado al
transporte sostenible, aplicando captura de valor, con disefios que permitan la accesibilidad
universal, con mezcla de usos y servicios conexos para generar vitalidad urbana, dindmicas
de proximidad y aportar a la consolidacion del sistema del cuidado y servicios sociales.

Articulo 164. Delimitacion del Proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible.
Es el instrumento adoptado mediante decreto que delimita el dmbito del proyecto de
renovacion urbana para la movilidad sostenible y habilita la norma de edificabilidad y usos
conexos aplicables a los proyectos de renovacion urbana que se desarrollaran en las AIM y
demds componentes de la estructura funcional y del cuidado segin lo establecido en el Anexo
de normas comunes de la Estructura Funcional y del Cuidado del presente plan.

En el &mbito delimitado por los operadores urbanos publicos, entes gestores del sector
movilidad y la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano podran desarrollar actuaciones,
acciones y proyectos en las Areas de Integracion Multimodal - AIM, Complejos de
Integracion Modal - CIM, las zonas de reserva vial y de transporte, y en los demas ambitos
en los que estos actuen. Asi mismo, el decreto mencionado definird el modelo de gestion y
financiacion del proyecto, el operador urbano y las entidades vinculadas a la ejecucion del
mismo conforme con las normas del presente plan. En estos proyectos se podran utilizar
mecanismos que permitan la captura de valor y esquemas de recuperacion del valor residual
de las concesiones y los demas que se implementen en el marco de presente POT.

Paragrafo. La delimitacion de que trata este articulo sera optativa cuando el ambito del
proyecto sea conformado por predios publicos que por uso, destino o afectacion fueron
adquiridos para la operacion y en los cuales operan los sistemas de transporte. La
delimitacion del ambito de las actuaciones urbanisticas que se desarrollen y a las que seran
aplicables las normas del proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible, sera
definida por el ente gestor, operador o la ERU.

De acuerdo con lo anterior y lo definido en el Art 166 item 9: Los predios incluidos en las
areas de integracion multimodal (AIM), y en los CIM podran desarrollarse de manera
individual en el marco de la norma de areas de actividad y con las edificabilidades basicas
aplicables a la zona y el tratamiento donde se localicen. Las edificabilidades adicionales y
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efectivas solo podran aprovecharse para el desarrollo de proyectos que sean gestionados o
ejecutados por las entidades publicas del orden distrital, bien sea en un esquema
exclusivamente publico con entidades distritales o de otros niveles de gobierno o en un
esquema mixto con el sector privado.

Fuente: Decreto 555 2021 POT.gdb

De igual manera el predio también se encuentra demarcado en el sector de Actuacion
Estratégica Chapinero Verde inteligente, la cual se identifica en el Mapa CG-7 de
"Actuaciones Estratégicas", y se definen:

Articulo 478. Actuaciones Estratégicas. Las Actuaciones Estratégicas - AE son
intervenciones urbanas integrales en dambitos espaciales determinados donde confluyen
proyectos o estrategias de intervencion, para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su
planeacion, gestion y seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar
procesos de revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante
la concurrencia de acciones e inversiones de la administracion distrital, el sector privado y la
comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacion de segundo nivel en el marco
del presente Plan.

La informacién expuesta anteriormente corresponde a las directrices dadas por la Unidad de
Planeamiento Local (UPL) asociada al predio materia de avaluo. Sin embargo, este inmueble
estd sometido al régimen de Propiedad Horizontal, por lo que su normatividad urbanistica
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directamente aplicable esta consignada en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

Sobre el bien objeto de estudio se erige el Edificio Los Rosales, el cual fue sometido al
régimen de Propiedad Horizontal a través de la Escritura Publica 4071 del 01 de agosto de
1980, otorgada en la Notaria 6 de Bogota D.C.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El lote donde se ubica el edificio Los Rosales es medianero, con frente sobre la Cl 62, ubicado
entre las KR 13A y AK 14.

Fuente: http:/sigc.catastrobogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaluo son

- Norte: 11,10 metros con la Calle 62.

- Sur: 11,20 metros con el predio 010 de la misma manzana catastral.
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- Oriente: 19,00 metros con el predio 009 de la misma manzana catastral.
- Occidente: 19,60 metros con el predio 009 de la misma manzana catastral.

De acuerdo con el Certificado de Tradicion y Libertad N° 50C-570464, linda:

Norte: en 1.43 m y 2.00 m en linea quebrada con fachada comun intermedia con vacio sobre
la calle 62.

Sur: en 3,55 m, con muro comun intermedio con espera del consultorio 3-05.

Oriente: en 7.86 m. con muro comun intermedio con construccioén del predio marcado con la
nomenclatura 13-61/65 de la actual nomenclatura de Bogota.

Occidente: en 8.06 m, con muro comun intermedio en parte consultorio 302 y en parte con hall
y escaleras comunes cenit: con entrepiso comun intermedio con el piso superior; nadir: con
entrepiso comun intermedio con el piso inferior. consultorio 3-01.

6

008213002007 g

008213002009

|

e

KR 134

Fuente: RT 1268 elaborado el 13 de agosto de 2021 por la empresa METRO

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
12
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11,11 metros con la Calle 62.

6.6. FONDO

19,4 metros en promedio.

6.7. AREA TERRENO
Area Total: 13.20 m2
El area del terreno corresponde a la participacion de la unidad privada sobre el area total del
lote en el cual fue construido el edificio, de acuerdo con el coeficiente de copropiedad definido
en el reglamento de propiedad horizontal de 6%.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaluo cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Se trata de una oficina ubicada en el 3 piso del edificio Los Rosales, construido en el afio

1980.
CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas corridas de concreto.
ESTRUCTURA En columnas y vigas de concreto.
CUBIERTA En teja.

ACABADOS
FACHADA En placas de marmol pulido y paiiete con pintura.
MUROS En Bloque con acabado en paiiete, estuco y pintura.
DESCRIPCION PISOS | Granito pulido.
CIELO RASO En Pafiete, estuco y pintura.
COCINA No aplica.
BANO La oficina no cuenta con baiio.

En madera.
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PUERTAS
INTERNAS
PUERTAS En madera la puerta de ingreso a la oficina, las puertas del edificio son
EXTERNAS metalicas.
VENTANERIA Marcos metalicos con vidrio translucido.
ENTREPISO Placas de concreto.
CONSERVACION Regular
DISTRIBUCION Espacio abierto dividido en dos ambientes.
EDAD (Vetustez) 41 afios

REMODELACIONES | Ninguna.

EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

fTEM EDAD AREA TOTAL
(Afios) (m2)
OFICINA 41 27.33 27.33

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los

siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO
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No aplica

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto del avaluo, se aplico el método
de Comparacion o de Mercado, segun la Resolucion 620 de 2008 del IGAC. Dicha norma en su
articulo 1 versa lo siguiente:

ARTICULO 1 - METODO DE COMPARACION DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones
recientes de bienes semejantes y comparables al objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
No aplica
9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

La investigacion de mercado inmobiliario se enfocd en ofertas de venta de oficinas ubicadas
sector, con las mismas condiciones de acceso a vias, usos y estrato del entorno, y
equipamientos, edad de los edificios, entre otras.

Se encontraron 4 ofertas de oficinas comparables con el inmueble objeto de avaluo, las cuales
varian sus dreas entre 21,50 M2 a 34,60 M2, los valores de M2 integral obtenidos se
encuentran entre $ 4.081.633 y $ 4.372.093, con promedio de $ 4.245.594, limite superior de $
4.380.271 y limite inferior de $ 4.110.918 ; el analisis estadistico presenta un coeficiente de
variacion del 3.17%.

La investigacion se muestra en el siguiente cuadro:
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DIRECCION BARRIO TIPO VALOR PEDIDO VALOR % AREA  [VLR INTEGRAL
NEGOCIADO NEG | PRIVm2 m2
KR 9A 61 51 CN 205 |CHAPINERO OFICINA $94,500,000.00 $94,000,000.00]  0.53% 215 $4,372,093.00
CENTRAL
KR 9A 61 51 CN 208 |CHAPINERO OFICINA $100,000,000.00 $95,000,000.00] 5.00% 219 $4,337,899.00
CENTRAL
KR 75633 CN 101 |CHAPINERO OFICINA $120,000,000.00 $120,000,000.00  0.00% 29.4 $4,081,632.00
CENTRAL
CL 59 10 08 OF 306 |CHAPINERO OFICINA $150,000,000.00 $145,000,000.00| 3.33% 34.6 $4,190,751.00
CENTRAL
PROMEDIO $4.245.594
DESVIACION ESTANDAR $134.677
COEFICIENTE DE VARIACION 3.17%
LIMITE SUPERIOR $4.380.271
LIMITE INFERIOR $4.110.918

Por las caracteristicas de ubicacion puntual, rango de area y teniendo en cuenta que el estado
actual de los acabados de la oficina es malo, en comparacion con los acabados de las oficinas
encontradas como ofertas, se adopta un valor cercano al limite inferior de $ 4.111.000 por
metro cuadrado integral.

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avalio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente
avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afo, contado desde la fecha de su expedicion.
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Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdémico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar pardmetros de comparacion con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconomicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avaluo. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacidon de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avaluo
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avallio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacion especifica y topografia.

Las 4reas fueron tomadas de la ficha predial suministrada por la empresa METRO DE
BOGOTA.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacioén del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo economico de la ciudad.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: CL 62 13A 17 CN 301 CHIP: AAAO0091CDNX
fTEM UNID.| CANT. |VLR.UNITARIO| SUBTOTAL
OFICINA M2 27.33 $4,111,000 $112,353,630
AVALUO TOTAL $112,353,630

SON: CIENTO DOCE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE.

FECHA: 03 de Marzo de 2022

Elaboro: ) J> uhﬂ
k

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-80541948

ISABEL Firmado digitalmente por
ISABEL QUINTERO
QUINTERO PINILLA
Fecha: 2022.03.07
PINILLA 10:19:30 -0500

Vo. Bo. Profesional control de calidad: ISABEL QUINTERO PINILLA
R.A.A. No. AVAL-52049522

Anexos:
1. Avaluo De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2021-1192142 Nomenclatura: CL 62 13A 17 CN 301
Codigo Sector: 008213020800103001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 11-NOV-21
Numero Avaluo: 2022 - 22 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1268

Entorno Vista General lateral
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2021-1192142 Nomenclatura: CL 62 13A 17 CN 301
Codigo Sector: 008213020800103001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 11-NOV-21
Numero Avaluo: 2022 - 22 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1268

Circulacion ingreso Vista General ingreso oficina

Vista Interna Vista Interna pisos
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2021-1192142 Nomenclatura: CL 62 13A 17 CN 301
Codigo Sector: 008213020800103001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 11-NOV-21
Numero Avalao: 2022 - 22 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1268

Vista General Vista Interna

Vista General cielo raso
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DE BOGOTA DC. Catastro Bogota

ANEXO No. 2 ESTUDIO DE MERCADO

DATO [LEODE DIRECCION NELOR % NEG ALOR AREA PRIVADA|GARAJES R VISEIR] VLR INTEGRAL TELEFONO | CONTACTO | FECHA OBSERVACIONES FOTO
INMUEBLE PEDIDO ° NEGOCIADO GARAJES GARAJES /CONST. m*

ubicada en Chapinero. Hermosa oficina en venta con un drea de 21.42 m2.

1 OFICINA KR 9A 6151 CN 205 $94.500.000 0,53% $94.000.000 21,50 o $35.000.000 $94.000.000 $4.372.093 3145662058 ’C‘”;“S‘(’)iﬁgj:f; 7/01/2022 | Cuenta con drea de oficina, érea de archivo, 1 baio, es en un segundo
piso, muy bien ubicada y sector con alto trafico comercial.
En venta ubicada en Chapinero. Cuenta con excelente | luminacion y
ventilacion natural, espacios amplios, un bafio privado y pisos en
ceramica. l edificio cuenta con recepcion y sala de espera. Se encuentra

2 OFICINA KR 9A 6151 CN 208 $100.000.000 5,00% $95.000.000 21,90 o $35.000.000 $95.000.000 $4.337.900 012225641 | METROCUADRADO | 5, 1550 |ubicada en zona central muy tranquila, tanto comercial como residencial,

€OD 3123004187 cerca a restaurantes, Politecnico Grancolombiano City Campus, CAI
Chapinero, parque de los hippies, estacion de Transmilenio Calle 63 y
Exito Express Cra. 7 con 60. Comodas vias de acceso como Ak. 7, Cra. 9a.
MAS DE 35 ANOS, OFICINA DE DOS MODULOS Y UN BARNO, ESPECIAL PARA
METROCUADRADO PROFESIONALES RECIEN EGRESADOS, COMO ARQUITECTOS, ABOGADOS, Y
3 OFICINA KR 7 56 33 CN 101 $120.000.000 0,00% $120.000.000 29,40 o $35.000.000 $120.000.000 $4.081.633 6014564879 COD 3424- 7/01/2022 | AFINES, QUE QUIERAN APLICAR SU PROFESION. EXCELENTE UBICACION DADA
M2666255 SU CERCANIA A UNIVERSIDADES, TRANSPORTE PUBLICO, Y OTROS SITIOS DE

GRAN INTERES. DESOCUPADA, DOCUMENTOS AL DIA. ADMON $ 150 MIL.
Oficina + 35 AROS, 35 M2 , 4rea libre , rectangular, piso en cerdmica, 3 piso
iluminada, con un bafio compartido con la oficina del lado que también

. orciNA CL5910080F 306 | $150.000.000 333% $145.000.000 3450 o $35.000000 |  $145.000.000 $4.190.751 s1a20877a3 | MTROCUAORAOO Y 501/2622 |se vende o se arriends, perfecto estado, s garaje, ubicada en la calle 59

COD 4562:91 con 10. en edificio con porteria 24 horas. VENTA $ 150 MILLONES, ARRIENDA

$1.050.000, ADMON $ 350 MIL. TASA 0,7%

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 -90

Cadigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 —Torre B Piso2 BOGO I
Tel: 2347600 — Info: Linea 185

www catastrobogota gov.co
Tramites en linea: catastroenlinea.catastrobogota gov.co
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

dafos ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Pagina 1 de 3
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

+ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Pagina 2 de 3
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: TV. 74 #11A-15TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electroénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacién Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948.

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0d40acl

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resoluciéon 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032419164, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

+ Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

+ Dafilo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CL 55 # 14 - 47 AP 202
Teléfono: +573212093026
Correo Electronico: juanalvarado321@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sanciéon disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032419164.

El(la) sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 3 de 4
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacioén que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resoluciéon 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el nimero de

avaluador AVAL-52049522.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy

dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

+ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

+ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

+ Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497
Correo Electrénico: ISQUIPI@QYAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:

Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522.

El(la) sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac880a35

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA.,, a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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UAECD

Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22
RT N° 1268

Direccion CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAA0091CDNX | Registro Topografico | 1268
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion CL 62 13A 17 CN 301 CHIP AAA0091CDNX
Registro Topografico 1268 Codigo Sector 008213 02 08 001 03001
Tipo Inmueble CONSULTORIO Matricula Inmobiliaria 050C00570464
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $2,856,634
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $173,166
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $630,750
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
AVALUO DANO EMERGENTE $3,660,550
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $3,660,550

SON: |TRES MILLONES SEISCIENTOS SESENTA MIL QUINIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos firente a la realidad.

FECHA: 04 de Marzo de 2022
Elabord: ﬁ
JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
PROFESIONAL AVALUADOR
gGiETLE N R.A.A.No. AVAL-1032419164
PINILLA
PINILLA %9757 500~

ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-52049522

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Tarre A Pisos v 12 =Torre B Piso
Tel: 2347500 — Info: Linea 185

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota pov.co 05-01-FR-07

V.12

BOGOT/\




U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

':'EE" Catastro Bogota RT N° 1268
Direccion CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAA0091CDNX Registro Topografico 1268

RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $112,353,630]
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $112,353,630]
LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $3,660,550|
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $3,660,550|
TOTAL AVALUO COMERCIAL $116,014,180}
SON: CIENTO DIECISEIS MILLONES CATORCE MIL CIENTO OCHENTA PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:

FECHA: 04 de Marzo de 2022

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA 1 ~
BNROWEMPERAR

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA
|SABEL Firmado digitalmente

QUlNTERO Emiﬁ\fEL QUINTERO
PINILLA (656 0500
ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52049522

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal- 111311
Torre APis0s 11y 12 =Torre B Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 185
Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

e moRcol kel Catastro Bogota RT N° 1268

Direccion CL 62 13A 17 CN 301

CHIP AAA0091CDNX | Registro Topografico | 1263
ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccién CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAA0091CDNX Registro Topografico | 1268
Avalto Comercial $112,353,630

CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $337,061
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $64,042
Copias (40 paginas) 40 $3,900 $156,000
IVA Copias (19%) 19% $29,640
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $556,920
Recaudo a Terceros $30,900
Gastos Escrituracion $988,922
Porcentaje a aplicar 100% $988,922
Total Gastos de Escrituracion $988,922

REGISTRO

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .632% $710,075
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $14,202
Porcentaje a aplicar 100% $724,276
Total Gastos Registro $724,276

BENEFICENCIA

ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $1,123,536
Porcentaje a aplicar 100% $1,123,536
Costos Administrativos 100% $19,900 $19,900
Total Gastos Beneficencia $1,143,436
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $2,856,634

Fuente:  Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucién 00536 del 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021).

Nota:  No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen tinicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy Carrers 30 No. 25 - 90 3
Codigo postal: 111311

Tarre A Pisos v 12 =Torre B Piso

Tel: 2347500 — Info: Linea 185

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

=t i Catastro Bogota RT N° 1268
Direccion CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAA0091CDNX Registro Topografico 1263
CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa | Retiro acometida y medidor conexion monofasica 1 $173,164 $173,166
| TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $173,166]

Fuente: Energia:  Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021

Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural: Tarifas Vanti 2020.

Nota: Documento no suministrado por la EMB, segtn radicaciéon EXTS21- 00048898 (2021ER30159)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11y 12 =Torre B Piso?
Tel: 2347500 — Info: Linea 185
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

Direccion

CL 62 13A 17 CN 301

CHIP

AAAO0091CDNX

| Registro Topografico |

1268

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 $0 $0
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0]
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0]
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
TOTAL GASTOS DE BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diarig] Yeriodo a cargo (aias) Subtotal
Impuesto Predial $841,000 $2,304.11 273.75 $630,750
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $630,750I

Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
del Impuesto Predial.
Para la vigencia 2022 el predio no tiene factura registrada en el Sistema de Informacioén Tributaria, se hace reconocimiento con la liquidacion del
impuesto sugerida por el sistema.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) so|
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Aoy Carrers 30 No. 25 - 90 5
Codigo postal: 111311 T
Taorre A Pisgs v 12 =Torre B Pisod BOGO
Tel: 2347500 — Info: Linea 185
Tramites en linea: catastrosnlines catastrobogota gov.co 05-01-FR-07
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P Catastro Bogota RT N° 1268
Direccion CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAAO0091CDNX | Registro Topografico | 1263

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE
CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay Carrera 30 No. 25 - 90
Coaigo p
Tarre A Pisos

Tel: 2347500 — Info: Linea 185

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota pov.co 05-01-FR-07
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 22

Direccion CL 62 13A 17 CN 301
CHIP AAA0091CDNX | Registro Topografico 1268
ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de No. Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $C
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. Subtotal
Mensuales ($) Meses
$0 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. Subtotal
Mensual Meses
$0 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Aoy Carrers 30 No. 25 - 90 7
Codigo postal: 111311

Tarre A Pisos v 12 =Torre B Piso

Tel: 2347500 — Info: Linea 185

Tramites &n linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co 05-01-FR-07

V.12
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ANEXC 1

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MQTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 9 DE 1989

(Enero 11}

Por lo cual se dictan normas sobre plones de desarroflo municipol, compraventa y
exprapiacion de bienes y se dictun otras disposiciones

EL CONGRESQ DE COLOMBIA,

DECRETA:

{d

CAPITULD 1T

De lg adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiagcion

ARTICULO 9. Ef presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para lo
adguisicion y expropiacion de inmuebles en desarrolio de los propdsitos enunciados en oi
siguiente articulo de la presente ley.

Serd susceptible de odguisicidn o expropiacion tanto ef pleno derecho de dominio y sus
elementos constitutivos como fos demds derechos reales.

ARTICULO 13. Corresponderd al representante legal de lo entidad adguirente, previa las
eutarizaciones estatutarios o legales respectivas expedir el oficio-por medio del cual se
disponga lo odguisicion de un bien medionte enajenacion voluntaria directa. El oficio
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contendrd lo oferta de compra, lo trascripcion de fas hormas que reglomentan fo
enagjenacion voluntario y g expropiacion, lo identificacién precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacion. Al oficio se anexord lo certificacion de que treto el articulo
anterior. Este oficio no serg susceptible de recurso o accion contencioso administrativo.

El oficio que dispongu ung adquisicion serd inscrito por lo entidod adquirente en el folio
de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5] dias habiles siguientes o su
notificacion. Los inmuebles osi afectados quedardn fusra de comertic a portir de la fecha
de lo inscripcion, y migntras subsista, ninguna outoridod podrt conceder licencio de
construccion, de urbanizacion, o permise de funcionamiento por primera vez parg
cuclquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de
campra, Los que se expidan no obstante esta prohibicion serd nulos de pleno derecho,

ARTICULO 14. §i hubiere acuerdo respecto del precio y de los demds condiciones de lo
oferta con el propietario, se celebrard un contrato de promeso de compraventa, o de
compraventa, segun el caso. A la promesz de compravento y o lo escrituro de
compraventa se acompadiardn un folia de matricula inmobiliaria ectualizado.

inciso 20. Modificado por el articule 34 de la ley 3° de 1981, Otorgade la escriturg publice
de compraventa, €stg se Inscribird con prelocidn sobre cualguier otra inscripcion
solicitada, en la Oficina de Registro de instrumentos Publicos, previa cancelacion de lg
inscripeion a lo cuel se refiere el articulo 13 de o presente ley.

Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de lo ley 3a de 1991. Realizoda fa entrega real y
material del inmugble o la entidad adquirente, el pago del precio se efectuard en los
términos previstos én el contrate. El cumplimiento de lo obligacion de transferir el
dominic se acreditaré mediante copig de lo escritura publico de compraventa
debidamente inscrita en gl follo de mdtricula inmobilioria en el cuol conste que se ha

Formalo GLFE-012 V2 Papioa 2 de 15
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perfeccionado la enajenacicn del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin
perjuicio de gue la entidad adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

ARTICULO 15. inciso 1o., sustituido por los incises 2o. y 3o0. del orticulo 61 de o Ley 388
de 1997.

5i quedare un saldo del precio pendiente de poge of momento de otargar fo escriturg
publica de compraventa, la entidad adguirente deberd entregar simultdneamente una
garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencio del saldo pendiente no
dare accicn de resolueion de contrato, sin perjuicio del cobro def soldo por lo vie ejfecutiva.
Focultose a fos establecimigntos bancaries pore emitir las garantins de que trota elinciso
anterior.

inciso 4o. Modificada por el articulo 35 de o ley 3o de 1921. El ingreso obtenido por lo
engjenacion de los inmuebles a los cuales se refiere io presente ley no constituye, parg
fines tributarios, renta grovoble ni ganancio ocosional, siempre y cuande la negociacion
se produzca por la via de lo engjenacion veluntario.

ARTICULG 16. Paora los efectos de la presente ley, los representantes legoles de ias
personas incapaces de celebrar negocios podrdn enajenar directomente a la entidad
adguirente los inmuebles de propiedad de sus representodos, sin necesidad de
autorizacion judiciel ni remote en publica subasta, siempre y cuando-medie el visto bueno
de un defensor de menores del instituto Colombiono de Bienestar Familiar, en al caso de
Ins menores y del personero municipal en el coso de los incopaces.

incisa 2. Declarado inexequible por lg C.5.1. par sentencio del 1 de febrera de 1.990.

ARTICULO 17. §i lo venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algidn comprobante
fiscal, el notario podrd autorizar la escritura correspondiente siempre ycuando la entided
adguirénte descuente del precio de venta las sumus necesarigs para atender fos
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obligacianes fiscoles pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se las entregue. Ef
notario fas remitiré inmediatarmente o fisce correspondiente, ef cual las recibirg o titulo
de pogo o de simpie depdsito si hubiere una reclamacidn pendiente.

El notoric podrd autorizar la eseritura oun si la totolidod del precio no fuere suficiente
para atender las obligociones fiscales,

{..}

LEY 388 DF 1997

{lulio 18}

por la cual se modifica la Ley 9% de 1989, y la Ltey 32 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

El Congreso de Colombia

DECRETA;

(.}

CAPITULO Vil

Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacién judicial

Articuto 58, Motivos de utilidad piblica. El articulo 10 de fa Ley 99 de 1988, quedard as!:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademds dé los motivos determinados en otros
jeyes vigentes se declara de utilidad ptiblico o interés social la adquisicidn de inmuebles
parg destinarios o los siguientes fines:

e} Ejecucion de programas y proyectos de infroestructura vial y de sistemaos de transporte

masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. Fl articulo 11 de lo Ley 92 de 1989, quedora asi:
Ademds de lo dispueste en otras leyes vigentes, fa Nacidn, los entidades territoriales, las
dreas rmetropolitonas y osocigciones de municipios podrin odguirir por enajenacion
voluntaric o decretar fa expropiceidn de inmuebleés parg desarrolfar las actividades:
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previstas en el orticulo 10 de fa Ley 99 de 1989. Los estoblecimientos publicos, las
empresas industrioles y comerciales del Estado y lus sociedades de economia mixta
asimiladas o los onteriores, de fos drdenes. nacional, departamental y munieipal, que
estén expresomente facultodas por sus propios estatutos para desarroflar alguno o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ey, también podran adquirir
o decretar lo expropiacion de inmuebles pora el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60, Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial.
Ef grticulo 12 de la Ley 99 de 1989, quedord asi:

Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de fa presente
ley se efectuard de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
plones de ordenarmiento territoriol.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacionol, deportamental o
metropolitano deberdn estar en tonsenancia con fos obfetivos, progromas y proyectos
definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serdn oplicables, de munera excepcional,
cuando la exprepiacion sea necesaria pera conjurar uno emergencio imprevista, la cuaf
deberd en todo caso calificarse de manera similar a lo establecida para la declaracion de
urgencia en ta expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Madificaciones af procedimiento de enajenocion voluntaria. Se introducen
lgs siguientes modificaciones af procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por fa
Ley 92 de 1989;

El precio de odquisicion serd iguo! gf volor comercial determinado por el Instituto
Geogrdfico Agustin Codazzi, la entidad que cumpia sus funciones, @ por peritos privados
inscritos en fos lonjos o asociociones correspondientes, segin lo determinado por el
Decreto-ley 2150 de 1995, de confarmidad con las normus.y procedimientos establecidos.
en el decreto reglamentario especial que sobre avaliios expida el gobierno. El valor

formato GL-ER-Q12. Y2 Pigina 5de B

Carrer 9 No.75-49, Piso 4
Bo:gata',_.'ﬁqlambi;’; 2
Codigs Postal 110231 . .t A
Tek (371} 5558333 BO:G@{T
www.melredebagolapowco M E J R

tefolined 195° PARA TODOS




ALCALDIAMAYOR
DEBOGGTADL:

e MACYILIDAD
Mgvrp e Bogets A

comerciol se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al mamente de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir,
v en porticular con su destingcion economica.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferto de compra se hard con
sufecion a las reglas def Cédigo Contencioso Administrativo v no dard lugér a recursos en
vig gubernotiva.

Parégrafo 12, Al valar comerciol al gue se refiere el presente articulp, se le descontara el
monto carrespondiente ¢ lo plusvalio 0 moyor valor generado por el enuncio del proyecto
u obro que constituye el motivo de utilidod publica para lg odguisicion, solve el caso en
que el propietario hubiere pogado la participacion en plusvaiia o lo contribucion de
valorizacion, segun seq del caso,

Paragrafo 22, Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacionol
expedird un reglamento donde se precisardn los pardmetros y criterios que deberdn
pbservarse para la determinacion de 1os valores comerciales basdndose en factores tales
como lo destinacidn economica de los inmuebles en g zona geoecondmica homuogéned,
tocalizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacidn de servicios
pubiicos, viglidad y transporte,

CAPITULO Vil
Expropiocion por via administrotiva

Articulo 632,- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utifidod
publice o de interés social para exprapiar por via administrativa el derecho de propiedad
v fos demds derechos reofas sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a fas reglos
sefiglodas por lo presenie Lley, lo respectiva outoridad edminisirativa competente
considere que existen especiules condiciones de urgencia, siempre'y cuondo lg finolidad
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corresponda a las sefialadas en las fetras a), b}, ¢}, d), e}, hlj} k), 1} y m) del articulo 58
de lg presente Ley.

igualmente se considera que existen motivos de utilidod publico para expropiar por vig
administrotiva cugndo se presente ef incumplimiento de la funcidn social de lo propiedod
por parte def adguirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capitulo Vi de lo presente Ley,

Articulo 642.- Condiciones de urgencia. Los condiciones de urgencio que outorizan la
expropiacion por vig- administrativa serén declaradas per lg instancia o outeridod
competente, sequn lo determine el concejo municipof o distrital, o Je junta metropelitana,
segin sea el caso, mediante ocuerdo. Estg instancia tendrd la competencio general para
fodos ios eventos.

Articulo 659.- Criterios pora la declaratoria de urgencio. De aruerdo con lo naturaleza de
fos motivos de utilidad pdblico o interés sociol de que se trate, los condiciones de urgencig
se referirdn exclusivamente g:

3, Lgs consecuancias lesivas para lo comunitdad que se producirian por o excesive dilacion
en lus actividades de ejecucién del plan, programa, proyecto u abrg.

4. Lg prioridad otorgoda o las actividades que requieren la utilizacidn del sistema
expropiotorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segun sea el caso.

Articulo 662.- Determingeion del corficter odministrative. Lo determinocion que Io
exprapiacién se hard por lo via administrativa deberd tomarse o portir de la iniciacion del
procedimiento gue legolmente deba observarse por la autgridad competente parg
adelantario, mediante acto-administrativa farmal gue poro el efecto deberd producirse,

Formata Gi-FR:0ia_v32 Péigina 7de15
Carrers No.76-49, Bisn 4
Bogotl, Coiombia F3
Codiga Postal; 130231 TA
Tel: {+571}5 553333 BOGO W
wrvwaatrotielogatagov.ca M EJ OR :

infolinga 195 PARA TODOSE




ALCALOIA MAYOR
DE ROGOTA DL,

Lopitipely

atre de Bogets 5 A,

el cual se notificard al titwlor del derecho de propiedad sabre el inmuebie cuya adaquisicién
se requiero y serdg inscrito por lo entidad expropionte en la Oficine de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dins habifes siguientes a su ejecutoria. Este
mismo acto constituirc lo oferto de compra tendiente o obtener un ocuerdo de
enajenacion voluntario.

Articuio 67°.- indemnizocion vy forme de pago. En el misme acto gue determine el cardeter
administrotivode (o expropiacion, se deberd indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocerd a los propietarios, el cual sera igual of avoluo comerciol que se utiliza parg
los efectos previstos en el articvio 61 de lo presente Ley. lgualmente se precisaran las
condiciones para ef pago del precio indemnizaterio, las cuales podrdn contemplar el pago
de contade o el pogo entre un cuarenta {408} v un sesenta por clento (60%) del voloral
momentn de la adquisicion voluntario v el volor restante en cinco {5) contados onuales
sucesivos o iguales, con uninterés anual igual of interés bancario vigente en el momento
de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 12.- £l page del precio indemnizatorio se podrd realizar en dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccidn v desarrollo, de participacion en el proyecto o
permuta. En todo caso el pago se hard siempre en su totalitad de contade cuando el valor
de la indemnizacidn sea inferior o doscientos {200) salarios minimos legoles mensuales al
meamenta de lo adquisicion voluntaria ¢ de fa expropiacion,

Pardgrafo 29.- £l ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Copitulo no constituye, para fines tributorios, renta graveble ni gonancia
ocosional, siempre y cuando o negociacion se realice por la vie de lo engjenccian
voluntaria.

Articulo 682.- Decision de la expropiocion. Cuando hobiéndese determinado que el

procedimiento tiene el cardcter de expropiacidn por vig administrativa, y transcurren

treinta {30} dias habiles contados a partir de lo ejecutorio delacto odministrative de que
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trata el orticulo 66 de la presente Ley, sin gque se haya llegado a un acuerdo formel paro
lo engjenacidn voluntaria contenido en un contrato de promesa de compravenia, la
autoridad cormpetente dispendrd mediante acto motivada la expropiacion administrative
def bien inmueble correspondiente, el cual contendrd lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion,

2. El valor del precio indemnizatorio y lo forrma de pago.

3. La destingcion que se darg al inmueble expropiade, de acuerdo con los motivos de
utilidod publico o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencio
que se hovan declorado.

4. La 'orden de inscripcion del acto odministrative, ung vez ejecutoriode en la
correspondiente Oficina de Registro de instrumentos Publicas, paro los efectos de gue se
inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titulor a lo entidod que hayo
dispuesto lo expropiocion.

5. Lo orden de notificacion o los titulores de derecho def dominio u otros derechos reales
sohre el bien expropiado, can indicacidn de los recursos que legalmente procedan en vig
gubernativa.

Articulo 692.- Notificacion y recursos. El acto que decide o expropiacion se notificard af
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiade, de conformidad
con lo previsto en.el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra lo decision por vie administrativa solo procederd el recurso de reposicion, el cual
deberd interponerse en las términos previstos-en gl Codigo Contencioso Administrativo a
partir de i notificacion. Ef recurso deberd ser decidido dentro de fos diez (10} dias habiles
siguientes o o fecha de su interposicion, y si transcurrido ese lapso no se ho tomeado
decision alguna, se entenderd que el recurso ha sido decidido favorablemente.
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Articulo 709.- Efectos de lo decision de expropigcion por vie administrativo. Una vez
ejecutcrioda fa decisidn por vio administrativa, por no haberse formulado el recurso de
reposicidn dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en
Forma negativa, lo decision producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedod u otros derechos reoles se trosladaran de las personas titulores
de ellos a io entidod que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastard con el registro
de la decision en jo Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Ef registrador exigird
que fa entidad acredite que el propieturio o las titulares de otros derechos reoles sobre el
inmueble, hon retirodo el valor de lo indemnizacién y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a fo
previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. tag entidod que ha dispueste lo expropiacion pendrd o disposicidn inmediota del
porticular expropiado, segiin sea el caso, el valor total carrespondiente o el parcentaje def
precio indemnizatoric que se page de contpdo y los documentos de deber
carrespondientes o los cinco contados sucesivos onuales del saldo. Si el particular no retira
dichos valares y Jos decumentos de deber dentro de los diez dios siguientes a la ejecutoria,
lg entidod deberd consignarles en la entidad finaonciera autorizoda para ef gfecto @
disposicién del particular, y entregor copia de lo consignacion af Tribunal Administrativo
en cuya dreq de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez {10] dias
siguientes, considerdndose que ho quedado formaimente hecha el pogo.

3. Efectuado el registro de la decisidn, la entidad ptblica podrd exigir la entrega materia!
del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cuel podre
acudir af ouxifio de los autoridades de policia si es necesario.

4. En cosa de que fos valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del
propietario o no se consignen dentro de los términos sefialodos en el numeral 2 de este
articulo, la decision de expropiacion por vio odministrative no producird efecto alguna y
lo entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.
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5. Lo entidad que haya adguiride ef bien en virtud de la expropiacion por vig
administrativa, adquiere ia obligacion de utilizarlo paro los fines de utiiidad publica o
interés social que hayan sido invocados, en un términe mdximo de tres (3) ofios contados
o partir de lo fecha de inscripcidn de la decision correspondiente en lu Oficina de Registro
ge Instrumentos Publicos.

Para este efecto, fo persono que tenia lo calidad de propietario del bien expropiado podré
solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiceion se encuentre ubicado el inmueble,
la verificacion dei cumplimiento de dicha obfigocion, mediante proceso abreviado que se
fimitara exclusivomente a la prdctica de las pruebas gue deberén solicitarse
exclusivomente en lo demonda, durante un términa no superior 6 un mes transcurrido el
cuel se pronunciard sentencio inapelable.

Encaso de que se compruebe el incumplimiento de lo obligacidn por parte de la entidad,
la sentencia asi fo declarard y ordenara su inscripcitn en fa respective Oficina de Registro,
o fin de que el demandante recupere lo tituloridod del bien expropiada. En la misma
sentencia se determinard el valor y los documentos de deher que o persona cuyo bien fue
expropiado deberd reintegrar a o entidad pablico respectiva, siendo necesorio parg fos
efectos del registro de la sentencia gue se ocredite.medionte certificacion cuténtica que
se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 712.- Proceso contencioso administrativo. Cantra lo decision de expropiacion por
vio administrative procede accidn especiol contencioso-odminisirativa con el fin de
obtener su nuiidad y el restoblecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el
precio indemnizatorio reconocido, la cugl deberd interponerse dentro de los cuatro meses
colendario sigulentes o la ejecutoria de o respectiva decisidn. Ef proceso o que da lugar
dicha accidn se sameterd a los siguientes reglas particulares;

1. £ érgano competente serd ef Tribunal Administrativo en cuyo jurisdiccién se encuentre
el inmueble expropiado, en primera Instancie, cualquiero que sea la cuantie.
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2. Ademds de los requisitos ordinarios, a fa demanda deberd acompofiarse prueba de
haber recibide los valores y documentos de deber puestos ¢ disposicign por la
admiristracién o consignodos por elto en el mismo Tribunal Administrativo, y en elio
mismua deberdn solicitarse las pruebas que se guieran hacer vaier o que se solicita
procticor.

3. peclarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de lo Corte Constitucional.

4. Notificada lo demanda a lo entidad autora de lg decision de expropiacidn por vig
administrativa, y concluido el término de cinca (5} dias para la contestacion de la mismo
en lo cual igualmente deberdn indicarse las pruebos gue se solicitan, se ordenara ur
periodo probatorio que no podrd ser superior o dos (2] meses, concluido el cual y después
de dar trasiodo comin a fas partes para alegar por tres dias, se pronunciard sentencia.
5 contra la sentencia procederd recurse de apelocion ante el Honorable Consejo de
Estodo, el cual decidird de plano, salva que discrecionalmente estime necesaria practicar
nuevas pruebos durante un lopse no superiar g un mes. Lo parte que no ho apelado podra
presentar sus olegaciones, por una sofg vez, en cuglguier momento antes de que el
proceso entre ol despacho porg pronunciar sentencio.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de 13 Constitucion Politica, en el procaso
no podran controvertirse los mativos de utilidad piblica o de interés social, pero si lo
relative al precio indemnizatorio. |

7 Cuando la sentencia revoque la decisién del Tribunal Administrativo v declare nulided
y &f cansiguiente restablecimiento del derecho, dispondrd lo siguiente:

a. Lo suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas

{as acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. ia prdctica, antes del curnplimiento de la sentencia, por el Tribunol Administrative gnte

el cual se haye surtido la primera instoncia, de uno diligencio de inspeccion con

intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidecion y gfecucion lo

sentencia que pronunciard lo respectiva Selo de Decisidn contra el cuol solo procederd el
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recurse de reposicion, si el bien ha sido o no utitizado o si lo ha sido parcialmente y, segun
el coso, el volor de la indemnizocion debida. En el mismo acto se precisore si valores ¥
documentos de deber compensan lo indemnizacidn determinada y en qué proporcion, si
hay lugar o reintegro de parte de elios o la administrocidn, o si ésta de pogar uha suma
adicional pora cubrir el total de la indemnizacién;

c. Lo arden de registro de lo sentencia de lo respective Oficing de Registro ihstrumentos
Publicas, a fin de que lo persono recupere en forma total o parcial titufaridad defl bien
expropiade, conforme o le determinacion que se haya tomodo en el auto de liquidacion y
efecucion de la sentencia, pore el caso en que Ju administracién hoya utilizado o s6lo haya _
utiizado porciclmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugor ol reintegro de volores o documentos de deber, para efectuor e
registro se deberd ocreditor certificacion auténtica de que se efectud ef reintegro
respective en los términos indicadas en el outo de liguidacitn y efecucion de la sentencia.
d. La orden de pago dei volor que o titufo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagor adicionolmente fo administracidn, sin que haya lugar o reintegro oiguno de ips
volares y documentos de deber recibidos ni af registro de lo sentencio de {o oficine de
Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administrocidn hove utilizado
completarnente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme o la demande, sobre el precio indemnizatorio
reconocido por o administracion, dispondra si hay lugar o una elevacién del valor
correspondiente o a uno modificocién de la forme de pogo. En este caso, los
determinationes que se hagan en el guto de liguidacion de la sentencia, tendrdn en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pogo.

Articulo 722~ Aplicacion del procedimiente a ofros casos de expropiocidn por vio
administrativa. Ef tramite parg fe aplicacion de la expropiacion por via administrativa

Foernato GL-FRA12_y2 Pégina 13.de.13

Carrera 9 No,76-49, Piso 4

Bogotd, Colombia 'd
o bl B Codigs Postal 130231 . A
b Tek {¥571} 5559332 BQGOT
Metm wenw metrogébogols.povca M E J @R .

de Bogota : Infolines 195 PARA TODOS




gy
ALCALDIA HAYOR
DE BOGOTADG,
MOWLIDAD
Nigtro de Bogod 54

previsto en este Copitulp se oplicord o los demds casas en que las leyes o hayan
outorizada, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro pracedimiento.

LEY 1682 DE 2013
{Noviembre 22}

Par lu cugl se adoptan medidas y disposiciones pora los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarids.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

{..}
TITULO IV.

Gestivn y adquisicidn predial, gestidn ambiental, activos y redes de servicios publicos,
de TIC y de la industria del petroleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestion y adquisicion predial.

(.}

ARTICULO 25. Notificacidn de la oferta. Articulo modificade por el articulo 4° de o Ley
1742 de 2014y el articulo 10 de la Ley 1852 de 2018.- La oferta debera ser notificada
dnicamente dl titular de derechos reales que figure registrodo en el folio de matricula del
inmueble objete de expropiorion o of respectivo poseedor regular inscrito o a los
herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquelfas personas que
tengan la expectativa cierto y probada de entror o representar ol propietario fallecida.en
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todas sus relaciones juridicas por cause de su deceso de conformidad con los leyes
vigentes.

()

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dicton disposiciones orientadas o fortalecer la
contratacién publica en Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras

disposiciones.

Articulo 10. £ articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por o Ley 1742 de 2014,
articulo 47, quedord asi; Articufo 25. Notificacion de la oferta. Lo oferta deberd ser
notificade dnicaomente af titufar de los derechos reales que figure registrado en ¢f folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor reqgular inscrito o
a fos herederos determinados e indeterminados, entendidos como aguetlas personas que
tengan la expectativa cierta y proboda de entror a representar ol propietario fallecido en
todos sus relaciones juridicas por couse de su deceso de canformidad con las leyes

vigentes.
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