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Asunto: Respuesta de Peticion SDQ
Destino: Olga Yanneth Martinez Forerc
Anexos: N/A

Dep: Gerencia de Comunicaciones

Sefiores - o . RAD: PQRSD-S21-01050
OLGA YANNETH MARTINEZ FORERO '

JORGE ALBERTO MARTINEZ FORERO
EDUARDO ALONSO MARTINEZ FORERO
MIRYAM CECILIA MARTINEZ FORERO
CLARA INES MARTINEZ FORERO
nubiaiblanco@gmail.com

Transversal 73 D No. 39-25 Sur

Bogota D.C. '

Asunto: Respuesta de Peticidn SDQS 1907922021 / Rad. PQRSD-E21-01111

Respetados sefiores:

Con referencia a su peticion y considerando los hechos descritos a continuacién, la Empresa Metro
de Bogotd S.A.-EMB se permite dar respuesta en [os siguientes términos.

Peticién:

“...cordialmente solicitamos a la EMPRESA METRO DE BOGOTA, proceder a realizar, en el avalud
comercial del inmueble No. 237 de 2019, hecho por la EMPRESA METRO DE BOGOTA, el ajuste del
drea del predio, de acuerdo con la dltima tradicion hecho por Escritura Publica No. 2639 de fecha 21
de diciembre de 2018 de la Notaria 23 de Bogotd. Con el fin deactualizar la promesa de compraventa
suscrita entre las partes el dia 19 de noviembre de 2020...”

Respuesta:

Con relacidn a su peticién sobre la actualizacién del drea de terreno, tomando como fundamento la

_ escritura publica N° 2639 de fecha 21 de diciembre de 2018 de la Notaria 23 de Bogot3, la cual se
encuentra debidamente registrada en la anotacién nimero 6 del certificado de.tradicién nimero
50S-40229203, aportada en el derecho de peticién del asunto, esta subgerencia realizé el andlisis
de dicho documento, como de los titulos antecedentes a fin de determinar el drea correcta del -
inmueble, encontrando lo siguiente: -

e El registro topogréfico LA-ES05D-348-004510015004 realizado por la EMB, fue elaborado
con base en lo encontrado fisicamente en terreno y lo alinderado por los titulos traslaticios
que se encuentran debidamente registrados en el folio de matricula inmobiliaria No. 50S-
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40229203, téniendo como resultado un 4rea calculada cartograficamente de 119.25 m? y
describe los linderos (con aproximacién a dos decimales) de la siguiente manera Norte: 6,00
m; Oriente: 19.87 m; Sur: 6,0 m y Occidente: 19.87 m

Y = 102375 miN

JAVIER REYES DIAZ \
004510150600000000
CL 394 SUR 730 24 \ )

X = 91800 m
1
et
X |= 918i5 m.i]

GUILLERMO EDMUNOC
GUERRERO REVELO
004510150300000000
TV 730 39 19 SUR

e

@

= 102360 m.N

faoRA VETTE ow'ug ESPITIA Y OTRO g
5

004510150500000000 . / !
v 730 39|53 SUR _ . , .
X 7 l Al o
v K 0 » .

e £l folio de matricula 505-40229203 fue abierto con base en la escritura publica N° 2104 del
27 de abril de 1962, elevada en la Notaria 10 del Circulo de Bogota registrada en anotacion
numero 1 1a cual, indica en la descripcién de cabida y linderos del citado folio, un érea de
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119.25 m?, siendo coincidentes los linderos que la definen, con los sefialados por el registro
topografico: . )

¢

O1udaq. -Techo~ <on cabige deCiento dlez y nueve wetros cuadrados-

P

con-veinticinco centésimas de¢ setro euadﬁ,sdo- “- ae
(19,25 K,2 9 7 cuyos lindegpaggoperales son : Bor 1 frente en extensi 1

& CToluneiin.come ]
_de sels metros (6.o0wntra’con calle de- le UrbsnizacidngPor el fony ‘

' 80 en extension de seis metros (6.comtrs)oon el lote ““”“ sels-

Y

(£) de 1a manzana .vefotisets (26) de la Urbanisacidd 3 Por an 690

tado en extengton de - giex y nueve metros con oehoei‘ntu setents
y_¢inco- milésimas ( 19.875 mtra)eon el lote ndmero cince (5) de-

- ———

_la manzana veintigeis (26) de 1a Urbanizacion ; Por el otro cof

tado en extension de diez y- nueve metros con ochocientas setents

v _cinco milésimas ( 19,875 m ra)con el lots nimero tres (3) de-

l1a manzena- veintisels (26) de 1a.Urbanizacton,~ La casa antes a- |

1inder_ada correspondemw apig { § Ja ce = == ‘

-

« Enlaanotacion N° 2 del folio de matricuta 505-40229203 mediante escritura publica N° 3803
el 09 de julio de 1996, de la Notaria 1 del Circulo de Bogota, refiere un area de 119.00 m?,
sin embargo, los linderos descritos en la escritura publica, son coincidentes a los linderos_
del registro topografico:

2} El cincuente por ciento (350%) de 108 derechos sobre una caaa
de hNabitacion, Junto con o) iote de <terrono e Que asté
’ construlde, wtituadas eon w) Rarrio Ciuded de Techo. hoy Ciudad
Yannedy ., distinguida con [ 2] NUmero tuatro (4) de la memzanae
‘f veintiseis (26) do la supermantana smeis (&), identificade en La

actual nomenclatura uwurbana con el Aumero swsternta y custro © (74)
ochanta b dos (B2} de 1a Diagonal treinte (30) |mur, con una
cabide epronimade de cimnto diecinueve metros cusdrados (119 M) .
y comprendide dantro de laom siQuientes lindoros: POR EL MNRENTE.
an extenunidn dJde meis metros (L.00 mtre.) con calle de la
Urbanizscidéng POR Ei- FONDO, en mxtension de seis metros {&6.00
mtre.) con el 1ote NUMEro seisd (&) dm la Manzans veintiseis de la
Urbanizacidn; POR UN COSTADO. en extension de diccinueva metros
con ochocienta setenta ¥y cinco milésimas (1G.873 mtrs.) con el
lote nUmera cinco (3) de fa Menzana vesintisesis (24) de 1a
Urbarmizacion: POR EL OTRO COSTADO, eon axtemnsion de diecinueve
metros con ochocientos eetentsd v Cinco milesimas (19.873% mtre.)
f s fcon &1 lote numero trex {(3) de la manzena veaintiseis (24) de 1a
Urpanizacidn.N esute inmueble lo corrosponde le céedula catastral
No.RBS Ul 3I9A8 74 2 y 1la matricula inmobiliaris No.0GS0~A0229203 de
la Oficinas dJde Registro de Inmtrumentos FUblicos de Santefe de
Bogots. PARAGRAFD: €1 inmaerbhile cormprande 1a linea telefénica
NG .27 T021Q .-
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s publicas N° 830 del 16 de abril de 2015, de'la Notaria 23 y la escritura publica
1 de diciembre de 2018, de la Notaria 23, las cuales, se encuentran registradas
ciones 5y 6, respectivamente, del folio 505-40229203, describen el predio con
119.40 m?, pero, con los linderos de las escrituras publicas iniciales, como del
ygrafico:

Las escritura
N° 2639 de 2
en las anota
un drea de |
registro tope

cabida apfoximada de ciento diecinueve’ metros cuadrados con cuatro

centdsimas; é metro cuadrado (119.4 Mis2}{y cuyos linderos generales son:---
POR EL FRENTE: En extensién de seis metros (6.00 mts), con calle de [a
Urbanizacion. POR EL FONDO: En extension de seis metros (6.00 mts), con el
lote numero seis (6) dela manzana veintiséis (26) de la urbanizacién. POR UN
COSTADO: En extensin de diecinueve metros con ochocientas setenta y
cinco miléiimas {(19.875 mts), con el lote numero cinco (5), de la manzana
veintiséis (26) de la urbanizacién. POR EL OTRO COSTADO: En extension de
diecinueveLmetros con ochocientas setenta y cinco milésimas {19.875 mis.),

con el lote numero tres (3) de la manzana veintiséis (26) de la Urbanizacién. La

(3]}, sveveecaccnanincese

En este sentido, y
asociada al predio e
es importante prec
documentos idéneg
2010, y para los titu

Es de aclarar que p

eniendo en cuenta lo anterior, se logré determinar que el area de terreno
n los titulos de adquisicidn no ha sido determinada correctamente, Asi mismo,
sar los cambios de area de terreno, los cuales, no han sido soportados por
s, es decir, por una escritura publica para el caso de los titulos anteriores al
os posteriores al 2010 por una certificacién de cabida y linderos protocolizada.

ara corregir y aclarar diferencias de area y linderos a partir del afio 2010, el

Instituto Geografico Agustin Codazzi y la Superintendencia de Notariado y Registro elaboraron la

Resolucién Conjunt
Codazzi, mediante {
* linderos y como res

+

01 Superintendencia de Notariado y Registro / 11 Instituto Geografico Agustin

!a cual, se normaban los procedimientos de aclaracidn, carreccién de dreas y

Itado emitia la certificacion de cabida y linderos la cual debia ser protocolizada

y registrada para determinar correctamente el dato area y los linderos en los titulos de propiedad;

asi las cosas, se evid
2015 registrada en
de los mencionado

En I3 actualidad los
por la Resolucién
Superintendencia d
Especial de Catastrg

i

‘anteriormente.

encia que para el caso especifico de la escritura publica 830 del 16 de abril de |
anotacién numero 5, el area se modifico sin soporte juridico y/o técnico alguno

procedimientos para actualizar y corregir el drea y los linderos estan definidos
Conjunta 1101 del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi / 11344 de la
e Notariado y Registro y se deben llevar a cabo ante la Unidad Administrativa
Distrital. C

-
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En virtud de lo expuesto, no es posible modificar el drea del registro topogréfico, y por lo tanto,
tampoco el drea del avalio comercial notificado a usted; ya que como se demostré no existe
coherencia en el drea mostrada en los titulos registrados en el folio de matricula inmaobiliaria 50S-
40229203 y las modificaciones realizadas al dato drea no son las correctas.

Teniendo en cuenta lo anterior, se le solicita, previo a la suscripcidén de la promesa de compra venta
con la EMB, tramitar aclaracion de la escritura pablica mediante el cual se adquirid el inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 505-40229203, frente al 4rea del predio de
119.25 m? segun escritura publica No. 2104 del 27 de abril de 1962 de la Notaria Décima del Circulo
de Bogota, esto con el objetivo de evitar posible nota devolutiva por parte de la Oficina de Registro
de instrumentos Publicos -Zona Sur en el proceso de registro de escritura publica de compraventa
del precitado predio. ' ‘ '
/

En los anteriores términos, esperamos haber atendido satisfactoriamente su peticion. Cualquier
inquietud adicional, con gusto serd atendida.

r

Cordialmente,

Lthibmtm

SEBASTIAN HERRAN MEJIA
Subgerente de Gestién del Suelo (E)

Proyectd: Diana Marcela Sénc}{ez “\;ﬂé‘s
Juan Pablo Vargas G- Abogado SGS.

Revisé: Nelson Morales - SGS ‘K_ m

Carlos Andrés Sarvia - Abogado SGS
Jaifer Blanco Ortega- Abogado SGS "
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Nombre del distibufior:

e
entro de Distrducibe:

Qbservadiones:
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