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Bogota DC, 4 de marzo de 2022.

METRO DE BOGOTA S.A.
FECHA 2022-03-10 17:11:05
s FOLIos: 1

AT AR

Asunto: Notificacian par avisg -

Sefior. Eestinol: Julio Ernesto Rajas Rincon
JULIO ERNESTO ROJAS RINCON. Dap Subgerenc de Gestion Pre
Cl 61 A No. 13 A-05 AP 201. RAD: EXTS22-0001386

Cel. 3005545054

Ciudad.

Asunto: Notificacién por aviso de la Resolucién No. 0739 del 31 de agosto de 2021.

CORREOQ CERTIFICADO
NOTIFICACION POR AVISO

La Empresa Metro de Bogota S.A, expidio la Resolucion No. 0739 del 31 de agosto de 2021
“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del
predio identificado con el niimero ID LA-ES15A-1192-008213003010” dentro del proceso de
adquisicion del inmueble ubicado en la CL 61 A No. 13 A-05 AP - 201 de la Ciudad de Bogota
D.C., identificado con numero de Chip AAAO091CFFZ y matricula inmobiliaria No. 50C-
791102, inmueble requerido para la ejecucién del proyecto PRIMERA LINEA METRO
BOGOTA. : :

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011,
se remitio oficio con radicado No. EXTS21-0003893 de fecha 07 de septiembre de 2021 al
“direccion Cl 61 A No. 13 A-05 AP 201 de la ciudad de Bogota, mediante el cual se cito a la
sefior JULIO ERNESTO ROJAS RINCON, en su calidad de titular del derecho real de dominio
del predio objeto de adquisicion; oficio enviado por correo certificado a traves de la empresa
de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., para que dentro de los cinco (5) dias
siguientes al recibo -de la comunicacion, se acercara a la Entidad para notificarse
personalmente del contenido de la resolucion 0739 del 31 de agosto de 2021.

Toda vez que no fue posible realizar la notificacidon personal, pese a que el oficio de citacion
fue recibido en el lugar de destino el dia 08 de septiembre de 2021, de acuerdo al acuse de
recibido. suministrado por la empresa SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., La Empresa
Metro de Bogotd S.A., procede a realizar la correspondiente notificacion por aviso en
aplicacion del inciso 1 del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, asi:

AVISO

Ante la imposibilidad de notificar personalmente al sefior JULIO ERNESTO ROJAS RINCON, se
procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO de la Resolucién No. 0739

del 31 de agosto de 2021 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al
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proceso de adquisicién del predio identificado con el nimero ID LA-ES15A-1192-
- 0082130030107, expedida por la Empresa Metro de Bogota S.A., dentro del proceso de
adquisicion del inmueble ubicado en la CL 61 A No. 13 A - 05 AP - 201 de la Ciudad de Bogota
D.C., ., identificado con numero de Chip AAAOO91CFFZ y matricula inmobiliaria No. 50C-
791102, correspondiente al ID LA-ES15A-1192-008213003010.

La presente notificacidon se considerara cumplida, al finalizar el dia.siguiente a la fecha de
entrega de la misma, en la direccion: CL 61 A No. 13 A - 05 AP - 201 de la Ciudad de Bogota
D.C; de conformidad con el inciso 1 del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Contra el acto administrativo objeto de rotificacion no procede recurso alguno, de acuerdo
- con el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del
articulo 13 de la Ley 9° de 1989.

Para notificar el acto administrativo en mencion, se anexa copia integra de la Resolucion No.
0739 del 31 de agosto de 2021.

De no surtirse la presente notificacién, se dard aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley
1437 de 2011, con la publicacion en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota.D.C., de
la copia de este oficio, copia integra de la Resolucion No. 0739 del 31 de agosto de 2021, por
el término de cinco (5) dias habiles.

Atentamente,

Subgerente de Gegfifyr del Suelo
EMPRESA METRQ DBOGOTA’ S

Proy&&td: Juan José R¢drigugz Palacios - Abogado predial SG%/
Revis Amirez Ramirez - Abogada predial $GP '}

Formato GL-FR-012_V5 ’ oy m?

Pagina 2 de 2 3
Carrera 9 No, 76-49 Pisos 3 - 4 ¢ \
Teléfono: +67 1 555 33 33 N ¢
voww, metrodebogota.gov.co . -
ALCALDI{A MAYOR

DE BOGOTAD.C.


http://www.melrodebogola.gov.co

*
B\
'BOGOT/\ I @%‘SJ&
rResoLucionNo, O 7 3 9 pe2o21

(31 AGD 2027

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero ID LA-ES15A-1 1,92'008213003010”

LA SUBGERENTE DE GESTION DE SUELO DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de la delegacidn conferida por la Resolucidon 031 de 2020 “Por la cual se compilan unas
delegaciones de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y
competencias en la Empresa Metro de Bogotd S.A.”, y en representacion de Empresa Metro de Bogota,
conforme a las facultades legales y estatutarias conferidas a la Empresa por el numeral 8° del articulo
3° del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8° del articulo 7° y numeral 6°del articulo 47 delos
Estatutos de la Empresa Metro de Bogotd S.A., el articulo 5° del Acuerdo 06 de 2017 de la Junta
Directiva de la EMB, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y la
Ley 1682 de 2013 modificada por las leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y demés disposiciones
concordantesy, —

.CONSIDERANDO:

1. Que el articulo 58 de fa Constitucion Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demds derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefala: “Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social”. Y
mas adelante agrega que “Por. motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podrd haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podrd adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefiala que las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestién de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y la
Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes de
Desarrollo Municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacidén del desarrollo municipal.

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utilidad publica o interés
social la ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios
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identificado con el numero 1D LA-ES15A-1192-008213003010.”

publicos urbanos, como asi también la ejecucion de programas y proyectos de infraestructura de
transporte en concordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

5. Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y comerciales del
estado para adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de las actividades
sefialadas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989 siempre que estén expresamente facultadas por
sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades alli previstas.

6. Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de la Ley 1882 de
2018, dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del articulo 58
ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por
via administrativa, el derecho de propiedad y los demds derechos reales sobre terrencs e
inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacion corresponda a la provision de espacios
publicos urbanos y ejecucién de las obras de infraestructura vial y de sistemas de transportes
masivos.

8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios definidos
en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, la oferta de compra se notificara Unicamente al titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados entendidos como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.

9. Que conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la entidad estatal que
requiera adquirir predios para la ejecucidn de una obra de infraestructura de transporte podra
realizar la adquisicidn de estos, por si misma o a través de terceros.

10. Que el Acuerdo Distrital No. 642 de 2016, en su articulo 12 autorizo al Alcalde Mayor de Bogota
para participar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden Distrital en la
constitucion de la empresa Metro de Bogotéd S.A., como una sociedad por acciones del orden
Distrital, descentralizada, con personeria juridica, autonomfa administrativa, financiera y
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presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretaria Distrital de Movilidad y con régimen
juridico de empresa industrial y comercial del Estado.

11. Que conforme al articulo 22 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, la empresa Metro de Bogotd S.A
tiene como objeto “(..) realizar la planeacidn, estructuracion, construccion, operacion,
explotacion y mantenimiento de las lineas de metro que hdcen parte del Sistema Integrado de
Transporte Publico de Bogotd, asi como la adquisicidn, operacion, explotacion, mantenimiento y
admijnistracidn del material rodante. También hoce parte del objeto social de la entidad liderar,
promover, desarrollar y ejecutar proyectos urbanisticos, en especial de renovacion urbana, asi
como la construccion y el mejoramiento del espacio publico en las dreas de influencia de las lineas
de metro, con criterio de sostenibilidad (...) en (as condiciones que sefialen las normas vigentes, las
autoridades competentes y sus propios estatutos.”

12. Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concordancia con los estatutos sociales de la Empresa
Metro de Bogota S.A. asignd a la misma la competencia para anunciar, declarar Ja utilidad publica,
las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacién voluntaria o mediante los mecanismos
legales de expropiacién judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para el cumplimiento
de su objeto social, en los términos del articulo 32. '

13. Que el Concejo de Bogotd aprobo el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 “POR MEDIO DEL CUAL
SEADOPTA EL PLAN DE DESARROLLO ECONOM/CO, SOCIAL AMBIENTAL Y DE OBRAS PUBLICAS DEL
DISTRITO CAPTIAL 2020-2024 “UN NUEVO. CONTRATO SOCIAL Y AMBIENTAL PARA LA BOGOTA
DEL SIGLO XXi” establece en el articulo 46 los Proyectos Estratégicos el Propdsito 4: Hacer de
Bogota region un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, se establecié la
conformacion del Tramo | de la Primera Linea del Metro de Bogota y la extensidn de la Fase Il
hasta Suba y Engativa.

14. Que uno de los pilares estructurales del Acuerdo Distrital 645 de 2016 corresponde al de
Democracia Urbana, dentro del cual se encuentra el programa Mejor Movilidad para Todos, que
tiene como objetivo mejorar la calidad de |la movilidad y de la accesibilidad que provee el Distrito
para todos los usuarios: peatones ciclistas, usuarios del transporte publico colectivo e individual,
asi como del transporte privado. El eje estructurador de este programa es el Sistema Integrado
de Transporte Masivo, compuesto por Transmilenio y Metro. En lo relacionado con el subsistema
Metro se construira la Primera Linea del Metro.
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15. Que el referido Acuerdo Dist.rital 645 del 9 de junio de 2016, definid las obras que serdn
construidas y financiadas durante |a vigencia del Plan de Desarrollo Distrital Bogotd Mejor Para
Todos — 2016 - 2020, incluyendo la obra: Primera linea del Metro de Bogot4.

16. Que por el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017, modificado por el Decreto Distrital
No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogotd D.C., anuncio el proyecto'y
declard las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la
adquisicion de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
requeridos para la ejecuciéh de |a obra'Primera Linea del Metro de Bogota incluyendo los
inmueble para la construccion del patio taller y ramal técnico, Decretos adoptados por la Empresa
Metro mediante la Resolucién 172 de 2018.

17. Que la ejecucién de las obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el desarrollo
integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Construido, sefialados en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., en concordancia con los objetivos propuestos en el
Acuerdo Distrital 645 del 9 de'junio de 2016.

18. Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto de la empresa METRO DE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de
disponibilidad presupuestal No. 2528 del 20 de agosto de 2021, 3

19. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacién voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de |a ley
388 de 1997 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Conténcioso
Administrativo. : : /

20. Que mediante Resolucion No. 031 del 26 de febrero de 2020 “Por la cual se compilan unas
delegaciones de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y
competencias en la Empresa Metro de Bogotd S.A.", el Gerente General de la Empresa Metro de -
Bogota S.A., delegd al Sugerente de Gestion de Suelo (...) “adelantar todo el procedimiento
necesario para la suscripcion de las ofertas, promesa de compraventa, escrituras pablicas” (...) (..)
“por valor igual o inferior a los SETECIENTOS VEINTICINCO (725) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes” {(...). -
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Que las razones conSignadas anteriormente, permiten a l[a EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. in'iciar.
el tramite de la adquisicion predial de lnmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto PRIMERA
LINEA DEL METRO BOGOTA.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. - OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicion del
inmueble ubicado en la ciudad de Bogotd D.C. con destino al proyecto Primera linea del Metro,
‘identificado como se cita a continuacidn; a través de la presente resolucion de oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de negociacidn directa o enajenacion voluntaria:

IDENTIFICACION INTERNA EMB: LA-ES15A-1192-008213003010
CHIP: AAAOO91CFFZ
FOLIO DE MATRICULA NO: 50C-791102
- NOMENCLATURA: CL61 A 13 A 05 AP 201
AREA PRIVADA: 48.06 M2

LINDEROS: Los linderos fueron tomados de la escritura publica Ne. 453 del 08 de marzo de 1984
otorgada en la Notaria 30 de Bogota.

Apartamento 201 del edificio distinguido con la nomenclatura urbana calle sesenta y uno A (61 A),
numero trece A cero cinco (13 A-05). El apartamento ocupa la mayor parte del segundo piso del edificio
y consta de saldn-comedor, alcoba con closet, estudio, cocina, ropas y bafio. A este apartamento le
~ corresponde un coeficiente de diecinueve punto siete por ciento (19.7 %) en el valor del inmueble y
en la propiedad de los bienes comun. Sus linderos con placas, fachadas, columnas y muros comunes al
medio son los siguientes: partiendo de la esquina noroccidental del apartamento en direccion oriente,
en siete metros cincuenta y cinco centimetros (7.55 mtrs.), lindando con vacio sobte la calle sesentay
uno A (61-A) continuando hacia el sur en linea quebrada y dimensiones consecutivas de cero sesenta
centimetros ( 0.60 mtrs.), cinco centimetros '(0.0S mtrs.), veinte centimetros (0.20 mtrs.), cinco
centimetros (0.05 mtrs.), dos metros con cuarenta centimetros (2.40 mtrs.), cinco centimetros (0.05
mtrs.), veinte centimetros (0.20 mtrs.), cinco centimetros (0.05 mtrs.), y dos metros setenta
centimetros (2.70 mtrs.), lindando con propiedad que es o fue del sefior Sebastian Uruefia; siguiendo
hacia el occidente en linea quebrada y dimensiones consecutivas de cinco centimetros (0.05 mtrs .),
cinco centimetros (0.05 mtrs.), dos metros ochenta y cinco centimetros (2.85 mtrs.), cinco centimetros
(0.05 mtrs.), veinte centimetros (0.20 mtrs.), tres metros con quince centimetros (3.15 mtrs.), y tres
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metros con cinco centimetros (3.05 mtrs.), lindando con vacio comun sobre el patio del apartamento
ciento uno (101), y con propiedad que es o fue del sefior Andrés Vargas ; siguiendo hacia el norte hasta
llegar al punto de partida en linea quebrada y dimensiones sucesivas de un metro quince centimetros
(1.15 mtrs.), cinco centimetros { 0.05 mtrs.), veinte centimetros ( 0.20 mtrs.), cinco centimetros (0.05
mtrs.), tres metros (3.00 mtrs.), cinco centimetros (0.05 mtrs.), veinte centimetros (0.20 mtrs.), un
metros con noventa centimetros (1.90 mtrs.), dos metros ( 2.00 mtrs.), cinco centimetros (0.05 mtrs.),
veinte centimetros {0.20 mtrs), cinco centimetros (0.05 mtrs.) y setenta centimetros (0.70 mtrs.),
lindando con vacio sobre patio comun, con escalera comun, con hall comun de propiedad que es o fue
del sefior Camilo Sanchez incrustadas en el muro que separa el salén-comedor de la alcoba y el estudio,
se encuentran localizadas 2 columnas comunes de veinticinco centimetros por veinticinco centimetros
(0.25 mtrs x 0.25 mtrs.), cuya drea fue descontada. POR EL CENIT: Linda con el apartamento
trescientos uno (301) de la calle sesenta y uno A (61 A) nimero trece A cero cinco (61 A-05) y POR EL
NADIR: Con el apartamento 101 de la calle sesenta y uno A cero cinco {61 A - 05) y en la zona de
voladizo con vacio sobre la calle sesentay uno A (61-A.). ;

TRADICION: Los titulares inscritos del derecho real de dominio son los sefiores YASMINA ISABEL ROJAS
DE CASTILLO y JULIO ERNESTO ROJAS RINCON, quienes adquirieron por adjudicacidn en sucesion del
sefior LAUREANO ROJAS RINCON, mediante sentencia del 24 de febrero de 2012 del Juzgado 16 de
Familia de Bogota, la cual se encuentra registrada en la anotacion No. 10 del folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-791102 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd, Zona
Centro.

ARTICULO SEGUNDO.-. TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta de compra se dirige a los
sefiores YASMINA ISABEL ROJAS DE CASTILLO identificada con la cédula de ciudadania No. 24.015.626
de Samaca y JULIO ERNESTO ROJAS RINCON, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.405.356
de Bogotd, en su calidad de titulares inscritos del derecho de dominio del inmueble descrito en el
articulo primero de la presente Resolucion.

ARTICULO TERCERO. = PRECIO INDEMNIZATORIO. De acuerdo con el avaltio comercial No. 2021-704
elaborado por Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital = UAECD, el precio indemnizatorio
que presenta la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. por la compra del inmueble, es de CIENTO
OCHENTA Y DOS MILLONES CIENTO TREINTAY UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA'Y TRES PESOS M/CTE
($182.131.873), cuyo valor comprende: a) La suma de CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES
DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE ($177.245.280), por
concepto de avalio comercial; b) La suma de CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL *
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QUINIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/CTE ($4.886.593) por.concepto de indemnizacién de dafio
emergente.

PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de la |
Ley 388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
se anexa copia del informe técnico de avalto comercial No. 2021 — 704 elaborado por La Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en
la normatividad vigente.

ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., se obliga a cancelar
el precio antes estipulado asi: ;

1. Un monto no mayor al noventa por ciento (30%) del valor total seréd pagado en una o varias
" cuotas, con la oferta de compra debidamente registrada en el certificado de matricula
inmobiliaria nimeré 50C-791102; que el vendedor haya cumplido con la suscripcidon de la
promesa de compraventa, la entrega material del inmueble a la EMB y la suscripcion de la
escritura publica de compraventa.

2. Elsaldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagara una vez el propietario presente los
paz y salvos de servicios publicos domiciliarios asociados al' inmueble, y se haya inscrito la
escritura publica en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta
formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio, la entrega material del inmueble y
la forma de pago se llevard a cabo por parte de los titulares del derecho de dominio a la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A., dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de
compraventa o contrato de compraventa a traves de escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se efectuaran los
descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en Ia
normatividad vigente y/o Estatuto Tributario. ‘

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacion administrativa se descontard de la partida
equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos
" de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el
efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 0 7 39 pe2021

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero ID LA-ESJSA-J 192-008213003010.” i

expresa e irrevocable que se efectle ese pago dlrectamente a la Empresas de Servicios Publicos
correspondiente.

ARTICULO QUINTO. Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa.de negociacién directa,
en la cual el propietario o poseedor inscrito debera dentro de los 15 dias habiles siguientes a la
notificacion manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea: aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, se concretard en un contrato de promesa de compraventa cuyas condiciones
acordadas con el propietario atenderdn las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan
uso del inmueble, ' {
PARAGRAFO. Se advierte al actual titular de los derechos reales del bien inmueble sefialado en el
artfculo anterior, que si dentro de los treinta (30) dias hébiles siguientes a la notificacion de la oferta
de compra no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de tompraventa y/o escritura publica o suscrito aquel se incumpliere con
_cualquiera de sus estipulaciones contractuales, la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No.
901.038.962-3, procedera a la expropiacién por via administrativa mediante acto administrativo segun
lo disponen la Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicion se ampara en
el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 2528-del 20 de agosto de 2021.

-ARTI'CULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al afticulo 13 de la ley 92 de 1989 y el articulo 61 de
" laley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucién el anexo 1 que contiene las normas que regulan
el procedimiento de Adquisicion de Inmuebles.

’ ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989y 10 de la
Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Rublicos de
‘Bogotd, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-791102
del inmueble que se afectan con destino al proyecto metro y que se descrube en el articulo primero de
la presente resolucion.

-PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de la
presente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, el mismo
no podra ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se abstendrd de efectuar la
inscripcion de actos, limitaciones, gravdamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre
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CQNTINUACION DE LA RESOLUCION No.

0739

 DE 2021

““Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al’'proceso de adquzs;aon del pred/o

°

. Dada en Bc'>gota:1 D.C., alos 31 AGU 07

Revisd:  Jazmin Helena Manjarrés - Articuladora predial S ' i ! |
Reviso:  Jaifer Blanco Ortega — Asesor SG% y

identificado con-el nimero ID LA-ES15A-1192-008213003010.”

aquellos. El inmueble asi afectado quedara fuera del comercio a partir de la fecha de Ia inscripcion, y
mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra Los que se expidan no obstante esta prohibicion serd
nula'de pleno derecho.

ARTICUL_O NOVENO. - La presente resolucion se notifica a los sefiores YASMINA ISABEL ROJAS DE
CASTILLO, identificada.con la cédula de ciudadania No. 24.015.626 de Samaca y JULIO ERNESTO ROJAS
RINCON, identificado con la cédula:de ciudadania No. 79.405.356 de Bogota, en calidad de titulares
del derecho de dominio, de conformidad coni lo previsto en el Cédigo de-Procedimiento Administrativo
y de 16 Contencioso Administrativo, y contra ésta no:procede recursos de acuerdo con lo sefialado en
los incisos 12 del articulo 13 de la ley 92 de 1989 y 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

¢+

SUBGEREN Df GESTION DEL SUELO

Proyectd: Juan Diego Blanco G-.Abogado predial S
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UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 05-08-2021 21:53:01
3 ! Al Contestar Cite Este Nr.:2021EE29149 Fol { Anex1
: ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRO DE BOGOTASA
ASUNTO: Respuesta Sdiicitud de Avalvo RT: 1162 Rad. UAECD. . Proyecto EMB SA
* OBS; Rad EXTS21-0002427 Se*anaxa 1 carpota - Avalue 2021-704
-Doctor(a) AR Dby ‘ X METRO DE BOGOTA S.A.
DEYANIRA AVILA MORENO : g §§§o': ""?“’W W19
Sugerente de Gestidén de Suelo Sl K '
A e IR,
Carrera 9 No. 76-49 Pisos 3 - 4 ' : SIS R ki
5 1. . ST & Anexos: 41 Folios
Bogota D.C. QR?DGCE“;TW foO%Bssar?rsl;o Inm
CédlgO postal: 110311 : ) Contenido sujeto a varificacion '
‘. ] D J i Tl y : o8 A LA ¥

Asunto: Respuesta a solicitud elaboracion de Avaluo Comercial

Refe}enciar Proyecto EMB SA - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB Contrato
: 095-2021

Respetado(a) Doctor(a): ' : il

En atencién al asunto de la referencna y en cumplimiento al Contrato 095- 2021
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A, de manera atenta se remite avaluo comercial relacionado a
contrnuacnon . -

RT N° AVALUO | RADICACION | ., ° DIRECCION LER
1192 2021-704 ‘| 2021-597489 | CL-61A"13A 05 AP 201 | 2021ER15101

Cordialmente,

Firmado digitalmente MR o 1S
por LUZ STELLA ‘ 5*_\
LuBABRRLGALRERQIN 7Y o0
Subgerente: Informacion Econdmica
ibaron@catastrobogota.qgov.co

Elaboré: IVONNE JENNIFER CUBIDES 4 -
.Revisé:  JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA fp ; ik
Anexo:- 1 Carpeta : .

o o ’
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X UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

RTNo 1192 = ° e

1. INFORMACION GENERAL

.1, SOLICITANTE:

~ 1.2.RADICACION:
1.3, TIPO DE AVALUO:
4. TIPO DE INVUEBLE:

: lShcHIp

1.6. CEDULA CATASTRAL:

|.7. SECTOR CATASTRAL:
1.8. DESTINO ECONOMICO:

1.9. FECHA VISITA:

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A

2021 - 597489 del 15.de Junio de 2021

"+ Avaluo Comercial

APARTAMENTO -
AAA0091CFFZ
61 131322

* 008213 - CHAPINERO CENTRAL - .~/

Residencial .

29/06/2021

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO:

2.2. ESCRITURA 'BUBL[/CA Ne:

YASMINA ISABEL ROJAS DE CASTILLO Y JULI
ERNESTO ROJAS RINCON :

No Aplica

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA 050C00791102 - i : 3

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.”

‘
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3. FUENTES DE INFORMACION

UAECD ~rorvE TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704
Catastro Bogotd

RT No 1192

DATO FUENTE
LINDEROS 'Registro topografico No. LA-ES15A-1192-
008213003010 de mayo de 2021
AREAS Registro topografico No. LA-ES15A-1192-

008213003010 de mayo de 2021

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Escritura de reglamento de propiedad horizontal

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2021 - 597489

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

A o i,
by, CHARINEVED NORTE

PR G o S

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No, 25 - 90
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'Eg} | UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

Fuente: http:/sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

4.1. DELIM['FACION

El predio 0b|cto de estudio se ubica en el sector catastral 008213 - Chapinero Central, en la
ciudad de Bogota D.C, y presenta la siguiente delimitacion:

- Por el norte: Con la AC 63y la Calle 62, que lo separan del sector catastral, Chapmero
Norte (008214).

- Por el oriente: Con la AK 7, que lo separa de los sectores catastrales Bosquc Calderon
(008207) y La Salle (008206).

- Por el occidente Con la AK 14, que lo separa del sector. catastral (,haplnero Occidental
(007203).

- Por el sur: Con la AC-53, que lo separa del sector catastral Marly (008212).

42 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Zona tradicional de uso y actividad comercial de g gran dinamica, con influencia directa de
las actividades comerciales de Chapinero. Al interior del sector se observan diversos usos a
saber, se encuentra el uso comercial representado en locales comerciales, bodegas e
inmuebles acondicionados para tal fin, asi como en centros comerciales de escala vecinal,
edificios y pasajes, los servicios representados principalmente por oficinas en edificios y en
centros comerciales y el uso residencial en los predios antiguos del sector y en los pisos
" superiores de las edlﬁcac:ones Al interior del sector se presentan servicios de alto lmpacto

7 Enel sector se desarrolla la actividad comercial de ferreterias y venta de insumos electrlcos
También se encuentra el uso comercial de oficinas y el de vwnenda en los pisos superiores
de algunas edificaciones. -

.La actividad comercial de escala zonal se desarrolla principalmente sobre la Avenida
Caracas (AK -14), Avenida Carrera Séptima (AK 7), Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53
(AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y Avenida Calle 68 (AC 68), que se desarrolla en
construcciones disefiadas para-el uso.

El uso dotacional cercano al sector esta representado por el Estadio Nemesio Camacho El
Campin, Alcaldia Local de Chapinero, Defensoria del Pueblo, Clinica Colsubsidio,

. o : 4
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ﬁ
% -

.
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Codigo pastal: 121311
Torre APwos ik y id ~Torre 8 Pisel > 5
Tel 2347600 ~ Info. Linea 185 R f
WOHLE B UALERRR0LE KWL
Trimites en linea: catasteoeniinea.catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07

V.1l


http://sinupotp,sdp.gov,co/sinupot/index.jsfS

34w

;\EE)? ) UAECD INFORME TEC\JICO DE AVALUO COMERCIAL N° "2021 - 704 : e

amonee | CawstroBogold RT No 1192 3

‘

Universidad Santo Tomas, Universidad La Salle, entre otros.

43. ACTIVIDAD EDlFlCADORA

Se aprecian_pocos desarrollos de proyectos nuevos de vivienda, principalmente sobre la
Avénida Caracas y al interior del sector de Chapinero entre las carreras 7y 13. Es un sector
consolidado y antiguo, por tanto, la actividad edificatoria es baja.

/

4.4. ESTRA'I‘IFICACION SOCIOECONOMICA .

De conformidad con el Decreto Distrital Decreto 551 del 12 .de septiembre de 2019, el
sector catastral Chapinero Occidental, se encuentra clasificado’ dentro del estrato
socioeconomico tres (3),' para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de julio |1 de 1994.

s vms DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debldo a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico, y vehicular, vias de dos carriles
que en su mayoria se encuentra en regular estado de conservacion y mantenimiento, que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el sur,
occidente, centro y norte de la ciudad.

-

Las principales via de acceso son la Avenida Caracas (KR 14), Avemda Carrera Séptima
(AK 7), Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53 (AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y
Avenida Calle 68 (AC 68), vias por las cuales circula el transporte publico de acceso y
salida al sector v alrededores, las cuales se encuentran en buen estado de consewamon y
mantenimiento.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS g {

El sector dispone de las redes instaladas:de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energfa eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

’

5. REGLAMENTACION URBANiSTICA

Unidad Admlmstratlva Espeual de Catastro Dlstntal : : e ﬁf ¢
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Ante .Ja suspensién provisional del decreto 364 de 2013, modificacion excepcional del decreto
190 de 2004 Plan de ordenamiénto territorial POT, por parte del Consejo de Estado, El
Ministerio de' Vivienda, emitio concepto donde considera que entra en vigencia el nuevo Decreto
190-de 2004, quc para esté predio reglamenta. :

Decreto Distrital 468 de 2006 - UPZ 99 Chapinero

NORMATIVA URBANISTICA

"|AREA ACTIVIDAD Comercio y Servicios'
{ZONA de comercio cualificado -
TRATAMIENTO Renovacion Urbana
URBANISTICO .
MQDAL[DAP . |de reactivacion
SECTOR NORMATIVO - 2
SUBSECTOR USO Unico
SUBSECTOR Unico
EDIFICABILIDAD .
ALTURA MAXIMA 4 pisos
TIPOLOGIA CONSTRUCCION|Continua
{NDICE OCUPACION 0.7 ‘
INDICE CONSTRUCCION ~ [2.5
" |ANTEJARDIN La detenmnacnon de la exigencia y dimension de los
; : antqatdmes se regula por el articulo séptimo del Decreto
. 468 de 2006. :
AISLAMIENTO LATERAL

No aplica.
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5.1. USOS PRINCIPALES

Comercio de escala metropolitana, urbana, zonal, vecinal A, vecinal B.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

- Vivienda Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

-Servicios empresariales: Servicios financieros de escala metropolitana, urbana y zonal,
servicios empresariales e inmobiliarios de escala urbana, servicios de logistica de escala

urbana. ;

-Personales: Servicios de parqueadero de escala urbana, servicios de turismo de escala
metropolitana y urbana, servicios alimentarios de escala zonal, servicios técnicos
especializados de escala zonal y vecinal y servicios de comunicacién masivos y
entretenimiento de escala metropolitana, urbana, zonal y vecinal.

-Equipamientos colectivos y recreativos: Educativo y cultural de escala urbana, zonal y
vecinal. Salud de escala urbana y zonal, bienestar social de escala zonal y vecinal, bienestar
social de escala zonal y vecinal, culto de escala urbana, zonal y vecinal, deportivo recreativo

de escala vecinal.
7
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-Servicios urbanos basicos: Qeguridad ciudadana de escala zonal, defensa y justicia de escala,
zonal, cementerios y servicios funerarios de escala zonal y servicios de la administracion
publica de escala zonal

. -Servicios empresariales: Servicios financieros de escala melropoliland urbana y zonal,
.servicios empresariales e mmobﬂmnos de escala urbana servicios de logistica de escala
urbana. :
-Personales: Servicios de parqueadero de escala urbana, servicios de turismo de escala
metropolitana y urbana, servicios alimentarios de escala , zonal, servicios técnicos
especializados de escala zonal y vecinal y servicios de comunicacion masivos vy
entretenimiento de escala metropolitana, urbana, zonal y vecinal. ..

-Equipamientos colectivos y recreativos: Educativo, cultural, salud y culto de escala -
metropolitana. _ ; -

-Servicios urbanos bésicos: Seguridad ciudadana ‘de -escala urbana y servicios de la
administracion publica de escala metropolitana y urbana.

-

5.3. USOS RESTRINGIDOS
Servicios de alto impacto: servicios de Henado de combustible de escala urbana servicios de
diversion y esparcimiento de escala urbana.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de avallio se encuentra localizado. dentro del Sector Antiguo Consolidado de
Chapinero Central, aprobado mediante Resolucion 2133 del 28 de diciembre de 2017 "por la
cual se adoptan los. Sectores Antiguos y Consolidados de Bogota D.C., se delimitan
cartograficamente los predios urbanos de la ciudad en los que procede la aplicacion
excepcional del plano de la Manzana Catastral y se dictan otras dlsposmoncs Razon por la
cual su situacion urbanistica se encuentra formalizada. |
Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que los pardametros normativos aplicables
para su desarrollo corresponden a los estipulados en la UPZ 99 CHAPINERO, reglamcntada
mediante el Decreto 468 de 2006. Adicionalmente se debe considerar lo

definido mediante el Decreto 080 de 2016 "Por medio del cual se actualizan y unmcan las

B0
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normas comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras -
“disposiciones", especificamente lo definido para el Sector Normativo 2 con Tratamiento de
Renovacion. .

Se debe considerar ademas, que el proyecto de la primera linea del Metro de Bogota fue
anunciado en los términos de los articulos 2.2.5.4.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077
de 2015, mediante el Decreto Distrital 318 de 2017 "Por medio del cual se modifican los
Decretos Distritales 577 de 2013, 425 de 2014 de Anuncio del Proyecto Primera Linea del
Metro de Bogota D.C., se deroga el Decreto Distrital 136 de 2015, se declara la existencia de
especiales condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social para la
adquisicién de los predios necesarios para la ejecucién del proyecto, y se dictan otras
disposiciones”, modificado por medio del Decreto Distrital 634 de 2017 "Por medio del cual
se modifica el Decreto 318 de 2017, con el objeto de integrar al anuncio del Proyecto de la
Primera Linea del Metro de Bogolé la implementacioén del Ramal Técnico de Conexion y la
localizacién del Patio Taller.”

En consideracion de lo anterior, el Decreto Namero 647 del 29 de Octubre de 2019 "Por el
cual se establecen las directrices para la implantacion de los proyectos de infraestructura de
transporte dé |a primera linea del Metro de Bogota en el marco del Plan de Oxdcnamlento
Territorial de Bogotd, D.C, y se dictan otras disposiciones”, decreta.

ARTI'C'ULO 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto establecer las directrices para la
implantacidn de los proyectos de infraestructura de Transporte de la Primera Linea del Metro
de Bogotd - PLMB, en las dreas definidas en los planos anexos del presente acto
administrativo.

- Para la correcta aplicacion de la planimetria anexa al presente Decreto, se adoptan las
- siguientes definiciones:

I.1. Area de intervencién: Es el perimetro de intervencion requerida para la implantacion de
la estacion del metro y su espacio urbano ur(.undantc

1.2. Area fiscal: Es el 4rea adquirida por la Empresa Metro de Bogota S.A. para ser destinada
a terrenos fiscales que podrén ser objeto de desarrollo urbanistico por parte de la Empresa
Metro de Bogotd S.A. Este espacio podra ser usado de manera transitoria como &reas
privadas afectas al uso publico, con el objetivo de permitir ¢l adecuado funcionamiento de la
estacion y la relacion urbana con su entorno.

1.3. Huella estacién: Corresponde al area destinada a la construcciéon de la estacion
3 9
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correspondiente a la PLMB. s

1.4. Nuevo espacio publico: Son los predios adquiridos por la Empresa Metro de Bogota S.A.
y que seran destinados a espacio pablico en el marco de la ejecucion de la PLMB.

B)

Estaclén No, 15 - Av. José Calostino Mutls ;
(Av. Calle 63) > A
. !
5 ; h
! A Cong g
/
- s
/
LI :
Cotn g /
] 3
5 , Coto 02 '
i
y
Cang 814 ]

Convenclanes

4’ -1 e (e tearado
s l D Ales ktervencion
S Hueks estackdn
! ? Cery gy , - Ares fiseal o
-' - ¥ luevo Espario Pubico .
Fuente: Decreto 647 de 2019 7

Adicionalmente, define el mencionado decreto en su articulo 2° el 4mbito de aplicacion, el
cual corresponde a los sectores delimitados en los planos anexos al mismo, conforme a los
disefios del proyecto PLMB. De esta manera se puede identificar que el predio objeto de
avaldo se encuentra dentro del 4drea de intervencién del sector denominado Estacién No. 15 -
Av. José Celestino Mutis (Av. Calle 63), delimitado en el Plano No. |5 del Decreto.

ARTICULO 4°. Condiciones urbanisticas para el desarrolo de proyectos de infraestructura
de Transporte Pablico Masivo de la Primera Linea del Metro de Bogota. Para el desarrollo de
obras asociadas a la infraestructura de transporte publico masivo de la Primera Linea del
Metro de Bogota, el 4rea debe corresponder a los predios requeridos para la implantacion de
la infraestructura, para la generacién y/o adecuacion del espacio publico, de las areas privadas
afectas al uso piblico y de las 4reas fiscales necesarias para el adecuado funcionamiento del
proyecto de infraestructura, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
tercero del presente Decreto.

X ; ' ' 10
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Por otro lado, se debe resaltar que segtin lo estipulado en ¢l Decrcto 823 del 26 de Diciembre
de 2019 "Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana .
sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota, se adoptan las fichas normativas
para su desarrollo y se dictan otras disposiciones" establece en el paragrafo de su articulo
primero que. ,

Articulo 1°~ ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION. El presente Decreto incorpora
zonas al tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y
reglamenta las normas urbanisticas aplicables para su desarrollo. EI ambito de aplicacién se
encuentra definido en los Planos No. | de 3, 2 de 3 y 3 de 3 denominados "Delimitacién de
Sectores bajo el Tratamiento de Renovacién Urbana - Corredor Primera Linea del Metro de
Bogota", los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Parcigrafo Los predios se entienden incorporados al tratamiento de renovacion urbana

siempre y cuando accedan a la edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de

lo contrario, aplican las disposiciones establecidas en el Capitulo IV del presente Decreto. . .-

Articulo 33°- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LOS PREDIOS QUE NO
ACCEDAN A LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Las normas urbamstlcas de los predios
que no accedan a la edificabilidad adicional son las siguientes:

33.1. Los predios que soliciten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva -
y/o Demolicién Total y Cerramiento, tendran las siguientes .condiciones para su desarrollo
constructivo:

o)

33.1.4. Las demés normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas
en el Decreto Distrital 080 de 2016 y en las respectivas Unidades de Planeamiento Zonal.

Por tanto, con base en lo anterior se puede concluir que para el predio objeto de avalio y los
predios ubicados en dentro del drea de intervencion (que incluye la huella estacion, el érea
fiscal y el nuevo espacio ptblico), no se configura ninguna actuacién urbanistica ya que seran
. demolidos y utilizados para la implantacion de la estacion del metro y su espacio urbano
- circundante. Es asi que para este predio no es posible obtener un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacién, pues no hay un aumento del indice de construccion bésico que se puede
desarrollar en el area objeto de intervencion.

De esta manera, las normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas

: Il
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? X 1] 3 4 .
en la Unidad de Planeamiento Zonal y demas reglamentaciones aplicables antes de la
expedicion de los mencionados Decretos. , :

‘

‘ )
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION ' a0 -

El Edificio Chautre en el cual se ubica el apartamento 201 se localiza y posee frente sobre la
Calle 61A, es de ubicacién medianero, se encuentra ubicado entre la AK 14 y la KR 13A, via
; vehicular. : ;

Fuente: hitp://sige.catastrobogota.gov.co/

* ’

6.2. LINDEROS: Los linderos del drea objeto de avaltio son

- Norge: En 7,55 m, con vacio sobre la calle 61-A. ?
- Sur: En 9,40 m, con vacio comin sobre el patio del apartamento 101 y con propiedad que es

o fue del sefior Andrés Vargas. >
- Oriente: En 6,30 m, con propiedad que es o fue del sefior Sebastian Urefa.

- Occidente: En 9,35 m, con vacio sobre patio comun, con escalera comun, con hall comun de
d . 12
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propiedad que es o fue del sefiot Camil Sanichez.

o1

3 v b '
CLL1A e 7

A

! s 00471 01008

Fuente: Plano de RT'suministrado par Empresa Metro Bogotg;

6.3. TOPOGRAFIA e
El predio presenta topégraﬁa‘ plana
64. FORMA GEOMETRICA
“rregular '
~ 6.5.FRENTE
A - No aplica. .
6.6. FONDO S Seta e ey
No aplica. - : : e
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6.7. AREA TERRENO
Area Total: 13.30 m2
Area tomada con base al coeficiente de propiedad horizontal.

”
’

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia,
teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION -

Corresponde al apartamento 201 el cual se ubica en el segundo nivel del Edificio Chaustre,

| CARACTERISTICA | DESCRIPCION ' ]
ESTRUCTURA :

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto. Ry
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto.
CUBIERTA Placa de concreto. 4

: : ACABADOS :
FACHADA . Ladrillo y piedra natural a la vista.
MUROS : Muros paietados, estucados y pintados.

; DESCRIPCION PISOS| Tableta ceramica.
CIELO RASO No tiene. El acabado interior del techo es en paiiete estuco y pintura.
COCINA De tamaio pequeiio con meson en acero inoxidable con estufa empotrada ’
~ |y poceta 3 '

en aluminio. Muebles inferiores y superiores en madera. Muros

. enchapados en baldosin unicolor a media altura. Pisos en tableta ceramica.'
BANO . De tamaiio pequefio, mobiliario sencillo, tres servicios (sanitarios,
lavamanos y zona himeda), pisos en tableta cerdmica y muros

enchapados en baldosin unicolor. Con divisién en lamina de acrilico y
perfil de aluminio.

PUERTAS Madera con marco en madera.
INTERNAS
PUERTAS Metalicas.
A 14
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EXTERNAS °
VENTANERIA Metélica.
ENTREPISO Placa de concreto.
CONSERVACION ~ |Buena
DISTRIBUCION 2 alcobas, | baiio, sala comedor y cocina, de acuerdo a lo que esta /

incluido en el reglamento de propiedad horizontal. Segun lo identificado
en la visita hay 1 alcoba y | bafio adicionales. Sin embargo, el 4rea
adicional que no se encuentra contemplada como 4rea privada dentro del
X reglamento de propiedad horizontal no se incluye dentro de la estimacién
del avalto.

EDAD (Vetustez) 64 aios
REMODELACIONES | Ninguna reciente.
| EQUIPAMIENTO Porterias

-
-

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION S e :
iTEM | EDAD AREA TOTAL
(Afos) (m2)

APARTAMENTO 201 AREA PRIVADA |64 48.06 48.06
7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL B \
" Porterias 3 L

 7.4.0TROS :
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

/

\

; - : : I5
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ﬁ;

Av. Carrerd 30 No. 25 - 90 =
Codigo postal: 111311 3 B T
Torre APisos L) y 12~ Torre B Pisol OGO

Tel 2347600 ~ Info linen 185 C :

2o SRS CROLLRYY (Q
Trimites en linea: catastroentinea catastrobozotd.gov.co

05-01-FR-07
V.11



§ ¢ 5 . : . x = y
;Eg . ' 'ECN AL N° 2021 - 704
i, UAECD \rormE TECNICO DE AVALUO COMERCIAL Ne 2021

wanee | CatastroBogotd | RT No 1192

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO
No aplica | _ ‘

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para ‘la determinacion del valor comercial del terreno en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas basicas del presente. informe, se utilizé el método de compdramon de
mercado. :

Para el efecto el articulo 1° de la resolucién 620 de 2008 del IGAC define y establece:

Método de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del
bien, -a partir del estudio de ofertas o ‘transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasnf‘cadas
analizadas ¢ mterpretadds para llegar a la estimacion dcl valor comercial.

ARTiCU[O 18. AVALUOS DE BIEI\ES SOMETIDOS AL REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL. El avalio se practicard unicamente para las dreas privadas que legalmente
existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de Ios coeficientes de copropiedad.

En los bienes que. estan sometidos al régimen de proplcdad horizontal, la identificacion debe
hacerse en dos sentldos

Conformldad del régimen de propiedad con las normas generales lLas cubiertas son bienes
comunes, asi se hayan establecido como area privada.

2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el reglmen de propiedad
horizontal.

3. Cuando el bien se'refiera a parqucaderos 0 garajes es necesario establecer si tienen
restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de uso exclusivo, que
aun cuando influyen.en el avalto, no se les debe asignar'valor independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que restringe su
comercializacion lndependlente y esto influye en su valor comercial, asi estos sean de uso
exclusivo.

16
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8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCC]OT\ES
No aphca :

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO
No aplica .
9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

8 Para la determinacion del valor de venta del apartamento ObJC(O de estudio se analizo el
mercado inmobiliario de este tipo de inmuebles en el sector y en sectores aledafios, en donde se
encontrd informacion disponible para apartamentos ubicados en edificios de hasta 5 pisos de
altura sometidos a-régimen de propiedad horizontal que no cuentan con parqueadcro (ni
pnvado ni comunal). Se encontraron cinco (5) ofertas de apartamentos en venta.

Las ofertas encontradas presentan una tendencia de valor mtegral para los apartamentos de
$3.985.000 por m2: 3 . .

La investigacion de mercado arrojd los siguientes resultados:

De acuerdo con-los célculos estadisticos, el coeficiente de variacion es de 7,46%, el limite
inferior es de $3.687.948,18 /m2, el ljmite superior es de $4.282.313,62 /m2 youn valor
promedio de $3.985.130,90 /m2 (Ver anexo Estudio de Mercado)

Adicionalmeme con base en la muestra de miercado analizada se observé que la diferencia de
valor se da principalmente por el nivel de acabados con los que cuentan los apartamentos en

venta, es decit, se presenta prmmpalmentu una. leve diferenciacion de valores por metro

cuadrado dependiendo de la remodelacion que se haya realizado en los acabados de cada uno

de los inmuebles; acabados que incluyen puntualmeme pISOS acabados de muuos y cnelo rasos, .
bafio y cocina. :

- ’

: ' ' - . o
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De acuerdo con lo anterior, se adopta como valor integral para eI predio objeto de -estudio

$3.688.000/m2, que corresponde al limite inferior del procesamiento estadistico del mercado,

\ teniendo en cuenta la mayor vetustez, ademas del tipo y el estado de conservacion de los

: acabados existentes que en su mayoria corresponden a los acabados originales del apartamento
y requxeren remodelacnon

9:3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCC[O\JES
No aplica : el

10. CONSIDERACIONES GENERALES

7
N . yos s ; 5 , !
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos |
anteriores, se han tenido en cuenta para’la determmacnon del valor comercial las siguientes
consxderacnones generales: - : ; v

El presente mforme no COﬂb(lnye un CStudIOJLll‘IdlCO de. los titulos. &

En la rcalnzacnon de este estudxo se han tenido muy en cuenta’ aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacién del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo economico,
juridico, de normatividad urbana‘y fisico que nos permiten fijar pardmetros de comparacion con
; \ & : s ; : ] . 18
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inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalto. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondémica, los usos
predominantes del sector, los estdndares urbanisticos de la zona y sus condncxones de
saneamiento bésico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con ¢l resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avaltio
como factor determiname del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avallo como drea, forma, relacmn frente
fondo, localizacion especifica y topografia.

Las areas fueron tomadas de la ficha pfedial sumihistrada por la empresa METRO DE
BOGOTA y el Certificado de Tradicion y Libertad.

El predio cuenta con un area adicional que no se encuentra contemplada dentro del area privada
definida por el reglamento de propiedad horizontal y el Certificado de Tradicion y Libertad,
razon por la cual de acuerdo a lo definido en el articulo |8 de la resolucion 620 de 2018 no se
tiene en cuenta‘en la csumamén del avalto.

Las acluales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edlﬁcadora usos y condlcnones del
sector,

El nivel de consolidacion residencial del sector de ubicacion del predio en avalio, en especial de
los predios localizados sobrc el eje vial de la ‘AK 14 (Avenlda Caracas) o con influencia del
mismo.

Los datos de 4rea de las ofertas utilizadas para el presente avalio comercial fueron tomados de
la base catastral SIIC, y cotejadas con las suministradas por el oferente, asi mismo, las

v

caracteristicas fisicas propias de los inmuebles corresponden a las aportadas por el oferente.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacion’ del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia-a otros centros de desarrollo econdmico de la ciudad.
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El presente avaliio se acoge a lo dlspuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de ‘Desarrollo Economlco el presente
avaltio comercial tiene una vigencia:de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las  condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran’ cambios
significativos, asi como tampoco se présenten vanamoncs repxesentatwas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor asxgnado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor

. comercial aquel que un comprador y un vendedor estan. dxspuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes; en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes

: ' : : : 20
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMI:RCIAL Ne 2021 - 704
Calastro Bogota - "RT No 1192

11. RESULTADO ‘DEL'AVALI'JO '

Direccion: CL 61A IBA'OS A;P 201 CHIP: AAAO009ICFFZ

St s TN [ UNID-|~ CANT. |VLR, UNITARIO|. SUBTOTAL ]
APARTAMENTO 201 AREA PRIVADA M2 - 48.04 $3 688,0000  $177,245,280
’ , AVALUO TOTAL : $177,245,280

SON: CIENTO SETENTA Y SIETE MILL ONES DOSCIENTOS CUARENTA Y CINCO
MIL DOSCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 30 de Julio de 2021 : ’
Skl TR SR e Firmado digitalmente
Ml 77" por MARCO POLO
: : : SANCHEZ BUSTOS
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A. No.AVAL-79710046 - - \

) & 3 5 . -

Vo Bo Pxofesnonal control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA £ =
R.A.A. No. AVAL-52368882 =

4

!

Anexos:.  °.
|, Avaliio De Indemnizacion
2. Registro Fotogréfico
3. Estudio De Mercado
"4. Presupuestos De Construccnones
5 Certificado De Vlgenma Registro Ablerto De Avaluadores
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) | UAECD ivrorvie ticico pe avaLio cOMERCIAL Ne 2021 - 704

o P00 00 Catastro Bogotd RT N° 1192
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2021-597489 : Nomenclatura: CL 61A 13A 05 AP.201
Cdodigo Sector:  008213031000102001 . | Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 29-JUN-21
Niumero Avalio: 2021 - 704 I Tipo Avalio: AVALUO COMERCIAL RT: 1192

Entorno Fachada

Escaleras

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av Carrech 30 M0. 25 - 20
Cod: o postal 111311 BOGOTA x

Torre APisos 12y 12 ~Terre B Pisol
Tel 2347800 - in's Unes 195
(714 S S F X T
Tram:les en nnes CatasrOen!ines CRLastrodogoia.gov.co
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¥ UAECD inrormE TECNICO DE AVALUO COMERCIAL Ne 2021'- 704
Heoaaee | Catstro Bogota RT N° 1192

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacién: 2021-597489 Nomenclatura: CL61A I3A 05 AP 201
Codigo Sector: 008213031000102001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 29-JUN-21
Numero Avahio: 2021 - 704 ] Tipo Avalio: AVALUO COMERCIAL RT: 1192

|
?j

AVISO'

] ! 'TA 'l! )
| b 1
- joiodi
= gl
‘hl s K ’
, @
e

Acceso Alcoba

Sala comedor

Alcoba

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av Catrerd SONO 25-90
64110 posal 131311 OGO?
Torre A 1308 11y 12 = Torre B Pisal =
Tel 23¢7600 - (afo Unes 195

e
Trimites en +oea catastroenined catastrobogots rov co
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gg UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704
i Catastro BOgOlé RT N° 1192

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacién: 2021-597489 Nomenclatura: CL 61A 13A 05 AP 201
Codigo Sector: 008213031000102001 Barrio: CHAPINERO CENTRAL ~ | Fecha Visita: 29-JUN-21
Numero Avalio: 2021 - 704 Eipo Avaliio: AVALUO COMERCIAL RT: 1192

Sala comedor Baiio

Cocina Cocina

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

b
Av Carrera 3ONO. 25 - 90 S
Codigo postal 111311 : T
Torte APi303 11y 12 = Towre § Piso? BOGO
Tel 2367600 = Info Lnes 195

Ny SRS DCOROMA B 8O
Teamites en hnes  catasiroenhnes Catastrobogots.gov.co

05-01-FR-07
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° zoﬁl - 704

aaw | Catastro Bogots RT N° 1192 :
, ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
IRadicacién: 2021-597489 Nomenclatura; CL 61A 13A 05 AP 201
Cédigo Sector: 008213031000102001 Barrio: CHAPINERO (_:ENTRAL ' Fecha Visita: 29-JUN-21
Niumero Avalio: 2021 - 704 1 Tipo Avalio: AVALUO COMERCIAL RT: 1192

Zona de ropas 5 : Vista Interna

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 4 ’*‘

" Av.Carrers 3ONo.25-90
Cddigo postal: 114311 ‘ , BOGOT
Torre APis0s 13 y 12 -Forre 8 Pisol
Tel 2387600 - (nfo. tinen 195 3 1

UALILLY
Trimites en linea: cotastroentined.catastroborotd £ov.co

] : 05-01-FR-07
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

‘

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

\

El sefior(a). MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con fa Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra. inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha as:gnado
eI numero de avaluador AVAL-79710046.

Al 'momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Acuvo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances

\

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance ' _ Fecha - Regimen’
+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
- bodegas siluados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no ' Académico

clasificados eh la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance : x5 : 7 " Fecha Regimen

+ Terrenos rurales con o sin construcciones, como vnvuendas edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
' plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés mfraestruclura de explotacion situados totalmente en
areas rurales, : : k-1

-

Categoria'3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance . \ o) : Fecha  Regimen

+ Bienes ambientales, minas, yacrmlentosyexplotacnones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica, principal, lotes definidos o " Académico

contemplados en el Coddigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.’ i

Categoria 5 Ediﬁéaciones'de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histdricos

‘Alcance . : 7 Fecha Regimen .
« Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
. e Académico

\ W2 ey Pagina 1 de 4
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Alcance Fecha Regi_men
+ Incluyé centros comerciales, hoteles, colegios, hospﬂales clinicas y, 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasmquen Académico
dentro de los numerales anteriores. ’
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance P C Fecha Regimen
.« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la mdusma motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
“transmisi()n y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales 5
y otros ' equipos accesorios de estos. | Equipos de
. telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automéviles, camperos, i
.camiones, buses, traclores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, ‘mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y /
similares. { . i
Categoria 8. Maquinan‘a y Equipos Especiales
Alcance . Fecha Regimen
"+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, telefencosycualqu:er 08 Sep 2017 ,Regimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. - Acadéemico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance . J i : . ) Fecha Regimen
+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 ' Reégimen.
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12.Intangibles _
Alcance : i : Fecha Regimen
. Marcas patentes, secretos empresariales, derechos autor,.nombres 08 Sep 2017 'Regimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de § - . Académico
comercio, pnma comercial y otros smslares
Categoria 13 Intangibles Especiales :
Alcance ’ Fecha, Regimen
+ Dafio emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres,' derechos Régimen

08 Sep 2017
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herenciales y litiglosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Acddémico
compensatorios y cualqwer otro derecho no contemplado en las clases .
anteriores. :
Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de Ia Ley 1673 de 201 Y D ‘

- Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC ‘

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303 -
Teléfono: 3134213500 ‘
. Correo Electronico: marcopolosan@hotman.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptltud Ocupacional y otros programas de formacnén
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas. .
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas. : A

\

s i ‘

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario ‘de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.
El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota.de autorregulacion con Corparacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA. -

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le" asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el

- PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a -Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6600b20

El presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a'los un (01) dias del mes de Juho del 2021 y tiene vigencia de 30 djas
calendario, contados a pamr de la fecha de expedicion.

e SR : * Pagina3'de 4
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Corporacién Autorregula'dor Nacional de Avaluadores - ANA’
“NIT: 8007966 14-2 ; ¢

* Entidad Reconocida de Autorregulaciénlmediar'mte la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

~ El sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52368882, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52368882.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a )JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las snguxenles categorias y alcances: : /

\

. Categorfa 1 Inmuebles Urbanos

Alcance i - ©  Fecha . Regimen
+ Casas, apartamentos, edmcuos oﬁcmas locales comercuales terrenos y 17 Jul 2017 Reégimen
bodegas situados total o parmalmenle en areas urbanas, lotes no Académico

g R % » 4
clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de ‘

expansion con plan parcial adoptado.

- Categoria 2 Inmuebles Rurales

o

Alcance . 7 " . Fecha. Regimen
+ Terrenos rurales.con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 17 Jul 2017, Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académlco

de suelos, pozos.cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para. el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de : explotacién situados totalmente en
areas rurales. PN

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion -

Alcance : Fecha Regimen
+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 17 Jul 2017 _ Reégimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

/ contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y § ;

danos ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance : ¢ Fecha _Regimen’

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. - 17 Jul 2017 Régimen

Académico

» ’ ’

e ] Pagina 1 de, 4
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- Categoria 6 Inmuebles Especiales >
Alcance Fecha Regimen -
+ Incluye centros comerciales, hoteles colegios, hospitales, clinicas y 17 Jul 2017 ‘Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasurquen Académico
dentro de los numerales anlenores R
Categorfa 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil ‘
Alcance : . Fecha _  Regimen
+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la: industria, motores, 17 Jul2017  Régimen
. subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generac[on, Académico
* “subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de s
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de -
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de :
coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros ¢
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ~‘oftros equipos accesorios de estos. - Equipos de
telefonia, eIectro;nedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos, S
camiones, buses,‘_ tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y -
similares. '
3 " g : X
Categorfa 8 Maquinana y Equipos Especiales
- Alcance Fecha  Regimen
+ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféncosycualquner 17 Jul 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. e * Académico .
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
+ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 17 Jul 2017 Regimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. ; i Académico
Categoria 12 ‘lntangibles
Alcance . A Qpfy Fecha+ Regimen
« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 17 Jul 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radaoeleclnco fondo de Académico
comercio, prima comercnal y otros similafes, d
Categorfa 13 Intangibles Especiales
Alcance . : ~ Fecha Regimen
+ Darlo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 17 Jul 2017 Regimen
N . ’
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos p  Académico .
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases ;

anteriores. . .

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1)de laLey 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son: ‘

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

. Direccion: CALLE 64 # 52-53 TORRE 2 AP 1104

Teléfono: 3163659736 :

Correo Electronico: julymarcela. mustafa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital,F rancis_co Jose de Caldas!

Que revisados .los archivos de antecedentes del -Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
seflor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, Identlfcado(a) con la Cédula. de ciudadania No.
52368882. A ' Sopr

El(la) senor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién. con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA, y

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamenté reportada a Corporacion
* Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

I

~  PINDE VALIDACION

b76403fb

1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores, RAA., a'los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vugencna de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedacuon

] ;  Pagina 3 'de 4
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. Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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UAECD

. INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 202t - 704

uesswe | Catastio Bogots RT N° 1192
Direccién CLG61A 13A 05 AP 201
CHIP AAAD009I1CFFZ l Registro Topogréfico | 1192
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccidén CL G61A 13A 05 AP 201 CHIP AAA009ICFFZ v
Registro Topogréfico 1192 Cédigo Sector 008213 03 10 001 02001
Tipo Inmucble APARTAMENTOQ Matricula Inmobiliariaf 050C00791102
r 2.DANO EMERGENTE )
iTEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Regisiro -$4.410.447
2.2 - Gastos de Desconexidn de Servicios Publicos $380.896
2.3 - Gastos por desmonte. embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento 30
2.6 - Gastos por Impucsto Predial 2 $95.250
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias)  « $0
2.8 - Gastos por Adecuacidn del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas remanentes 0 as0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

: AVALUO DANO EMERGENTE $4.886.593

3. LUCRO CESANTE
. ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE __ $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $4.886.593

SON:
PESOS M/CTE.

[CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS NOVENTA Y TRES

OBSERVACIONES:

Nowa: La Unichd Administratva Especial de (Caasiro [Xstritel deja canstancia que la fuente de la uformacidn corresy

Ie a los doc aportadhs por el (lo)

EMPRESA METRC DE BOGOTA 8.4, por o 1anto, la UAECD no se lace responsaNe por la verocuded y contenido de esios frente a la realidad.

FECHA:

N

Elaboré:

JULY MARCELA

02 de Agosto de 202 |

: Firmado digitalmente
f 7/ 7 por MARCO POLO
! SANCHEZ BUSTOS
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR
* R.ALA.No. AVAL-79710046

Fiemado digxaurente por ALY

MARCLLA RODNGUEZ MUSTATA

RODRIGUEZ MUSTAFA  Fecha: 2021.08.06 13:20:13 -0500
JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No. AVAL-52368882

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Catrera 30N0.25-90

Codizo postali 131311

Yorre APisos 11y 12=Torre 8 Pi302
Tel 2347600 ~info Unew 185

r.

Trémites en linea, catastroeniinea ¢atastrobogotd gov.co

05-01-FR-07
10
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BOGOT,




'EF | UAECD - INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704 |

awomoe | Catastro Bogotd / RTN° 1192
Direccion CL 61A 13A.05 AP 201
CHIP AAAOD9 [CFFZ [ Registro Topogréfico | 1192

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

iTEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE i ; $177.245.280
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $177,245,280
DANO EMERGENTE . . $4.886.593
LUCRO CESANTE : $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION . L $4,886,593
TOTAL AVALUO COMERCIAL : $182,131,873
SON:  CIENTO OCHENTA Y DOS MILLONES CIENTO TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y
TRES PESOS M/CTE.
OBSERVACIONES:
FECHA:* 02 de Agosto de 2021 @ :
‘Firmado digitalmente
por LUZ STELLA .
PR ALLERRDON CALDERON
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA
JULY MARCELA s digiubronts for ALY i

RODRIGUEZ MUSTARA' Fahes 3010 oo viinres oa ¢

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52368882

NOTA: Los datas consignados en el presente Resumen provienen de los ¢ pitulas 9 v 11 del infe & téenico pre Io por el profesional evalnador correspondiente
1
. ,
1 ) ;? [
!
.
\
1
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital Ax
»
Av.Carrers 30 No. 25 - 90 2 L
Codigo postal- 115311
Torre APisos L1y 12 =torre 8 Pisol 3 A
Tel 2347600 - tafo Linea 195 i
WDICLAL Sl "
© Trimites en linea. catasroentinea.catastrobogota.gov.co 05-01-FR-07

V.10



UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704

waamiee | Catastro Bogots RT N° 1192
Direcci6n CLG6IA 13A 05 AP 201
CHIP AAAOD9ICFFZ T Registro Topogréfico | 1192
i’ ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion CL61A 13A 05 AP 201
CHIP AAAO009ICFFZ Registro Topogrifico | 1192
Avallio Comercial $177.245.280
- CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
3 ESCRITURA
I ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal |
Retencién de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $531.736
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $101.030
Copias (40 péiginas) 40 $3.900 $156.000
IVA Copias (19%) 19% $29.640
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $556,920
Recaudo a Terceros $30.900] -
Gastos Escrituracién S $1.220.586
Porcentaje a aplicar 100% $1.220.586
Total Gastos de Esjcriluraci(m i . $1.220.586
REGISTRO
| ITEM Cantidad| Valor Unitario|  Subtotal ]
Gastos de registro 173% $1.370.106
Sistematizacién y Conservacién documental 2% ‘ $27.402
Porcentaje a aplicar 100% $1.397.508
Total Gastos Registro $1.397.508
BENEFICENCIA
| ITEM Cantidad| Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1.0%) 1% $1.772.453
Porcentaje a aplicar 100% 100% $1.772.453
Costos Administrativos 100% $19.900 $19.900
Total Gastos Beneficencia $1.792.353
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $4,410,447

Fuente;

Nota:

Superintendencin de Notanado y Registro (Resolucidn 00536 del 22 encro de 2021 ¥ 00545 del 25 de encro de 2021).

No se incluye gasios de Retencidn en la Fuenie conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de In Ley 388 de 1997, El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficancia se hacen unicamente sobre al valoe de! bien objcto de enajenacion - Resolucion Igac 08982014, ,

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av.Carrera 30 No.25- 90
Codigopostal; 111511
Torre APisos 11y 12 ~Torre 8 Pi302
Tel 2347600 = Info Uines 195

AL

Yo 4
Tramites en lined, Catastroenhinea Catastrobogota pov.co

05-0)-FR-07
vVIio
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Catastro Bogold

INFORME TECNICO DE A\’ALUO COMERCIAL N° 2021 - 7()4
RT N° 1192

Direccion

CLGIA 13A 05 AP 201

CHIP

AAAD09ICFFZ [

Registro Topogréfico

1192

CALCULO GASTOS DE DFSCO\JE\IO\J SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Piblico

Descripcién

Cantidad

Valor Unitario

Subtotal

Encrgfa - Codensa

Retiro acometida y medidor conexién monofésica

1

$173,166] 1$173.166

Acucducto - EAAB

.

Corte de serticio de acueducto desde la red.
incluye excavacién, retiro de manguera v
suspensién del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden ¢n

concreto o tableta,

$207.730 $207.730

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

$380.896

Fuente:  Energin:

Tarifos de Energia Eléctrica (S/kWh) reguladas por la CREG - 2021

Acucducta: Resolucién 0303 de 02/04/2019% EAAB
Gas Noturnl:  Tprifas Vanti 2020, o

Notn:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av, Catrera 30 No. 25 - 90
Cédigo postal; 113311

Torte AP.s0s k1 y 12 ~7orre 8 Piso2

Tel 2347600 ~Info Uneas 295

A AL SROR0MR 2O L0
Trémites en linea: catastroentinea Catastrobozota.gov.co

05-01-FR-07
V.10
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¥] | UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

N° 2021 - 704

e | Catastio Bogotd *RT N° 1192
Direccion CL 61A 13A 05 AP 201
CHIP AAA0091CFFZ | Registro Topografico | 1192

.

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SD!’/CURADURiA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE. EMBALAJE Y TRASLADO
iTEM [ Tipo de Vehiculo [Cantidad | [_Valor ,Unitario][__Subtotal ___
Traslado Camién 616 $0 $0].
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0
Fuente: \
Noza:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
1 ITEM L Descripcién "Cantidad| [_Valor Unitariol | Subtotal ____
.| Publicidad Existente : $0 $0
Publicidad Nueva : $0 $0
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fueme:
Nots:
CALCULO BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO . :
{ iTEM [ Tipo de Bodega [T Meses [Valor Unitario| [ Subtotal
Bodegaje ° 50 $0
“TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
T ITEM Total ™ ~=— Valor Diarig = FErouo ¥ Ko (@1s) === Sybtotal =
Impuesto Predial $381.000 $1.043.84] - 91.25 $95.250
| TOTAL CASTOS DI IMPUESTO PREDIAL 395,@]
Fuente: Liquidacién Secretaris de Hacienda Distriual,
Nota: De acuerdo con la Resolucién 1044 de 2014,.zn su articwlo 8, estipuln que para el wimestre del 1 de julio hasts el 30 de sepicmbre, se reconocerd el
25% del Impucsto Predinl. t >
CALCULQ POR TRAMITES (SDP yv/o CURADURIA)
I ITEM RS Descripcibn — Subtotal 7]
Faclura SDP $0
Factura Curadurfa z $0

S i UK MR LR A A e Y N
| —""9OTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/d CURADURIA)

\‘ sOJ

Fuente:

Nota:

A

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital 2 8

Ay Calrerd 30No.25-90 a
Codigopostal 111311
Torre APisos L1y 12~ Torra B Piso2 -
v Tel 2347600 - Info Lines 195

oo L AL

Trdmetes en linea. catasuoentinea catastrobogotd.eov.co

05-01-FR-07
\ 10
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E_;,. UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2021 - 704
Aeumame | Catastio Bogata _ RT N° 1192
Direccién CL61A 13A 05 AP 201 2=
CHIP AAA009ICFFZ ] Registro Topografico |~ 1192

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
ARE-\S REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
: CALCULO (1A51 OS DE ADECUACIO\I INMUEBLE DE REEMPLAZO
fTEM f A Descripcién Cantidad Valor Unitario .|  Subtotal &
Adecuacion Inmuebles : $0) $0
Ak TOTAL GASTOS DE ADECUA(‘ION INMUEBLE DE REMPLAZO o S Gl
Fuunl: i
Nm_a'
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
= « ~ITEM “& ™%, Descripcién Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas ) ' . $0| SO
~ ™. TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES AN D)
Fuente: %
Nota: |
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TFRMIM\CION DE CONTRATOS
fTEM Descripcién Subtotal
Sanciones ey - : ' ' 0
Indemnizaciones : . $0
~ T TOTAL'GASTOS DERIVADOS POR'TERMINACION DE CONTRATOS &5 s $0
Fuc{uc: A 5 7
Nota!
Unidad Admlmstrahva Especnal de Catastro Distrital : - }'
fv. Carrera 30 No. 25 -90 . 7 6 b

Tel 2347600 = Infa. Lines 195

Cédigo postol: 111511 < T
Torie ~Pisos iy 12 ~Tarre 8 Pisod  * z BOGO
= - ‘

WANLLEL LRRLLG
Tramites en llnea camvoenllnea.nlnstrobogola fov.co 05-01-FR-07
. ] V.10 : s /




