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T R RESOLUCION b 162 DE 2022.
PER I e
‘ nicio al proceso de aquisicién del predio

" Por la cual se formula una oferta de compra y se dai :
identificado con el nimero LA-ES11D-780-004105005001- RT No 780.”

EL SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de sus facultades legales y estatutarias, delegada por el Gerente General de la Empresa Metro
de Bogota S.A., conforme a sus facultades legales y estatutarias especialmente las conferidas por el
numeral 8° del articulo 3° del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8° del articulo 7° y numeral 6°
del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogotd S.A., articulo 14 del Acuerdo 007 de
2021 expedido por la Junta Directiva de la Empresa Metro de Bogota S.A., en concordancia con lo
establecido por la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y la Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes
1742 del 2014 y 1882 de 2018, y de acuerdo a la Resolucién de Encargo No 1008 del 1 de diciembre de

2022, en representacion de la Empresa Metro de Bogota S.A.y

CONSIDERANDO: .

1. Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad. privada y los demas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés pdb/ico o social”. Y
mas adelante agrega que “Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podrd haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podrd adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucién Politica igualmente sefiala que las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestién-de sus intereses dentro de los limites de la Constitucién y la

. Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 modificada por la ‘Ley 388 de 1997, se regulan los Planes de
: Desarrollo Municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrollo municipal. ‘

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utilidad publica o interés
social la ejecucién de programas y proyectos de renovacién urbana \y provision de espacios
pﬂblico; urbanos, como asi también la ejecucidn de programas y proyectos de infraestructura de
transporte en concordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

Formato GL-FR-012_VS5 -

paginalde9
Carrera § No. 7649 Pisos 3- 4 : : : : 0. Ou.
Teléfono: +57 1 55533 33 : ; b ?
www.metrodebogota. gov.co Q ¢
5 r ] '/
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Powered by @ CamScanner



https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

\.

: "* '
BOGOT/\ ‘ T\

CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. 1 1 6 2 pE 2022 , : ‘ :

" Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio .
identificado con el nimero LA-ES11D-780-004105005001- RT No 780.”

5. Que elarticulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y cor;1erciales del
estado para adquirir o decretar la expropiacién de inmuebles para el desarrollo de las actividades
sefialadas en el articulo 10 de Ia Ley 92 de 1989 s/iempi'e que estén expresamente facultadas por
sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades alli previstas.

6. Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de la Ley 1882 de -
2018, dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30)
dias hébiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la e’najenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del articulo 58

] ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por °
via administrativa, el derecho de propiedad y los demés derechos reales sobre terrenos -e
inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacién. corresponda a la provisién de espacios
publicos urbanos y ejecucién de las obras de infraestructura vial y de sistemas de transportes
masivos. ' ! :

8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios definidos ] -
en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742'del 2014, y el articulo 10 de la Ley 1882 de ‘
2018, la oferta de compra se notificara tinicamente al titular de los derechos reales que figure

. registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados entendidos.como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes. ; AL

9. Queel Acuerdb Distrital No. 642 de 2016, en su articulo 12 autorizé al Alcalde Mayor de Bogot4

‘para participar’conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden Distrital_en la
constitucién de la empresa Metro de Bogotd S.A., como una sociedad por acciones del orden
Distfital, descentralizada, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y
presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretarfa Distrital de Movilidad y con régimen’
juridico de empresa industrial y comercial del Estado.

10. Que conforme al articulo 22 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, la empresa Metro de Bogotd S.A
tiene como objeto “(..) realizar la planeacidn, estructuracién, construccién, operacion,
explotacién y mantenimiento de las lineas de metro que hacen parte del Sistema Integrado de
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Transporte Publico de Bogotd, asi como la adquisicién, operacién, explotacién, mantenimiento y
administracién del material rodante. También hace parte del objeto social de la entidad liderar,

- promover, desarrollar y ejecutar proyectos urbanisticos, en especial de renovacion urbana, asi

como la construccion'y el mejoramiento del espacio publico en las dreas de influencia de las lineas
de metro, con criterio de sostenibilidad (...) en las condiciones que sena/en las normas vigentes, las

autoridades competentes y sus propios estatutos

Que el Acuerdo Dlstntal 642 de 2016 en concordanc:a con los estatutos sociales de la Empresa
Metro de Bogotd S.A. asigné a la misma la’ competencia para anunciar, declarar la utilidad publica,

‘las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacién voluntaria o medijante los mecanismos

legales de expropiacidn judicial o administrativa, los mmuebles requeridos para el cumpllmlento
de su objeto social, en los términos del articulo 3. :

Que el Concejo de Bogota aprobé el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 “Por medio del cual se
adopta el plan de desarrollo econémico, social ambiental y de obras publicas del distrito capital
2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI” establece en el
articulo 46 los Proyectos Estratégicos el Propdsito 4: Hacer de Bogota regién un modelo de
movilidad multimodal, incluyente y sostenible, se establecié la conformacién del Tramo | de la

" Primera Linea del Metro de Bogotd y la extensién de la Fase Il hasta Suba y Engativa.

Que uno de los propésitos estructurales del Acuerdo Distrital 761 de 2020 corresponde a Hacer
de Bogota regién un 'modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, que tiene como
objetivo La promocién de modos sostenibles de transporte, el mejoramiento de los tiempos y de
la experiencia del desplazamiento, teniendo a la red de metro regional, de buses y a la red de
ciclorutas como ejes articuladores de la movilidad tanto de la ciudad como de la regién.

Que el referido Acuerdo Distrital 761 del 11 de junio de 2020, definié las obras que seran
construidas y financiadas durante la vigencia del Plan —un ‘Nuevo Contrato Social 2020-2024,
incluyendo la obra: La red de metro, conformada por el Tramo | de la primera linea del metro de
Bogoté ¥ la extensién de la Fase Il hasta Suba y Engativa. :

Que por el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017, modificado por el Decreto Distrital
No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogota D.C., anuncié el proyecto y
declaré las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la
adquisicién de los derechos de propiedad y demds derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
requeridos para la e;ecucuon de. Ia obra anera Linea del Metro de Bogota incluyendo los
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inmueble para la construccién del patio taller y ramal técnico, Decretos adoptados por la Empresa
Metro mediante la Resolucién 172 de 2018.

16. Que la ejecucién de-las obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el desarrollo
integral de los Sistemas de Movilidad'y Espacuo Pablico Construido, sefialados en ‘el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en concordancia con los objetivos propuestos en el
Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016. ~

17. Que los recursos para la adquisicién del inmueble referido en la parte resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de
disponibilidad presupuestal No. 003158 de 2022.

18. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de ena;enacuon voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley
388 de 1997y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

. Administrativo.

19. Que mediante Resolucién No. 1010 del 03 de noviembre de 2021 “Por medio de la cual se realizan
" unas delegaciones”, el Gerente General de |a Empresa Metro de Bogota S.A., delegé al Sugerente
de Gestién Predial (...) “adelantar todo el procedimiento necesario para la suscripcion de Ias

ofertas, promesa de compraventa, escrituras publicas (...)".

‘Que las razones consugnadas anterlormente permiten ala EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. iniciar
el tramite de la adquisicién predial de mmuebles requeridos para la eJecuaon del proyecto PRIMERA

LINEA DEL METRO BOGOTA. 2

Que, en mérito de lo expuesto, ‘
' ’ RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. — OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicion del
inmueble ubicado en la ciudad de Bogota D.C. con destino al proyecto Primera linea del Metro,
identificado como se cita a continuacién; a través de la presente resolucidon de oferta de compra

tendiente a obtener.un acuerdo de negociacion directa o enajenacién voluntaria:
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FICHA PREDIAL NUMERO: LA-ES11D-780- 004105005001
CHIP: AAAQO34RAPP

FOLIO DE MATRICULA NO: 50C-294979

NOMENCLATURA: AK 14 2 53

AREA TERRENO: 160.74 M2 : -

LINDEROS: De conformidad con la Escritura Publica No 5026 del 30 de septiembre de 1986 Notaria 4
de Bogota la cual se encuentra debidamente registrada en la anotacién niimero 15 del folio de
matricula inmobiliaria 50C-294979, cuenta con los siguientes linderos: POR EL NORTE: en extension
de diez y seis metros veintidds centimetros (16.22 mts) con propledad que es 0 fue de herederos de
Julio Chaves. POR EL SUR:.en extension de doce metros cincuenta y un centimetros (12.51 mts) :
aproximadamente con la calle segunda A (2-A) POR EL ORIENTE: en extension de once metros
veinticinco centimetros (11.25 mts) con | antigua carrera trece (13) hoy avenida caracas, y OCCIDENTE,

en extension de once metros trece centimetrQs (11.13 mts), con propiedad que es o fue de Amelia .
Rey. . ‘ ;

‘TRADICION: Los titulares inscritos del derecho real de dominio son los sefiores RAFAEL BELTRAN CRUZ
con un porcentaje de participacién 37,5%, ADIELA RAMIREZ DE BELTRAN con un porcentaje de
participacién 37,5% Y TERESA BELTRAN CRUZ con un porcentaje de participaciéon 25%, mediante
venta del sefior VICTOR ALVARO MEDINA HERERA, Escritura Publicg No 5026 del 5 de septiembre de
1986 Notaria 4 de Bogota, actuacionés que se encuentra registrada en las anotacidn No. 3 del folio con
matricula inmobiliaria No. 50C-294979 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotd
Zona Centro. & '

ARTICULO SEGUNDO. - TITULAR DE DERECHOS REALES La presente oferta de compra se dirige a los
sefiores RAFAEL BELTRAN CRUZ con un porcentaje de participaciéon 37,5%, ADIELA RAMIREZ DE
‘BELTRAN con un porcentaje de partnc:pacuon 37,5% (Herederos determinados e iindeterminados)Y
TERESA BELTRAN CRUZ con un porcentaje de participacién 25%, en sus calldades de proplexarlos del
mmueble descrito en el artlculo primero dela presente Resolucmn

~ARTICULO TERCERO. - PRECIOINDEMNIZATORIO El precio mdemnlzatorlo que presenta’la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A, por la compra ‘del terreno' y. la construccién, de acuerdo con el Avalio
Comercial ‘No. 2022 592 RT No 780 del 16 de noviembre de.2022 elaborado por La Unidad
Administrativa Especial - Catastro Distrital es de SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES CIENTO
SESENTA 'Y .CINCO MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN PESOS ($697.165.821) M/CTE, cuyo . valor
comprende: a) La suma de SEISCIENTOS OCHENTA MILI.ONES CIENTO DIEZ MIL SEISCIENTOS TREINTA
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PESOS ($680.110.630) M/CTE, por concepto de avalto comercial; b) La suma de DIECISIETE MILLONES
CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y UN PESOS ($17.055.191) M/CTE por concepto de

indemnizacién de dafio emergente y ¢c) La suma de CERO PESOS ($0) M/CTE por concepto de
indemnizacion de lucro cesante.

PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
se anexa avallo comercial No. 2022-592 RT No 780 del 16 de noviembre de 2022 elaborado por La
Unidad Administrativa Especial — Catastro Distrital UAECD, de acuerdo con los parametros y criterios_
establecidos en la normatividad vigente. : :

" ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S. A se obliga a cancelar “
el precuo antes estipulado asi:

1. Un monto no mayor al noventa por ciento (90%) del valor total serd pagado en una o varias
cuotas, oferta de compra debldamente registrada en el certificado ‘de matricula
inmobiliaria nUmero 50C-294979, que el vendedor haya cumplido con la suscripcion de la
promesa de compraventa la entrega material del mmueble ala EMB y la suscripci6n de la
escritura publica de compraventa '

2. El saldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagard una vez el propietario pl:ese'nte
los paz y salvos de servicios publicos domiciliarios asociados al inmueble, y se haya inscrito
la escritura publica en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente

- oferta formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio, la entrega material del inmueble y
la forma de pago se llevaré a cabo por parte del titular del derecho de dominio a la EMPRESA METRO
DE BOGOTA S.A., dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de
compraventa o contrato de compraventa a través de escritura publlca ;
3 PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se efectuaran los
descuentos correspondientes a impuéstqs, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en la
normatividad vigente y/o Ejstaiuto Tributario. '
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Al

PARAGRAFO TERCERO En caso de proceder la expropiacién administrativa se descontard de la partida
equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTASS. A.
por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos
de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el
efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autorjza de manera
expresa e irrevocable que se efectie ese pago directamente a la Empresas de Servicios Publicos
correspondiente. ' i

ARTICULO QUINTO. - Una vez notificada.la oferta se entenderd iniciada la etapa de negoci_acién
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito debera dentro de los 15 dias habiles siguientes a

_ la notificacién manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea: aceptandola, o rechazandola.
Si la oferta es aceptada, se concretard en un contrato de promesa de compraventa cuyas condiciones
acordadas con el propietario atenderan las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan
uso del inmueble. ' ;

PARAGRAFO. De conformidad con el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, el cual modificé el
articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 4 de'la Ley 1742 de 2014; “Serd
obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hdbiles después de la
notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica.”. Asi las cosas,
la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No. 901.038.962-3, procederd a la expropiacién por via
admlmstratlva medlante acto administrativo segun lo disponen la Ley 388 de 1997.

: ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicién se ampara en
el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Disponibilidad
- Presupuestal No. 003158 de 2022.

ARTICULO SEPTIMO. -Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 y el articulo 61 de
laley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucién el anexo 1 que contiene las normas que regulan
el procedimiento de'Adquisicién de Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13delaley9de 1989y 10dela

Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, proceder a inscribir la presente resolucién en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-294979
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Doctor(a)

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
Sugerente de Gestion de Suelo

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A))
Carrera 9 No. 76-49 Pisos 3 - 4

Bogota D.C.

Cadigo postal: 110311

Asunto:

Referencia:
095-2021

Respetado(a) Doctor(a):

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 22-11-2022 17:49:13
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE87080 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
ASUNTO: Respuesta Solicitud de AvalA° RT: 780 Rad.UAECD. . Proyecto EMB SA
OBS: Rad.EXTS22-0005364 Se anexa 1 carpeta - AvalA°o 2022-592

METRO DE BOGOTA S A
FECHA: 2022-11-24 11:36:48

o 5DGS:

#s0c0tA  FOLIOS: 1

Asunto: Respuesta a solicitud ela
Remite: Luz Stella Baron Calderon
Anexos: 58 Folios

Dep: Subgerencia de Gestion Pre

RAD: EXT22-0016276

Contenido sujeto a verificacidn

Respuesta a solicitud elaboracion de Avalio Comercial

Proyecto EMB SA - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) Contrato

En atencidn al asunto de la referencia y en cumplimiento al Contrato 095-2021
celebrado entre la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y el(la) EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), de manera atenta se remite avalio comercial

relacionado a continuacion:

RT N° AVALUO | RADICACION

DIRECCION ER

780 2022-592 2022-805656

AK 14 2 53 2022ER35605

Cordialmente,

Firmado

digitalmente por
o LUZ STELLA BARON
o AR
Subgerente Informacion Econémica
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A))
1.2. RADICACION: 2022 - 805656 del 28 de Septiembre de 2022
1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: CASA

1.5. CHIP: AAAO0034RAPP

1.6. CEDULA CATASTRAL: 2A 1412

1.7. SECTOR CATASTRAL: 004105 - EDUARDO SANTOS
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 06/10/2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: RAFAEL BELTRAN CRUZ

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00294979

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 780, elaborado por la
empresa METRO 22/09/2022
AREAS Registro topografico No. 780;elaborado por la

empresa METRO 22/09/2022
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica

AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2022 - 805656

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

Fuente: https://mapas.bogota.gov.co

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Eduardo Santos, se ubica en la localidad decimocuarto (14), Los
Martires, de la ciudad de Bogot4 D.C, limita por:

- Por el norte: Con la Diagonal 4A (DG 4A), y el sector catastral la Estanzuela (004114)

- Por el oriente: Con la Avenida Caracas (AK 14), y el sector catastral San Bernardino
(003201)

- Por el occidente Con la Avenida Mariscal Sucre (TV 20), y el sector catastral El Vergel
(0041006)

- Por el sur: Con la Avenida de la Horttia (CL 1), y el sector catastral San Antonio
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(002102)

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

En el sector donde se localiza el predio objeto de avaliio predominan las actividades de tipo
residencial con actividad complementaria de comercio puntual en los primeros pisos de las
viviendas, en edificaciones unifamiliares de hasta cincuenta (50) afios, con alturas entre uno
(1) y tres (3) pisos, de buenas especificaciones constructivas.

Adicionalmente, se presenta actividad comercial de escala zonal sobre la Calle 1, Avenida
Calle 6, Calle 3 y sobre la Avenida Carrera 14, que se desarrolla en construcciones
disefnadas para el uso, en locales comerciales en primer piso de la vivienda residencial o en
la totalidad del area, se presentan restaurantes, montallantas, cigarrerias, compraventas y
miscelaneos, talleres automotrices, entre otros. El uso dotacional cercano el sector estd
representado en los Institutos Educativos Distritales Antonio José Uribe, el Hospital San
Juan de Dios, el Fundacion Hospital la Misericordia, Instituto Materno Infantil, Instituto
Cancerologico y el CAI Las Cruces, entre otros.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

En el sector e inmediaciones, en la actualidad, se observa una actividad edificadora media,
en la que se encuentran proyectos dirigidos a la remodelacion o adecuacion de las
construcciones existentes y a la construccion de algunas viviendas en algunos lotes
existentes por autoconstruccion.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el
sector catastral Eduardo santos, se encuentra clasificado dentro del estrato socioeconémico

tres (3), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142
de julio 11 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos carriles
que en su mayoria se encuentra en regular estado de conservacion y mantenimiento, que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el sur,
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centro y norte de la ciudad.

La principal via de acceso es la Avenida Caracas (KR 14), la Avenida de los Comuneros
(CL 6), la Avenida Fernando Mazuera (KR 10) y la Avenida de la Horttia (CL 1), vias por
las cuales circula el transporte publico de acceso y salida al sector y alrededores, las cuales
se encuentran en buen y regular estado de conservacion y mantenimiento.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota POT, el predio objeto de avaltio se reglamenta:

UNIDAD DE 23 CENTRO HISTORICO

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
vivienda de interes social

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 1,3

NUMERO DE PISOS R

TIPOLOGIA CONSTRUCCION Continua

ANTEJARDIN 5 metros para los predios con frente a las Avenidas-
Avenida Caracas. (nota 2,9,47)
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Fuente: Mapa CG-2.2 Unidades de Planeamiento Local, Decreto 555 de 2021

=

5.1. USOS PRINCIPALES
No aplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Residencial (Unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar), Tipo I (4reas de menor de 400
m2)Comercio y servicios( basicos, de oficinas y de hospedaje, servicios al automovil,
servicios especiales, servicios logisticos, Produccion artesanal, industria Liviana y mediana)
Dotacional es de uso libre, con localizacion en cualquier area de actividad, con las
condiciones establecidas en el subcapitulo de cuidado y servicios especiales.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

Industria Pesada

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de valoracion hace parte de la "Urbanizacion Santa Helena", incorporado al
plano urbanistico 23/4, cuyas zonas de cesion se encuentran incorporadas en el plano
urbanistico "Plano De Cesiéon De Las Calles De La Urbanizacion De Santa Helena",
incorporado en el plano urbanistico 23/3.

Los parametros normativos aplicables para su desarrollo corresponden a los estipulados en la

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital *
. Carrera 30 No. 25 - 90 "

Codigo postal: 111311
Torre APisos 11y 12 = Torre 8 Pisol
Tel: 2347600 — Info: Linea 195

weencatasiraboRots BOV.CO
Tramites &n linea” catastroenlinea catastrobogota pov.co

05-01-FR-07
V.12



i) UAECD 1NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL Ne 2022 - 592
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 780

UPL 33 CENTRO HISTORICO reglamentada mediante el Decreto 555 de 2021. El predio se
encuentra ubicado en la zona determinada con tratamiento urbanistico de Renovacion:

Articulo 163. Proyectos de renovacion urbana para la movilidad sostenible. Son aquellos que
se desarrollan en torno a los componentes del espacio publico para la movilidad y las redes de
transporte dentro de las cuales se encuentra la infraestructura vial y de transporte del Distrito,
con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y aprovechar las oportunidades
generadas por la construccion y entrada en operacion de los sistemas de transporte urbano. En
el desarrollo de estos proyectos se debe aplicar criterios de desarrollo orientados al transporte
sostenible -DOT- para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.

Articulo 240. Areas de Actividad del suelo urbano y de expansion urbana. En funcién de la
estructura urbana definida en el presente Plan, el suelo urbano y de expansion se zonifica en
tres (3) areas de actividad, las cuales se identifican en el Mapa n.° CU-5.2 "Areas de
actividad y usos de suelo" del presente Plan, asi:

Area de Actividad Estructurante. Corresponde a las zonas interconectadas a través de
corredores de alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se permite
mayor intensidad en la mezcla de sus usos.

Se compone de dos zonas:

(...)Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las areas que por sus
condiciones de soportes urbanos buscan la mezcla social del hébitat, incentivando la
produccion de vivienda de interés social.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
v Carrers 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APISES 11y 14 = Torre B Fisod

Tel: 23476500 — Info: Linea 185

Tramités &n linea” catastroenlings Cltistfﬂbﬁlﬂti.m.tﬂ-

05-01-FR-07
V.12



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 592
¥ BOGATA B Catastro Bogota RT No 780

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

[ CONSERVACION DESARROLLO [ RENOVACION
[ CONSOLIDACION MEJORAMIENTO INTE

Fuente: Mapa CU-5.1 Tratamientos urbanisticos, Decreto 555 de 2021

Area de Actividad Estructurante - AAE - Receptora
de vivienda de interés social

Fuente: Mapa n.° CU-5.2 "Areas de actividad y usos de suelo" Decreto 555 de 2021
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Asi mismo, el predio se encuentra dentro del area demarcada como Areas de integracion
Multimodal, las cuales se definen como:

Areas de integracion Multimodal- AIM. Son ambitos de gestion alrededor de la
infraestructura de acceso y transito (estaciones y portales de los sistemas de alta y media
capacidad), que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacion de los
sistemas de transporte del Distrito, en el marco de estrategias de desarrollo orientado al
transporte sostenible, aplicando captura de valor, con disefios que permitan la accesibilidad
universal, con mezcla de usos y servicios conexos para generar vitalidad urbana, dinamicas
de proximidad y aportar a la consolidacion del sistema del cuidado y servicios sociales.

Articulo 164. Delimitacion del Proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible.
Es el instrumento adoptado mediante decreto que delimita el ambito del proyecto de
renovacion urbana para la movilidad sostenible y habilita la norma de edificabilidad y usos
conexos aplicables a los proyectos de renovacion urbana que se desarrollaran en las AIM y
demds componentes de la estructura funcional y del cuidado segun lo establecido en el Anexo
de normas comunes de la Estructura Funcional y del Cuidado del presente plan.

En el ambito delimitado por los operadores urbanos publicos, entes gestores del sector
movilidad y la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano podran desarrollar actuaciones,
acciones y proyectos en las Areas de Integracion Multimodal - AIM, Complejos de
Integracion Modal - CIM, las zonas de reserva vial y de transporte, y en los demas ambitos
en los que estos actuen. Asi mismo, el decreto mencionado definird el modelo de gestion y
financiacion del proyecto, el operador urbano y las entidades vinculadas a la ejecucion del
mismo conforme con las normas del presente plan. En estos proyectos se podran utilizar
mecanismos que permitan la captura de valor y esquemas de recuperacion del valor residual
de las concesiones y los demds que se implementen en el marco de presente POT.

Pardgrafo. La delimitacion de que trata este articulo serd optativa cuando el dmbito del
proyecto sea conformado por predios publicos que por uso, destino o afectacion fueron
adquiridos para la operacion y en los cuales operan los sistemas de transporte. La
delimitacion del ambito de las actuaciones urbanisticas que se desarrollen y a las que seran
aplicables las normas del proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible, sera
definida por el ente gestor, operador o la ERU.

De acuerdo con lo anterior y lo definido en el Art 166 item 9: Los predios incluidos en las
areas de integracion multimodal (AIM), y en los CIM podran desarrollarse de manera
individual en el marco de la norma de areas de actividad y con las edificabilidades basicas
aplicables a la zona y el tratamiento donde se localicen. Las edificabilidades adicionales y
9
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efectivas solo podran aprovecharse para el desarrollo de proyectos que sean gestionados o
ejecutados por las entidades publicas del orden distrital, bien sea en un esquema
exclusivamente publico con entidades distritales o de otros niveles

de gobierno o en un esquema mixto con el sector privado.

Con base en esto, para el predio aplica el indice base dado por las 4rea de actividad que en
este caso es el area de actividad estructurante- receptora de vivienda de interés social.

= @ Area integracién multimodal

Fuente: Decreto_555 2021 POT VF.gdb

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION

EL predio es esquinero, se ubica en el cruce de la AK Caracas y la Calle 2 Bis.
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Fuente:https://frapps.catastrobogota.gov.co/

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio son

- Norte: 16,22 metros con el predio 32 de la misma manzana catastral.

- Sur: 12.51 metros con la calle 2 Bis.

- Oriente: 11,25 metros con la Av. Caracas.

- Occidente: 11,13 metros con el predio 02 de la misma manzana catastral.
Tomados del RT 780 elaborado por la empresa METRO en septiembre de 2022.
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Fuente: RT 780 elaborado por la empresa METRO, en septiembre de 2022.

6.3. TOPOGRAFIA
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El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
11,25 metros sobre la AK. Caracas y 12,51 metros sobre la Calle 2 Bis.

6.6. FONDO

11,20 metros aproxidamente.

6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 160.74
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 160.74

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaluio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Predio esquinero, de 3 pisos, de uso mixto (comercial 1 piso y residencial 2 y 3 piso).

| CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Se presume zapatas de concreto.
ESTRUCTURA Columnas concreto y vigas de amarre.
CUBIERTA Teja de zinc y fibrocemento.
ACABADOS
|En pafiete alisado.
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FACHADA

MUROS En paiiete, estuco y pintura, en mal estado de conservacion.
DESCRIPCION PISOS | En baldosa de cemento y algunas habitaciones en listdn machihembrado.
CIELO RASO En el tercer piso en estera, pafiete y pintura.

COCINA Piso 3: Cocina pequefia, con meson en concreto, enchape en baldosin

11*11 cm en el area de salpicadero.

Piso 2: Cocina pequefia, meson en concreto, enchape en baldosa decorada
en el area de salpicadero.

BANO Pisol: Cada local tiene bafio de tamafio pequefio, con enchape en baldosin
a medio muro y enchape, mobiliario compuesto inodoro y lavamanos.
Piso 2: Bafio pequefio, enchape en ceramica, mobiliario compuesto
lavamanos, inodoro e instalacion de tuberia para ducha.

Piso 3: 2 Bafio pequefios, enchape en ceramica, mobiliario compuesto
lavamanos, inodoro e instalacion de tuberia para ducha.

PUERTAS En madera.

INTERNAS

PUERTAS Metalicas y cortinas metalicas.
EXTERNAS

VENTANERIA Metélicas y madera.

ENTREPISO En placa de concreto.
CONSERVACION  |Mala

DISTRIBUCION Piso 1: Local # 2-61: Local de Bicicletas.

Local # 2-57: Taller mecanica: espacio abierto con bafio.
Local # 2-53: Esquinero: espacio con bafio.
Local # 14-10: Taller mecanica: Espacio con bafio.
Piso 2: Hall, siete alcoba, 2 bafios, cocina.
Piso 3: Hall Terraza, 6 alcobas, 2 bafios, deposito, cocina.
EDAD (Vetustez) 62 afios.
REMODELACIONES | No aplica.
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION
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ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
ENRAMADA 20 3.83 3.83 0 3.83
CONSTRUCCION 62 459.49 459.49 0 459.49

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION \ UNIDAD MEDIDA \ CANTIDAD
MURO DE ANTEPECHO | M2 | 28.86
A. CONST. TANQUE | M2 | 20.59
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Método de Comparacion o Mercado:

Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o
transacciones recientes de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.

Para la determinacion del valor de m2 de terreno, se aplicé el método de comparacion o de
mercado segin lo establecido en la Resolucion 620 de 2008 IGAC "ARTICULO lo.
METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial"
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8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizo el Método
de Costo de Reposicion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también
en consonancia con su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para las otras construcciones se estimo el presupuesto del costo de reposicion de la
construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios del método de Factor de
Heidecke por estado de conservacion.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para la determinacion del valor de m2 de terreno, se aplicd el método de comparacion o de
mercado segiin lo establecido en la Resolucién 620 de 2008 IGAC "ARTICULO lo. METODO
DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial"

Se realiz6 estudio de mercado con predios de similares caracteristicas fisicas del mismo sector
catastral y sectores aledafos, a las que se les descont6 el valor de la construccion, a los valores
resultantes de m2 de terreno se les realiz6 un analisis, seglin lo contemplado en el articulo 11 de
la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, con esta informacién econdmica, se procedio a calcular
el valor comercial del terreno del predio de la referencia.
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DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR
NEGOCIADO NE CONSTm2| CONSTm2 | TERR m2 TERR m2
CL 1D 17A 26 $390,000,000.00 $360,000,000.00  7.69% 152.80 $406,000.00| 82.90 $3,594,248.49
TV 17A 1D 72 $350,000,000.00 $340,000,000.00  2.86% 77.64] $91,000.00| 104.00|  $3,201,295.77
TV 17A IF 16 $720,000,000.00 $700,000,000.00  2.78% 299.00 $619,000.00 155.60|  $3,309,248.07
DG IGBIS 1718 $1,000,000,000.00 $900,000,000.00  10.00%! 516.531 $896,000.00| 12490/ $3,500,313.21
PROMEDIO $3,401,276.39
DESVIACION ESTANDAR $178,426.44
COEFICIENTE DE VARIACION 5.25%
LIMITE SUPERIOR $3,579,702.82
LIMITE INFERIOR $3,222,849.95
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 1.12

Para el presente avaluo se realizé un estudio de mercado de predios, situados en el sector de
localizacion y colindantes, encontrandose cuatro (4) ofertas, que presentan similares
caracteristicas de alguna manera comparables, a las cuales se les realiz6 un analisis estadistico.

Realizado el analisis, de los valores de terreno resultantes de dichas ofertas, se evidenciaron
valores entre $ 3.222.849,45 por m2 hasta $3.579.702,82 por m2, de las cuales se obtiene un
valor promedio de $ 3.401.276,76 por m2, y un coeficiente de variacion de 5,25%,
adoptandose un valor de $3.223.000 por m2, el cual se asemeja al limite inferior de la
estadistica, se adopta este valor teniendo en cuenta que las ofertas estdn mejor ubicadas, a
mayor area de construccion, el valor de terreno disminuye.

De forma concomitante, se analizaron los estudios de mercado inmobiliario presentes en
avaltios comerciales antecedentes del sector Eduardo Santos realizados durante el afio en
curso, determinando que a la fecha de célculo, analisis y presentacion de este informe, el

mercado econdmico inmobiliario continua con la misma tendencia y por lo tanto se observan
los mismos valores metro cuadrado de terreno.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION
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Se empled el Método de Costo de Reposicion. Dicha técnica busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio o de una edificacion semejante a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, y restarle la depreciacion acumulada. Para ello se
utilizé la siguiente formula:

Ve ={Ct-D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno Paragrafo.

La depreciacion es la porcion de vida 1til que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Para este caso se defini6 la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion
de la UAECD, estimando asi segiin presupuesto el costo de reposicion de la edificacion (Ver

Anexo de Tipologias Constructivas). Tal costo total de reposicion fue depreciado mediante los
criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA  [EDAD[VIDA| EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST. |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios) VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
ENRAMADA | 3.83 20 35 1 57.14% | 3.5 63.06% | $97.112.40 $154,000.00! $57,000.00
CONSTRUCCION | 45949 [ 62 1 100 | 62.00% | 35 | 66.60% | $681,984.00  $1,024,000.00 $342.,000.0
9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
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Para las otras construcciones se estim6 el presupuesto del costo de reposicion de la
construccion, el cual ha sido depreciado mediante los criterios del método de Factor de
Heidecke por estado de conservacion, acorde con el siguiente cuadro:

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
MURO DE ANTEPECHO M2 3.5 33.20% $53,584.80 $161,400.00 $108,000.00
A. CONST. TANQUE M2 3.5 33.20% $37,711.88 $113,590.00 $76,000.00

10. CONSIDERACIONES GENERALES

Para el proposito de la valuacion se analizaron los siguientes factores:

La localizacion del inmueble en el Sector Eduardo Santos, en la UPL Centro Histérico con un
tratamiento de renovacion urbana, area de actividad Estructurante AAE, Receptora de vivienda
de interés social, ubicado en zona centro de la ciudad, en la localidad 14 Martires, de la ciudad
de Bogota D.C.

La localizacién especifica del inmueble, ya que presenta frente sobre via vehicular pavimentada
y en buen estado de conservacion.

La destinacion actual del inmueble, asi como el el estado de conservacion y mantenimiento de
este.

La condicion normativa vigente al predio, segun el Decreto Distrital 555 de 2021.

Las caracteristicas fisicas del terreno en cuanto a la forma geométrica, topografia plana en un
sector de topografia plana, cabida, dimensiones, frente, norma de uso, ubicacion, entre otras.

Dada la condicion de que se esta realizando la recuperacion de la zona ante el evidente deterioro
social que tiene el sector, el valor del terreno debe ser analizado desde la Optica econdmica que
presentan los predios en caracteristicas similares en el sector.

El espacio publico y el entorno general del sector, donde se observan edificaciones con
destinacion comercial.
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El 4rea de terreno y de construccidn, es tomada del Registro Topografico N° 780, suministrado
por la empresa METRO de Bogotd, de acuerdo con la solicitud, las cuales pueden presentar
diferencias con las areas incorporadas en la base de datos de la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital - UAECD.

Para la valoracion de los predios se consider6 lo normado en el articulo 23 de la Resolucion 620
de 2008. "VALORACION DE PREDIOS EN AREAS DE RENOVACION URBANA. La
valoracion de predios en areas de renovacion urbana que no cuenten con plan parcial o la norma
especifica para su desarrollo, se hard con base en las normas urbanisticas vigentes antes de la
adopcion del plan de ordenamiento territorial. Para la estimacion del valor comercial se debera
emplear el método de renta y/o de mercado tinicamente"

En cuanto a la construccion se consideraron variables como: la edad, estado de conservacion, asi
como la tipologia propia de la construccion y sus materiales.

El valor asignado corresponde al valor comercial de venta, entendiendo por valor comercial
aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en
términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal y
abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.

De acuerdo con el Articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedidos por el
Ministerio del Desarrollo Econdmico, el presente avaltio tiene una vigencia de un (1) afio a
partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones fisicas, normativas,
extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor comercial del predio se conserven.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: AK 14 2 53 CHIP: AAAO0034RAPP
ITEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL

TERRENO M2 160.74 $3,223,000 $518,065,020
ENRAMADA M2 3.83 $57,000 $218.,310
CONSTRUCCION M2 459.49 $342,000 $157,145,580
MURO DE ANTEPECHO M2 28.86 $108,000 $3,116,880
A. CONST. TANQUE M2 20.59 $76,000 $1,564,840

AVALUO TOTAL | $680,110,630

SON: SEISCIENTOS OCHENTA MILLONES CIENTO DIEZ MIL SEISCIENTOS
TREINTA PESOS M/CTE.

FECHA: 16 de Noviembre de 2022

Elaboro: o ,:l J;]ﬂ

OSCAR JAMITH HUERTAS PABON
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-80541948

JuLy

Vo. Bo. Profesional control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
R.A.A. No. AVAL-52368882

Anexos:
1. Avaluo De Indemnizacioén
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656 Nomenclatura: AK 14 2 53
Cddigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avalio: 2022 - 592 Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL RT: 780

Fachada Entorno

Entorno Vista General lateral
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UA ECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 592

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656 Nomenclatura: AK 14 2 53
Cédigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avalao: 2022 - 592 Tipo Avalio: ADQUISICI()N TOTAL RT: 780

Acceso

Escaleras Vista General 3 piso
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656 Nomenclatura: AK 14 2 53
Cédigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avalao: 2022 - 592 Tipo Avalio: ADQUISICI()N TOTAL RT: 780

Vista General 3 piso Vista General habitacion 3 piso

Vista Interna cubierta Baiio 3 piso
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656

Nomenclatura: AK 14 2 53

Cddigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS

Fecha Visita: 06-OCT-22

Numero Avalao: 2022 - 592

Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL

RT: 780

Vista General cubierta

Cocina 3 piso

Cocina 3 piso
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656

Nomenclatura: AK 14 2 53

Cddigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS

Fecha Visita: 06-OCT-22

Numero Avalao: 2022 - 592

Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL

RT:

780

Cocina 3 piso

Vista General zona de tanques
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656 Nomenclatura: AK 14 2 53
Cddigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avalio: 2022 - 592 Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL RT: 780

Vista Interna cuartos 3 piso Vista Interna cuartos 3 piso

Vista Interna cuartos 3 piso Hall 2 piso
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656 Nomenclatura: AK 14 2 53
Cédigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avalao: 2022 - 592 Tipo Avalio: ADQUISICI()N TOTAL RT: 780

Acceso a los cuartos 2 piso Habitacion 2 piso

Vista Interna muros 2 piso

Cocina 2 piso
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656 Nomenclatura: AK 14 2 53
Cddigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avalio: 2022 - 592 Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL RT: 780

Acceso locales 1 piso Baiio 2 piso

Vista Interna local
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656 Nomenclatura: AK 14 2 53
Cddigo Sector: 004105050100000000 Barrio: EDUARDO SANTOS Fecha Visita: 06-OCT-22
Numero Avalio: 2022 - 592 Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL RT: 780

Vista Interna local

Acceso local

Vista Interna local

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90

codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 =Torre 8 Pisol

Tel: 2347500 — Infoc Linea 195

WA LIRSt o OROE BON.C0

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12




d

‘eomies | Catastro Bogoti RT N° 780

Laid, UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 592

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-805656 Nomenclatura: AK 14 2 53
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Baiio local
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INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2022 - 592
RT N° 780

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construccion Vivienda NPH. Armazon: Concreto (vigas-columnas). Acabado tipicos del estrato. Cubierta:
Fibrocemento-zinc. Numero de pisos: Tres pisos.

Capitulo Descripcion Total capitulo

PRELIMINARES DE OBRA $ 7,604,973.16

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 20,261,509.98

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 50,475,354.11

4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 25,909,535.69

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3,312,697.25

6 INSTALACION HIDRAULICA $ 5,535,767.41

7 INSTALACION ELECTRICA $ 12,494,186.97

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2,793,000.53

9 CUBIERTA $ 11,202,731.00

10 PISOS Y ACABADOS $ 18,331,161.39

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 11,462,235.00

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 7,786,303.52

13 CARPINTER{A METALICA $ 1,869,346.00

14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 734,139.00

15 PINTURAS Y ESTUCO $ 10,256,161.75

16 CERRAJERIA $ 846,146.00

17 EXTERIORES $ 4,176,781.53

18 ASEO Y MAQUINARIA $ 4,743,155.96

19 PERSONAL $ 47,021,650.00

COSTO DIRECTO $ 246,816,836.25
COSTO UNITARIO I $ 1,024,136.25
COSTO UNITARIO I $ 0.00
COSTO TOTAL $ 1,024,136.25
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 1,024,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Pisod

Tel: 2347600 — In

fo: Linea 195

e CRLASErabaRotE o 00
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogola. gov.co

BOGOT/\

05-01-FR-07
V.12




INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

% | UAECD N° 2022 - 592
momrbwe® | Catastro Bogotd RT N° 780
DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
Enramada
Capitulo Descripcion Total capitulo

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 410,785.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0.00
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTER{A Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 24,873.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,492,697.50
10 PISOS Y ACABADOS $ 0.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 117,920.00
13 CARPINTER{A METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 0.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 297,415.28
19 PERSONAL $ 499,372.50

COSTO DIRECTO $ 3,843,063.28

COSTO UNITARIO I $ 153,722.53

COSTO UNITARIO I $ 0.00

COSTO TOTAL $ 153,722.53

VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 154,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Pisod

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

e CRLASErabaRotE o 00

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota.gov.co

05-01-FR-07
V.12
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UAECD INFORME TECNICODE AVALUOCOMERCIAL

'2'2? Catastro Bogota
ANEXO No TIPOLOGIAS
MURO DE ANTEPECHO
DESCRIPCION DE LATIPOLOGIA 900024 |

Muro antepecho (Ladrillo tolete macizo). Unidad: m2

Cantidad | Unidadl Vr Unitario | Valor | Valor
$ 161.400,00
MURO DIVISORIO BLOQUE ESTRIADO No.5 1,00 m? $34.65 S 34.658,00
ALFAJIA LADRILLO MACIZO PRENSADO 1,00 m S 45.481,0( S 45.481,00)
PANETE RUSTICO MUROS 1:5 2,00 m? S 35.152,0( $ 70.304,00
HORA CUADRILLA ASEO 0, hora $16.64 $ 1.664, 6]
LIMPIEZA FACHADA 1,00 m? S 9.300,0( $ 9.300,00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No 25 -90 { CQ compPANIA \
Codigo postal: 311311 > IS0 90012018
Torre APisos 11y 12 = Torre 8 Pisol RS CERTIFICADA |/

Tel: 2347600 ~ info Lines 195
LA LCRORALA R LR

Tum'es en linea: catastroeniines catastrobogota gov co c;njﬁm° ;do SG-2020004.';"

GDO-01-FR-01
v.1l



EFP010 m Columna de mamposteria.

Columna de mamposteria de 1 pie x 1 pie, de ladrillo ceramico visto macizo de elaboracién mecanica, color rojo, 24x11,5x5 cm, con juntas horizontales y
verticales de 20 mm de espesor, junta redondeada, recibida con mortero de cemento confeccionado en obra, con 250 kg/m* de cemento, color gris, dosificacién
1:6, suministrado en sacos.

Valor Valor
Cadigo Unidad Descripcion Cantidad unitario parcial
1 Materiales
mt05mmq010a Ud  Ladrillo ceramico visto macizo de elaboraciéon mecanica, color rojo, 24x11,5x5 cm, 36,000 1317,00 47412,00
densidad 1300 kg/m?.
mt08aaal10a m®*  Agua. 0,016 3014,62 48,23
mt01arg005a t Arena de cantera, para mortero preparado en obra. 0,127 41463,80 5265,90
mt08cem000d kg  Cemento gris en sacos. 19,656 444,15 8730,21
Subtotal materiales: 61456,34
2 Equipo
mq06hor010 h Concretera. 0,055 4188,11 230,35
Subtotal equipo: 230,35
3 Mano de obra
mo021 Oficial 12 obra gris. 1,121 19330,20 21669,15
mo078 Ayudante de obra gris. 1,094 14441,90 15799,44
mo114 Pedn de obra gris. 0,878 13903,80 12207,54
Subtotal mano de obra: 49676,13
4 Herramienta menor
% Herramienta menor 2,000 111362,82 2227,26
Coste de mantenimiento decenal: $ 3.407,70 en los primeros 10 afios. Costos directos (1+2+3+4): 113590,08
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-80541948.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
01 Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
12 Jul 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:
Pagina 2 de 3
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Reglitre Ablerto dé Avaluadiares

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: TV. 74 # 11A-15 TO 2-1004
Teléfono: 3158266694
Correo Electrénico: oscarj58@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Urbanismo y Planeacion Territorial - Fundacion Universidad de América.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80541948,

El(la) sefior(a) OSCAR JAMITH HUERTAS PABON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9bb0a04

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 166 55D 15 BLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electronico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

abf80a55
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52368882, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52368882.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 4




Reglitre Ablerto dé Avaluadiares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 64 # 52-53 TORRE 2 AP 1104
Teléfono: 3163659736
Correo Electrénico: julymarcela.mustafa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52368882.

El(la) sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7bf0acd

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion AK 14253 CHIP AAA0034RAPP
Registro Topografico 780 Codigo Sector 004105 05 01 000 00000
Tipo Inmueble CASA Matricula Inmobiliaria, 050C00294979
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $16,192,934

2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $862,257
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.5 - Gastos por Impuesto Predial $0
2.6 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.7 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0
2.8 - Gastos por Otros conceptos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $17,055,191
3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
3.3 - Pérdida de utilidad por otros gastos $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $17,055,191

SON: |DIECISIETE MILLONES CINCUENTA Y CINCO MIL CIENTO NOVENTA Y UN PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacién corresponde a los documentos aportados por el (la)
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.4.), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad, conforme
con lo establecido en las Resoluciones 898/2014 y 1044/2014 del IGAC, ratificado en la Circular externa No 1000 del 14 de mayo de 2015 del IGAC.

FECHA: 16 de Noviembre de 2022

Elaboré:
JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No. AVAL-1020741264
JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY

MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
RODRIGUEZ MUSTAFA Fecha: 2022.11.23 10:36:47 0500

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52368882

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 50 Mo. 25 - 90
Codiga postal: 11
Torre A PO E1 v 12 =Torre 8 Pisod
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
iTEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $680,110,630

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $680,110,630

LUCRO CESANTE $0

DANO EMERGENTE $17,055,191

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $17,055,191

TOTAL AVALUO COMERCIAL \ $697,165,821

SON:  SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES CIENTO SESENTA Y CINCO MIL OCHOCIENTOS

VEINTIUN PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

FECHA: 16 de Noviembre de 2022

Firmado digitalmente
Jgd por LUZ STELLA
(REGNRONDHRBRON
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY
MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA

RODRIGUEZ MUSTAFA Fecha: 2022.1.23 1037:02 -05'00'
JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. No.AVAL-52368882

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 11 y el Anexo 1 del informe tecnico presentado por el profesional avaluador
correspondiente.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Codiga postal: 111311
Torre APSOs 11y 12 =Torre 8 Pisod BomT
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
wrene CatasirabaRole BOY.CO
Tramites en linea- catastroenlinea catastrobopola gov.co 05-01-FR-07
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ANEXO A. GASTQS DE NOTARIADO, BEGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS
Direccion AK 14253
CHIP AAA0034RAPP Registro Topografico | 780
Avalto Comercial $680,110,630
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $2,040,332
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $387,663
Copias (40 paginas) 12 $4,100 $49,200
IVA Copias (19%) 19% $9,348
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $117,096
Recaudo a Terceros $53,300
Gastos Escrituracion $2,598,391
Porcentaje a aplicar 100% $2,598,391
Total Gastos de Escrituracion $2,598,391
REGISTRO
iTEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .976% $6,637,880
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $132,758
Porcentaje a aplicar 100% $6,770,637
Total Gastos Registro $6,770,637
BENEFICENCIA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $6,801,106
Porcentaje a aplicar 100% $6,801,106
Costos Administrativos 100% $22,800 $22,800
Total Gastos Beneficencia $6,823,906
I TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $16,192,934|
Fuente:  Resolucion N° 00755 del 26/01/2022, Resolucién 02170 DEL 28/02/2022
Nota:  No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90 3
Codiga postal: 111311
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CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad|Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofésica 1 $186,547 $186,547
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $338,710 $338,710
incluye excavacion, retiro de manguera Yy
suspension del registro o colocacion de tapdn.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspensién definitiva 1 $337,000 $337,000
I TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $862,257I

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucion No 040 del 17 de enero 2022.

Nota: Solicitud de tasacion de Lucro y dafio emergente anexa por la EMB.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90

Codiga postal: 111311

Torre APSOs 11y 12 =Torre 8 Pisod
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL DIARIO
CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO
iTEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camidn 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAIJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $0 $0 0 $0
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $0|
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de octubre hasta el 31 de diciembre, se reconocera el

0% del Impuesto Predial.

No se incorpora el valor del impuesto predial, dado que no se aporto el recibo de impuesto predial por parte de la Entidad solicitante, y no fue posible

descargarlo de la pagina de la SHD.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrera 30 MNo. 25 - 90 5
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ANEXO C. GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES Y POR
PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS, OTROS
CONCEPTOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacién Areas

$0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0
Fuente:
Nota:
GASTOS POR OTROS CONCEPTOS
iTEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
Otros $0
I TOTAL GASTOS POR OTROS CONCEPTOS $0|
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrers 30 No. 25 - 90 6

Cédigo postal 111311

Torre APSOs 11y 12 =Torre 8 Pisod BoGo I
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ANEXO D: LUCRO CESANTE
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos ] i
Descripcion Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS POR MESES $0
Egresos _ i
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sol I $0
SUBTOTAL EGRESOS POR MESES $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0 I
Fuente:
Nota:
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
I $0| | $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor No. | Subtotal
Mensual Meses
I 80| | $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0 I
Fuente:
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sol I $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTROS CONCEPTOS $0 I

Tramites &n ki

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Codiga postal 111

Torre APSOs 11y 12 =Torre 8 Pisod
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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METODOLOGIA CALCULO INDEMNIZACIONES

El presente informe cumple con la metodologia, parametros y/o criterios para la estimacion del valor de las
indemnizaciones, en el marco de los proyectos de infraestructura de transporte, para procesos de enajenacion voluntaria
y expropiacion, judicial o administrativa, conforme lo establecido en la Ley 1682 de 2013, Resolucion 898 y 1044 de 2014
del IGAC.

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compuesta por el
dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion.

2. DANO EMERGENTE: Se compone de los siguientes criterios

2.1- Gastos de Notariado y Registro: Corresponde a los pagos que debe hacer el propietario para sufragar los costos
de notariado y registros inherentes a los tramites de escritura pablica a favor de la entidad adgquiriente y su registro en el
folio de matricula inmeobiliaria.

“Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia
de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracién e inscripcidn en el respectivo certificado de libertad y
tradicidn contenidos en los Decretos Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demés normas vigentes, asi
como aguellas que los modifiquen, complementen o deroguen (...)” (numeral 1 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

2.2- Desconexion de Servicios Publicos: Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el inmueble

“El valor por este concepto se establecera tomando en consideracidn las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de
los diferentes servicios publicos domiciliarios, asi como la informacién suministrada por la entidad adquirente sobre
nimero y ubicacidn de contadores y acometidas” (numeral 3 Art. 17 Resolucidn 898 de 2014)

Por lo tanto, este criterio se calculara conforme la resolucidn tarifaria de cada una de las empresas, segin afio de
indemnizacion, conforme a siguiente tabla:

CONCEPTO MODO DE CALCULO OBSERVACIONES

DESCONEXION ¥ TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS

Taponamiento Energia conexian |Segdn tarifas fijadas por la empresa

ARG CODENSA. Adguisicion Total. Incluy e IVA del 19%.

Taponamiento Energia conexian |Segan tarifas fijadas por la empresa

Trifdsica CODENSA . Adguisicion Total. Incluy e IVA del 19%.

Segun tarifas fijadas porla EMPRESA
Taponamiento Agua DE ACUEDUCTO ¥ ALCANTARILLADO
DE BOGOTA.

Adquisicion Total. Incluy e Corte del semvicio de acueducto
desde la red ¥ Suministro tapon macho de hg 6°.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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CONCEPTO MODO DE CALCULD OBSERVACIONES
DESCONEXION Y TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS
: Segin tarffas fijadas por la EMPRESA Adguisicion Total. Corte por peticion del cliente
Irpmamiento s Ngtnal GAS MNATURAL. Comunicacién oficial de GAS NATURAL

Traslado de Acometida Energia Adguisicién Parcial. Se incluyen valores de:
Residencial Monofasica. Segun tarifas fijadas por la empresa Reconexidn del senicic, Reinstalacion del senicio,
Reconexién del servicio (Incluye |CODENSA. Instalacién del medidor, V erificacidn del estadao de
Suspension y reconexion) conexion, Retiro de sellos.

Adquisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Reconexion del senicio, Reinstalacion del sendcia,
Instalacidn del medidar, V erificacidn del estado de
conexién, Retiro de sellos.

Traslado de Acometida Energia
Residencial Trfasica. Segln tarifas fijadas por 13 empresa
Reconexidn del servicio (Incluye |CODEMSA.

suspension y reconexidnj

Adguisicion Parcial. Se incluyen valores de:
Acometida 1/2°, Comida de cgjilla, Tmslado de medidor,
Muevas acometidas de 1/27 en piso ¥ mura.

Segun tarifas fijadas por la EMFPRESA
Traslado de Acometidas Agua DE ACUEDUCTC ¥ ALCANTARILLADC
DE BOGOTA.

Traslado de Acometidas Gas Segin tarifas fijadas por la EMPRESA Adquisicién Parcial. Comunicacidn oficial de GAS
natural GAS MNATURAL. MNATURAL

2.3- Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de Bienes Muebles: Se refiere a los costos en que incurriran los
propietarios o poseedores para trasladar los muebles y/fo maguinaria, ubicados en el inmueble objeto de adguisicion, a
otro lugar, o la reubicacion en el drea remanente cuando la adquisicion es parcial, e incluye, entre otros, los siguientes
conceptos:

- Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles y/o maquinaria, retiro y su embalaje.

- Traslado a un lugar del mismo municipio en el que se encuentre el inmueble objeto de adquisicion o trasteo al area
remanente en caso de que |la adquisicion sea parcial.

- Reubicacion, montaje y/o reinstalacion de los muebles o maquinaria. Si la actividad que se desarrolla en el inmueble es
productiva, es posible que se requiera la realizacion, entre otros, de obras civiles con el fin de poder realizar el montaje o
reinstalacion de los mencionados bienes.

Nota: “En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adguiere el inmueble que
reemplazara aquel objeto de adquisicidn, se deberan calcular dos traslados:

i) Del inmueble objeto de adquisicion al inmueble arrendado o a la bodega.

ii De esta al inmueble de reemplazo” (numeral 3 Art. 17 Resolucion 898 de 2014)

La entidad adquiriente enviara, como minimo tres (3) cotizaciones de los traslados o mudanzas, las cuales segiin sea el
caso podrdn ser especializadas, que serdn analizadas y verificadas por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento
final por este concepto.

2.4- Bodegaje y/o almacenamiento provisional: Cuando es necesario disponer de un sitio para el traslado provisional
de los bienes muebles y/o maguinaria, se debe determinar el valor mensual del arrendamiento y/o almacenamiento. Para
determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir el
inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, en todo case, la entidad adquiriente determinara el tiempo
correspondiente al arrendamiento. (Numeral 7 Art. 17 Resolucidén 898 de 2014).

2.5- Impuesto predial: Este concepto se establecio en el numeral 6 del articulo 17 de la Resolucion IGAC 898 de 2014,
el cual fue modificado por el articulo 5 de la Resolucion IGAC 1044 de 2014, quedando de la siguiente manera:
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“Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios, de conformidad al valor del impuesto
predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que se elabore el Avalug, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o0. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%".

Asi las cosas, la estimacion de este criterio se hace conforme con los documentos aportados por la entidad adquiriente o
mediante consulta de la pagina oficial de la Secretaria de Hacienda Distrital en los casos que aplique y que se pueda realizar
dicha gestién.

2.6- Adecuacion de dreas remanentes: “Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de
inmuebles y corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes gue no se hayan tenido en cuenta en la
valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del numeral 5 del articulo 21 del Decreto
Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo modifique, derogue, complemente o adicione. 5e reconocera el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones.

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion se tendra en cuenta investigacién
de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.” (Numeral 8 Art. 17 Resolucion 898 de
2014).

La entidad adquiriente aportara la descripcion de las areas a reconocer, incluyendo estudio técnico estructural, donde se
justifiquen las intervenciones de la construccion, materiales, cantidades de obras, materiales y precios unitarios entre
otras; este estudio sera analizado por el avaluador, quien dara lugar al reconocimiento final por este concepto.

2.7- Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos: Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el
beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido. (...)

Para el calculo de este concepto se tendra en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo contrato con los terceros y
la normatividad vigente sobre la materia. (Numeral 9 Art. 17 Resolucidn 898 de 2014).

2.8- Otros Conceptos: Conforme con el pardgrafo del articulo 17 de la Resolucion 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no
excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden
reconocer otros criterios no incluidos en la citara resolucién, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000
del IGAC del 2015, que indica textualmente: “la enunciacién de conceptos susceptibles de avaltio por dafio emergente y
lucro cesante, relacionados en la Resolucion IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucion IGAC 1044 de 2014, no son
taxativos ni excluyentes.”

3. LUCRO CESANTE: Se compone de los siguientes criterios
3.1- Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicidn: Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o

aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el célculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracién la informacién

contenida en el respectivo contrato, aportada por la entidad adquiriente. Una vez determinado el ingreso derivado del
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contrato, se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales
como impuesto predial, asi las cosas, la utilidad neta serd el resultado de descontar del ingreso definido (canon de
arrendamiento) el costo determinado por impuesto predial. Asi mismo, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o
contable aportada para efectos del calculo. (Numeral 1 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

32 Pérdida de utilidad por otras actividades econdmicas: Este concepto tendrd lugar en los casos en que el
beneficiario realice en el inmueble una actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
términos generales su célculo seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos.

Para su célculo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin de establecer el ingreso que estas producen,
para lo cual el avaluador podra acudir a informacién y estadisticas de entidades publicas y/o privadas, asi como la
informacion tributaria, contable y la aportada por el beneficiario. (Numeral 2 Art. 18 Resolucion 898 de 2014)

3:3 Otros Conceptos: Conforme con el paragrafo 2 del articulo 18 de la Resolucion 898 de 2014, que dice: “Los
conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciados en el presente articulo, son indicativos y no excluyen
otros conceptos que se demuestren y puedan ser reconocidos en el calculo de la indemnizacion.” Se pueden reconocer
otros criterios no incluidos en la citara resolucion, hecho que fue aclarado mediante la circular externa No. 1000 del IGAC,
que indica textualmente: “la enunciacion de conceptos susceptibles de avalio por dafio emergente y lucro cesante,
relacionados en la Resolucién IGAC 898 de 2014, modificada por la Resolucidn IGAC 1044 de 2014, no son taxativos ni
excluyentes.”

Mota: Conforme el Paragrafo 1° del articulo 18 de la Resclucion 898 de 2014, el tiempo a reconocer por lucro cesante sera
de hasta 6 meses, sin embargo, segin la sentencia 750 de 2015 de la Corte Constitucional establece que dicho término
puede cambiar, reducirse o ampliarse, por lo tanto resulta procedente que la entidad encargada de la adquisicion predial
determine el tiempo a reconocer aportando las razones o justificaciones técnicas correspondientes como soporte
probatorio de la actuacion valuatoria.
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ANEXO 1

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 8 DE 1989

{Enero 11}

Por la cual se dictan normas sebre plones de desarroflo municipal, compraventa y
exprapiacion de bienes y se dictan otras disposiciones

FlL. CONGRESO DE COLOMBIA,

DECRETA:

(o)

CAPITULO HI

De la adquisicién de bienes por enajenacion veluntaria y por expropiacion

ARTICULO 90. £l presente Capitulo tiene coma objetivo establecer instrumentos para la

adquisicion y expropiacién de inmuebles en desarroilo de los propdsitas enunciados en el
sigufente articulo de lg presente fey,

Serd susceptible de adquisicion o expropiacion tante ef pleno derecho de dominio y sus

elementos constitutivos coma los demaés derechos reales.

ARTICULO 13. Corresponderd al representante legal de o entidad adquirente, previo lgs
eutorizociongs estotutarios o-legales respectivas expedir el aficio por medio del cual se
disponga lg ndquisicion de un bien medionte engjenacion voluntaria directa. El oficio
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coatendrd la oferte de compra, lo trascripcion de los normas que reglomentan lo
enajenacion voluntaria y la expropiccién, la identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de lg negociacidn. Al oficic se anexard o certificacion de que trato el orticulo
anterior. Este oficio no serg susceptible de recurso o accitn contencicse administrativo.

£l oficio que disponga uno adguisicidn serg inscrito por fo entidad adquirente en ¢l folio
de matricula inmobifiario del inmuzble dentro de fos cinco {5} dias habiles siguientes @ su
natificacion. Las inmuebles asi afectados quedardn fuera de cormercio o partir de la fecho
de lo inscripcion, y mientras subsisto, ninguno auvtorided podré conceder licencio de
construccion, de urbanizocion, o permiso de funcionamiento por primerg vez parg
cualguier establecimiento industrial © comercial sobre el inmuebfe objeto de la oferta de
compro. Los que se expidan no obstante esto prohibicion serd nulos de pleno derecho.,

ARTICULO 14, 5i hubiere acuerdo respecto del grecio v de las demcs condiciones de la
oferto con el propietario, se celebrara un contrato de promesc de compraventa, o de
compraventa, segun el caso. A lg promesa de compraventa v o la escrifura de
compraventa se acompaiardn un folia de matricula inmobilioria actualizado.

inciso 20. Modificodo por el articuio 34 de la ley 3" de 1981, Otorgado la escritura publica
de comproventa, gsto se inscribird con prelacion sobre cuglguier otrg inscripcion
solicitada, en la Oficina de Registro de instrumentos Publicos, previa cancelacion de lo
inscripcion o la cual se refiere ef artfculo 13 de la presente fey.

inciso 3e. Medificodo por el articuio 34 de ta ley 3o de 1991. Realizoda to entrega real y
materiol del inmueble g la entidad adguirente, el pago def precio se efectuord en los
términos previstos en el controto. £l cumplimiento de lo obligacion de transferir ef
dominio se acreditard mediante copia de Ja escrituro publica de compravento
debidamente inscrita en el folio de matritula inmobilioria en el cuol conste que se ha
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perfeccionado la enajenocion del inmueble, libre de todo gravamen o condicidn, sin
perjuicio de gue lg entidod adquirente se subrogue en lo hipoteca existente.”

ARTICULO 15. Inciso lo., sustituido por los incisos 20, v 3o. del orticulo 61 de la Ley 388
de 1997

Si gquedare un saldo del precio pendiente de pago ol momento de otorgar fa escriturg
publica de compraventa, la entidad adguirente deberd entregar simultdneamente una
gorantia bancaria incondicianal de pago del mismo. Lo existencio del saldo pendiente no
daré accién de resolucion de controto, sin perjuicio del cobro del soldo por fa via gjecutiva.
Facultase a los establéecimientos bancarios pare emitir las garantios de que trota el inciso
anterior.

inciso 4o. Modificado per el articuio 35 de fa ley 3o de 1991. El ingreso obtenido por la
engjenacion de fos inmuebles o ios cuoles se refiere la presente ley no constituye, para
fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocosional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de o enajenacion voluntario.

ARTICULO 16. Paru los efectos de la presente ley, fos representantes legales de las
personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar directomente a lo entidad
odquirente los inmuebles de propieded de sus representados, sin necesidod de
autorizacion judicial ni remate en piblico subasta, sierpre y cuando medie ef vista bueno
de un defensor de menores del instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de
los menores y del personero municipol en ef caso de los incapaces.

inciso 2. Declarado inexequible porfa C.5.1. por sentencia del 1 de febrera de 1.990.

ARTICULO 17. 5/ I venta no se pudiere perfeccionar por la folta de algin comprobante
fiscal, el natario padrd autorizar lo escritura correspondiente siempre 'y cuando la entidad
adguirente descuente del precio de ventc las sumos necesarias parc atender las
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obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se lgs entregue. El
notario fos remitird inmediotamente af fisco correspondiente, ef cual fas recibirg o titule
de pogo o de simple depdsite si hubiere unea reclamacion pendiente.

El notario podrd autorizar lg escritura aun si lo totafidad del precio no fuere suficiente
parg atender fas obligaciones fiscoles.

{..)

LEY 388 DE 1997

{iulio 18}

por la cuagl se modifica la Ley 92 de 1989, y la tey 37 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

El Congreso de Colombia

DECRETA.

{...}

CAPITULO Vi

Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaric y expropiacion judicial

Articulo 58. Motivos de utifidad publica. El orticulo 10 de lo Ley 39 de 1889, quedard asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademds de fos motivos determinados en otras
leyes vigentes se declora de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles
paro destinarios o los siguientes fines:

e} Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vigl y de sistemas de transporte

masivo;

Articulo 59, Entidades competentes. El orticulo 11 de lo Ley 929 de 1989, quedard asi:

Ademds de lp dispueste en otras leyes vigentes, lo Nacion, las entidades territoriales, los

dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adguirir por enajenacion

voluntario o decretar la expropiocion de inmuebies para desorrallor las actividades
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previstas en el orticufo 10 de ia Ley 9% de 1989. los establecimientos pubiicos, las
empresas industrioles y comerciales del Estado y las sociedades de economic mixta
asimiladas o las anteriores, de los drdenes nacional, departamentof y municipal, que
esten expresamente facultodas por sus propios estgtutos pord desarrollar olguna o
algunas de las actividodes previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adguirir
o decretar la expropiocién de inmuebles pora ef desarrofio de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial.

El articulo 12 de o Ley 99 de 1988, queduard asi:

Toda adauisicion ¢ expropiacién de inmuebles que se realice en desarroifo de fu presente

ley se efectuard de conformidad con los objetivos y usos del suefo establecidos en los

planes de ordepamiento territorial.

Los adquisiciones premovidas por los entidades del nivel naciopal, departamental o

metropolitano deberdn estar en consanancia con los objetivos, programas y proyecios

definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Los disposiciones de los incisos anteriores no serén aplicables, de muanera excepcionadl,

cuando lo expropiccion sea necesario para conjurar ung emergencio imprevista, fa cual
" deberd en todo caso cdlificarse de manera similar a lo establecido para la declaracion de

urgencia en lo expropiacion por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones af procedimiento de enajenucion voluntaria. Se introducen
las siguientes modificaciones ol procedimiento de enojenacion voluntaria regulado por la
Ley 82 de 1988: '

El precio de adquisicidn serd iguol al valor camercisl determinodo por el Instituto
Geagrdfico Agustin Cadazzi, la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en los fonjos o osociociones correspondientes, segun lo determinadn por el
Decreto-fey 2150 de 1995, de confarmidad con las normuas.y procedimientos establecidos
en el decreto reglamentario especiat que sobre avaliuos expida el goblerno. Ef valor
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comerciol se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de fa oferta de compra en relocion con el inmueble o adguirir,
v en particular con su destinucitn economica,

La comunicacitn del acto por medio del cual se hace la oferto de compra se hari con
sujecion a las reglas def Codigo Contencioso Administrativo y no dard lugor a recursos en
vig gubernativa.

Pardagrafa 12. Al valor comerciol af gue se reficre el presente articulo, se le descontorg el
monto correspondiente a fo plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto
v obra que constituye el motivo de utilidod publica pare lo adquisicion, salve el caso en
que el propietarip hubiere pagado fo participocién en plusvalic o lo contribucion de
valorizacion, segun sea del coso.

Pardgrafa 22, Pare todos los efectos de que trota lo presente ley el Goblerno Nocionol
expedird un reglamento donde se precisaran los parémetros y criterios que deberdn
observarse para lo determinacion de los valores comerciales basdndose en factores tales
como lo destinacion economica de los inmuebles en lo zong geoecondmica homogénea,
locafizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidod de prestacion de servicios
publicos, viglidad y transporte.

CAPITULO Vil
Expropiacion por via administrativa

Articufo 639.- Motivos de utifidad publica. 5e considera que existen motivos de utifidad
publica o de interes social parg expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
¥ los demds derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuande, conforme o las reglas
sefialadas por lo presente Ley, Jo respectiva outoriduod odministrative competente
considere que existen especioles condiciones de urgencia, siempre y cuando la finclided
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corresponda a las sefialodas en las letras a), b), ¢}, d), e}, h),j), k), 1} y m) del articulo 58
e la presente Ley.

iguaimente se considera que existen motivos de utilidod piblico para expropiar por via
odministrativa cuando se presente el incumplimiento de o funcidn social de lo propiedad
por parte del adquirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto def
procedimiento previsto en el Capitulo Vi de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia, Las condiciones de urgencio que aittorizon lg
expropiacidn por via edministrativa serdn declaradas por la instancia o autoridad
competente, segun lo determine el concejo municipol o distrital, o la junta metropolitano,
sequn sec ef caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendrd la-competencio general parg
tados los evenfos.

Articulo 652.- Criterios parg la declorotoria de urgencio. De acuerdo con lo naturaleza de
los matives de utilidad publica o interés social de que se trote, los condiciones de urgencia
sereferiran exclusivamente o:

3. Las consecuencias lesivas pard ko comunidad que se producirian por la excesiva dilacion
en las actividades de efecucion del plon, programa, proyecto u obra.

4. La prioridod otorgode a las actividedes gue requieren la utilizacidn del sistema
expropiotorio en los planes y progreamas de la respectiva entidad territorial o
metrapolitena, segun seq el case.

Articulo 662~ Determingeion del cardcter odministrative. Lo determingcion que lo
expropiocion se hard per la via administrativa deberd tomarse o partir de la iniciacicn del
procedimiento gue legalmente deba observarse por lo autaridad competente paro
adelantarlo, mediante acto administrative formal que para ef efecto deberd producirse,
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el cual se notificard ol titulor def derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adguisicién
se requiera y Serd inscrito por la entidad expropionte en la Oficing de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco {5} dias habiles siquientes a su efecutoria. Este
mismo gcto constituirg lo oferta de compro tendiente o obtener un acuerdo de
engjenacion voluntoria.

Articulo 672.- Indemnizocion y forme de pege. En el mismo acto gue determine el cardeter
edministrative de lo expropiacidn, se deberd indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocera g los propietorios, el cual serg iguol ol avaldo comerciol que se utiliza paro
los efectos previstos en el articulo 61 de lo presente Ley. lgualmente se precisordn los
condiciones para el pogo del precic indemnizatorio, fos cuales podrdn contemplar el pago
de contodo o ef pago entre un cuarenta (40%) v un sesento por ciento [60%) del valor al
mormento de la adguisicidn voluntaria v el volor restante en cinco {5) contedos anuales
sucesivos o iquales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento
de o adguisicion voluntaria,

Pardagrafo 12.- £l pago del precie indemnizotorio se podrd realizar en dinero efective o
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecto o
permuta. £n todo caso ef pago se hara siempre en su totalidad de contodo cuando el valor
de la indemnizacion sea inferior g doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al
momento de fa adquisicion voluntaric o de Ja expropiocidn.

Pardgrafo 29.- El ingreso obtenido por lo enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capitulo no censtituye, para fines tributarios, rento graveble ni ganancia
ocasional, siempre v cugndo fa negociacidn se reafice por lo vio de lo enajengcidn
vatuntaria.

Articulo 68%.- Decision de la expropiacién. Cuando hehiéndose determinodo que el
pracedimiento tiene el cardcter de expropiacion por vie administrativa, v transcurran
treinta (30} dias hdbiles contados a partir de lo ejecutoria del acto administrative de gie
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trate ef articulo 66 de la presente Ley, sin gue se haya llegodo a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
nutoridad competente dispondré medionte acto motivado lo expropiacion administrativa
del bien inmueble correspondiente, el cual contendrd lo siguiente:

1. La identificacién precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. Ei valor del precio indemnizatorio v la forma de pago.

3. ta destinocion gue se dard al inmueble expropiado, de ocuerdo con los motives de
vtilidod publice o de interés social que se hayon invocado y las condiciones de urgencio
que se hayan declorado.

4, Lo orden de ipscripcidn del acto odministrotive, una vez gjecutoriodo en o
correspondiente Qficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se
inscriba la transferencia del derecho de dominio de su tituler a lo entided que haya
dispuesto fo expropiocion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiads, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en vig

guberriativa.

Articulc 692.- Notificacion y recursos. El acto que decide lo expropiocion se notificord ol
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad
con fo previsto en el Codige Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrotiva sélo procederd el recurso de reposicion, el cual
dekerd interponerse en los términos previstos.en el Codigo Contencioso Administrativo a
partir de la notificocion. Ef recurse deberd ser decidida dentra de los diez (10) dias hibifes
sigufentes o Io fecha de su interposicicn, y si transcurrido ese lapso no se he tomado
decision alguna, se entenderd que el récurso ha sido decidido favoroblemente.
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Articulo 708.- Efectos de la decision de expropiacion por vig administrative. Una vez
efecutarioda lo decision por vio administrativa, por no hoberse formuliado el recurso de
reposicicn dentre del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuestc en
forma negativa, lo decisidn producird los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulores
de ellos a lo entidod que ha dispuesto g expropiacion, para lo cual bestard con el registro
de la decision en lo Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Ef registrador exigird
que la entidad ocredite gue el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre el
inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuadp la consignacidn correspondiente conforme a lo
previsto en el numeral 2 de este articuto.

2. Lo entidad que ha dispuesto la expropiocidn pondrd o disposicion inmedioto dei
particular expropiado, segun seq el coso, ef valor total correspondiente o el porcentaje del
precio indemnizatoris que se paga de contodo v los documentos de deber
correspondientes o los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira
dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes o la efecutoria,
lo entidad deberg consignarlos en lo entided financiera outorizada para el efecto a
disposicion del particular, y entregar copia de la cansignucion al Tribunal Administrativa
en cuya grea de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez {10) dias
siguientes, considerdndose que ha quedado formaimente hecha el pago.

3. Ffectuado el registro de la decisidn, la entidad ptblica podra exigir lo entrega material
del bien inmueble expropiads, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podrd
acudir al auxitio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentas de deber no se pongan o disposicidn del
propfetario o ne se consignen dentro de los términas sefialados en el numera! 2 de este
articule, la decision de expropiacidn por via administrativa ne producird efecto alguno y
fo entidad deberd surtir nuevamente el procedimiertio expropiatorio.

Formato GL-FR-01Z_V2 Sdging 10 de 15

Carrera @ Ng.75-49, Pisa 3
Bogotd, Colombia

#
€édizo Postal: 110231 T A
Ted: (#5715 553338 BO-G-OT g

tro wiyw,metradebsgota.gov.co M EJO R

de Bogots folined 195 . BARA TODDS




'y
ALCALDTAMAYOR:
DEBOGOTAD.C.

MDALIDAD

Mitrodo BLEStE 5.4,

5. Lo entidad gue haya adquirido el bien en virtud de lo expropiccion por vig
odministrativa, adquiere la obligacion de utilizerlo para los fines de utifidad publica ¢
interés social que hayan side invocades, en un término mdximo de tres {3) afios contados
o partir de lo fecha de inscripcidn de la decision correspondiente en fo Oficing de Registro
de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la personu que tenia ja calidod de propietario del bien expropiodo podrd
soficitar af Tribunal Administrativo en cuya jurisdiceion se encuentre ubicado el inmueble,
la verificacion del cumplimiento de dicha obligacién, mediante proceso abreviado que se
fimitara exclusivomente a lo prictica de los pruebas que deberén solicitarse
exclusivamente en fo demonda, durgnie un t8rmino no superior o un mes transcurrido el
cuol se pronunciard sentencia inapelable,

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacién por parte de la entidad,
la sentencia asi lo declarord y ordenard su inscripcion en lo respective Oficing de Registro,
a fin de gue el demandante recupere lo tituloridad del bien expropiado. En lo misma
sentencia se determinard el valor y fos documentas de deber que lo persono cuye bien fue
expropiodo debert reintegrar a lo entidad publica respectiva, siendo necesario pare ios
efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante:certificocion auténtica gue
se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 712,- Proceso contencioso administrativo. Contra la-decisign de expropiacion par
via adminfstrativa procede occién especial contencioso-odministrativa con el fin de
obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho Iesfoﬁado, a2 para controvertic el
precic indempizatorio reconocido, la cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses
calendario siguientes a lo ejecutoria de lo respectiva decision. El proceso o que da lugor
dicha accion se someterd o las siguientes reglos particulares:

1. £l érgano competente serd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se enicuentre
el inmueble expropiado, en primera instancia, cualguiera que sea la cuantia.
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2. Ademds de los requisitos ordinarios, o lo demanda deherd aocompanarse prueba de
hober recibido los valores y documentos de deber puestos ¢ disposicidn por la
administracién o consignados por efla en el mismo Tribunal Administrativo, y en elfo
misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicar.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia (-127/98 de la Corte Constitucionol.

4. Notificada la demanda a la entidad outora de la decision de expropiacion per via
administrativa, vy concluido el término de cinco (5} dias pora fa contestacion de la mismao
en lo cual iguoimente deberdn indicorse las pruebus que s soficitan, se ordengrd un
periodo probatorio que no podrad ser superior o dos (2] meses, concluida el cual y despues
de dar traslado comun a las partes pare alegar por tres dios, se pranunciarg sentencia.
5 Contra lo sentencia procederd recurso de apelacion onte el Honcrable Consejo de
Estado, ef cual decidird de plona, solva que discrecionolmente estime necesario practicar
nuevas pruebos durante un lapso no superior g un mes, La parte que no ha apelado podra
presentar sus alegaciones, por una solo vez, en cualguier momento antes de que el
proceso entre al despacho parg pronunciar sentencic.

6. De acuerdo con lo dispuesto en ¢l articulo 58 de la Constitucién Politica, en el proceso
na podran contravertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero silo
relativo al precio indemnizatorio. |

7. Cuando la sentencia revogue lg decision def Tribunal Administrativo y declare nulidad
y el consiguiente restablecimiento del dereche, dispondrd lo siguiente:

a. Lo suspensicn en forma inmediata, por parte de o respectiva entidad publica, de togas
las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado,

b. Le prctica, antes del cumplimiento de Ja sentencia, por el Tribunal Administrativa ante
el cuol se haya surtido lo primera instancia, de ung diligencia de inspeccién con
intervencién de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacidn y ejecucion la
sentencig que pronunciard la respectiva Sala de Decision contra el cual sélo procederd el
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recurso de reposicion, si el bien ha sido o ne utilizado o si lo-ha sido parcialmente y, sequn
el case, el valor de fa indemnizocidn debida. £n el mismo gcto se precisard si valores y
docurnentos de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué praporcion, si
hay tugar o reintegre de porte de elios o la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicional para cubrir el totaol de ta indemnizacicn;

¢. La orden de registro de lo sentencia de la respectiva Oficing de Registro Instrumentos
Publicos, a fin de que la personua recupere en forma total v parcial titularidad def bien
expropiade, conforme a la determinacidn que se hayo tomodo en ef auto de liguidacion y
ejecucicn de ig sentencia, pora el caso en que la administracién baya utilizado a sélo haye
utifizado parciaimenie ef inmueble expropiado.

Cuando haya fugar oi reintegro de velores o documentos de deber, para efectuor el
registro se deberd acreditar certificacion auténtica de que se gfectud ef reintegro
respective en fos terminos indicados en el auto de liquidacion y efecucion de la sentencia.
d. Lo orden de pago def valor que a titulo de restablecimiznto del derecho lesionodo debe
pagar adicienalmente la administracidn, sin que haya lugar o reintegro olgunc de los
valores y documentos de deber recibides ni al registro de lo sentencia de la oficine de
Registro de Instrumentos Publicos, cuando lo administracidn hoya utilizado
campletamente el bien expropiado.

8. §i la seniencia decide, conforme a lo demando, sobre el precio indemnizatorio
reconocido por lo administracion, dispondrd si hay lugar e una elevocicn del valor
correspondiente 0 a unc modificacion de lo formu de pago. En este cose, fos
determinaciones que se hogan en el auto de liquidacion de lo sentencio, tendrdn en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y lo diferente madalidad de pago.

Articulo 722.- Aplicacion del procedimiento o otras casos de expropiocicn por vio
administrativa. £l frémite pora lo aplicacion de o expropiocidon por wia administrativa
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previsto en este Copitulo se gplicard o Jos demds casos en que las leyes la hoyan
nutorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
{Noviembre 22}

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden focultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

{onr)
TITULO 1V.

Gestidn y adguisicion predial, gestion ambiental, activos y redes de servicios publicos,
de TIC y de o industrio del petroleo, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestidn y adquisicion predial.

(]

ARTICULO 25. Notificocion de la oferta. Articulo modificado por el articuto 4° de la Ley
1742 de 2014 v el articula 10 de lo Ley 1882 de 2018.- Lo oferta deberd ser natificada
Gnicamente al titulor de derechos reales que figure registrado en el folio de muotricula del
inmueble objeto de expropiacion o af respectivo poseedor regular inscrito o a los
herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas pérsonas que
tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar ol propletario fallecido en
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todas sus relaciones juridicas por cousc de su deceso de conformidad con fos feyes
vigentes.

{_m);f

LEY 1882 DE 2018

Por lo cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas o fortalecer lo
contratacion publica en Colombio, fo ley de infraestructura y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 10. El articuio 25 de lo Ley 1682 de 2013, modificado por lo Ley 1742 de 2014,
articulo 4%, guedarg osi: Articulo 23, Notificecion de la oferto. Lo oferto deberd ser
notificodo unicamente ol titulor de los derechos reales que figure registrade en el folio de
matricufa def inmueble objeto de expropiacion ¢ ol respectivo poseedor regular inscritc o
& los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aguellas personas que
tengan la expectotiva cierta y probodo de entror a representar ol propietario fallecido en
todas sus relgciones juridicas por causg de su deceso de conformidad can fas leyes
vigentes,
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