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"Por medio de la cual se modifica la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual se
formula una oferta de compra y se da inicio el proceso de adquisicion del predio ideni‘g‘icado con
el numero LA-ES16A-1304-008306004016"".

LA SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de sus facultades legales y estatutarias, delegado por el Gerente General de la Empresa Metro
de Bogotd S.A, conforme a sus facultades legales y estatutarias especialmente las conferidas por el
numeral 82 del articulo 32 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 82 del articulo 72 y numeral
62 del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogota S.A,, articulo 14 del Acuerdo 007 de
2021 de la Junta Directiva de la EMB, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1989, la Ley
388 de 1.997 y la Ley 1682 de 2013 modificada por las Leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y de
acuerdo a la Resolucién 1010 del 03 de noviembre de 2021 “Por medio de la cual se realizan unas
delegaciones”, en representacion de la Empresa Metro de Bogotd S.A. y

CONSIDERANDO:

Que mediante la Resolucion No. 397 del 26 de mayo de 2022: “Por la cual se formula una oferta de
compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el nimero LA-ES16A-1304-
008306004016 localizado en Bogotd D.C.”, |la Empresa Metro de Bogota S.A.-EMB-, presentd oferta a
la sefiora MARIA ALICIA CARO DE VASQUEZ (Q.E.P.D) Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS sobre el inmueble con nomenclatura urbana AK 15 72 63 de la Ciudad de Bogota
D.C., identificado con Chip AAAOD94HNSY y folio de matricula inmobiliaria 50C-273667.

Que la citada Resolucién fue notificada de manera personal al sefior GABRIEL MAURICIO VASQUEZ
CARO en calidad de heredero y apoderado de la sefiora MARTHA ALICIA del PILAR VASQUEZ de
STRANGE también heredera de |a propietaria del inmueble ofertado el dia 06 de junio del 2022,
conforme a lo estipulado por el articulo 67 de la Ley 1437 del 2011.

Que la condicion especial del derecho de dominio del predio, y conforme a lo estipulado por el articulo
68 de la Ley 1437 del 2011, se requiere notificar por aviso el dia 07 de junio del 2022 de la Resolucidn
No. 397 del 26 de mayo de 2022. Esto teniendo en cuenta que la fecha de citacién por notificacion
personal se emitio el dia 26 de mayo del 2022.

Que en el articulo primero de la Resolucion No. 397 del 26 de mayo de 2022 expedida por la EMB, se
determiné dreas del predio objeto de adquisicién predial las siguientes:

“AREA TERRENO: 238,30 M2
CONSTRUCCION: 617.67M2
ZONA DURA: 17.39 M2”,
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. DE 2022

"Por medio de la cual se modifica la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual se
formula una oferta de compra y se da inicio el proceso de adquisicion del predio identificado con
el numero LA-ES16A-1304-008306004016™".

Que en el articulo tercero de la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de 2022 expedida por la EMB, se
determiné como valor del precio indemnizatorio la suma de:

“DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL DIEZ PESOS (52.860.187,010)
M/CTE, cuyo valor comprende: a) La suma de DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS (52.783.341.750) M/CTE, por
concepto de terreno y construccion; b) La suma de SETENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y
CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA PESOS (576.845.260) M/CTE por concepto de indemnizacién de dafio
emergente”.

De acuerdo con el Avaltio Comercial No. 2022 — 72 elaborado por Unidad Administrativa Especial de

Catastro Distrital.

Que el articulo sexto de la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de 2022, se encuentra el amparado
presupuestal de la Empresa Metro de Bogota, mediante el Certificado de disponibilidad Presupuestal
No. 2190 del 19 de mayo de 2022.

Que mediante radicado PQRSD-E22-1073 del 2022, el sefior GABRIEL MAURICIO VASQUEZ CARO
solicité la revisién del avaltio comercial anteriormente mencionado.

Que la Empresa Metro de Bogot4 realizé traslado de la solicitud de revisién a la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital mediante radicado EXTS22-0005839.

Que en atencién a la solicitud del heredero, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
mediante radicado EXT21-0015803, allega modificacién al avaltio comercial No. 72 del 25 de abril de
2022. En informe del 11 de abril de 2022 se utilizd el drea de construccion que figura en el registro
topografico No. 1304 del 30 de noviembre del 2018, puesto que tal documento se remiti6 en la
solicitud de avalto por parte de la Empresa metro de Bogota.

Que considerando la objecién existente en el documento PQRSD-E22-1073 del 2022, y la revision al
4rea construida efectuada en visita técnica, la Empresa Metro de Bogotd ha elaborado el Registro
topogréfico No. 1304 del 20 de agosto del 2022. Por tal motivo, se procede a ajustar el informe de
avaltio respectivo para el inmueble en los capitulos que atafien estrictamente el drea de construccion
toda vez que a la fecha existe una oferta a través de la Resolucion No. 397 del 26 de mayo de 2022.

Formato GL-FR-012_V5

Pégina2de5

=
Carrera 9 No. 76-49 Pisos 3- 4 !‘) ?
Telfono: <57 1 55533 33 H %
o mirodlebogata gov.co 18 b
4

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.




8000 ] Q= e

CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. DE 2022

"Por medio de la cual se modifica la Resolucion No. 397 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual se
formula una oferta de compra y se da inicio el proceso de adquisicion del predio identificado con
el numero LA-ES16A-1304-008306004016™".

Que el informe técnico No. 72 del 01 de noviembre de 2022, en su tasacién del avaltio comercial en
cuanto al metro cuadrado del drea de construccion queda en seiscientos sesenta y siete metros con
veinticinco decimetros cuadrados (667,25'm2), con un valor unitario de DOS MILLONES CATORCE MIL
PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.014.000 M/CTE), y un total de MIL TRECIENTOS CUARENTA Y TRES
MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE
(51.343.841. 500 M/CTE)

Que la indemnizacién por dafio emergente respecto a los derechos notariales, derechos de registro e
impuesto de beneficencia, se establece en el valor de SESENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y SIETE
MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($69.087.760 M/CTE)

Que el valor adicional proporcionado por el informe técnico No. 72 del 01 de noviembre de 2022 es de
NOVENTA Y DOS MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL SEISCIENTOS VEINTE PESOS MONEDA CORRIENTE
($92.096.620 M/CTE).

Que se requiere un respaldo presupuestal al valor gue se adiciona en el informe técnico No. 72 del 01
de noviembre de 2022, por lo tanto, se modifica-el articulo sexto de la Resolucién No. 397 del 26 de
mayo de 2022.

Que la Ley 1437 de 2011 (CPACA) permite que la Administracién encause adecuadamente las
actuaciones que no se encuentren ajustadas a Derecho y que por tanto conducirian a la expedicion de
un acto administrativo viciado de nulidad o a una decisién inhibitoria, contrariando el principio de
eficacia articulo 3 numeral 11, en cuya virtud “las autoridades buscardn que los procedimientos logren
su finalidad y, para el efecto, removerdn de oficio los obstdculos puramente formales, evitardn
decisiones inhibitorias, dilaciones o retardos y saneardn, de acuerdo con este Cédigo las irregularidades
procedimentales que se presenten, en procura de la efectividad del derecho material objeto de la
actuacion administrativa.”

Que por su parte el numeral 12 de la misma norma expresa: “En virtud del principio de economia, las .
autoridades deberdn proceder con austeridad y eficiencia, optimizar el uso del tiempo y de los demds
recursos, procurando el mds alto nivel de calidad en sus actuaciones y la proteccion de los derechos de

las personas” \X
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. DE 2022

~

"Por medio de la cual se modifica la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual se
formula una oferta de compra y se da inicio el proceso de adquisicidn del predio identificado con
el nimero LA-ES16A-1304-008306004016"”.

Que en virtud de lo anterior, se modificard el articulo PRIMERO, TERCERO, Y SEXTO de la Resolucion
No. 397 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso
de adquisicion del predio identificado con el nimero LA-ES16A-1304-008306004016 localizado en
Bogota D.C.".

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. — MODIFICAR el articulo PRIMERO de la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de
2022 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el nimero LA-ES16A-1304-008306004016 localizado en Bogotd D.C.” el cual quedara
asi:

“AREA TERRENO: 238,30 M2
CONSTRUCCION: 667.25M2
ZONA DURA: 17.39 M2”.

ARTICULO SEGUNDO. — MODIFICAR el articulo TERCERO de la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de
2022 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el niimero LA-ES16A-1304-008306004016 localizado en Bogotd D.C." el cual quedara
asi:
“ARTICULO TERCERO. — PRECIO INDEMNIZATORIO. De acuerdo con el Avalio Comercial No. 2022 — 72
elaborado por La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, el precio indemnizatorio que
presenta la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. por la compra del terreno, es de DOS MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA PESOS
($2.952.283.630) M/CTE, cuyo valor comprende: a) La suma de DOS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES
MILLONES CIENTO NOVENTA Y CINCO MiL OCHOCIENTOS SETENTA PESOS (52.883.195.870) M/CTE, por
concepto de terreno y construccion; b) La suma de SESENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y SIETE MIL
SETECIENTOS SESENTA PESOS (S69.087.760) M/CTE por concepto de indemnizacion de dafio emergente”.

ARTICULO TERCERO. — MODIFICAR el articulo SEXTO de la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de 2022
“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el niimero LA-ES16A-1304-008306004016 localizado en Bogotd D.C.” el cual quedara
ashi

“ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicién se ampara en el
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. ' DE 2022

"Por medio de la cual se modifica la Resolucion No. 397 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual se
formula una oferta de compra y se da inicio el proceso de adquisicién del predio identificado con
el nimero LA-ES16A-1304-008306004016™".

presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Registro Presupuestal No.
2121 del 1 de julio de 2022 y Certificado de Disponibilidad Presupuestal No. 3136 del 23 de noviembre de
2022% :

ARTICULO CUARTO. — Confirmar los demas articulos de la Resolucién No. 397 del 26 de mayo de 2022.

ARTICULO QUINTO. — La presente Resolucion se notifica a la sefiora MARIA ALICIA CARO DE VASQUEZ
quien en vida se identificé con cédula de ciudadania No. 20.109.408 y/o HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS con calidad de titular del derecho de dominio, de conformidad con lo previsto en
el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y contra ésta no
procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 12 del articulo 13 de la ley 92 de 1989 y 42
del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

I

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

25 NOV 207

e o OL l :
MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA.
Subgerente de Gestion Predial.
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

/i

Proyecto: Juan José Rodriguez Palacios - Abogado preiial’ -’,-’ ;

Reviso:  Pedro Wilman Bernal Rey - Contratista SGP p -

Revisé:  Paola Stand Zuluaga — Profesional Grado 05 SGP.FY7 i ‘q?ccé ) W
MCAM\&T'\{).'ilL> A - Vropesions' Goso T - SEP (reewsion

Dada en Bogota D.C.; a los
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Bogota D.C, 25 de noviembre de 2022. | 010 00 O

'Asunto: Citacion para natificacio
Destino; Maria Alicia Caro de Vasquez .

sefiora. - ' . ~ 'Anexos: N/A
MARIA ALICIA CARO DE VASQUEZ. : 'Dep: Subgerencia de Gestion Pre
Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E,INDETERMINADOS. RAD EXTS22-0006475

Direccién: AK 15 72 63. -

Ciudad 0 9 A 5 25 Nn\’ ,n”

Asunto: Citacion para notn‘lcaaon personal de la Resolucién No. de , del 2022 "Por medio de la
cual se modifica la Resolucion No. 397 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual se formula una oferta de
compra y se da inicio el procesc de adquisicidn del predio identificado con el nimero LA-ES16A-1304-
008306004016"” e informacién de preliguidacidn factor del depreciacién conforme al anexo No.2 de la
resolucién No.190 de 2021 “ descripcion de los factores de reconocimiento econdmico aplicables al
proyecto primera linea metro de Bogota y sus regla de aplicacion” comunicada medlante RAD:EXTS22-
0006460 del 2022-11-25

Respetados sefiores,

La Empresa Metro de Bogotd S.A., ubicada en la Carrera 9 No. 76 — 49 Piso 4, de conformidad con lo dispuesto
-en el articulo 67 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, de manera atenta le solicita acercarse dentro de los cinco

(5) dias mgweUeg I?‘elSa de recibo de la presente comunicacién, con el fin de notificarle personalmente de la _

Resolucion No. del 2022 "Por medio de la cual se modifica la Resolucién No. 397 del 26 de
mayo de 2022 “Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio el proceso de adquisicién del predio
identificado con el niumero LA-ES16A-1304- 008306004016"” expedida dentro del proceso de adquisicion dei'
inmueble ubicado en la AK 15 72 63 de la Ciudad de Bogota D.C., identificado ¢on Chip No AAA0094HNSY y
matricula inmobiliaria No. 50C-273667.

Para el efecto, tenga en cuenta que: i) Si es persona natural debe presentarse con su documento de identidad,
i) Si es persona juridica el representante legal debe presentarse con el certificado de Cdmara de Comercio de la

' empresa que representa con fecha de vigencia no mayor a 30 dias, iii) Si es apoderado debe presentarse con
poder debidamente autenticado ante Notaria.

Para realizar la notificacién de manera personal, podra-acordar cita-con el profesional a cargo: Juan José
Rodriguez Palacios, a través del correo institucional juan.rodriguez@metrodebogota.gov.co. De no comparecer
en el término indicado anteriormente, se notificard por aviso, en los términos del articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Atentamente L )
w0

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
Subgerente de Gestién Predial.

EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. : %‘M ' : i

Proyectd:Juan José Rodriguez Palacios - Abogado pred
Reviséd:  Pedro Wilman Bernal Rey - Contratista SGP
Revisé:  Paola Stand Zuluaga - Profesional Grado 05 SGP] -

Carrera 8. Ne. 76-49 Pisos 3 - s
Teiefono: +57 1 55533 33
veww.metrodebogeta. gov.eo

Agi : : . ALCALDIA MAYOR
Pa’glna Lde2 DE BOGOTAD.C.
CODIGO: GD-FR-017-V3 s
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Bogota, Colombia, 03 de Junio de 2022

Senores ]
EMPRESA METRO DE BOGOTA
E. S. D.

REF. PODER ESPECIAL

Respetados Sefiores:

ALICIA VASQUEZ SANTACRUZ, mayor de edad, identificada como aparece al pie de mi
correspondiente firma, vecina de Bogotd, Colombia y abrando en mi propio nombre y representacicn,
por medio del presente documento manifiesto que otorge PODER ESPECIAL, AMPLIO Y
SUFICIENTE a GABRIEL MAURICIO VASQUEZ CARO, mayor de edad, vecino de esta Bogota,
identificado con la cédula de ciudadania No. 19.326. 864 para que actuando en mi nombre y
representacion, adelante todos los tramites y procedimientos a que haya lugar dentro del proceseo de
adquisicion que la Empresa Metro de Bogotéa adelanta respecto del inmuébie ubicado en la CARRERA
15 No 72-63 de Bogota D.C., identificado con la cédula catastral nimero 75 15 8, CHIP
AAAC094HNSY, matricula inmobiliaria 50C-00273667, el cual es requerido para ia ejecucién del
Proyecto Primera Linea del Metro de Bogota.

En consecuencia, mi apoderado queda facultado para adelantar entre otros, los trémites que a
continuacion se relacmnan y en general, para adelantar cuaiquier clase de actuacion a que haya lugar
dentra del proceso de adquisicidn de dicho inmueble:

Notificarse de cualquier clase de acto administrativo.

Interponer los recursos procesales respectivos

Suscribir y firmar la promesa de compraventa y sus modificaciones (otro si).

Suscribir y firmar la respectiva escritura plblica de compraventa y sus aclaraciones

Hacer entrega real y material del inmueble cbjeto de adquisicidn, anteriormente identificado.
Conciliar, transigir, desistir, renunciar, presentar derechos de petlcxon y cuaiqmer clase de
solicitud S

ke

Autentlcaclén Blometrlca Decreto-Ley 019 de 201 i
Cordialmente, NOTAR'A | . DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO -

i lﬂARIA ANGELA BEATRIZ "ANIN POSADA A
NOTARTA 35 DEL CIRCULO DE BOGOTA

alueVaiguerien ratm: .

Poderdante CompafeCIO o :
ALICIA VASQUEZ SANTACRUZ e T, notanaenllnea com
C.C. 1018491157 de Bogota 'VASQUEZ SANTACRUZALICIA Bbeq

'."Qmen se Identifico co

Acepto,

Apojlerado 1 130-0847022F | nusvathente; . .
GABRIEL MAURIC SQUEZ CARO . Bogoid D.. 20220503 16:3233 &\\Q\Q\IGSQ\XW &&
C.C119.226.864 de Bopota .

contemdo d ;mlsmo ¥ 'que: Ia firma: ¥ hue!la que en._
"aparecen sonisuyas-y-autcrizo effratamiento-da”
‘susdatos personales:ai ser verificada su-identidad
ofefando: sus huellas ‘digitales ¥ datos biograficos
conira . la. base de.datos de Ia Régistraduria -
actonal del ‘Estado le En conatama ﬁrma

© T gy oy




Londres, Inglaterra;. 22 de Mayo: 2032

§HPRE§AMEI’ROJDE-BO’G0TA
Eu' l Di

REF, PODER.ESPECIAL -

Respétados:Sefiores:

MARTHA ALICIA del PILAR VASQUEZ dé STRANGE, mayor de-edad, ldentifeada como:aparecs
| sorrespondientefiria, vecina de Londres, Inglatetra y Gbrando e, mi progio '

FODER

_ ", Tdentificado.con I Cédufa o
Tl P o e Matnclia inmobliliaria 50C-00273667; ¢l cual s
del Proyecto Primera Linea: l:Metro de Bogots.

En consecuencia, mi apoderado queda facultado: para adelantar entre otros; ‘los trémites. que a
contiiuacion se reélacionan v-en-general, para-adelantar ciialquier clase de actuacién a.qué haya Jugar
dentro del'proceso dé adquisicion de:dicho inmuebla;

Notificarse de cualquier clase de-atto adfijnistrativo,

Interponer los recursos: procesalesrespectivos L o

Suscribir y firmar: ler promesa de compraverita y-Sus:modifiesiciones. (otro i),

Suscribir y firmar la'respectiva.escritura piblica de compraventa v sus.aclaraciores
Hace_r_engrega::rgally.=.mai§,ﬁa!;.f;ei*ir‘a‘rﬁuéblé>ab'1‘et0."éje-?ﬂéUi’éfﬁién;?.ﬁnﬁeﬁérfﬁehte‘ identificado,
Coniclliar, transiglr; désistit, renunciar, -;-pirésgh:iiarﬁdéré_a,:hb‘_s:de*’pe_tiﬁﬁnvzy=tua.lquie‘rr clasg de
solicitud "

T B e

cwdl‘éi_m'entax

Poderdante N s
MARTHA ALICIA del PILAR VASQUEZ STRAN!

C.C. 41439794 da Bogota

RECONDEMENTODEFIAMA
{ / REC.DE FIRKA EN DOCUMENTO RRIVADG
H

Aceptay (. B cydad +f& LONDRES 1 23/miyo:2022.01:20.PH oo

i
%\ .ﬂL , . -prasanle-documin

{ T ! T METRODE BOGOTA,

AUICIADEL PICAR VASOUEZ 'DE STRANGE i

: snlifichdos
41039734, BOOOTA DIC:» CUNDINAMARCA, qtion mpniies

T
-Apoderado:

‘GABRIEL MAURICIO'V, T}yj EZ CARO g8l docufenlo.

CiG. 19:326.864

Fitma dét laréaado.
BRISTERID BE RELACIGNES EXTERIORES DE COLOMAIA
il
EONTUL DE PRIMERA
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DIRECCION INMUEBLE

KR 15 72 63

BOGOTA. D.C.



Aiid U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 72
Ot BOGOTA B Catastro Bogota RT No 1304

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
1.2. RADICACION: 2022 - 112752 del 02 de Marzo de 2022

1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: EDIFICIO

1.5. CHIP: AAAO0094HNSY

1.6. CEDULA CATASTRAL: 72158
1.7. SECTOR CATASTRAL: 008306 - PORCIUNCULA
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 08/03/2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: MARIA ALICIA CARO DE VASQUEZ

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: 4230 Notaria: 18 Fecha: 12/12/1980
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00273667

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro Topografico No. 1304 del 30 de
noviembre de 2018.
AREAS Registro Topografico No. 1304 del 30 de

noviembre de 2018.

EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES

Sistema Integrado de Informacion Catastral (SIIC).

AVALUO DE INDEMNIZACION

Expediente con Radicacion 2022 - 112752.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

N

Delimitacion del sector catastral.

4.1. DELIMITACION

El sector catastral Porciuncula (008306) se ubica en la localidad 2 - Chapinero, de la

ciudad de Bogota D.C. Limita con:
- Por el norte: Con la Calle 76 (CL

76), que lo separa de los sectores catastrales Lago

Gaitan (008313), Espartillal (008312) y El Nogal (008311).

- Por el oriente: Con la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7), que lo separa de los
sectores catastrales Bellavista (008305) y Emaus (008202).
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- Por el occidente Con la Avenida Caracas (AK 14), que lo separa del sector catastral San
Felipe (007403).

- Por el sur: Con la Avenida Chile (AC 72), que lo separa del sector catastral Quinta
Camacho (008201).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Zona comercial de gran dindmica. Al interior del sector se aprecia uso residencial
principalmente, pero también se evidencian locales comerciales sobre corredores de escala
vecinal, bodegas, inmuebles adecuados para prestacion de servicios de salud,
construcciones para oficinas y centros educativos.

En el sector se desarrollan actividades de ferreteria, venta de insumos agricolas, venta de
mascotas y servicios técnicos automotrices. En los pisos superiores de algunas
construcciones se observan usos residenciales y de oficinas.

La actividad comercial de escala zonal se desarrolla en edificaciones disenadas para tal fin
ubicadas especialmente sobre la Avenida Caracas (AK 14), la Carrera 15 (KR 15), la
Carrera 11 (KR 11), la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7) y la Avenida Chile (AC
72). En el sector se destacan sitios como la Universidad Sergio Arboleda, el Centro
Comercial Avenida Chile, la Universidad Pedagdgica Nacional, la Institucion Gimnasio
Moderno, entre otros.

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Actualmente se considera baja. Se trata de un sector consolidado en el que se presentan
algunas obras de mantenimiento o enlucimiento de algunas edificaciones.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de avalio no tiene estrato socioecondmico asignado. Se aclara que el
estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de 1994.

En la actualidad se encuentra vigente el Decreto 551 del 12 de Septiembre de 2019, por
medio del cual se adopta la actualizacion de la estratificacion urbana de Bogota D.C., para
los inmuebles residenciales de la ciudad.
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4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que hay disponibilidad
de vias por donde circula el transporte publico y vehicular. Tales vias en su mayoria se
encuentran en buen estado de conservacion y conectan al sector con la malla arterial y las
diferentes zonas de la ciudad.

Las principales vias de acceso son la Avenida Caracas (AK 14), la Avenida Chile (AC 72)
y la Avenida Alberto Lleras Camargo (AK 7). Estas se encuentran en buen estado y por
ellas transita el transporte publico de entrada y salida al sector.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

El servicio de transporte es prestado por rutas tradicionales y el Sistema Integrado de
Transporte Publico de Bogota D.C. (S.L.T.P.).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., para el predio objeto de avalto se reglamenta:

UNIDAD DE 24 CHAPINERO

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
vivienda de interes social

TRATAMIENTO Renovacion Urbana

URBANISTICO

INDICE BASE 1,3

NUMERO DE PISOS Resultante.

TIPOLOGIA CONSTRUCCION Aislada

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av_Carrera 30 No. 25-90

Cédigo postal: 111311
Torre APis0s 11 v 12 =Torre 8 Pisod BOGOT
Tel: 2347500 — Info: Linea 185
e CRtae i ronapOte FOY O
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
V.12



&3 UAECD 1NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL Ne 2022 - 72
OF B00ATA B Catastro Bogota RT No 1304

ANTEJARDIN Segtn el Anexo 05 - Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanos, asociado al Decreto 555 de 2021,
en el Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana no se
exigen antejardines, a excepcion de los casos en que se
deba cumplir con las condiciones de empate con un
antejardin existente.

Universidpd Sorgio
Arbotoda

<

Unidad de Planeamiento Local (UPL). FUENTE: Galeria de Mapas POT.

5.1. USOS PRINCIPALES
No aplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

RESIDENCIAL: Unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar colectiva y habitacional con servicios.

COMERCIO Y SERVICIOS: Comercio y servicios basicos, servicios de oficinas y
hospedaje, servicios al automovil, servicios especiales y servicios logisticos.

INDUSTRIAL: Produccion artesanal, industria liviana e industria mediana.

DOTACIONAL.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica.
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5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

En armonia con el articulo 243 del Decreto 555 de 2021, los usos del suelo permitidos para
cada Area de Actividad se establecen en funcién de los rangos de area construida y sus
condiciones de localizacion e implantacion. Es digno de mencidn que los usos estan sujetos a
las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos y ambientales correspondientes.

Al consultar el Plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema de Transporte
Publico de Pasajeros Urbano - Rural - Regional, asociado al Plan de Ordenamiento

Territorial de Bogota D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacion se ubica en el Area de
Integracion Multimodal 13 del Nodo Metro I y IT - AC 72.

~ .
Areas de integracién Multimodal AIM: 13

a 2
aptura Julie 9,2021
13

Metrolyll-AC72 [

Secretaria Distrital de
Movilidad

ACTIVA

Q
N

Areas de Integracién Multimodal AIM

Transporte Férreo

i

ar; 5]

Area de Integracién Multimodal. FUENTE: Galeria de Mapas POT.

Las Areas de Integracion Multimodal (AIM) se definen de la siguiente forma de acuerdo con
el Decreto 555 de 2021:

- ARTICULO 161 - INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE A LA RED DE TRANSPORTE
PUBLICO DE PASAJEROS: La infraestructura de soporte a la red de transporte publico de
pasajeros permite el funcionamiento basico del transporte publico, asi como la prestacion
efectiva del servicio de transporte publico de pasajeros y el mantenimiento y operacion de la
flota de transporte. Se encuentra conformada por:
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(---) 4 - AREAS DE INTEGRACION MULTIMODAL. Son ambitos de gestion alrededor
de la infraestructura de acceso y transito (estaciones y portales de los sistemas de alta y media
capacidad), que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacion de los
sistemas de transporte del Distrito, en el marco de estrategias de desarrollo orientado al
transporte sostenible, aplicando captura de valor, con disefios que permitan la accesibilidad
universal, con mezcla de usos y servicios conexos para generar vitalidad urbana, dinamicas
de proximidad y aportar a la consolidacion del sistema del cuidado y servicios sociales -

Segtin el numeral 9 del articulo 166 del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., los
predios incluidos en las Areas de Integracion Multimodal (AIM) podran desarrollarse de
manera individual en el marco de su respectiva Area de Actividad y con las edificabilidades
basicas aplicables a la zona y Tratamiento Urbanistico donde se localicen. Las
edificabilidades adicionales y efectivas sélo se podran aprovechar para el desarrollo de
proyectos gestionados o ejecutados por entidades publicas del orden distrital en un esquema
enteramente publico, o mixto con participacion privada.

El predio se encuentra contenido dentro del Plano Urbanistico 233/4 correspondiente a la
Urbanizacion Potrero Largo.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

Inmueble medianero ubicado al costado occidental de la Avenida Paseo Del Country (AK 15),
entre la Avenida Chile (AC 72) y la Calle 73 (CL 73). Su direccion oficial es KR 15 72 63.

Direccién: KR 157263
CHIP: AAAOO94HNSY
Barrio: PORCIUNCULA

¥

Localizacion del predio.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av_Carrera 30 No. 25-90

Cédigo postal: 111311
Torre APis0s 11 v 12 =Torre 8 Pisod BOGOT
Tel: 2347500 — Info: Linea 185
e CRtae i ronapOte FOY O
Tramites en Iinea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
V.12



Lt U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 72
OF B00ATA B Catastro Bogota RT No 1304

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaltio son
- Norte: En 22,84 m con lote de codigo 0083060415 y en 4,80 m con lote de codigo
0083060421.
- Sur: En 27,69 m con lote de cddigo 0083060422.
- Oriente: En 8,93 m con Avenida Paseo Del Country (AK 15).

- Occidente: En 7,42 m con lote de cddigo 0083060407 y en 1,84 m con lote de codigo
0083060422.
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Linderos del inmueble.

6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av_Carrera 30 No. 25-90

Cédigo postal: 111311
Torre APIS0S 11y 12 = Torre 8 Fisod BMOT
Tel: 2347600 — Infa: Linea 1595
woni catactrabopota pow £o
Tramites en linea: catastroenlinea Cltistrﬂbﬂlﬂt!.ﬁﬂ\'.tﬂ-
05-01-FR-07
V.12



Aiid U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 72
OF B00ATA B Catastro Bogota RT No 1304

6.5. FRENTE
8,93 m sobre la Avenida Paseo Del Country (AK 15).

6.6. FONDO

27,64 m tomando como referencia el lindero norte.

6.7. AREA TERRENO
Area Total: 238.3 m2

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avaltio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas
natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Construccion de cuatro pisos con locales comerciales en el primer nivel y oficinas en los pisos

restantes.
CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas corridas, aparentemente.

ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto.

CUBIERTA Teja de fibrocemento y plastico, sobre listones metalicos y de madera.

ACABADOS

FACHADA Muros exteriores cubiertos en piedra muiieca.

MUROS Pafietados y pintados.

DESCRIPCION PISOS | En ceramica de diferentes formatos, granito pulido y ldminas de madera.

CIELO RASO En drywall.

COCINA COCINA 1: De tipo restaurante con muebles metdlicos y enchape parcial.
COCINA 2: Con espacio para estufa, meson enchapado, lavaplatos en
acero inoxidable y alacenas inferiores.

BANO BANO 1 - PISO 1: De tamafio pequefio, dos servicios, enchapado y con

10
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mobiliario sencillo.

BANO 2 - PISO 1: De tamafio pequefio, dos servicios, enchapado y con
mobiliario sencillo.

BANO 3 - PISO 1: Dos baterias de bafio con orinal, lavamanos, puertas
metalicas, enchape a media altura y con mobiliario sencillo.

BANO 4 - PISO 2: Dos baterias de bafio, tres lavamanos, puertas
metalicas, enchape y con mobiliario sencillo.

BANO 5 - PISO 3: De tamaiio intermedio, tres servicios, sin division
para ducha, enchapado y con mobiliario sencillo.

BANO 6 - PISO 3: De tamaifio intermedio, enchapado, con dos
lavamanos, una bateria sanitaria y mobiliario sencillo.

BANO 7 - PISO 4: De tamafio pequefio, tres servicios, enchapado, con
division para ducha en acrilico y mobiliario sencillo.

BANO 8 - PISO 4: De tamafio pequefio, dos servicios, sin enchapar y con
mobiliario sencillo.

PUERTAS En madera y en vidrio templado de seguridad.

INTERNAS

PUERTAS Con marcos metalicos. Las hojas cuentan con barras metalicas y vidrio de

EXTERNAS seguridad.

VENTANERIA Vidrios incoloros y marcos metalicos. En algunas partes de la
construccion hay vidrios templados de seguridad.

ENTREPISO Placa de concreto.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCION PISO 1: Local comercial con area de ventas, cocina, depdsito y acceso a

bafio; local comercial con espacio abierto y bafo; salon a doble altura;
patio trasero, cocina, bafio y dos depositos.

PISO 2: Dos salones, bafio y corredores.

PISO 3: Siete oficinas, cuarto de maquinas, dos bafios y cuarto de
maquinas.

PISO 4: Dos oficinas y dos bafios.
EDAD (Vetustez) 23 Afos.

11
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REMODELACIONES | Cambio de pisos y cielo raso del inmueble en 2013.

EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

fTEM EDAD AREA URBANO NO | RURAL NO TOTAL
(Afios) (m2) PROTEGIDO | PROTEGIDO
CONSTRUCCION 23 617.67 617.67 0 617.67

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL

No aplica
7.4. OTROS
TIPO CONSTRUCCION \ UNIDAD MEDIDA \ CANTIDAD
ZONA DURA | M2 | 17.39
8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble objeto de avalto, en particular del lote
de terreno, se aplico el método de Comparacion o de Mercado, segiin la Resolucion 620 de
2008 del IGAC. Dicha norma en su articulo 1 versa lo siguiente:

ARTICULO 1 - METODO DE COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria
12
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que establece el valor comercial del bien, a partir del estudio de ofertas o de transacciones
recientes de bienes semejantes y comparables al objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizé el Método
de Costo de Reposicion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también

en consonancia con su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones en estudio se utilizé el Método
de Costo de Reposicion. Lo anterior de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1420 de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica y el Ministerio de Hacienda y Desarrollo; también
en consonancia con su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 de 2008, expedida
por el IGAC.

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Se investigaron predios en venta de similares caracteristicas ubicados en el sector del bien
objeto de avalto y en zonas aledanas. A tales ofertas de mercado inmobiliario se les desconto el
monto correspondiente a sus construcciones, y a los valores unitarios de terreno resultantes se
les aplic6 un estudio estadistico. Lo anterior de conformidad con el articulo 11 de la Resolucion
620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). Con dicho anélisis se procedio
a determinar el valor unitario de terreno para el predio de interés.

La investigaciéon econdmica se integra por seis (6) inmuebles ubicados sobre corredores
comerciales consolidados de escala zonal. Todos los predios en venta tienen asignado el
Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana. Por otro lado, el Dato con nomenclatura CL
73 13 14 cuenta con Area de Actividad Estructurante Receptora de Vivienda de Interés Social,

13
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y los demas Datos presentan Area de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos. Es digno
de mencién que la mayoria de los usos permitidos son coincidentes en ambas Areas de
Actividad y estdn en funcion de los mismos rangos de éarea construida y condiciones de
localizacion e implantacion. Adicionalmente, en tales espacios normativos para desarrollar los
usos permitidos se deben garantizar similares acciones de mitigacion de impactos ambientales y
urbanisticos. Teniendo en cuenta lo anterior, las ofertas de mercado inmobiliario investigadas

son comparables con el bien objeto de avaluo.

DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR
NEGOCIADO NEG | CONST m2 CONST m2 TERR m2 TERR m2
KR 1574 36 $2,250,000,000.00 $2,250,000,000.00 0.00% 216.00] $407,000.00| 348.50 $6,203,982.78
KR 1574 31 $5,000,000,000.00 $4,850,000,000.00 3.009% 674.60]  $1,206,000.00] 552.40 $7,307,082.55
KR 1574 65 $5,000,000,000.00 $4,950,000,000.00 1.00% 1,387.99]  $1,049,000.00] 501.00 $6,974,048.88
KR 157509 $3,200,000,000.00 $2,800,000,000.00  12.50%)| 521.40 $942,000.00| 315.00 $7,329,654.60
CL 7313 14 $1,900,000,000.00 $1,750,000,000.00 7.89% 426.00]  $1,918,000.00| 137.70 $6,775,105.30
KR 117329 $5,082,000,000.00 $4,930,000,000.00 2.99% 551.001  $1,715,000.00] 600.60 $6,635,089.91
PROMEDIO $6,870,827.34
DESVIACION ESTANDAR $429,164.83
COEFICIENTE DE VARIACION 6.25%
LIMITE SUPERIOR $7,299,992.17
LIMITE INFERIOR $6,441,662.51

De acuerdo con los célculos estadisticos, el limite inferior es de $6.441.662,51 por m2, el
limite superior es de $7.299.992,17 por m2, y el promedio equivale a $6.870.827,34 por m2 de
terreno. Adicionalmente, un coeficiente de variacion del 6,25% indica que la muestra
investigada es representativa (Ver anexo de Estudio de Mercado).

Como se menciond anteriormente, todas las ofertas se posicionan en corredores comerciales
consolidados de escala zonal. Los ejes de la Avenida Paseo Del Country (AK 15), la Calle 73
(CL 73) y la Avenida Carrera 11 (AK 11) estan orientados al comercio complementario
asociado a servicios financieros, papelerias, restaurantes y dotacionales. Considerando estos

14
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aspectos, las seis (6) ofertas se seleccionaron como referentes para la determinacion del valor
de terreno. Es importante sefalar que en la muestra analizada no se aprecio6 relacion entre el
area de los lotes y el valor unitario de terreno.

CONCLUSION: Los valores unitarios de terreno mas elevados de la investigacion econdmica
se posicionan al norte de la Calle 74 (CL 74) sobre la Avenida Paseo Del Country (AK 15),
donde la actividad comercial presenta mayor intensidad respecto a la ubicacion del predio
materia de estudio. Por lo tanto, se adopta un valor tendiente al limite inferior de la estadistica
calculada, equivalente a $6.442.000 por m2 de terreno.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Se emple6 el Método de Costo de Reposicion. Dicha técnica busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaliio o de una edificacion semejante a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, y restarle la depreciacion acumulada. Para ello se
utiliz6 la siguiente formula:

Ve ={Ct-D} + Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

La depreciacion es la porcion de vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Para este caso se defini6 la tipologia de la construccidon con base en el criterio de calificacion
de la UAECD, estimando asi segin presupuesto el costo de reposicion de la edificacion (Ver
Anexo de Tipologias Constructivas). Tal costo total de reposicion fue depreciado mediante los
15
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criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini.

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA  [EDAD|VIDA| EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION | CONST. |(Afios)| UTIL | %DE | CONSER- |CIACION DEPRECIACION | REPOSICION | ADOPTADO
(m2) (Afios)| VIDA | VACION | (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
ICONSTRUCCION | 617.67 23 | 100 | 23.00% | 2 16.31% | $392,581.70 __ $2.407,000.00 __ $2.014,000.0

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Se emple6 el Método de Costo de Reposicion. Dicha técnica busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaliio o de una edificacion semejante a partir de estimar el costo
total de la construccion a precios de hoy, y restarle la depreciacion acumulada.

Los costos de reposicion a nuevo corresponden a los calculados con los presupuestos
elaborados por la UAECD (Ver Anexo de Tipologias Constructivas). La depreciacion aplicada
correspondio al Factor de Heidecke por estado de conservacion.

TIPO UNIDAD ESTADO DEPRECIACION VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION MEDIDA | CONSERVACION (%) DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
ZONA DURA M2 2 | 2.50% $6,225.00 $249,000.00 $243,000.00

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaltio se acoge a lo dispuesto en el Decreto 1420 de 1998 expedido por el
Ministerio de Hacienda, Crédito Publico y Desarrollo Economico. El presente avaltio comercial
16
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av_Carrera 30 No. 25-90
Codigo postal: 111311
Torre APISOs 11y 12 = Torre B Fisod BOGOTA
Tel: 2347600 — Infa: Linea 155

S CatE et ronoRO e B L0

Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
V.12



U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 72
Catastro Bogota RT No 1304

tiene una vigencia de un (1) afio contado desde la fecha de su expedicion.

El valor asignado se considera aplicable siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble
avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido en cuenta aquellos aspectos que son relevantes
para la estimacion del valor comercial del inmueble, como elementos de tipo econdmico,
juridico, de normatividad urbana y fisicos. Tales factores permiten fijar pardmetros de
comparacion con predios similares del mercado inmobiliario.

Se consideraron las condiciones socioecondmicas urbanisticas del sector al cual pertenece el
inmueble objeto del avaltio. Dentro de estas se incluyen la estratificacion socioecondmica, los
usos predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Se contemplaron las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial
local, las principales vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura.
Asi mismo, la disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la
ciudad.

Se tuvo presente la normatividad urbanistica que cobija el sector y particularmente al inmueble
objeto de avaluo como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Se consideraron las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como area, forma,
relacion frente fondo, localizacion especifica y topografia.

Se tomaron en consideracion las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad
edificadora, usos y condiciones del sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdémico de la ciudad.

La edad de la construccion del inmueble materia de estudio fue tomada del Sistema Integrado de
Informacion Catastral (SIIC).

El valor asignado por la UAECD corresponde al valor comercial, entendido por valor comercial
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aquel que un comprador y vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o en términos
razonablemente equivalentes en forma libre y sin presiones en un mercado normal de abierto

existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: KR 15 72 63 CHIP: AAAO0094HNSY
ITEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO M2 238.30 $6,442,000 $1,535,128,600
CONSTRUCCION M2 617.67 $2,014,0000  $1,243,987,380
ZONA DURA M2 17.39 $243,000 $4,225,770
AVALUO TOTAL | $2,783,341,750

SON: DOS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE.

FECHA: 11 de Abril de 2022

Elaboro:

Signed by JORGE EDUARDO FORERO 1
Date 2022/04/17 20:53:58 COT

JORGE EDUARDO FORERO TORRES
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-1033759954

Vo. Bo. Profesional control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
R.A.A. No. AVAL-52368882

Anexos:

1. Avalio De Indemnizacion

2. Registro Fotografico

3. Estudio De Mercado

4. Presupuestos De Construcciones

5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-112752 Nomenclatura: KR 1572 63
Caédigo Sector: 008306041600000000 Barrio: PORCIUNCULA Fecha Visita: 08-MAR-22
Numero Avalao: 2022 -72 Tipo Avalio: ADQUISICI()N TOTAL RT: 1304

Fachada y zona dura Entorno sobre Avenida Carrera 15 (AK 15)

Local comercial Cocina 1
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Codigo postal: 111311
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wany catastrobopota poy 0
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota. gov.co

05-01-FR-07
V.12



UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 72

R Catastro Bogota RT N° 1304
ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-112752 Nomenclatura: KR 1572 63
Caédigo Sector: 008306041600000000 Barrio: PORCIUNCULA Fecha Visita: 08-MAR-22
Numero Avalao: 2022 -72 Tipo Avalio: ADQUISICI()N TOTAL RT: 1304

Local comercial Baiio 1 en piso 1

Baiio 2 en piso 1 Bafio 3 en piso 1

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

M. Carrera 30 No. 25 - 90
codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-112752 Nomenclatura: KR 1572 63
Cédigo Sector: 008306041600000000 Barrio: PORCIUNCULA Fecha Visita: 08-MAR-22
Numero Avalio: 2022 -72 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1304

Salon a doble altura Cocina 2

Sal6n en piso 2 Corredor en piso 2

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
Codigo postal: 111311
Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-112752 Nomenclatura: KR 1572 63
Cddigo Sector: 008306041600000000 Barrio: PORCIUNCULA Fecha Visita: 08-MAR-22
Numero Avalio: 2022 -72 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1304

Baiio 4 en piso 2

Oficina en piso 3 Oficina en piso 3

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

M. Carrera 30 No. 25 - 90
codigo postal: 111311
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Tel: 2847600 - Info: Linea 195
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-112752 Nomenclatura: KR 1572 63
Cddigo Sector: 008306041600000000 Barrio: PORCIUNCULA Fecha Visita: 08-MAR-22
Numero Avalio: 2022 -72 Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT: 1304

Oficina en piso 3 Baiio 5 en piso 3

Bafio 6 en piso 3 Oficina en piso 4
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-112752 Nomenclatura: KR 1572 63
Caédigo Sector: 008306041600000000 Barrio: PORCIUNCULA Fecha Visita: 08-MAR-22
Numero Avalao: 2022 -72 Tipo Avalio: ADQUISICI()N TOTAL RT: 1304

Baiio 7 en piso 4 Baiio 8 en piso 4
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ALCALTEA WD

UAECD

X BOGOTA B2 Catastro Bogota

N° 2022 - 72
RT N° 1304

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

EDIFICIO PARA OFICINAS DE CUATRO PISOS, ESTRUCTURA EN CONCRETO, CUBIERTA EN
TEJA'Y ACABADOS TIPO DEL SECTOR.

Capitulo Descripcion Total capitulo

PRELIMINARES DE OBRA $ 67,922,567.20

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 91,429,340.65

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 487,937,998.80

4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 321,999,087.85

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 30,243,699.77

6 INSTALACION HIDRAULICA $ 501,834,049.00

7 INSTALACION ELECTRICA $ 640,715,238.00

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00

9 CUBIERTA $ 64,072,077.60

10 PISOS Y ACABADOS $ 372,163,533.12

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 178,919,950.72

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 100,316,587.04

13 CARPINTER{A METALICA $ 116,654,932.08

14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 1,651,334.40

15 PINTURAS Y ESTUCO $ 180,012,273.62

16 CERRAJERIA $ 13,742,850.00

17 EXTERIORES $ 28,103,703.33

18 ASEO Y MAQUINARIA $ 150,292,384.68

19 PERSONAL $ 210,771,020.00

COSTO DIRECTO $ 3,558,782,627.85
COSTO UNITARIO I $ 2,149,023.33
COSTO UNITARIO I $ 257,882.80
COSTO TOTAL $ 2,406,906.13
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 2.407.000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 =Torre 8 Pisgd

Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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UAECD

X BOGOTA B2 Catastro Bogota

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO B: PRESUPUESTO DE OTRAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

ZONA DURA EN ADOQUIN.
Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 6,960,964.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 13,992,049.60
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 0.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 362,910.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTERIA METALICA $ 0.00
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 0.00
16 CERRAJERIA $ 0.00
17 EXTERIORES $ 13,774,520.17
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 2,867,419.40
19 PERSONAL $ 6,466,662.00
COSTO DIRECTO $ 44,424,525.18
COSTO UNITARIO I $ 222,122.63
COSTO UNITARIO I $ 26,654.72
COSTO TOTAL $ 248,777.34
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 249,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo, 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 =Torre 8 Pisgd
Tel: 2347600 — Info: Linea 195
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Registre Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1033759954, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 31 de Octubre de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1033759954.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Pagina 1 de 4




Registre Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico




Registre Ablerto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Oct 2018 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 112F NO. 88-06 INT. 15 APTO. 102
Teléfono: 3195682949
Correo Electrénico: jorgehio93@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Registre Ablerto de Avaluadares

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1033759954,

El(la) sehor(a) JORGE EDUARDO FORERO TORRES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2a50a88

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informaciéon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registre Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-53007687.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Pagina 1 de 4




Registre Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico
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Registre Ablerto de Avaluadares

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
16 Jun 2017 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 5B # 74 26
Teléfono: 3002038872
Correo Electrénico: leidycanonvargas@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador de Empresas - Corporacion Universitaria Unitec.
Especialista en Avaluos - Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 53007687.

El(la) sefior(a) LEIDY MARGIORET CANON VARGAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Registre Ablerto de Avaluadares

R A A PIN DE VALIDACA“NI.A. )

ab900a52 _ -

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registre Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52368882, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52368882.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico
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Registre Ablerto de Avaluadares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico




RAA

Registre Ablerto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 64 # 52-53 TORRE 2 AP 1104
Teléfono: 3163659736
Correo Electrénico: julymarcela.mustafa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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Registre Ablerto de Avaluadares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52368882.

El(la) sehor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd290b03

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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UAECD

LA A, LY

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 72

o BOGUTA B Catastro Bogota RT N° 1304
Direccion KR 157263
CHIP AAAO0094HNSY | Registro Topografico | 1304
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion KR 1572 63 CHIP AAA0094HNSY
Registro Topografico 1304 Codigo Sector 008306 04 16 000 00000
Tipo Inmueble EDIFICIO Matricula Inmobiliaria 050C00273667
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $64,647,307
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $729,453
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $11,468,500
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $76,845,260

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades economicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $76,845,260

SESENTA PESOS M/CTE.

SON: [SETENTA Y SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS

OBSERVACIONES:

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A4.), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

FECHA: 11 de Abril de 2022
Elaboro:
JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No. AVAL-1032419164
JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY

MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
RODRIGUEZ MUSTAFA Fecha: 2022.04.18 12:58:02 -05'00'

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52368882

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carréra 30 No. 25 - 90

Codigo postal: 111311

Torre APisos 11 v 12 = Torre 8 Pisol

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $2,783,341,750

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $2,783,341,750

DANO EMERGENTE $76,845,260

LUCRO CESANTE $0

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $76,845,260

TOTAL AVALUO COMERCIAL \ $2,860,187,010

SON: DOS MIL OCHOCIENTOS SESENTA MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL DIEZ PESOS

M/CTE.

OBSERVACIONES:

FECHA: 11 de Abril de 2022

Firmado digitalmente
por LUZ STELLA Z
BAROMEAIDEBAR 7 YV ——

SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY
MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA

RODRIGUEZ MUSTAFA Fecha: 2022.04.18 125828 0500
JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad
R.A.A. N0o.AVAL-52368882

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccién KR 1572 63
CHIP AAA0094HNSY Registro Topogerafico | 1304
Avalto Comercial $2,783,341,750
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $8,350,025
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $1,586,505
Copias (40 paginas) 40 $3,900 $156,000
IVA Copias (19%) 19% $29,640
No de Copias Escritura (Iva incluido) 3 $556,920
Recaudo a Terceros $68,100
Gastos Escrituracion $10,561,550
Porcentaje a aplicar 100% $10,561,550
Total Gastos de Escrituracion $10,561,550
REGISTRO
ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .924% $25,718,078
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $514,362
Porcentaje a aplicar 100% $26,232,439
Total Gastos Registro $26,232,439
BENEFICENCIA
ITEM Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $27,833,418
Porcentaje a aplicar 100% $27,833,418
Costos Administrativos 100% $19,900 $19,900
Total Gastos Beneficencia $27,853,318
I TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $64,647,307|
Fuente:  Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 00536 del 22 enero de 2021 y 00545 del 25 de enero de 2021).
Nota:  No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de

Notariado, Registro y Beneficencia se hacen unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carrera 30 No. 25 - 90 3
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CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Servicio Publico Descripcion Cantidad|Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa [Retiro acometida y medidor conexién monofasica 2 $173,166 $346,332
Acueducto - EAAB [Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $207,730 $207,730
incluye excavacion, retiro de manguera Yy
suspension del registro o colocacion de tapon.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 1 $175,391 $175,391
I TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $729,453|

Fuente: Energia: Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021
Acueducto: Resolucion 0303 de 02/04/2019- EAAB
Gas Natural:  Tarifas Vanti 2020.

Nota: De acuerdo con los documentos aportados mediante oficio EXTS22-0001039 (2022ER5646).

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carréra 30 No. 25 - 90 4
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camioén 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
ITEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
| TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD |
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
| TOTAL GASTOS DE BODEGAIE Y ALMACENAMIENTO 50}
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $22,937,000 $62,841.1 182.5 $11,468,500

TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL

$11,468,500]

Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50% del
Impuesto Predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcion Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
| TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0|
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av. Carréra 30 No. 25 - 90 5
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE
CONTRATOS

CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO

ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacién Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90
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ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
I $0l I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sol I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0

Fuente:

Nota:

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
I 80| I 80
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I 50| I 50
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 No. 25 - 90 7
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