BOGOT/\ [ @z@g&
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LUIS MARIA CEPEDA o T A
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS : Asunto: Notfieacion por aviso LA
CL4314 10 . . ' eggxgsuggoeizlrlsja de Gestion Pre

Ciudad. : . _ RAD: EXTS22-0003329

CORREO CERTIFICADO

NOTIFICACION POR AVISO
LA-ES14D-1060-007102002002

La Empresa Metro de Bogotd, expidi6 la Resolucidn.No. 396 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual
se formula oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio identificado con el
numero LA-ES14D-1060-007102002002”, expedida dentro del proceso de adquisicién del inmueble
ubicado en la CL 43 14 10 de Bogotd D.C., identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C- 534155
y CHIP AAA0083BJJZ, correspondiente al LA-ES14D-1060-007102002002.

De acuerdo con los postulados normativos de los articulos 67 y 68 de la Ley 1437 de 2011, se remitid
oficio para citacidn personal del anterior acto administrativo al sefior LUIS MARIA CEPEDA y.a sus
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, en calidad de titulares del derecho real de
dominio del predio objeto de adquisicion, mediante oficio No. EXTS22-0003007 del 26 de mayo de
2022 a la direccion del predio CL 43 14 10 de Bogotd D.C., enviado por correo certificado por la
empresa de mensajeria SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A., el cual fue DEVUELTO al destinatario
conforme al respectivo certificado de la guia No. RA373365186CO.

En tal virtud, la Empresa Metro de Bogota, procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION
POR AVISO en aplicacion del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, asi:

AVISO )
Que con ocasion a la notificacién personal surtida el 08 de junio de 2022 a la sefiora MARIA DE
JESUS VARGAS ARIAS y teniendo en cuenta que a la fecha no ha sido posible la notificacién del
anterior acto administrativo a LUIS MARIA CEPEDA y demas HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, se procede a realizar la correspondiente NOTIFICACION POR AVISO de la
Resolucién No. 369 del 26 de mayo de 2022 “Por la cual se formula oferta de compra y se da inicio
al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-ES14D-1060-0071020020027,
. expedida dentro del proceso de adquisicién del inmueble ubicado en la CL 43 14 10 de Bogot4 D.C.,
~identificado con matricula inmobiliaria No. 50C-534155 y CHIP AAA0083BJJZ, correspondiente al ID
LA-ES14D-1060-007102002002. ' '
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La presente notificaci 5n se considerard cumplida, al finalizar el dia siguiente a la fecha de entrega
de este aviso en la direccién: CL 43 14 10 de Bogotd D.C.; de conformidad con el articulo 69 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Contra el acto administrativo objeto de notificacién no procede recurso alguno, de acuerdo con el
articulo 61 de laLey 3 88 de 1997, en concordancia con el inciso 1° del articulo 13 de la Ley 9 de 1989
+y 75 del Cédigo de Pr(Lcedumuento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Para notificar el acto administrativo en mencién, se anexa copia de la Resolucién No. 396 del 26 de
mayo de 2022, del Avaluo Comercial No. 2022-78 y las normas que regulan el proceso de adquisicién

predial.

De no surtirse la presente notificacién, se dara aplicacion al inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437
de 2011, con la pgublicacion en la pagina WEB de la Empresa Metro de Bogota S.A.
www.metrodebogotd.gov.co, en el link www.metrodebogota.gov.co/content/notificacién-aviso, de .
la Resolucién No. 39T del.26 de mayo de 2022, por el término de cinco (S) dias habiles.

Cordialmente,

el B 0 A C

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
Subgerente de Gestl gn Predial
Empresa Metro de Bpgotd : _

Proyectd: ivan Eduardo Cassfani Gutiérrez ~ Abogado Predial SGP-.J’,"
Revisd: Maria Angelica Ramirez Ramirez - Articuladora Predial SGP
Revis6: Paola Stand Zuluaga - Profesional Grado S SGPrf"jE
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1| : PROCESO: GESTION LEGAL

Ay FORMATO PARA NOTIFICACION PERSONAL ' —
R T : ntoor;?:uc_
BOS’OT% Sl - CODIGO: GL-FR-002 © VERSION:04 T

Eﬁ‘la c;udad d:ﬁ%@l/a’.ﬂ@,, ales _ Oelo ( &£ ) dias del mes de
A= . del Yafio 022 se 'hizo presente el (la) sedor (a)
/t‘?'ﬁogL letiy Lbiao, Ageidentificado con C.C. No. 23 26623/
en cahdad de Y pmo 7&9(/;@/)4 : **, con el -

ob;eto de natificarée de la Resolucién No. 396 de fecha Zé,/arj/zozz

Se deja.constancia que al (Ia) notificado(a) se le hace entrega de cépla integra, autentica y
gratuita de la Resolucion No. __ 396 . de fecha 20/0J‘ /,2022 junto
con los anexos relacionados en el acto administrativo objeto de notmcaaén (EN CASODE

QUE PROCEDA)

Cantidad de f3lios entregados gégaz' é: \y J12 /C_: (37
éProééderx los r\e\hursos de ley? st | | : . NQ E

aCua’l'eg? Reposicién 1 Apelacién - ’ Queja N/A N
Plazos para interponer recurses (- )diashébiles, siguientes a la notificacion.
(‘,Rehun-,cié‘a"términos WES IR ‘..':;_:,*,‘:";i:':w-, de recursos? Sl I NO N/A| X

En caso de que precacan we tzotrsos de ley, se comunica al (la) notificado (a) las
autoridades ante quizres d=ka inverr onarse y los plazos para hacerlo. '

" Para tonstancia,_se firma en la ciudad de 60ﬁ$7é’ D. alos 00/‘9 { (F)

dias del mes de a/w/mb delafio_202.2.  siendo las 4O _: OO0 (aa-pm).
NOTIFICADOR

R _ ] )
/46 y?—.g/f? WJ@ B—*-:{@“(Q?
." | - r/rma i Firma ‘
Nombre @W" Ajwwammbre hano . 3@(0»{_0 «
o 2 266 (3 J .~ letoiae ™

" En cahdad de: gt o1 Cargo M-{e—s onal 5

)
Tudu € . Qoawicus &
€.0. 1.06T(7) £,
_ **En‘caso de que se la persona que se notifica sea representante Iegal vlo apoderado, deberdn de]arse registrados los datos de NIT
y/o Tatjeta Profesional.

Lo EMB esté comprometido con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra
impreso se considero “Copia no Controlada”. La versién vigente se encuentra publicada en aplicativo oficlal de la Entidad.
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3DQS:
WA Fouos:

N

' . i ' aa . . ' 1o Citacion para nofificaclé
- Bogotd D.C, 23 de mayo de 2022. . _ B Ss;‘;'ar?o Maria de Jesus Vargas

s: N/A
g?a?)x%ubgerenua de Gestién Pre

RAD: EXTS$22-0003007

MET - :
B°°°T'\ i @mé’r‘z | .

Sefiores:

MAR{A DE JESG 'VARGAS ARIAS

LUIS MARfA CEPEDA - HEREDEROS DETERM!NADOS E INDETERMlNADOS
CL3 1410 ¢ .

Ciudad .. . , . ' .
" T : ’ .
Asunto: - Citaciém para notificacién personal ‘de la ResolUc:on No. o 3 96 del
2 _6 ‘Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de
adqu:s;czon del predio identificado con el numero LA-£514D- 1060 007102002002 localizado -

en 8090ta D.C”

Respetado sefior, -

ta Empresa Metro de Bogotd S.A., ubicada en la Carrera 9 No. 76 — 49 Piso 4, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 67y siguientes de la Ley 1437 de 2011, de manera atenta le
solicita acercarse dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de recnbo de la presente
comumcacuon con el fin de notificarle personalmente:

Resoluum No~0 3 9 6del or la cual se formula una oferta de compra

yseda inicio al prozeso de adquisicion del predio identificado con el nimero LA-ES140-1060-
007102002002 localizado en Bogotd D.C.”, expedida dentro del proceso de adquisicion del
inmueble.ubicado en la CL 43 14 10, de la Ciudad de Bogotd D.C., con un drea de terreno de
65 00 M2, |dent|ﬂcado con numero de CHIP AAAOO83BJIZ y matricula inmobiliaria 50C-
534, 55. : :

Para el efecto, tenga en cuenta que: i) Si es persona natural debe presentarse con su
documento de identidad, ii} Si es persona juridica el representante Iegal debe presentarse
con el certificado de Cdmara de Comercio de'la empresa que representa con fécha de vigencia
no mayor a 30 dias, iii} Si es. apoderado debe presentarse con poder debtdamente
autenticado ante Notaria.’

De conformide 3 con lo dispuesto en el Articulo 56 de Ia'Ley 1437 de 2011, modificado por el
ArtiAcuiQ 10 de la Ley 2080 de 2021, {a notificacion de los actos administrativas puede surtirse
por medias electrcnicos, para lo cual debera remitir.autorizacién, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha de recibo de la presente comunicacion, al correo electrénico:
radicacion@metrodebogota.gov.co solicitando la notificacion de la oferta -de compra e

PR .. '
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indicando los datos |del predio y el correo electrénico al cual autoriza sea remitida la

notificacion.

4 -
¥

Para realizar la notifidacion de manera personal, podra acordar cita con el profesional a cargo:

lvén Eduardo Cassian

Gutierrez, celular 3152740829 y/o a través del correo institucional

) ivan.cassiani@metrodebogota.gov.co. De no comparecer en el término indicado
" anteriormente, se notificard por aviso, en los términos del articulo 69 del Cédigo de

_ Procedimiento Admi

Atentamente,

- M rof\'\b(va [

MONICA FRANCISCA|OLARTE GAMARRA
on Predial. ‘ _ .
EMPRESA-METRO|DE BOGOTA S.A. AT I

“* Subgerente de Gest

Proyects: lvén\Eduardo‘Cstsla hi
. Révisé:  Marla Angelica
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.ot RESOLUCION No. 0 396  peaona.

"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adqu;s/c:én del predlo
Identrflcado con el numero LA-£514D-1060-007102002002"

LA SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A,

En uso de sus facultades legales y estatutarias, delegada por el Gerente Genera! de fa Empresa
Metro de Bogotd S.A.,, conforme a sus facultades legales y estatutarias especialmente [as
conferidas por el numeral 8° del articulo 3° del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8° del
articulo. 7v y numera{ 6‘ del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogots S.A.,
articulo 14 dgl Acuerdo 007 de 2021 expedido por la Junta Directiva de la Empresa Metro de
Bogo;é SA., en ;oncordanua con lo establecido por fa Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y la Ley
1682 de 2013 modificada por las Leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y de acuerdo a la Resolucién
1010 del 03 de.noviembre de 2021 “Por medio de la cual se realizan unas delegaciones”, en
representacuén de !a Emgresa Metro de Bogotd S.A.y -

'

CONSIDERANDO:

1. Queelarticulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999,
al referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demds derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicocién de una ley expedida
por motivos de-utilidad publica o interés social,,resultaren en conflicto los derechos de los

. particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés
publico o social”. Y mas adelante agrega que “Por motivos de utilidad publica o interés sociol
definidos por el legislador, podrd haber expropiacidon mediante sentencio judicial e
ma"emmzaczén previa. Esta se fijard consuitando los intereses de la comunidad y del afectado.
En los chsos que determine el Iegtslador, dicha expropiacién podrd adelantarse por via
administrativa...”. -, — :

.Que el articulo 287 de la Constitucién Politica igualmente sefiala que las entidades
territoriales gozan de autonomia para la gesttén de sus intereses dentro de los limites de la
Consntuuén yla Ley

3. Que mediante la Ley 9¢ de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes de
Desarrollo Municipal, la adqunsncnén de bienes y en general dnsposmones relacionadas con la
planificacién del desarrollo mummpal
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comm{mcuém ok LA ResoLucioN No._ 03 96 beagaz

"Por la cual se formula dna oferta de compra y se da inicio al proceso de adqu:sm/dn del predio
Identl]J]cado con el numero LA- E514D-1060—007102002002”

PR S R

4. Queelarticulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utiliuad publica [0} mterés
social la ejecucion de programas y proyectos de renovacidn urbana y pro rision de espacms
publicos urbanos, CQmO asi también la ejecucién de programas y proyectos t2 infraestructura
de transporte en coincordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 168%.de 2013.

5. Que el articulo 59 'de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y comerciales
del estada para adqumr o decretar la expropiacién de mmuebles para el desarrollo de las
actividades senaladas enelarticulo 10 delaley 92 de 1989 suempre que estén expresamente
facultadas por susjpropios estatuto_s para desarrollar alguna o algunas de las actividades allf
previstas. ‘ ‘

6. Que el articulo 61¥de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de {a Ley 1882
de 2018, dispone(la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacién s transcgrridos
treinta (30) dfas h;biles después de la comunicacign de la oferta de compra ao se ha llegado
a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un cor (rato de promesa
de compraventa. | ' N .

7. Que el articulo 63/de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los Ilterales =)y e) del amculo

. 58, ibidem, establecen que existen motivos de utilidad pubhca o.de interes 5003! para
expropiar por via administrativa, el derecho de propiedad y los demés derecht. reales sobre -
terrenos e mmuegles, cuando la finalidad de dicha expropiacién corresponda a la provisién

~ de espacios pubhf:os urbanos y ejecucién de las obras de infraestructura vial y de sistemas -
de transportes m?swos . _ .

8. Que conforme a Los artfculos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios
definidos en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la
Ley 1882 de 201$ la oferta de compra se notificard Gnicamente al titular de los derechos
reales que figurejregistrado en el folio de matricula delt inmueble objeto de e proplaaén o]
.al réspectivo poseedor regular inscrito o a los herederos determinados e 'ndetermmados
entendidos comd aquellas personas que tengan la expectativa cierta y pre oada de’ entrar a
representar al prppietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por’ vausa de su deceso \
de conformidad (fon las leyes v;gentes ) :

Formato GL-FR-012_V5
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. __ O 3 9 6 DE 2022

) . . - L K
"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio

10.

i1,

12.

. 13,

identificado con el numero LA-£514D-1060-007102002002”

\

Que el Acuerdo Distrital No. 642 de 2016, en su articulo 12 autoriz6 al Alcalde Mayor de
Bogotd para partltnpar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden
Dnstmal en la constltuuén de la empresa Metro de Bogota S.A., como una sociedad por
accnones. del orden Distrital, descentralizada, con personeria juridica, autonomfa
admmistrahva fmanclera y_presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretaria

- Dit trutai de Movalldad y con régimen jurldico de empresa mdustnal y comercial del Estado.

Que cgnforme al art(culo 22 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, la empresa Metro de Bogoté
S.A tiene comao objeto “(...) realizar la planeacién, estructuracion, construccion, opefacidn,
explotacién y mantenimiento de las lineas de metro que hacen parte del Sistema Integrado de
Transporte Publico ‘de -Bogotd, asi como lo adquisicién, operacién, explotacién,
mantenimiento y administracién del material rodante. También hace parte del objeto social -
de la entidad liderar, promover, desarrollar y ejecutar proyectos urbanlsticos, en especial de
renovacién urbana, asi como la construccién y el mejoramiento del espacio publico en las
dreas de influencia de las lineas de metro, con criterio de sostenibilidad {...) en las condiciones
que sefialen !as normas vigentes, las autoridades competentes y sus propios estatutos.”

O,uer el Acuerdo sttnta| 642 de 2016 en concordancia con los estatutos sociales de la Empresa
Metro de Bogota SA. asigno a la misma la competencna para anunciar, declarar la utilidad
publica, las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacidn voluntaria o mediante los
mecanismos legales de expropiacion judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para
el cumphmnento de su objeto social, en los térmmos del articulo 39,

Que el Conce;o de Bogota aprob6 el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 “Por medio del
cual se adopta el plan de desarrollo econdmico, social ambiental y de obras publicas del
distrito capital 2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogoté del siglo %X!”
establece en el articulo 46 los Proyectos Estratégicos el Propésito 4: Hacer de Bogota region
un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, se establecié la conformacién
del Tramo | de la Primera Linea del Metro de Bogotd y la extensién de la Fase Il hasta Suba vy
Engatnvé :

Que el Conceo;o de Bogotd aprobé el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 "Por medio del
cual se adopta el plan de desarrollo econdmico, social ambiental y de obras: plblicas del
dastnm capital 2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogoté del snglo XX1”
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CO_NTINIUACléN DE LA RESOLUCION No.

1

DE 2022

0396

"Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisiciin de! predio
ldentlflcado con el numero LA-ES14D-1060- 007102002002” . ; .

‘ . o
establece en e! artitulo 46 los Proyectos Estratégicos el Propbdsito 4: Hacer de Bogota regibn
un modelo de movilidad multimodal, incluyente y sostenible, se establecié la gonformacién
del Tramo | de la PIimera Linea del Metro de Bogota y la extensién de la F- se Il hasta Suba y
Engativa. . . _ - -
- 1
- 14. Que uno de los prppdsitos estructurales del Acuerdo Distrital 761 de 2020 corresponde a
Hacer de Bogota regién un madelo de movitidad multimodal, incluyente y sostenible,
que tiene como pbjetivo La promocién de modos sostenibles de transporte, el
mejoramiento dejlos tiempos y de la experiencia del desplazamiento, teniendo a la
red de metro reglpnal de buses y a la red de ciclorutas como ejes articuladores de la
movitidad tanto de {a ciudad como de la reg:on

15. Que e} referido AJuerdo Distrital 761 dei 11 de junio de 2020, definié las obras que serdn
construidas y finarlcuadas durante la vigencia del Plan —un Nuevo Contrato Social 2020-2024,
incluyendo la obra: La red de metro, conformada por el Tramo | de {a primera linea del
metro de Bogota ’y la extension de la Fase |l hasta Subay Engatlvé '

St

16. Que por el Decreio Distrital No 318 del 16 de junio de 2017, modnfnwdo' pm’ ef Decrétd
Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogo & D.C.; anuncié €l
proyectoy declaro’las condiciones de urgencia por razones de utilidad pablica e interés social,
para la adquisicién de los derechos de propiedad y demads derechos reales sobre los terrenos
e inmuebles requ}erldos para la ejecucién de la obra Primera Linea del Metré de Bogota
incluyendo los inmueble-para la construccion del patio taller y ramal técnico, Decretos
adoptados por la t}mpresa Metro mediante la Resolucién 172 de 2018.

17. Que la ejecucion Je las obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,

* modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el”

desarrollo integraj de los Sistemas de Movilidad y Espacio Pubhco Construndo, sefialados en

el Plan de Orderjamlento Territorial .de Bogotd D.C., en concordancna con, [o,s objetjvos
-propuestos en e} Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016.’

-

¥

18. Que los recursos para la adquisicién del inmueble referido en la pdrte resolutiva. sq
encuentran amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BO(‘OTA S.A,, con c,argo

al certificado de dtspombnladad presupuestal No. 002204 del 19 de mayo e 2022
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- CONTINUACION DE LA RESOLUCION No.

-~

0396

DE 2022

L
"Porla cual se formu/a ung oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
"« {denfificudo con el numero LA-ES14D-1060- 007102002002"

. e o P . .

19. Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
-acuerdo de enajenacién voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de l
la ley 388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

20. Que mediante Resolucién No. 1010 del 03 de noviembre de 2021 “Por medio de la cual se
-realizan unas delegociones”, el Gerente General de la Empresa Metro de Bogoté S.A., delegd
al Sugerente de Gestion Predial (...) “adelantar todo el procedimiento necesario para la
suscripcién de lus ofertas, promesa de compraventa, escrituras publicas {...)".

RIRTL AN '

Qu‘é las razongs consugnadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

iniciar e} trémite de la adquisicion predial de inmuebles requeridos para la ejécucién del proyecto

PRIMERA LINEA DEL METRO BOGOTA.

Que, en méritq de lo expuesto,
RESUELVE "

ARTICULO PRIMERO. - OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicién
delinmueble ubicadoen la ciudad de Bogot4 D.C. con destino al proyecto Primera linea del Metro,
identificado como se cita a continuacién; a través de la presente resolucién de oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de negociacion directa o enajenacién voluntaria:

. FICHA PREDIAL NUMEROQ: LA-ES14D-1060-007102002002_ RT 1060

CHIP: AAAQO83BLJZ.

FOLIO DE MATRICULA NO: 50C-534155.
NOMENCLATURA: CL 43 14 10.

AREA TERRENG: 65.00 M2

. ‘CONSTRUCCION 2:RISOS: 153.32 M2

LINDEROS: De conformidad con la Escritura Piblica No. 4703 del 27 de julio de 1981, protocolizada
en la‘Notaria 9° del Circulo Notarial de Bogota D.C., el predio cuenta con los siguientes linderos:
POR EL SUR: que es su. frente con la calle cuarenta y tres (43); POR EL NORTE: con casa de
propiedad_que es o fue del sefior RAFAEL JIMENEZ S; POR EL ORIENTE: con la casa numero
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“Por la cual se formula Una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio
ident/ﬂcado con el numero LA-ES14D-1060-007102002002"

cuarentay tres cero uml (43 -01) de la carrera catorce (14), de propiedad que es o fue de la sefiora
CARMEN LLERAS VIUD»C\ DE PARDQ; POR EL OCCIDENTE: con la-casa numero catorce veinticuatro
{14 - 24} de propsedad que es o fue de los sefiores JORGE YANTONIO MOANACK

TRADICION: Los titulares inscritos del derecho real de dominio son los sefic res LUIS MARIA
CEPEDA y MARIA DE JESUS YARGAS ARIAS, quienes adquirieron el pleno derecho de dominio,
propiedad y posesion por compra a la sociedad WILLIAM ANGEL ZULOAG.: ASOCIADROS LTDA,
mediante Escritura Publlca No. 4703 del 27 de julio de 1981, otorgada en la Moraria 9° de Bogotd
D.C., actuaciéon gque s encuentra registrada en la anotacién No, 5 del foie con matricula
inmobiliaria No. SOC—S 4155 de la Oﬂcina de Registro de Instrumentos Pubhcos de Bogotad Zona
Centro. .

PARAGRAFO: De confo[midad con el Registro Civil de Defuncion con indicativo Serial No. 5288094
de fecha el 11 de dlaembre de 2008, obrante en el expediente del predio con 1D LA-£S14D-1060-
007102002002, se ewiencua el fallecimiento del sefior LUIS MARIA CEPEDA qu:en en vida se
identifico con cedula de ciudanfa No. 1,122,428,

ARTICULO SEGUNDO. -I'TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta de compra se dirige a
la sefiora MARIA DE JESUS VARGAS ARIAS identificada con cedula de ciudania No. 23.266.231 de -
Tunja, al sefior LUIS MARIA CEPEDA quien en vida se identificé con cedula e cuudanla No.
1.122.428 y a sus HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, en su' calldad de
propietarios del inmueble descrito en el articulo primero de la presente Resolucién. o
ARTICULO TERCERO. -l- PRECIO INDEMNIZATORIO. Eil precio indemnizatori. hue presenta la
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., por la compra del terreno y la construccién, ‘de” 4cultdo con
el Avallio Comercial No, 2022 - 78, elaborado por Lz Unidad Administrativa Espu:uaf— Catastr8
Distrital es de CUATRdClENTOS TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS ($433.546.656) M/CTE, cuyo valor comprende: a} La suma
de CUATROCIENTOS! VEINTE: MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS PES S (5420.958.400) M/CTE, por concepto de avalto comercial; b) La suma de
DOCE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS.,
{$12.588.256) M/CTE por concepto de indemnizacién de dano emergente.

, .
PARAGRAFO PRIMERO Para dar cumphmlento alartfculo 13 de la Ley 92 de 1989 y.a uculo 61 de

la Lley 388 de 1997, y alrtlculo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por e! articulo 6 de la® Ley 1742 de
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"Por | la cual se formula una oferta de compra y se da.inicio al proceso de adqu:srccon del predio

vt zdenhﬁcado con el numero LA- E514D-1060~007102002002"

2014, se anexa cop:a del informe técnico de avaltio comercial No. 2022-78 elaborado por ta
Unidad Admmustratwa Especial de Catastro Distrital UAECD, de acuerdo con los parémetros y
criterios establecitos en la normatividad vigente.

ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S A se obliga a
cancelar el precno antes estupulado asi:

1. Un monto no mayor al noventa por ciento (90%) de! valor total sera pagado en una o
.varias cuotas, oferta de compra debidamente registrada en el certificado de matricula
inmobiliaria nGimero 50C-534155, que el vendedor haya cumplido con la suscripcién de
la promesa8& compraventa, la entrega material delinmueble a la EMBy Ia suscnpc:én ‘
che- de Ia)escntura pubhca de compraventa.

2 El 5aldo restante eI decir el diez por ciento (10%) se pagara una vez el propletarlo
presente los paz-y salvos de servicios publicos domiciliarios asociados al inmueble, y se
haya mscnto la escritura pablica en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto
de la presente oferta formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

tn C“ ‘a4

'PARAGRAFO PRIMERO: La transferencna del derecho de dominio, la entrega material delinmueble

y la forma de pago se llevard a cabo por parte del titular de! derecho de dominio a la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A., dentro del término establecida para tal efecto en la respectiva promesa
de compraventa o contrato de compraventa a través de escritura pablica.

4 PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se efectuardn

los descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en

la normatividad vigepte y/o Estatuto Tributario.
]

~ PARAGRAFO TERCERO' £n caso de proceder la expropiacion admmnstratwa se descontaré de fa

partida equuva‘tente al Daﬁo Emergente, el valor que tenga que asumir la EMPRESA METRO DE

, BOGOTASA. por ccmcepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas
. 0 taponamientos d&'servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la

presente oferta, para el efecto desde ya el titular de derech_o del dominio o el poseedor regular -
inscrito autoriza de manera expresa e irrevocable que se efectie ese pago directamente a la

. Empresas de Servicios Publicos correspondiente,
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ARTICULO QUINTO. - U;na‘ vez notificada la oferta se éntenderé iniciada la etapa de negociacién

directa, enlacual el probietario o poseedor inscrito deberé dentro de los 15 dfas habiles siguientes

a la rotificacién manifestar su voluntad en relacidn con la misma, bien sea: aceptandola, o
_rechazandola. r ‘ :

|

Si la oferta es aceptaba se concretard en un contrato de promesa de compraventa cuyas
condiciones acordadas ton el propietario atenderan tas necesidades de las unidades .ociales que
residan o hagan uso de’ inmueble. ) _ )

.PARAGRAFO. Se advier‘te al actual titular de los derechos reales del bien inmuéole sefialado en &l
articulo anterior, que s': dentro de los treinta (30 dfas hébiles siguientes a ‘a notificacién de la
oferta de compra no sel ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién vmuntana contemdo
en un contrato de proqllesa de compraventa y/o escritura publica o suscrito aguel se mcumphere
con cualquiera de sus estipulaciones contractuales, la EMPRESA METRO DE BOGOTA $.A. con NIT'
No. 901.038.962-3, drocederd a la expropiacidén por via administrativa mediante ‘acto
administrativo segun lo disponen |a Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de |a adquisicién se ampara
en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Dlspomblhdad
Presupuestal No. 002204 del 19 de mayo de 2022,

ARTICULO SEPTIMO. -/Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 y el articulo
61 de la tey 388 de 1997 hace parte de la presente resolucién el anexo 1 que contiene las normas
que regulan el procedimiento de Adquisicidén de Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la hey 9 dé 198? y 10
de la Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Regis' ra de Iristrumentos
Publicos de Bogotd, proceder a inscribir la presente resolucién en el folio de mJ* “icula mmobulnna
No. 50C-534155 del inmueble que se afectan con destino al proyecto metroy QJe s descrnbe en ’
el articulo primero de Ia presente resolucién. ,
l : X e

PARAGRAFO. Notmcada la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de la
presente resolucidn, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicion, el
mismp no podra ser pb;eto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendra de
Formato GL-FR-012_V5
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SN T identificado con el numero LA-ES14D-1060-007102002002”

efectuar Ja inscripcion de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al
dominio sobre aguellos. El inmueble asi afectado quedaré fuera del comercio a partir de la fecha
de la inscripcibn, y mientras subsista, ninguna autoridad podré conceder licencia de construccion,
de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento’
industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
obstante esta prohibicién serd nula de pleno derecho.

ARTICULO NOVENO. - La presehte resolucién se-notifica a la sefiora MARIA DE JESUS VARGAS
ARIAS identificada con cedula de ciudania No. 23.266.231 de Tunja, al sefior LUIS MARIA CEPEDA
~yiene t.a vida se identificé con cedula de ciudania No. 1.122.428 y a sus HEREDEROS
DETERMINADQS E INDETERMINADOS, en calidad de titulares del derecho de dominio, de
conformidad con Io previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 12 del
articulo 13 de'la ley 92 de 1989 y 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

. Dada en Bogota D.C., a los | 2 6 MAY 2022 )

mém'b' { Olﬁl’ ‘6-

MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA
‘ SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL

Proyectd: (vdn Eduardo Cas i..m Gutierrez. - Abogado SGP {
Revisd™ W arki r.npéllt: Ramiusx Ramirer. - Articuladora SGP ‘/
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2022 - 78
RT No 1060
DIRECCION INMUEBLE

'CL 43 14 10

BOGOTA. D.C.



EE%EQ@ INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 78 o
| Catatro Bogora : RT No- 1060 '

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: - EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
1.2. RADICACION: - 2022 - 112710~ del 02 de Marzo de 2022
13 TIPO DE AVALUO: _ Adquisicion Totl _ e

1.4.TIPO DE INMUEBLE: ~ CASA

Ls.cap: AAAOOR3BIIZ

6. CEDULA CATASTRAL: 431423 -

7. SECTOR CATASTRAL: 007102 - SANTA TERESITA
1.8 DESTINO ECONOMICO:  Residencial

1.9. FECHA VISITA: . 08/03/2022

2. INFORMACION JURIDICA
2.1. PROPIETARIO: LUIS MARIA CEPEDA Y OTRA

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica

" 2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00534155

'NOTA: El presente informe no constituye un’estudio juridico de-los titulos. .

—

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
P, Carrerd 30 My, 25 - 8% . - .
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Catastro Bogotd RT No 1060

3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS geglstro topografico No. 1060 de dmcmbrc de
: 021
AREAS R IRegistro topograﬁco No. 1060 de diciembre de
202 |
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES |Visita Técnica ]
IAVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2022 - 112710

N

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

TR NS
WA\ """)\ A

. ,# "v-g..ﬂ,__.“\“ A

‘

.
~

pyed “?J

Fuente: htlp.//smupotp.sdp‘bovaco/smupol/indcx.jsﬁ‘#

4.1. DELIMITACION

El inmueble se encuentra ubicado en el sector Santa Teresita (007102), cl cual se encucntra
delimitado de la siguiente manera:

- Por ¢l norte: Con el sector Palermo (007205) y con la Avenida Calle 45 (AC 45).
- Por el oriente: Con el sector Sucre (008112) y con la Avenida Caracas (AK 14).
- Por el occidente Con el sector La Soledad (007101) y con la Avenida Carrcra 24 (AK 24).

4 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av.Carera 30ND. 25 - 90 N

. \ T
Cédigo postal 111311
Torre AP:505 13 v 12 - Torre 8 P1302
Tel 2347600 - inte unzs 195 :
P CALRALT S U 4 B LD
Trimites en linea . catasiroenlinea catastrobogota.gov.co
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- Por el sur: Con el sector La Soledad (007101) y con las Diagonales 42A y 40A (DG 42A.
y DG 40A). :

4.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE

El sector presenta una actividad principalmente residencial de condiciones socioecondémicas
medias, con comercio local especialmente por los corredores viales principales como la
-Avenida Caracas (AK 14), la Avenida Calle 45 (AC 45) y la Carrera 19 (KR 19). En
inmediaciones del sector se encuentran ubicados la Clinica Palermo, el Hospital Militar, El
Parque Nacional, la Universidad Distrital, la Universidad Javeriana, Estacion de Policia de
Teusaquillo, entre otros. : o

4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

La actividad cdificatoria se enfoca en la construccion de vivienda multifamiliar en edificios
con alturas que superan los 10 pisos. Se observa principalmente la modificacion de algunas
de las construcciones ya existentes y desarrollo de nuevos proyectos de vivienda en sectores
cercanos de renovacion.

44, ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

El predio objeto de avaluo se localiza en la manzana catastral 00710202, a la cual se le
asigno el estrato cuatro (4), mediante el Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019 y es el
vigente a la fecha. Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso
residencial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

El sector cuenta con buenas vias de acceso, ya que se encuenira rodeado de ejes viales
arteriales y complementarios, tales como la Avenida Caracas, Avenida Calle 45, Avenida
Carrera 24; estas vias presentan en general buen estado y permiten el acceso y traslado
mediante diferentes medios de transporte. Las vias internas del sector se encuentran
pavimentadas en buen estado de conservacién. o

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector cuenta con cobertura completa de redes de servicios pablicos domiciliarios

. . ) . 4
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -

. X Z\'
Av.Catrera 30ND, 25-90 ° ' . . ’ P
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~ (Acueducto-Alcantarillado-Energia-Alumbrado Publico-Gas Natural).

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, el cual se "Adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota" - POT, el predio objeto de avalio se reglamenta:

UNIDAD DE 32 TEUSAQUILLO

PLANEAMIENTO LOCAL

AREA ACTIVIDAD Area de actividad de Proximidad - AAP - Generadora de
soportes urbanos : )

TRATAMIENTO Consolidacién

URBANISTICO

INDICE BASE 1.3

NUMER(—) DE PISOS

3 pisos. Para los casos en que el frente del predio sea
mayor a 14 metros podrd alcanzar la altura de 6 pisos.

TIPOLOGIA CONSTRUCCION

Continua

ANTEJARDIN

Segun plano CU 5.5_Dimensionamiento_antejardines no se
exige.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

v, CBereca 30 Ko, 25 - 82

Coéggon 1353
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cs

Fuente: UPL 32 Teusaquillo

5.1. USOS PRINCIPALES

Residencial Unifamiliar - Bifamiliar y Residencial Multifamiliar Colectiva - habitacionales

con servicios.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Comercio y Servicios - Comercio y Servicios Basicos tipo 1 y tipo 2, Comercio y Servicios -
Servicios de Oficinas y Servicios de Hospedaje tipo- 1, tipo 2 y tipo 3, Comercio y Servicios -
Servicios al Automovil tipo 1, Comercio y Servicios - Servicios Especiales tipo 1, Comercio
y Servicios - Servicios Logisticos tipo 1. Industrial - Produccién Artesanal tipo 1 y tipo 2,

Industrial - Industria Liviana tipo 1. Dotacional tipol, tipo 2 y tipo 3.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

Se debe considerar ademas, que el proyecto de la primera linea del Metro de Bogota fue
anunciado en los términos de los articulos 2.2.5.4.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
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de 2015, mediante el Decreto Distrital 318 de 2017 "Por medio del cual se modifican los
Decretos Distritales 577 de 2013, 425 de 2014 de Anuncio del Proyecto Primera Linea del
Metro de Bogota D.C., se deroga el Decreto Distrital 136 de 2015, se declara la existencia de
especiales condiciones de urgencia por motivos de utilidad piblica e interés social para la
adquisiciéon de los predios necesarios para la ejecucion del proyecto, y se dictan otras
disposiciones"”, modificado por medio del Decreto Distrital 634 de 2017 "Por medio del cual
se modifica el Decreto 318 de 2017, con el objeto de integrar al anuncio del Proyecto de la
Primera Linea del Metro de Bogota, la implementacién del Ramal Técnico de Conexién y la
localizacién del Patio Taller.""

En consideracion de lo anterior, el Decreto Numero 647 del 29 de Octubre de 2019 "Por el
cual se establecen las directrices para la implantacién de los proyectos de infraestructura de
transporte de la primera linea de! Metro de Bogota en ¢l marco del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota, D.C, y se dictan otras disposiciones"”, decreta.

ARTICULO 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto establecer las directrices para la
implantacion de los proyectos de infraestructura de Transporte de la Primera Linea del Metro
de Bogotd - PLMB, en las areas definidas en los planos anexos del presente acto
administrativo.

~
Para la correcta aplicacion de la p]ammema anexa al presente Decreto se adoptan las
siguientes definiciones: : :

1.1. Area de intervencion: Es el perimetro de intervencién requerida para la implantacion de
la estacién del metro y su espacio urbano circundante.

1.2. Area fiscal: Es el area adquirida por la Empresa Metro de Bogota S.A. para ser destinada
a terrenos fiscales que podran ser objeto de desarrollo urbanistico por parte de la Empresa
Metro de Bogotd S.A. Este espacio podra ser usado de manera transitoria como dreas
_privadas afectas al uso pablico, con el objetivo de permitir el adecuado funcionamiento de la -
estacion 'y la relaci(’)n urbana con su entorno.

'1.3. Huella estacion: Corresponde al é4rea destinada a la construcciéon de la estacion
- correspondiente a la PLMB.

1.4. Nuevo espacio publico: Son los predios adquiridos por la Empresa Metro de Bogota S.A.

y que seran destinados a espacio publico en el marco de la ¢jecucion de la PLMB.

Adicionalmente, define el mencionado decreto en su articulo 2° el ambito de aplicacién, el
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cual corresponde a los sectores delimitados cn los planos: anexés al mismo, conforme a los
disefios del proyecto PLMB. De esta manera se puede identificar que ¢l predio objeto de
‘avalio se encuentra dentro del 4rea de intervencion del sector denominado Estacién No. 14 -
Avenida Francisco Miranda (Avenida Calle 45 - Calle 42), delimitado en el Plano No. 14 del

Decreto.

ARTICULO 4°. Condiciones urbanisticas para el desarrollo de proyectos de infraestructura
de Transporte Publico Masivo de la Primera Linea del Metro de Bogota. Para el desarrollo de
obras asociadas a la infraestructura de transporte pblico masivo de la Primera Linea del
Metro de Bogota, el area debe corresponder a los predios requeridos para la implantacién de
la infraeStructura, para la gencracion y/o adecuacion del espacio publico, de las areas privadas
‘afectas al uso plblico 'y de las areas fiscales necesarias para el adecuado funcionamiento del
proyecto de infraestructura, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo

tercero del presente Decreto.

Estactén No. 14 - Av. & e

{Av. Calle 45 - Calle 42)

Comm g5

i %
Convenciones ~1

- fietrarzado

D Asca intervencibn i
Huells estacién I
- Asca fiscal

Nuevo Espacto Pablico

Fuente: Decreto 647 de 2019

~

Por otro fado, se -debé resaltar que segun lo éstipulado en el Decretq 823 del 26 de Diciembre

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Cazrera 30Np. 25 - 60 ’
Cédige postal- 111511 .
Torre & Pisos 13 v 12 ~Torre 8 fis0d
Tel 23¢7600-infa Unes 195
veetr . oo
Tramites en tinea: ¢ {inca<atastrob £OV.LO

05-01-FR-07
~ V.12

'BOGOT/\

8
-
A



Halgy . .
‘ 'EB:’ UAECD nrORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL Ne 2022 - 78
; e | Catastro Bog RT No 1060

de 2019 "Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacién Urbana
sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota, se adoptan las fichas normativas
para su desarrollo y se dictan otras disposiciones” establece en el pardgrafo de su articulo
primero que.

Articulo 1°- ALCANCE Y AMBITO DE APLICACI()N. El presente Decreto incorpora
zonas al tratamiento urbanistico de renovacioén urbana en sus diferentes modalidades y
reglamenta las normas urbanisticas aplicables para su desarrollo. EI ambito de aplicacion se
encuentra definido en los Planos No. | de 3, 2 de 3 y 3 de 3 denominados "Delimitacién de
Sectores bajo el Tratamiento de Renovacion Urbana - Corredor Primera Linea del Metro de
Bogota", los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Paragrafo.- Los predios se entienden incorporados al tratamiento de renovacion urbana
siempre y cuando accedan a la edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de
lo contrario, aplican las disposiciones establecidas en el Capitulo I'V del presente Decreto.

Atticulo 33°- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LOS PREDIOS QUE NO
ACCEDAN A LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Las normas urbamstnas de los predios
que no accedan a la edlﬁcablhdad ad1c1ona1 son las siguientes:

33.1. Los predios que soliciten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva
. /o Demolicién Total y Cerramiento, tendran las siguientes condiciones para su desarrolio
constructivo:

L ) | : ‘ K

Por tanto, con base en lo anterior se puede concluir que para el predio objeto de avaltio y los
predios ubicados dentro del area de intervencién (que incluye la huella estacion, el area fiscal
y el nuevo espacio piblico), no se configura ninguna actuacién urbanistica ya que seran
demolidos y utilizados para la implantacion de la estacion del metro y su espacio urbano
circundante. Es asi'que para este predio no es posible obtener un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacidn, pues no hay un aumento del indice de construccion basico que se puede
desarrollar en el area objeto de intervencion. : : :

De esta manera, las normas urbanisticas de uso del suelo );ediﬁcabilidad son las establecidas
en por el POT de Bogotd Decreto 555 de 2021, la Unidad de Planeamiento Local 32
Teusaquillo y demas reglamentaciones aplicables.

Adicionalmente, al consultar ¢l plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema
de Transporte Piblico de Pasajeros Urbano - Rural - Regional, asociado al Plan de

. " 9
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’

Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacion se ubica -
encl Area de Integracién Multimodal del Nodo Metro 1y Il - AC 45, sin embargo como esta
no ha sido reglamentada le aplican las condiciones definidas para el tratamiento y area de
actividad donde se localiza. ’

It T A I Milay /712 I
= \ (i,

T

. M\ JI < M
Fuente: Plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema de Transporte Publico de Pasajeros
Urbano - Rural - Regional

El predio objeto de valoracion hace parte de la "Urbanizacion Santa Teresita”, incorporado al
plano urbanistico 62/4-2 y aprobado mediante resolucion 740 dei 4 de octubre de 1967 y
resolucion 152 del 8 de abril de 1968.

Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que los parametros normativos aplicables
para su desarrollo corresponden a los estipulados en la UPL 32 TEUSAQUILLO,
reglamentada mediante el Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021. Adicionalmente se debe
considerar lo definido mediante el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021 "Manual dec Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, especificamente lo establecido para el Sector
C0/3-6 con Tratamiento de Conservacion.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION

El predio se localiza y posee frente sobre la Calle 43 (CL 43), es de ubicacion medianero, se
encuentra ubicado entre {a KR _14 y la KR 15, via vehicular.

. . . 10
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6.2. LINDEROS: Los linc,leros.del area‘objeto de avaluo son

- Norte: Con el predio de RAFAEL JIMENEZ §.

- Sur: Con la Calle 43, ) '

- Oriente: Con el predio de CARMEN LLERAS VDA DE PARDO.
- Occidente: Con el predio de JORGE Y ANTONIO MOANACH.

-
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6.3. TOPOGRAFIA

y .
- El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
.Regular

6.5. FRENTE

7,6 m con la Calle 43, segin informacidn catastral.

6.6. FONDO,
10,2 m, segim informacién catastral.

'
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6.7. AREA TERRENO,
N N
-~ ITEM : AREA (m2)
JAREA RESERVA VIAL 65.00
SOBRANTE - 0.00
AREA TOTAL 65.00;
6 8. SERVICIOS PUBLICOS
e El predio objeto de avahio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia, gas

natural, teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION

7.1. DESCRIPCION

Construccién de dos (2) pisos destinada para el uso residencial.

) l CARACTERISTICA ] DESCRIPCION
ESTRUCTURA
CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto.
ESTRUCTURA Sistema portante estructura en mamposteria sobre ciclopeo.
CUBIERTA Tcja de fibrocemento sobre cstructura cn madera,
ACABADOS
R FACHADA Ladrillo prensado con pafiete y pintura.
MUROS Mamposteria en ladrillo sobre c1clopeo revestidos con paiiete, estuco y
pintura.
DESCRIPCION PISOS | Liston machnhembrado para las alcobas y tableta de granito para las zonas
) sociales. .
CIELO RASO En madera-pintada.
COCINA Integral de tamafio grande con meson en acero inoxidable soponado sobre
. muebles en madera, poceta en acero, muebles supenores en madcra pisos
cn tablcta de gres y muros enchapados en tableta cerdmica.
BANO Los barios de tamafio mediano, mobiliario en porcelana, tres servicios
(sanitario, lavamanos y ducha) linea sencilla, pisos en ceramica y muros
enchapados en tableta cerdmica.
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. : PUERTAS En madera con marco en madera.
', . INTERNAS '
PUERTAS Puerta y portdén metalicos.
EXTERNAS
VENTANERIA Metalica
ENTREPISO Placa de concreto.
CONSERVACION Buena T
DISTRIBUCION Piso 1: Garajc, sala, comedor, cocina, 2 bafios, hall de acceso.
Piso 2: 3 alcobas, hall. | bafio, 1 patio.
EDAD (Vetustez) 72 afios
REMODELACIONES |Ninguna -
EQUIPAMIENTO No Aplica
COMUNAL - :

7.2. AREA CONSTRUCCION

TTEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
; (Afios) (m2) RESERVA VIAL
- ICONSTRUCCION 2 72 153.32 153.32 153.32
PISOS

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4.0TROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO

El presente informe cumple. con las metodologlas establecldas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.
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8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacién de! valor comercial del terreno en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas basicas del presente informe, se utiliz6é el método de comparacién de
mercado.

Para el efecto el articulo 1° de la resolucion 620 de 2008 del IGAC define y establece:

Método de Comparaciéon o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del
bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaliio. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

o 8.2. PARAEL VALdRDE LA CONSTRUCCION |

Método de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien
objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien
semejante al del objeto de avaluo, restandole la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente
formula: Ve = {Ct-D} + Vit

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
- D= Depreciacion

Vi= Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien.

Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

) 15
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ALCALXA arvon
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8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

~

9. AVALUO

9.1 VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para cl presente avalio se realizo el estudio de mercado con predios de similares caracteristicas
fisicas en el mismo sector Santa Teresita y sectores aledaiios a los que se les desconté el valor
de la construccion y a los valores resultantes por m? de terreno se les aplico el tratamiento
estadistico, segin lo contemplado en el articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC. Con
esta informacién ccondniica se procedid a determinar ¢l valor metro cuadrado de terreno del
predio de la referencia.

El estudio de mercado cstd conformado por predios en oferta localizados sobre vias
pavimentadas de la malla local interna ubicados en el mismo scctor y sectores cercanos al
predio objeto de estudio, se encontraron seis (6) ofertas de predios en venta con caracteristicas
similares en cuanto al uso, caracteristicas constructivas y principalmente a su localizacién sobre
sectores internos con uso principal residencial, presentando alturas entre dos (2) y cuatro (4)
pisos con reglamentacion de uso del suelo en cuanto a edificabilidad y usos permitidos
_similares a las del predio objeto de avaluo. Las seis (6) ofertas se seleccionaron como referentes
para la determinacion del valor de terreno a asignar para el predio objeto de estudio. ’

La investigacion de mercado arrojé los siguientes resultados:

De acuerdo con los calculos éstadisticos, el coeficiente de variacion es de 7’1.7%’ el limite
inferior es de $4.380.896,15/m?, el limite superior es de $5.057.818,10/m? y un valor promedio
de $4.719.357,12/m> (Ver anexo Estudio de Mercado). -
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BIRECCION |- VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR
NEGOCIADO | NEG |CONSTm2| CONSTm2 | TERRm2 | TERRm2
CPAcn21753 - $896400,000.000  $830.000.00000  741%  198.80]  $943.00000]  120.00]  $5354,430.00
KR 153329 $2450,000,00000  $2,300.00000000 6129  97855]  sese.00000] 35130  sa711459.01
KR 1639 33 5200000000000 190000000000 5009 83000  $637,00000]  314.30]  S4361,173.08
TV I8 BIS 3841 $7,600,000,00000  $7,10000000000 658  199410] $2,03000000]  671.00]  $4.548.400.89
KR 17334 06 $780,00000000  $750000000.00  385%  20070]  $572.00000]  137.50]  S4610.875.64 |
KR 16 28B 65 $2,600,000,000.00 $2,480,000,000.00 4.62% 1,2—72 70 $539,000.00 379.30 $4,729.804.11
T PROMEDIO ' $4.719357.12
’ DESVIACION ESTANDAR $338.460.97
'COEFICIENTE DE VARIACION TI17%
L’l NilTE SUPERIOR $5,057,818.10
. ' LIMITE INFERIOR $4,380,896.15
| COEFICIENTE DF ASIMETRIA 106

De acuerdo con lo anterior, se adopta como valor de terreno para el predio objeto de estudio
$4.719.000/m?, correspondiente a un valor cercano al promedio del procesamiento estadistico
del mercado.

9.2. VALORDE LA CONSTRUCCION

Para este caso se¢ define la tipologia de la construccion con base en el criterio de calificacion de’
la UAECD, estimando asi segln presupuesto el costo de reposicion de la construccion, el cual
ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini:

Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de: .

Cilculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA EDAD | VIDA EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST.  |(Afios)| UTIL | % DE | CONSER- CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios)] VIDA | VACION (%) ($/m2) {$/m2) ($/m2)
ICONSTRUCCION 2 ] 153.32 72 100 | 72.00% 2 62.94% $1,264,464.6 $2.009.000.00 $745,000.0
PISOS
17
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9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

EEAECQ INFORME TECNléo DE AVALUO COMERCIAL N° 2022-78

i Conastro Bogund - + RT No 1060

No aplica :

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presentc avalio se¢ acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, -expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Pablico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente
avaliio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de suexpedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones répresentativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable. '

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En ‘la realizacién de este estudio se han tenido-muy en cuenta aquellos aspectos que son

relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdmico.
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de comparacion con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioeconémicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
de avalio. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioeconoémica, los usos
predominantes del .sector, los estandares urbanisticos de la zona y’ sus condiciones de
saneamiento basico. : -

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de "acceso, asi como el estado de conservaciéon de esta infraestructura. Asi- mismo la
disponibilidad.de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

e
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.

Las caracteristicas particulares del predio objekto de avalio como area, forma, relacion frente
fondo, localizacién especifica y topografia.

Las éreas fueron tomadas de la ficha predial suministrada por la empresa METRO DE
BOGOTA. . : )

" Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector. :

‘Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exégenos
que inciden en la determinacién del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econdmico de la ciudad.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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Lidpep i .
Torre AP so5 Llw il -torme g Pzl | .

05-01-FR-07
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TLLIAA O

croooe | CaastroBegotd ) RT No' 1060 :
11. RVESULTADO DEL AVALUO ' :
] Direccién: CL 431410 CHIP: AAA0083BIIZ
ITEM UNID. CANT. iV.LR. UNITARIO * SUBTOTAL
A } TERRENO ’ - 1 M2 65.00 $4.719,000 :$306,735,000
. ' ) CONSTRUCCION 2 PISOS . ] M2 153 32 B $745,000; $114.223,400; -
e v 1o 3 (o7 s o e 5420958400 ———- ——

SON: CUATROCIENTOS VEINTE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS PESOS M/CTE. )

FECHA: 12 de Abril de 2022

- - ' - Firmado
. Elaboré: - - digitalmente por-
. , ' - - MARCOPOLO -
S - , ’ SANCHEZ BUSTOS
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79710046
CISABEL  remsdmdnene
QUINTERO - pua

Fecha. 202204.25
PINILL.

Vo. Bo. Profesional control de caidad: ISABEL QUINTERGF PlNlLLA
R.A.A. No. AVAL-52049522

" Anexos:

1. Avalio De Indemnizacion

2. Registro Fotografico

3. Estudio De Mercado

4. Presupuestos De Construcciones

5. Cemﬁcado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores

-

" Unidad Admmlstratwa Espec:ai de Catastro Distrital

A, Carrery SONe. 25-90
&g go nottal
Yorre AP.son {1y H
Tel 2287638 —tnta uw

20

2
Trémates en linea: catnsiroeniines catastroborom gov.co

05-01-FR-07
TV
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‘weamane | Catastro Bogotd

RT N° 1060

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion:  2022-112710

Nomenclatura: CL 431410

Codigo Sector:  007102020200000000

Barrio: SANTA TERESITA

Fecha Visita: 11-MAR-22

\imero Avalio: 2022-78

Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL

RT: 1060

’: B

Acceso

.

Sala

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av Carrera 30NO 15 -90

Codigo potta’ 111311

Torre AP.$03 11y 12 =Torre B Pyal

Tet 2347600 ~1afo uncs 195

[ e ST

Trames en Ined. CRASTOoenined LALASTrOLOROLS SOV CO

05-01-FR-07
v.i2




UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 78

& S0 e Catastro BOgO!é ) RT N° 1060
. ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-112710 Nomenclatura: CL 43 1410
ICédigo Sector: 007102020200000000 Barrio: SANTA TERESITA R Fecha Visita: 11-MAR-22
Numero Avalde: 2022-78 ﬂ‘ipo Avalio: ADQUISICION TOTAL RT:. - 1060

Baiio Cocina

Escaleras

T~
Unidad Administrativa Especiat de Catastro Distrital .7 .
" Av.Courera 30M0.25 - 90 _ e g
Cod go postal, 181511
Torte A P50 11 Y 12 = Torre 8 P10l : Ct B
Te! 2347600 - bafc Uines 195 .

A REUIREDIA 22 £ K9 -
Tramtes en (1e3: CATRSITOEN|NED CHASIOVOZORE LOV.CO

05-01-FR-07
AV
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prpmlrey Catastro Bogotd RT N° 1060 -
. ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO
Radicacion: 2022-112710 Nomenclatura: CL 43 14 10
ICédigo Sector:  007102020200000000 Barrio: SANTA TERESITA Fecha Visita: 11-MAR-22

Nitmero Avalao: 2022 -78

] Tipo Avalio: ADQUISICION TOTAL

T RT: 1060

Alcoba

Alcoba

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av Chrrerd 30 NO. 25 -9C
Cod-go postad 131311
Torre AP 50313 ¥ 13 = torre B Piso?
Tel 2337800~ tolo Linea 293

B e e L ¥ =¥ T
Tramates en hiNea Catastroen’:nes CAtasIrobOLOtd LoV CO

’ 05-01-FR-07
V.12




- m UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N°
waaser | Catastro Bogotd RTN° 1060

2022-78

ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacién: 2022-112710 Nomenclatura: CL 43 1410
- [Cédigo Sector:  007102020200000000 Barrio: SANTA TERESITA Fecha Visita: 11-MAR-22
IL\'_ﬁmero Avaldo: 2022-78 ) Tipo Avaliio: ADQUISICION TOTAL RT: .- 1060

Alcoba’

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
Av.Cartera 30NG. 25 - 9O :

Tel. 2347400 - 1a'c lines 195
L7 LR oAV .
Trimtes en lined: CLRSLrOLNLNED LATRSITODOLOLD 2OV

Cod po posta! 11311 - .
Torre AR50 13 ¥ 12~ Toree 8 1502 ’ -

05-01-FR-07 . -
Va2 .

——




UAECD - INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022-78 - '
‘Catastro Bogord . : RT N° 1060 . ' : .

) " Estudio de Mercado ' : .

No! FIPO DE BIRFECION VATOR WICTAL * Fe REG [VATOR NEGOCTADG TRRRENO CONSTRUCTTON VALGR TOTAL NOMBRE FECHA © OBSERVACIONES TOTOGRATIAS

INMUEBLE LA FUENTE
g AREA EN ML VT2 RRER BN M2 Az CONSTRUCION u

VokAsa Kk 183329 E <5 25000000 b1, § 230060000 351 [YFRITPRYT s, 639t S 6IAMAST  Alnrn H68mr [ 15MAR-22 Cusa esquiaena (Freme de 14,9
. : - : - Inobilatia DC nish2) s} <on

. : SAS . fnfracstructus para hotel hostal

. bupas unversitarios. (Dents s
. ' - Lncucntran 17 hahlsciones cor
. bato.  saldn  de  reanson)

. ccepctdn. iemraza. ampha zond
, : , E . . : be lavandecie y cucina. Valos

. . . rrigndo §25 G0 KKY,

EDIFICIO KR 16 250 65 T § 2600000004

£ 2450000000 74, § 472000451 1272 % . 539001 § 645.985.30

143972017 | 15.MAR-22 Edificio de 4 pisos, cuenla con "1
JHL20RM69 bparnmentos de 3. 2y um

. v 4 . koba, 10 bados, pises o . N

naderu.  cevimica y baldosa
. ervieis  pil

; ubicios. estrat

2 : / b REN TANDO

3 FCASA KR 1733400 . . 3 74000000 1.88%. 5 750.000. - 1S $ Abl0R7SEE 200 d 574%000( 5 1160046 Brokers SO13052X66 | ISMAR-22 [asa  esuiners  comeren] L ANSEES & Y

. N : Inmabilianos 3127R04012 generando renta, casa de dos
- N i hiveles, con bucios acabados, 4
. , ; . o e i muir) SERTYE
. . bedro, ares de termeno |

. . . netros, y censtruidos 20) metros,
| * . huen espacio para parqueaders)

: . fquilado cady. [
. Independiente, shos rentando;
- . e sealize cendn de comralo
<l gprox EN

4 pasa LIRS 400,400,004 ".41° $ R30.000 vak| R 170 S 835043 198 5§ aaud 0§ asmaeRa|  Dunenor 314136037 [ 15-MAR-22 Easa conse de dos picos.
. . R ismbuidos. sctualmeate de 14

. iguichle forma Priover piso;
- . Parqueadere srapw, - receps ion
. . . - . ala’ e espera. oo, sala d
. untas, otivi 18 con baio ¥ cocin:

. . p . . Begunda pio dos ficinas. bailo
. - , ala de yuntas. afician prin.pal
wdiorio 12 cdad de

e - d:

o ¢! vendedor,

cia coporano de afcians
b Excelene ubicucidn frenie

. . . . parque. cdificio comarano e
: weelette estado, 4 pisos,
bxcetente  iluminacipon
ntilacon asiural. 10 Baos. |
. arqueadercd, baterln santtara)
N L . spacivs wbiertas y  capaciod
erradus pura oficimas rivado
L oy batje bt

FDIFICIO TV 15 HIS 3541 S T 658 | S 7000000004 1) K4 34K 41 R0 BCC R oo € asako2300  dorge delta W4AR92%6 | 1S-MAR-22 Fid)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital- ’ ' ; : T
Av.Cairers 30NO. 2560 : ' ) , : . . -
Codigo postel 113321 . . .

Tarre APssay L v 32 ~Torre 8 Piso} . . BOGOT

Tal: 2347600 ~tnde tines 195 ) N

e 4 Syl o s ) . . . ) .
Tramites en lined” Catastroeni:ned catastrobogota gov.co o . '

f 05-01-FR-07 N

V.12 ’ A
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UAECD - INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022-78
Catastrn Bogans . ‘ o
: 9 RT N° 1060 . o
_ : i
Estudio de Mercado :
i
No. TiPC DE BIRECCION VALUR TNICIAL e NEG.[VALOR NEGOCTADO) TERRENG CONSTRECTION VALOR TOTAL NOMRBRF Tﬁ:ﬁﬂ. 0 FECHA ORSERVACIONES FOTOGRAFIAS
INMUBBLE - . - — Dl s FURNTE FUENTE .
A EN M2 N2 AREA EN M2 V™I CONSTRUCION
’ \entor,  Gampe  Cubeerto,
i lamma  Comta Incendsl
| “newetn
" ASA KR 163933 =5 200000000 5.00%: .S 1.900.0110.0 343 S 436117308 R34 N H3T0U( § $29.283.30( Urmnesent; 222RSRA0TS 15-MAR-22 Fdilicro de cficinas de 3 pion:
- Timabiliatia SA! N decaude o docal <o pril
. fisa y aca pap aficines
M ulegage en los pisos segunda
y ercero, 1 construccion
i nchentto para remodelur 1
1 did de T comstccidn fu
da pan_¢[ vendedor,
‘

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Gy Carrera 30 No. 25 - 8% N

codigo postal 151331 ’ ’ . .
forre S Fgs 11y 12~ torre 8 Fisa? ’ . : b

Tel 2327600 — it Lnea 39%

Y Lt et E N - . . . .
Trim s en ined’ CALASIEOENiNed CB1asirobogota. £ov.co N . . ’
05-01-FR-07
~ H
Va2 i
. i
.
-
- 1
. 1
1
- 1
. .

i
‘ .
. i
. 1
- |
i
i
: i
H
1
.
* 1
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o DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA
|Vvivienda, area construida de + 250 m2, con acabados tipicos del tipo 2-3, con 2 pisos de
altura, sistema 'portant'e estructura en mémposten’a sobre ciclopeo, revestidos "con
pafete enlucido con pintura, 6 habitaciones, 3 bafios, cocina, cubierta en teja de arcilla

tipo espafiola.

Capitulo Descripcién Total capitulo
1,00 PRELIMINARES $ 16.605.743,34
2,00 CIMIENTACION S. 31.635.335,76 |
3,00 CONCRETO $ . 22.720.711,10
4,00 - MAMPOSTERIA $ 176.809.121,32
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 6.171.948,16
6,00 INSTALACION HIDRAULICA S 4.142.095,00
7,00 INSTALACION ELECTRICA S 15.867.062,00
8,00 INSTALACION GAS DOMICILIARIO $ 7.670.759,27
9,00 CUBIERTA $ 42.246.119,45
10,00 PISOS Y ACABADOS $ 40.745.682,60
11,00 SANITARIOS ACCESORIOS $ 5.310.959,00 |-
12,00 CARPINTERIA MADERA $ 14.037.762,00
13,00 JCARPINTERIA METALICA S 4.264.342,05
14,00 VIDRIOS $ 515.198,00
15,00 PINTURA $ 35.634.473,67
16,00 CERRAJERIA S 1.300.626,00
17,00 EXTERIORES S -
18,00 ASEO Y MAQUINARIA $ 2:990.266,39
19,00 | PERSONAL $ 77.599.944,00
Total presupuesto $ 506.268.149,11 |
M2 costo directo- S 2.009.000,59
M2 costo indirecto 0% S -
Valor total m2 . S 2.009.000,59,
Valor total m2 redondeado $  2.009.000,00
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RAA

Regnirs Abgrto de 2vgiuacies

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Enhdad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de fa SupenntendenCIa de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con 1a Cédula de ciudadania No. 78710046, se -
encuentra inscritd{a) en el Registro Abierto de Avaluadcres, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046. ’

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y aicances:  ~

Categoria 1 Inmuebles Urbanos . ’ :

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parciaimente en &reas urbanas, lotes no .clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de )
expanswn con plan parcial adoptada.

Fecha de inscripcién i Regimen
08 Sep 2017 | Régimen Académico

Categorfa 2 Inmuebles Rurales

Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan ;|

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotamon-
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
— e e e e
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion : “
Alcance ) ’ ‘

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica i
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables yi
dafios ambientales. ’ :

Fecha de iriscripcién Regimen . | B
08 Sep 2017 Régimen Académico ;

e .. Pagina_lde_4 - _ |
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Regintso Abierto do Avatusdores

e

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
Alcance '
. Edificaciones de conservacion arquitecténiéa y monumentos histaricos.
. - i
. Fechade inscrivpcifm i Regimen . ) . . 4
08 Sep 2017 Régimen Académico . . i
: - |
——— . . — ,-__'—‘

Categoria 6 inmuebles Especiales ' - . . . :

Alcance - R o . . i
* Incluye centros comerciales, hoteles, coleglos hospitales, clinicas y avance de obras Incluye todos 3os
. inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

.

Fecha de inscripcién Regimen
08 Sep 2017 - ; Régimen Académico - -

_ Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance ) .
. ) o
« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, ! )
equipos de generacion, subestaciones de transmision'y distribucion, equipos e infraestructura de transmision !
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion.y proceso. ‘
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de eslos‘
equipos, redes, main frames, periféricos especlales y otros equipos accesorios de €stos. Equipos de |
telefonia, electromedicina y radiccomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos -de transporte terrestre |
como automéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos, !
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares. -

N v

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
|

« Naves, aeronaves, trenes, Iocomotoras vagones, telefencos y cualquner medio de transporte dlferente del:
- automotor descrito en fa clase anterior. . !

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

s - - e g — i
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fegitre Aberto de Avsluadores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance . '

« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. -

Fecha de inscripcion Regimen . o B . A L

08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance
1
* Marcas, patentes, ‘secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportlvos |
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

- ————— —e— s - e

Categorfa 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas|
derechos de indemnizacidn o calcutes compensatorics y cualquier otro derecho no contemplado en las clases !

anteriores.
Fecha de inscripcion | Regimen . :
08 Sep 2017 | Régimen Academlco ! ° !

Régimen Académico Art 6 Literal A'numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono; 3134213500

Correo Electrénico: marcopolosan@hotmall.com N

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas,

Pagina 3 de 4
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RAA

Hogiriro Ablerte do Avziuodores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

. El{la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA, :
Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente-cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA. !

PIN DE VALIDACION

b3celac8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion. . '

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
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Corporacncn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2 ] -

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
' industria y Comercio

- *
El sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1032419164, se
encuentra inscrito{a) en e} Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Marzo de'2017 y se le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-1032419164.

Al momento de expedicion de esté certificado el registro de! sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

J Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas lotes no clasificados en la estructura ecolégica prsncspal lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion | Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con 6 sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuaric y demds infraestructura de explotacion
siluados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripeion ! Regimen

07 Mar 2017 . ! Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion ¢
Alcance )

1

i « Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica .
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Naturales Renovables y|

danos ambientales. ‘
. \ I

1 Fecha de nscripcion | Regimen
' 07 Mar 2017 | Régimen Académico |

i
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Regten AR :rka do Avziuadzres

Categoria 4 Obras de Infraestructura !

Alcance |
i

« Estructuras especiales para’ proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, |
aeropuertos, muelles y deméas construcciones civiles de infraestructura similar. i

Fecha de inscripcitn | Regimen
08 Ago 2018 | Régimen Académico .

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos

Alcance
o Edificaciones de conservacién arquitectdnica y monumentos histéricos. . .
Fecha de inscripcién Regimen

07 Mar 2017 Régimen Académico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance : |

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos Iosl‘

inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores. . : v
Fecha de inscripcion Regimen
07 Mar 2017 Régimen Académico

el . e . — . N ,_]
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil |
Alcance ’ ' i

i

* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros elecmcos
equipos de generacion, subestaciones de transmisidn y distribucion, equipos e infraestructura de transmision .-
y distribucién, maguinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y magquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos‘
equipos, redes, main frames, periféricos especiales 'y otros equipos accesorios de estos. Equipos de-
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre '
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motocnclos !
mototnmclos cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion | Regimen
08 Ago 2018 Régimen Académico




RAA

fegistro Abiorto de Avgluadores

. Categoria 13 Intangibles Especiales
; Alcance .

- . . . a2 o 4 .
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derectio no contemplado en las clases |

anteriores. |
Fecha deinscripcion | Regimen’ ) ) I
08 Ago 2018 Régimen Académico . !

- . —_—— f e e e e e el e - o

Régimen Académico Art 6 Literal A'numeral (1) delaley 1673 de 2013 -
Los datos de contacto def Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC | . o

Direccion: Cl. 55 # 14 » 47 AP 202

Teléfono: +573212093026

Correo Electronico: juanalvarado321@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Galdas.
Especialista en Avaldos - Universidad Distrital Francisco José de Caidas.

Que 'revisados los archivos de antetedentes del Tribunal Disciplinario de ta ERA. Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1032419164. N )

El(la) sefior(a) JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro; asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
- Avaluadores - ANA. : : -

" Con el fin de que el destinatario bueda verificar este certificado se-le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo: lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cddigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

v
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' R A A PIN DE VALIDACA‘NIA

Begistro Abierto dc Avoiuadores A - s -
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"é:""" «

PN de Vel a

puapaPih

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4



Registed Alzerto de Avdivedores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avalugdores - ANA
NIT: 900796614-2 '
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
’ Industria y Comercio . :

\

Ei sefior(a) ISABEL QUINTERO PI-NILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanta No. 52049522, se encuentra
inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-52049522. :

Al momento de expedicion de este certificado el registro del senor{a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

—— N S

Categoria 1 Inmuebles Urbanos . ’ !
Alcance

+ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o'
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura eécologica principal, lotes en suelo de |
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion [ Regimen
- 23 Mar 2017 ; Régimen Académico

Categoria 2 inmuebles Rurales .
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de |
‘ riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demé&s infraestructura de explotacion ‘
i situados totalmente en areas rurales. . !

Fecha de inscripeion | Regimen -
23 Mar 2017 : | Régimeh Académico i

L B -
[

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance ’ |

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica .
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovablés y-
darios ambientales. ) : |

Fecha de inscripcion | Regimen o . |
i 23 Mar 2017 Régimen Académico }
o e e . Pagina 1 de_ 4 _
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Historicos
Alcance

« Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos histaricos.

Fecha de inscripcion Regimen )
12 Feb 2019 ) . Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales . . . . i
Alcance ' o - B

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospltales clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasmquen dentro de los numerales anteriores.

I Fecha deinscripcion . Regimen
| 23mar2017 - | Regimen Académico -

¢

Categoria.7 Madquinaria Fija, Equipos y MaduinariéMéviI
Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de plantz,a, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmisioén y distribucién, equipos e infraestructura de. transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso. ’
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios dé estos !
equipos, redes, main frames, periféricos-especiales 'y otros equipos aecesorios de estos. Equipos der”
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automiotor: vehiculos de transporte terrestre |
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remo!ques motocicletas, motOCIcIos
mototncnclos cuatrimotos, bicicletas y smlares

" Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2019 Régimen Académico

i
i Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales )

. . - ] . B
i Alcance '

i * Naves, aeronaves trenes, locomotoras, vagones. telefencos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descmo en la clase anterior.

Fecha de mscripcién . Regimen
12Feb 2019 Régimen Académico

i . [T
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Registro Abwerts de Avniuadores

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

‘ Alcance

« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
‘ Establecimientos de comercio. )

+ Fecha de inscripcion i Regimen .
12 Feb 2018 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance ’

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos, |
' espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcién ! Regimen
12Feb 2019 - ' Régimen Académico-

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores. ’
Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2017 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son: ] '

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 12 C #71B-41 INT 5 APTO 601
Teléfono: 3107853497 *

Correo Electronico: ISQUIPI@YAHOO.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniera Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas. -
Especialista en Avaltios - Univ'ersidad Distrital Francisco José de Caldas.

Pagina 3 de 4
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52049522.

El{la) sefhor(a) ISABEL QUINTERO PINILLA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi-
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede

~escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso, a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion.
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a73109f3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2022 y tiédne vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion. .

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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U AECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 78

wasaeer | Cotasiro Bogota RT N° 1060 ,
Direccion CL4314 10 . -
CHIP AAAQ0S3BIIZ | Registro Topografico | 1060

Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION

1. INFORMACION GENERAL

Direccion CL43 1410 ) CHIP JAAA0083BIIZ
Registro Topografico 1060 Codigo Sector 007102 02 02 000 00000
Tipo Inmueble CASA ] Matricula Inmobiliaria T 050000534155
2. DANO EMERGENTE
iTEM ' Subtotal (3)
2.1 -~Gastos de Notariado y Registro - .. . $10,293.874
2.2 - Gastos de Desconexion de Scrvicios Pablicos . $556,287
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $841,595
2.4 - Gastos de Publicidad S0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamicento - SO
2.6 - Gastos por Impucsto Predial $896,500
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) SO
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo ) S0
2.9 - Gastos por Adccuacion de areas remancntes SO
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos S SO
AVALUO DANO EMERGENTE : . i 512,588,256
3. LUCRO CESANTE
{TEM . Subtotal (3)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) - S0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades ccondmicas - ) SO
AVALUO LUCRO CESANTE / %0

4. AVALUO INDEMNIZACION

4.1- TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $12,588.256

SON: |DOCE MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES:

Vot L Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de fa informacwon pronde  los s aportadas por el (ki
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S 4 j. por lo tenta. la UAECD no se huce responsable por la veracidad v contenido de estos frente a fa realidad.

FECHA: 12 de Abril de 2022 ’ o

Elaboré: .
JUAN CARLOS ALVARADO SANCHEZ
PROFESIONAL AVALUADOR
ISABEL — RAA.No. AVAL-1032419164

ISABEL QUINTERD

QUINTERO i
PINILA  jodeimmees

ISABEL QUINTERO PINILLA

Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

"R.A.A. No.AVAL-52049522

\

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distritat
. Carrera 30 Ne. 2590 !

Cod g6 postal 111811 . - ’
Yo APe50s 31 v 32 4 Totre 8 1302 -
Te! 1347680 - it 15 :

gty

ATEERNLY : .
Team:tes en 1ned (MBSO (ined < ATBSTYCHORCIE.LIV.CO 05-01-FR-07
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3 | UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022-78

Catastro Bogota RT N° 1060
Dircccion CL431410
CHIP AAAO0S3BIZ ‘| Registro Topografic | 1060
RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013 )
ITEM ’ SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE . $420,958 400
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) . $420,958,400
LUCRO CESANTE : $0

DANO EMERGENTE -

$12,588,256

TOTAL AVALUO INDEMNIZACION |

$12,588,256

TOTAL AVALUO COMERCIAL L |

$433,546,656

SON: CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL

OBSERVACIONES:

SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS M/CTE.

. FECHA:

ISABEL s
.7 QUINTERO mia
R Fecha 202204 25
PINILLA . 10225 0500

12 de Abril de 2022 R

Firmado digitalmente ST
' por LUZ STELLA Jf;’ﬁ&%:
BARDMGAUDERANR: - i
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

f .

ISABEL QUINTERO PINILLA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. N0 AVAL-52049522

NOTA: Los datos consignades e ef préscnte Resumen provienen de los capitulos 9 v 11 del infarme técuico ;

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

& Tarrers SONO 25-9C

Codigo postat 111311

Terra APS0s 14y 12 -Tore 3802
Tet 2347600 — infe uned 198

B MAR MY R g 07

Tramites entinea CatSTOLNINEGD CHAST OLOLOLA EOV.CC ~

o por el profesional aval

05-01-FR-07
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' UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 78

Catzstro Bogotd RT N° 1060
Direccidon ’ . CL 431410
CHIP " AAAQ0083BIIZ | Registro Topogrifico ] 1060

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADQ, REGISTRO Y
. DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion _ CL43 14 10
CHIP AAAQ083BITZ Registro Topogrifico | 1060
Avalio Comercial ~ $420,958,400
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM {Cantidad|{ Valor Unitario Subtotal
Retencion de ta Fuente (1%) ) 0% ) : $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $1,262,875
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $239,946
Copias (40 piginas) 40 $3,900) - S156,000
IVA Copias (19%) 1 19% . $29,640
No de Copias Escritura (Iva incluido) ’ 3 $556,920
Recaudo a Terceros . : i $37,200
Gastos Escrituracion $2,096,941
. Porcentaje a aplicar 100% $2,096.941
Total Gastos dec Escrituracion . $2.096,941

REGISTRO

ITEM Cantidad | Valor Unitario|  Subtotal
Gastos de registro ' - .924% $3,889.656
] Sistematizacion y Conservacién documental 2% $77,793
Porcentaje a aplicar 100% $3.967.449
Totai Gastos Registro . . . . $3,967,449

. BENEFICENCIA

ITEM Cantidad | Valor Unitario|  Subtotal
Gastos de beneficiencia (1.0%) : 1% $4,209,584
Porcentaje a aplicar . 100% ‘ . $4,209,584
Costos Administrativos . 100% . ‘ $19,900 $19,900
Total Gastos Beneficencia - o $4,229,484

| . TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO ] $10,293,874)
Fuente!  Supen de ¥ Registro (Resolucton 00336 del 22 encro de 2021 y 0054S del 25 de enero de 20211,

Nota No se incluye gastos de Retencion cn la Fuente conforme o cstableaido en of Articulo 67, parigrafo 2 de la Ley’ 388 de 1997, Fl caleuto de gastos de

Noltariado, Registro y Bencficencla se hacen dnicamente sobre al valar del bien objeto de enajenacion - Resolucitn Fgac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especiat de Catastro Distrital

&y Carrern 30 Mo 23- 90
{o¢ po oS

: .
tdere AP 595 31 ¢ 12 - Forre B Ai5R2 BOGO iA

Tet 2327650 ~ into Lines 18%

St it g .
Tramotes en :ned CALESTYORNINED K ATRSIODOROT.EN CO 05-01-FR-07
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UAECD INFORME TECNICO DE AVAL{O COMERCIAL N° 2022 - 78

e | Catastro Bogota RT N° 1060 .
Dircccion CL431410
CHIP " -AAAQ083BIIZ ] Registro Topografico | 1060

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Piblico

Descripcién Cantidad|Valor Unitario] __Subtotal

Energia - Codensa [Retiro acometida y medidor conexién monofésica 1 $173.166) S173,166
Acueducto - EAAB [Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $207,730 $207,730

incluyc cxcavacion, retiro de manguera y

suspensidn del registro o colocacion de tapén.

‘IReconstruccion dc anden y levantamiento  de]

escombros. Desmonte de medidor. Anden c¢n

concreto o tableta.
Gas Natural Suspension definitiva 1 $175.391 $175,391
| - " TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $556.287)
Fuente:  Energia:  Tanfas de Encrgia Fléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - 2021

Acueducto: Resolucion 0303 de (12104/2019- EAAB
Gas Nawral. Tarifas Vanti 2020.

Nota: De acuerdo con los documentos aportados por ta EMB mediante oficio EXTS22-0001039 (2022ER5634)

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

£ Cartary 30 Mo 25 -90

Codigs postat 111512

Torre AP 505 13y 12~ Torre 3 P50l

Tei 2327600 - info: Lnes £99

B E AT AR B £

Trimetas an finea Catastroentines CRASTObOLOLA LoV CO

05-01-I'RQ7
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m UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 78

e | Catastro Bogots . RT N° 1060
Dircecién CL 431410
CHIP AAA0083BJIZ | Registro Topogrifico ] 1060

ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICH)'A[s, BODEGAIE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULOQO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADQ
ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camion 616 1 $841.,595 $841,595
) l TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO - 5841.595I
' Fuente: , De acucrdo con los docunicntos aportadas por fa EMI3 mediante oficio EXTS22-0001039 (2022ERS644),
Notar i . - ’ .
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
fTEm Descripcién Cantidad{ Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente S0 50
Publicidad Nueva N c SO $0
| - TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD ’ . |
Fucnte: -
Nata: -
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTQ
iTEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodcgajc ] ' ) $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO SOI
Fuente: )
Nota: ’
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
{TEM Total Valor Diarjo | Periodow cargo (dfas) Subtotal
Impuesto Predial $1.793.000, T S4912.33 182.5 $896.500
| TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $396.500)
Fuente: Liquidacton Secretana de Hacienda Disinial. .
Nota. e acuerda con la Resolucion 1044 de 2014, en su aticol 5, estipula que para ol trimestre det 1 de abril hasta el 30 de junio, s¢ recomner el 50% del
fmpuesto Predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA})
iTEM " Descripcion Subtotal
Factura SDP 7 ] - 80 ’
1 Factura Curaduria i ) $0
I TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) ~ $0|
Fuente: _ ‘
Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
fw Caerera 30 Mo 25-90

Cod g0 posiat 111311 .

Torre AP 3o 31y 12 - Tore 3 sl R B@GOT

Tei 2347600 wio Lines 198 : . - 4
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m UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 78
szpmsems | ‘Catastro Bogots . . RT N° 1060
Dircccion . CL431410 . _
CHIP AAAQ083BLIZ | - Registro Topografico | 1060 - :

ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
CiteM o T T Descripcion Cantidad Valor Unitario " Subtotal
Adecuacion Inmuebles SO 30
l "7 TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZQ ~ ~ =~ Sol

Fuente: - N

Nots:

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
frem Descripcién Cantidad | Valor Unitaric {-  Subtotal
Adecuacion Areas . S0 . $0
’ | - "TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES =~ =~ S sol
Fuente:
Nota:
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
iTEM Descripcion ~ Subtotal
Sanciones 50
Indemnizaciones , . ' 30
- 'TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS™ "~~~ =~ so
Fuente: ’ ’
Nota:

) . Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ky Carrern 30 Mo, 25 -90 6
Codieo postal: 111311 ' :

Torre AP.s03 11 y 12 ~Torre 8 Fuso

Tet 2347600 - indo nes 193

T ANREUNRAT LS

Trimites en lined catasiroenlings CtRstrohoLots LOv.CO 05-01-FR-07
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 78

ucwswen | Catastro Bogotd RT N° 1060
, Dircccion CL 431410
CHIP AAAQ0S3IBIIZ | Regisuo Topogrifico | 1060

ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendami¢nto)
Ingresos
Descripcién Canon mensual de No. | Subtotal
Arrendamiento ($) Meses
! - 50| I $0
R SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES ) . $0
Egresos
C o Descripeion o l i Valor l "No. ‘ Subtotal
Mensual Meses
N I $0} i $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES 50
l TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA ’ ’ 50
Fuente:
Now:
i CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos .
Descripcién | Ingresos I No. I Subtotal
Mensuales (§) Meses
| s0] | 50
SUBTOTAL INGRESOS - T80
Egresos
Descripcion Valor | No. Subtotal
Mensual Meses
I - 50] [ 50
SUBTOTAL EGRESOS $0
I TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0|
Fucnie:
Now:

Unidad Administrativa Espedial de Catastro Distrital o
Av.Carrern 30 No 25-90 - ’
Cod go costa’ 113351 : T

Sorre APiS03 11 ¢ 12~ Torre § P12 ' - BOGO )
Tel 2347000 ~ tndn tines 108 . .

OIS RATREY TR IR T g .
" . .
Tramites enlinea. £ LN L0 ) 05-01-FR 07
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