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NOTIFICACION POR AVISO

De conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, y en virtud de que la notificacidon no se pudo llevar a cabo toda
vez que se desconoce la informacién sobre la sefiora CECILIA VELANDIA DE CHAPARRO.

la

Documento:
176367

igif para
digital puede escanear el codigo QR o dirijase a

Adriana Maria Barragan Lépez

Por lo anterior, procede la Empresa Metro de Bogota S.A. E.M.B , a realizar la NOTIFICACION POR
AVISO de la resolucion No. 231 del 19 de mayo 2020 “ Por la cual se formula una oferta de compra
y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-ESO5A-297-
004512010034, localizado en Bogota D.C” sobre el inmueble ubicado en la KR 73C BIS 39A 15
SURcon matricula inmobiliaria 505-1012813.

ica.com.co/AZDigital/ControlAdmin/..//Descarga
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Se dispone a fijar hoy 31 DEJ-J-H-N+9-de 2020,el presente AVISO en la pagina web y en un lugar visible
L y de acceso al publico por el termino de cinco (05) dias, considerandose surtida la notificacién al
finalizar el dia siguiente de la desfijacién del aviso del presente aviso.
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El presente aviso se acompaiia de copia integra de la resolucion No. 231 del 19 de mayo 2020.

Vencidos los términos establecidos en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, el AVISO se procedera a desfijar el dia 6 DE AGOSTO de 2020 a las
18:00 horas.

Contra la Resolucion No. 231 del 19 de mayo 2020, no procede recurso alguno, de acuerdo con lo
sefialado en los incisos 1 del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Cordialmente,

ADRIANA MARIA BARRAGAN LOPEZ
SUBGERENTE GESTION DEL SUELO
EMPRESA METRO DE BOGOTA

Proyecto: Sandy Parada Mila
Reviso: Carlos Andrés Sarria Caicedo Abogado SGS

Carrera 9 No, 76-49 Pisos 3 - 4
Teléfono: +57 1 555 33 33
www.metrodebogota.gov.co
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NOTIFICACION POR AVISO

De conformidad con el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, y en virtud de que la notificacidon no se pudo llevar a cabo toda
vez que se desconoce la informacién sobre los herederos indeterminados del sefior LUIS HERNANDO
CHAPARRO GONZALEZ .

la
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Por lo anterior, procede la Empresa Metro de Bogota S.A. E.M.B, a realizar la NOTIFICACION POR
AVISO de la resolucion No. 231 del 19 de mayo 2020 “ Por la cual se formula una oferta de compra
y se da inicio al proceso de adquisicion del predio identificado con el numero LA-ESO5A-297-
004512010034, localizado en Bogota D.C” sobre el inmueble ubicado en la KR 73C BIS 39A 15
SURcon matricula inmobiliaria 505-1012813.

ica.com.co/AZDigital/ControlAdmin/..//Descarga

) Metra de Bogotd
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L Se dispone a fijar hoy 31 de julio de 2020,el presente AVISO en la pagina web y en un lugar visible y
de acceso al publico por el termino de cinco (05) dias, considerdndose surtida la notificacion al
finalizar el dia siguiente de la desfijacidn del aviso del presente aviso.

Adriana Maria Barragan Lépez
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El presente aviso se acompafia de copia integra de la resoluciéon No. 231 del 19 de mayo 2020.

Vencidos los términos establecidos en el articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, el AVISO se procedera a desfijar el dia 6 de agosto de 2020 a las
18:00 horas.

Contra la Resolucién No. 231 del 19 de mayo 2020, no procede recurso alguno, de acuerdo con lo
sefialado en los incisos 1 del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Cordialmente,

ADRIANA MARIA BARRAGAN LOPEZ
SUBGERENTE GESTION DEL SUELO
EMPRESA METRO DE BOGOTA

Proyecto: Sandy Parada Mila
Reviso: Carlos Andrés Sarria Caicedo Abogado SGS

Carrera 9 No, 76-49 Pisos 3 - 4
Teléfono: +57 1 555 33 33
www.metrodebogota.gov.co
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RESOLUCION No. 1 DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proce.so de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ESO5A-297-004512010034"

LA SUBGERENTE DE GESTION DE SUELO DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de sus facultades legales y estatutarias, delegado por el Gerente General de la Empresa Metro
de Bogota S.A, conforme a sus facultades legales y estatutarias especialmente las conferidas por el
numeral 82 del articulo 32 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 82 del articulo 72 y numeral
62 del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogota S.A., el articulo 52 del Acuerdo 06
de 2017 de la Junta Directiva de la EMB, en concordancia con lo establecido por la Ley 9 de 1989, la
Ley 388 de 1.997 y la Ley 1682 de 2013 modificada por las Leyes 1742 del 2014 y 1882 de 2018, y de
acuerdo a la resolucion 031 del 26 de febrero de 2020 “Por medio de la cual se compilan unas
delegaciones de funciones y competencias y se establecen nuevas delegaciones de funciones y
competencias en la Empresa Metro de Bogota S.A”, en representacion de la Empresa Metro de Bogota
SA.y

CONSIDERANDO:

1. Que elarticulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demds derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicacidn de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder al interés publico o social”. Y
mas adelante agrega que “Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podrd haber expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacion podrd adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucion Politica igualmente sefiala que las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestion de sus intereses dentro de los limites de la Constitucion y la
Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes de
Desarrollo Municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrollo municipal.
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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ESO5A-297-004512010034"

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utilidad publica o interés
social la ejecucién de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién de espacios
publicos urbanos, como asi también la ejecucion de programas y proyectos de infraestructura de
transporte en concordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

5. Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y comerciales del
estado para adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de las actividades
sefialadas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989 siempre que estén expresamente facultadas por
sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades alli previstas.

6. Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de la Ley 1882 de
2018, dispone la obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

7. Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del articulo 58
ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por
via administrativa, el derecho de propiedad y los demds derechos reales sobre terrenos e
inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacién corresponda a la provisién de espacios
publicos urbanos y ejecucion de las obras de infraestructura vial y de sistemas de transportes
masivos.

8. Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios definidos
en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, la oferta de compra se notificara Unicamente al titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados entendidos como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.

9. Que conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la entidad estatal que
requiera adquirir predios para la ejecucién de una obra de infraestructura de transporte podra
realizar la adquisicion de estos, por si misma o a través de terceros.
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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
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identificado con el numero LA-ESO5A-297-004512010034"

Que el Acuerdo Distrital No. 642 de 2016, en su articulo 12 autorizé al Alcalde Mayor de Bogota
para participar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden Distrital en la
constitucion de la empresa Metro de Bogota S.A., como una sociedad por acciones del orden
Distrital, descentralizada, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y
presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretaria Distrital de Movilidad y con régimen
juridico de empresa industrial y comercial del Estado.

Que conforme al articulo 22 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, la empresa Metro de Bogota S.A
tiene como objeto “(..) realizar la planeacion,  estructuracion, construccion, operacion,
explotacion y mantenimiento de las lineas de metro que hacen parte del Sistema Integrado de
Transporte Publico de Bogotd, asi como la adquisicion, operacion, explotacion, mantenimiento y
administracion del material rodante. También hace parte del objeto social de la entidad liderar,
promover, desarrollar y ejecutar proyectos urbanisticos, en especial de renovacion urbana, asi
como la construccion y el mejoramiento del espacio publico en las dreas de influencia de las lineas
de metro, con criterio de sostenibilidad (...) en las condiciones que sefialen las normas vigentes, las
autoridades competentes y sus propios estatutos.”

Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concordancia con los estatutos sociales de la Empresa
Metro de Bogota S.A. asignd a la misma la competencia para anunciar, declarar la utilidad publica,
las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacion voluntaria o mediante los mecanismos
legales de expropiacion judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para el cumplimiento
de su objeto social, en los términos del articulo 39.

Que el Concejo de Bogotd aprohd el Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual se adopta el Plan
de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogotd D.C. 2016 — 2020
“BOGOTA MEJOR PARA TODOS” el cual se encuentra estructurado en tres pilares fundamentales
y cuatro ejes transversales consistentes con el programa de gobierno que contienen las politicas
sectoriales y generales, las cuales se desarrollaran mediante programas a ejecutar por la
diferentes Entidades Distritales.

Que uno de los pilares estructurales del Acuerdo Distrital 645 de 2016 corresponde al de
Democracia Urbana, dentro del cual se encuentra el programa Mejor Movilidad para Todos, que
tiene como objetivo mejorar la calidad de la movilidad y de la accesibilidad que provee el Distrito
paré todos los usuarios: peatones ciclistas, usuarios del transporte publico colectivo e individual,
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION No. DE 2020

“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicién del predio

identificado con el numero LA-ESO5A-297-004512010034”

asi como del transporte privado. El eje estructurador de este programa es el Sistema Integrado
de Transporte Masivo, compuesto por Transmilenio y Metro. En lo relacionado con el subsistema
Metro se construird la Primera Linea del Metro.

Que el referido Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016, definid las obras que seran
construidas y financiadas durante la vigencia del Plan de Desarrollo Distrital Bogotd Mejor Para
Todos — 2016 - 2020, incluyendo la obra: Primera linea del Metro de Bogota D.C.

Que por el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017, modificado por el Decreto Distrital
No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogotd D.C., anuncié el proyecto y
declard las condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para la
adquisicion de los derechos de propiedad y demas derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
requeridos para la ejecucion de la obra Primera Linea del Metro de Bogota incluyendo- los
inmueble para la construccion del patio taller y ramal técnico, Decretos adoptados por la Empresa
Metro mediante la Resolucion 172 de 2018.

Que la ejecucion de las obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el desarrollo
integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Construido, sefialados en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., en concordancia con los objetivos propuestos en el
Acuerdo Distrital 645 del 9 de junio de 2016.

Que los recursos para la adquisicion del inmueble referido en la parte resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de
disponibilidad presupuestal No. 1251 del 19/03/2020.

Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacion voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley
388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.
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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ESO5A-297-004512010034"

Que las razones consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. iniciar
el tramite de la adquisicion predial de inmuebles requeridos para la ejecucion del proyecto PRIMERA
LINEA METRO BOGOTA.

Que, en mérito de lo expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. — OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicién del
inmueble ubicado en la ciudad de Bogota D.C. con destino al proyecto Primera linea del Metro,
identificado como se cita a continuacidn; a través de la presente resolucion de oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de negociacion directa o enajenacion voluntaria:

PREDIO IDENTIFICADO: LA-ESO5A-297-004512010034
CHIP: AAAOD44CMYX

FOLIO DE MATRICULA NO: 505-1012813
NOMENCLATURA: KR 73C BIS 39A 15 SUR

AREA: 120.00 M?

LINDEROS: POR EL FRENTE: En extension de seis metros (6.00 mts) con calle de la urbanizacién. POR
EL FONDO: En extension de seis metros (6.00 mts) con el lote nimero cuarenta y uno (41) de la
manzana siete (7) de la urbanizacion. POR UN COSTADO: En extensidn de veinte metros (20.00 mts)
con el lote nimero seis (6) de la manzana siete ( 7 ) de la urbanizacién. POR EL OTRO COSTADO: En
extension de veinte metros (20.00 mts) con el lote nimero ocho (8) de la manzana siete ( 7 ) de la
urbanizacion.

TRADICION: Los sefiores LUIS HERNANDO CHAPARRO GONZALEZ y CECILIA VELANDIA DE CHAPARRO,
adquirio el 100% del derecho de dominio del inmueble por compra hecha a INSTITUTO DE CREDITO
TERRITORIAL , mediante escritura pdblica nimero 2676 del 4 de junio de 1964 de la Notaria 4 del
Circulo de Bogotd, la cual se encuentra registrada en la anotacién nimero 1 del folio de matricula
inmobiliaria No. 505-1012813 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota Zona Sur.

ARTICULO SEGUNDO. TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta de compra se dirige a Los
Herederos determinados e indeterminados del sefior LUIS HERNANDO CHAPARRO GONZALEZ con C.C.
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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ESO5A-297-004512010034"

7214 y CECILIA VELANDIA DE CHAPARRO con C.C. 20161917 en su calidad de titulares del derecho de
dominio del inmueble descrito en el articulo primero de la presente Resolucidn.

ARTICULO TERCERO. — PRECIO INDEMNIZATORIO. El precio indemnizatorio que presenta la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A. es de TRESCIENTOS CINCO MILLONES SETESCIENTOS SESENTA MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($305.760.657,00) M/CTE, cuyo valor comprende: a) La suma
de TRESCIENTOS TRES MILLONES CIENTO VENTICUATRO MIL QUINIENTOS PESOS ($303.124.500,00)
M/CTE, por concepto de avalio comercial; b) La suma de DOS MILLONES SEICIENTOS TREINTA Y SEIS
MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE PESOS ($2.636.157,00) M/CTE por concepto de indemnizacion de
dafio emergente.

PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de la
Ley 388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
se anexa copia del informe técnico de avalio comercial No. 186 del 8 de agosto de 2019 elaborado
por SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES- Lonja Bogotd Seccional Cundinamarca, de acuerdo
con los parametros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

PARAGRAFO SEGUNDO. En caso de que proceda la indemnizacién por lucro cesante y ésta no se haya
incluido dentro del informe técnico de avalio comercial que acompafa esta oferta de compra, dicho
valor sera establecido una vez el propietario y/o poseedor inscrito acredite en debida forma los
documentos legales exigidos en los términos de las Resoluciones 0898 y 1044 de 2014 expedidas por
el IGACy la Empresa Metro de Bogota S.A. elabore un informe técnico de avallo comercial adicional.
La indemnizacidon por lucro cesante calculada en dicho informe se realizard a través de una
modificacion a la presente Resolucion, o en la promesa de compraventa u otro si, o con la expedicion
de un acto administrativo equivalente, seglin la etapa en que se encuentre el proceso de negociacion
del predio.

ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., se obliga a cancelar
el precio antes estipulado asi:

1. Un monto no mayor al noventa por ciento (90%) del valor total serd pagado en una o varias
cuotas, siempre que el vendedor haya cumplido con la suscripcion de la promesa de
compraventa, la entrega material del inmueble a la EMB y la suscripcion de la escritura publica
de compraventa.
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2. Elsaldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagaré una vez el propietario presente los
paz y salvos de servicios publicos domiciliarios asociados al inmueble, y se haya inscrito la
escritura publica en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente oferta
formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio, la entrega material del inmueble y
la forma de pago se llevara a cabo por parte del titular del derecho de dominio a la EMPRESA METRO
DE BOGOTA S.A., dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de
compraventa o contrato de compraventa a través de escritura publica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se efectuardn los
descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en la
normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacion administrativa se descontara de la partida
equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos
de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el
efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera
expresa e irrevocable que se efectle ese pago directamente a la Empresas de Servicios Publicos
correspondiente.

ARTICULO QUINTO. - Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacidn
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito deberd dentro de los 15 dias habiles siguientes a
la notificacién manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea: aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, se concretara en un contrato de promesa de compraventa cuyas condiciones
acordadas con el propietario-atenderan las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan
uso del inmueble.

PARAGRAFO. Se advierte al actual titular de los derechos reales del bien inmueble sefialado en el
articulo anterior, que si dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la notificacién de la oferta

de compra no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica o suscrito aquel se incumpliere con
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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicion del predio
identificado con el numero LA-ESO5A-297-004512010034"

cualquiera de sus estipulaciones contractuales, la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No.
901.038.962-3, procedera a la expropiacion por via administrativa mediante acto administrativo segun
lo disponen la Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total de la adquisicion se ampara en
el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Disponibilidad
Presupuestal N° 1251 del 19/03/2020.

ARTICULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989y el articulo 61 de
la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucion el anexo 1 que contiene las normas que regulan
el procedimiento de Adquisicion de Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10 de la
Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bogota, proceder a inscribir la presente resolucién en el folio de matricula inmobiliaria No 50S-
1012813 del inmueble que se afectan con destino al proyecto metro y que se describe en el articulo
primero de la presente resolucion.

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de la presente
resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicidn, el mismo no podrd
ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se abstendrd de efectuar la inscripcion de
actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos. El
inmueble asi afectado quedard fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcidn, y mientras
subsista, ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccién, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion serd nula de
pleno derecho.

ARTICULO NOVENO. - La presente resolucion se notifica al titular del derecho de dominio y/o a los
poseedores inscritos, de conformidad con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y
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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicidn del predio
identificado con el numero LA-ESO5A-297-004512010034"

de lo Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en
los incisos 12 del articulo 13 de la ley 92 de 1989 y 42 del articulo 61 de la ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C,, a los 9“31 9 MM{‘ 0Mm

Proyectd: Sandy Parada Mila. Abogado prefiialy
Revisd: _Carlos Andres Sarria. Abogado predi:_alftéubgerencia de Gesfion del Suelo
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AVALUO COMERCIAL N° 186 DE 2019

CLASE DE INMUEBLE:
DIRECCION:

BARRIO:

MATRICULA INMOBILIARIA:

CASA

KR 73C BIS 39A 15 SUR
TIMIZA

50S-1012813

BOGOTA D.C., 8 DE AGOSTO DE 2019
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A

1.2 RADICACION: El presente avaltio comercial, fue solicitado por EMB por medio del
oficio EXTS19-0001410 de 12 de junio de 2019.

1.3 PROPOSITO DEL AVALUO: El presente informe de avalto esta orientado a la
determinacion del valor comercial del inmueble aqui relacionado para la construccion
del proyecto Primera Linea del Metro de Bogota S.A., ubicado en el barrio Timiza en
la Ciudad de Bogota D.C.

1.4 DESTINATARIO DE LA VALUACION: EMPRESA METRO DE BOGOTA S A.
1.5 RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Nota 1: La Sociedad Colombiana de Avaluadores, Lonja Seccional Bogota
Cundinamarca no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten
al bien inmueble en estudio, asi como a la tradicion o titularidad de las mismas.

Nota 2: La Sociedad Colombiana de Avaluadores, Lonja Seccional Bogota
Cundinamarca no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A la cual solicité el encargo valuatorio y solo
lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

1.6 BASES DE LA VALUACION: El presente informe de avallio se realiza teniendo en
cuenta los lineamientos expedidos por el Organismo Nacional de Normalizacion
ICONTEC vy el Registro Nacional de Avaluadores R.N.A a través de su Unidad
Sectorial de Normalizacion de la Actividad Valuatoria y Servicio de Avaliuos USN
AVSA, a partir de las Normas Técnicas Sectoriales NTS, en las cuales se determinan
los parametros y contenidos minimos del informe valuatorio asi como el codigo de
conducta del valuador, enmarcados en la adopcion y contextualizacion de las
Normas Internacionales de Valuacion IVSC.

1.7 DEFINICION Y TIPO DE VALOR: El avaltio practicado corresponde a determinar el
valor de mercado definido como la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de la valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una comercializacion
adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacion suficiente, de
manera prudente y sin coaccion.

N
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1.8 TIPO DE INMUEBLE: Casa

1.9 DIRECCION: KR 73C BIS 39A 15 SUR

1.10 CHIP: AAA0044CMYX

1.11 CEDULA CATASTRAL: 40S T72A 38

LA-ES05A-297-004512010034

1.12 CODIGO BARRIO Y/O SECTOR CATASTRAL: Timiza, sector con codigo 004512

1.13 DESTINO ECONOMICO: Residencial

1.14 FECHA DE VISITA: 07 de junio de 2019

2 INFORMACION JURIDICA

2.1 PROPIETARIO: No aplica.

2.2 ESCRITURA PUBLICA: No aplica.

2.3 MATRICULA INMOBILIARIA: 50S-1012813

Nota: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3 DESCRIPCION DEL SECTOR
3.1 DELIMITACION DEL SECTOR:
El sector catastral 004512 — Timiza se ubica en el sector suroccidental de la ciudad

de Bogota D.C., pertenece a la localidad 8- Kennedy; y presenta la siguiente
delimitacion:

Parque URB

Fuente: Imagen de referencia. Recuperada de Google Maps. Consulta realizada el 08 de junio de 2019

Por el norte, colinda con el sector catastral Kennedy Oriental y la Avenida Primero de
Mayo — Transversal 73 C Bis A.

Por el Sur oriente, colinda con el sector Providencia Occidental y la Carrera 73 Sur.
Por el occidente, colinda con el sector Timiza B y la Calle 40 sur.

3.2 ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el sector de localizacion del predio objeto de
avaltio predomina el uso residencial, complementado con la actividad comercial a
escala vecinal sobre los ejes viales principales.

3.3 ACTIVIDAD EDIFICADORA: En general el barrio esta conformado por vivienda de
tipo unifamiliar con alturas entre uno y tres pisos, desarrollados por loteo y por el

£ Y7 A Afiliado a la union panamericana de asociaciones de valuacion — UPAV
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LA-ES05A-297-004512010034
sistema de autoconstruccion, presenta urbanismo bueno, con presencia de redes de
servicios publicos basicos mas complementarios y topografia plana, la actividad
edificadora esta direccionada a este tipo de construcciones y su remodelacion.

ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA: El estrato socio econdémico que
predomina en la zona es el tres (3) asignado mediante el Decreto 394 del 28 de julio
de 2017 y es el vigente a la fecha. El estrato socioeconémico aplica unicamente para
usos residenciales de acuerdo a lo establecido en la Ley 142 de 1994.

VIAS DE ACCESO: Las principales vias de acceso al sector son:

Avenida Primero de Mayo o Transversal 73 D: Via vehicular principal de dos
calzadas, con tres carriles de circulacion en sentido oriente a accidente, se
encuentra en pavimento rigido en buen estado de mantenimiento y conservacion.

Calle 40 Sur: Via vehicular principal de dos calzadas, con dos carriles de
circulacion en sentido norte a sur, se encuentra en pavimento rigido en buen
estado de mantenimiento y conservacion.

Carrera 73: Via vehicular principal de dos calzadas, con dos carriles de
circulacion en sentido oriente a accidente, se encuentra en pavimento rigido en
buen estado de mantenimiento y conservacion.

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS: El sector cuenta con una completa
infraestructura de servicios publicos (acueducto, alcantarillado, energia eléctrica) y
complementarios (redes telefonicas y servicios de internet).

4 REGLAMENTACION URBANISTICA

El predio objeto de avalio se encuentran reglamentado seguln lo dispuesto en el
Decreto 190 de 2004 (Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas
en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003), y el Decreto 682 del 30 de
diciembre de 2011; Por la cual se reglamente la Unidad de Planeamiento Zonal UPZ
No. 45, denominada “Carvajal’.

De acuerdo con lo anterior, el predio cuenta con los siguientes parametros
normativos.

Afiliado a la union panamericana de asociacios
GD-FR-032 V1 Pagina 5 de 30 Cofundador: Registro Nacion,
Cra. 10 No. 67A — 45 PBX: 2355
scavaluos@gmail.com www.scavaluos.org.c
Bogota, D.C. — Colombiz




m PROCESO ADQUISICION PREDIAL Eng
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL
ALCALDIA MAYOR
Metro - : o€ nocoTA o
Saiegeh CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 s

LA-ES05A-297-004512010034

Fuente: Plano usos permitidos - UPZ 45 Carvajal, Decreto 682 de 2011.

.

Fuente: Plano edificabilidad - UPZ 45 Carvajal, Decreto 682 de 2011.

NORMATIVA URBANISTICA Decreto 682 de 20011 — UPZ 45 Carvajal

AREA DE ACTIVIDAD Residencial con actividad econdémica en la vivienda
TRATAMIENTO URBANISTICO Consolidacion con densificacion moderada
SECTOR NORMATIVO 4 Cuatro

SUBSECTOR DE USO Y4 Cuatro

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD D

ALTURA MAXIMA 3 Tres pisos

TIPOLOGIA DE CONSTRUCCION Continua

iNDICE DE OCUPACION 0,70

INDICE DE CONSTRUCCION 2,5

ANTEJARDIN 3,5 metros

AISLAMIENTO LATERAL No aplica

(T Afiliado a la unidn panamericana de asociaciones de valuacion — UPAY o
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41 USOS PRINCIPALES: Vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar.

4.2 USOS COMPLEMENTARIOS: Comercio vecinal A (locales con area de ventas hasta
500 m2), comercio zonal (almacenes, supermercados y centros comerciales de hasta
2.000 m2 de area de ventas), dotacional — equipamientos colectivos (cultural, salud,
bienestar social y culto), dotacional — servicios urbanos basicos (defensa y justicia,
cementerios y servicios funerarios, servicios de la administracion publica, seguridad
ciudadana), servicios empresariales (servicios financieros, servicios a empresas e
inmobiliarios, servicios de logistica, servicios financieros), servicios profesionales
(servicios profesionales, técnicos y especializados, servicios de parqueadero,
servicios de comunicacion y entretenimiento masivos, servicios alimentarios).

4.3 USOS RESTRINGIDOS: No presenta.
4.4 ANALISIS NORMATIVO: Segun los documentos aportados y las consultas

realizadas, no se observan afectaciones y/o reservas que afecten al predio objeto de
avaluo.

5 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

5.1. UBICACION: Medianero.
MAPA DE LOCALIZACION:

Fuente: Mapa de Referencia de Bogota D.C. (2019). Mapa de Bogota D.C.
Consulta realizada el 18 de junio de 2019. Recuperado de http:/mapas.bogota.gov.co/#
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5.2. LINDEROS:

2.3.
5.4.
5.5.

5.6.

Fuente: Mapa de Referencia de Bogota D.C. (2019). Mapa de Bogota D.C.
Consulta realizada el 18 de junio de 2019. Recuperado de http://mapas.bogota.gov.co/#

Norte:

Sur:
Oriente:

Occidente:

En 6,00 metros con predio identificado con la direccion TV 73D

39A 24 SUR.

En 6,00 metros con el gje vial de la KR 73C BIS.
En 20,00 metros con predio identificado con la direccion KR

73C BIS 39A 09 SUR.

En 20,00 metros con predio identificado con la direccion KR

73C BIS 39A 21 SUR.

Fuente: Ficha predial LA-ES05A-297-004512010034

TOPOGRAFIA: Plano, con pendientes fluctian entre el 0% y 7%.

FORMA GEOMETRICA: Regular.

FRENTE: 6,00 metros sobre la KR 73C BIS.

FONDO: 20

,00 metros.
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5.7. AREA TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

Area total del predio 120,00 m?
Area total requerida 120,00 m?
Area sobrante 0,00 m?

Fuente: Ficha predial LA-ES05A-297-004512010034

5.8 SERVICIOS PUBLICOS: El predio dispone de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica, gas natural, teléfonos publicos y privados.

6. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION DEL

INMUEBLE
6.1. DESCRIPCION:
ESTRUCTURA |
ARMAZON Se presume cimiento cicldpeo.
ESTRUCTURA Muros de carga. _
CUBIERTA Teja de fibrocemento. n
ACABADOS B
FACHADA Caraplast.
CIELORASO Dry wall.
PISOS Combina baldosa de ceramica y cemento afinado. N
CUBRIMIENTO DE MURQOS | Paete, estuco y pintura.
BANOS Muros y pisos con enchapes en baldosa de ceramica, mobiliario de linea
sencilla.
COCINA Pisos y muros con enchape de piso a techo en baldosa de ceramica,
presenta mobiliario lujoso.
CARPINTERIA MADERA Puertas interiores. |
CARPINTERIA METALICA | Ventanas y puertas exteriores. ]
DISTRIBUCION (C1) Construcciéon Piso 1_Apartamento: Sala comedor, una (1)
habitacion, cocina y dos (2) bafios.
(C2) Construccion Piso 1_habitaciones: Dos (2) habitaciones.
(C3) Patio de Ropas: espacio abierto. I
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6.1.1 VETUSTEZ:

VETUSTEZ
Construccion APROXIMADA
(afos)
(C1) Construccion Piso 35
1_Apartamento
(C2) Construccion Piso 35
1_habitaciones
(C3) Patio de Ropas 35

Fuente: Informacion aportada por quien atiende la visita de inspeccion ocular al
inmueble, la cual fue corroborada de acuerdo con sus acabados y materiales de
construccion.

6.1.2 ESTADO DE CONSERVACION:

Construccién Estado
(C1) Construccion Piso Clase 2,5
1_Apartamento
(C2) Construccion Piso Clase 3
1_habitaciones
(C3) Patio de Ropas Clase 3

Fuente: Inspeccidn ocular realizada al inmueble (Clase definida segun Capitulo
VII, Numeral 9 de Resolucion 620 de 2008 - IGAC).

6.1.3 DEPENDENCIAS:

Construccion Dependencias

(C1) Construccion Piso Sala comedor, una (1) habitacién, cocina y

1_Apartamento

dos (2) banos.

(C2) Construccion Piso
1_habitaciones

Dos (2) habitaciones.

(C3) Patio de Ropas

Espacio abierto.

y,
ran
T

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.
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6.1.4 CONDICIONES DE ILUMINACION:

Construccién lluminacion

(C1) Construccion Piso Presenta una aceptable iluminacién natural
1_Apartamento
(C2) Construccion Piso Presenta una aceptable iluminacion natural
1_habitaciones
(C3) Patio de Ropas Presenta una buena iluminacion natural

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.1.5 CONDICIONES DE VENTILACION:

Construccion Ventilacion
(C1) Construccion Piso Buenas
1_Apartamento
(C2) Construccion Piso Buenas
1_habitaciones
(C3) Patio de Ropas Buenas

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.1.6 ACABADOS:

Construccion Acabados

(C1) Construccion Piso | « Fachada: caraplast.

1_Apartamento » Cubierta: teja de asbesto cemento sobre
estructura de madera.

s Cielo raso: dry wall.

« Muros: blogue, pafetado, estucado y pintado.

» Pisos: baldosa de ceramica.

e Carpinteria Metalica: Ventanas y puertas
exteriores

o Carpinteria Madera: puertas internas

« Bafo: muros y pisos con enchape de piso a
techo baldosa de ceramica, solamente el bafio
de la habitacién principal presenta mobiliario.

« Cocina: muros y pisos con enchape en baldosa
de ceramica, presenta mobiliario compuesto
por mueble alto, mueble bajo, lavaplatos en

aluminio.
(C2) Construccion Piso | » Cubierta: teja de asbesto cemento sobre
1_habitaciones estructura metalica.

« Muros: blogue, pafnetado y pintado

= C,’/ /| Afiliado a la unién panamericana de asociaciones de valuacion - UPAV
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Construccion Acabados

» Pisos: cemento afinado

(C3) Patio de Ropas e Cubierta: teja traslucida sobre estructura
metalica.

* Muros: bloque, pafietado y pintado

* Pisos: Baldosa de ceramica

Fuente: Inspeccion ocular realizada al inmueble.

6.2. AREA CONSTRUCCION:

Construccion AREA (m?) EDAD (afios)
(C1) Construccion Piso 1_Apartamento 105,60 35
(C2) Construccion Piso 1_habitaciones 18,60 35
(C3) Patio de Ropas 22,44 35

Fuente: Ficha predial LA-ES05A-297-004512010034

6.3. OTROS: (ANEXOS):

- . EDAD
Construccion Acabados AREA -
(anos)
(A1) Antejardin ¢ Piso: Baldosa de ceramica 14,40 m? 20
(A2) Muro antejardin e Muros: bloque, pafetado,
cubiertos con caraplast.
Adicionalmente presenta rejas y 790 ml 20
puerta metalica.
(A3) Muro Lateral * Muros: bloque, pafetado, 290  mi 20
cubiertos con caraplast.

7. METODOS DE AVALUO

El presente informe cumple con las normas legales del Decreto 1420 de 1998 vy las
metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi. En desarrollo del trabajo se utilizaron los siguientes métodos para determinar los
valores reportados.

Método de comparacion y/o mercado: Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Método de costo de reposicion; Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

8 CONSIDERACIONES GENERALES
Para el propdsito de la valuacion se analizaron los siguientes factores:

La localizacion del predio materia de avalio comercial, en la zona suroriental de la Ciudad
de Bogota, dentro del barrio identificado como Ciudad Timiza, jurisdiccion de la Localidad
de Kennedy — Bogota D.C.

El entorno del inmueble donde se evidencia el uso residencial y en los primeros pisos
comercio en los inmuebles con frente al eje vial de la Avenida Primero de Mayo.

El sector presenta cercania a los parques Macana, Oikos, La Amistad, Timiza y Carimagua
que corresponden a los espacios verdes de uso colectivo que ofrecen equilibrio ambiental
para la ciudad; ademas, garantizan un espacio para la recreacion, contemplacion y ocio
de sus habitantes.

La topografia del terreno es plana con pendientes inferiores al 7%,

El estado de mantenimiento y conservacion de las vias y el acceso principal que presenta
el bien inmueble sobre la KR 73 C BIS. El transporte publico es abundante y se realiza por
las principales vias del sector (Avenida Primero de Mayo, Carreras 78K y 78B).

La forma del lote, la ubicacion dentro del contexto del barrio y especifica del predio en la
manzana, asi como el estrato socioecondmico.

La infraestructura de servicios publicos basicos complementarios que garantizan el buen
desarrollo de los usos existentes de la zona.

La vetustez y el estado de conservacion de la construccion y anexos existentes.

La reglamentacion urbanistica que actualmente rige en la zona, con area de actividad
residencial con tratamiento de consolidacion urbanistica.

La comercializacién de este tipo de inmuebles en el sector es moderada.
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El valor comercial asignado corresponde a las caracteristicas actuales del predio y no se
prevén circunstancias futuras que puedan afectar el valor.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del mercado
inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un bien inmueble,
sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de transacciones
comerciales por cada una de las partes interesadas.

Se aclara que las areas fueron suministradas por el solicitante del avaluo, por lo tanto se
hace salvedad de cualquier documento o cualquier diferencia de area de la cual no se haya
tenido conocimiento y en tal caso el o los valores estarian sujetos a una verificacion.

El valor del presente avalio no es aplicable a predios vecinos o con caracteristicas
similares dado que el presente informe se realiza a este predio en particular.

La vigencia del presente avaluo es de un (1) ano, a partir de la fecha de este informe,
conforme a lo establecido en el Decreto 1420 de 1998.

9 INVESTIGACION ECONOMICA

9.1 INVESTIGACION INDIRECTA: a continuacion, se presentan los datos de mercado
inmobiliario localizados en inmediaciones al predio objeto de estudio, los cuales
evidencian la tendencia de los valores de terreno en la zona, proporcionando un
marco de referencia para la determinacion del valor de terreno del inmueble en

cuestion.

En el reconocimiento del sector catastral 004512 se encontraron cinco (5) ofertas
inmobiliarias de predios con areas de terreno 120 m? que al georreferenciarlas se
establece que son comparables en uso, normatividad, acceso y ubicacién con el
predio objeto de estudio.
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CUADRO DE OFERTAS

AREADE |, VALOR M2 VALOR TOTAL ¥
OFERTA VALOR NEGOCIADO TERRENO AREA CONTRUIDA CONSTRUCCION CONSTRUCCION VALOR M2 TERRENO
38 $304.000.000] 120,00 172,00 $522.000 $89.784.000 & $1.785.133,33
‘ ‘r
39 $266.000.000) 120,00 118,00 $500.000 $60.062.000 @ $1.716.150,00
| | ; | |
25 | $471.700000 120,00 330,00 $743.000 $245190.000 | $1.887.583,33
i 110,00 | $502.000|
40 | $315000000/ 120,00 $74.870.000 | $2.001.083,33
! 25,00 $786.000 |
| 147,00 $530.000| J
41 | $315.000000 120,00 | | $86.694000 | $1.902.550,00
; 18,00 | $ 488.000 |

9.1.1 ANALISIS DE OFERTAS

El analisis de mercado inmobiliario determina que los valores pedidos por metro
cuadrado oscilan entre $1.716.150 a $2.001.083, la diferencia del valor se da por
la cercania a las vias principales del barrio.

Se observa que los cinco (5) datos de mercado seleccionados cuentan con
destino residencial y cercania a los ejes viales principales, condiciones similares
al predio objeto de avaluo.

Por lo anterior, se concluye que las ofertas son totalmente comparables con el
predio objeto de estudio, puesto que guardan correlacion en los siguientes
aspectos: i) sector normativo 4 y subsector de uso |V de la UPZ 45, ii) el area de
actividad es residencial, iii) el area de terreno, iv) caracteristicas constructivas, v)
accesibilidad y vi) disponibilidad de servicios publicos.

9.1.2 DETERMINACION DEL VALOR UNITARIO

Para la adopcién del valor del terreno se parte de la premisa que las ofertas
inmobiliarias son totalmente comparables con el predio objeto de estudio, como se
indicd en el numeral 9.1.1., por consiguiente, el valor de terreno adoptado obedece
al promedio estadistico de dicha muestra.

i 7’/" i Afiliado a la unién panamericana de asociaciones de valuacion - UPAV x
A / B ——
= L . GD-FR-032 V1 Pagina 15 de 30 Cofundador: Registro Nacional de Avaluadores — RNA _1,4%?"
/ Cra. 10 No. 67A —45 PBX: 2355273 Cel: 3208098124 “ iy |5
/ ,‘_4,._) Lra 3\ by 15
| ==} scavaluos@gmail.com www.scavaluc Tg.CC N /‘ 3
SOCIEDAD COLOMBIANA Bogota, D.C. - Colombiz o

DE AVALUADORES



SOCHDAD COILOMBIANA
DE AVALUADCRES

0 PROCESO ADQUISICION PREDIAL ‘gg
‘{ P
\ ¢/

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL X

ALCALDEA MAYOR
Metro : , o socaThD
de Bogotd CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 - Mowond_

LA-ES05A-297-004512010034

Por lo cual, y en atencion al articulo 11 de la Resolucion 620 de 2008, la cual reza lo
siguiente:

“ARTICULO 11. DE LOS CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS Y LA
ASIGNACION DE LOS VALORES. Cuando para el avaltio se haya utilizado
informacion de mercado de documentos escritos, estos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o
de renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no
podra ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual
es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central,
es necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el
coeficiente de variacion (Ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).

A continuacion, se presenta el procesamiento estadistico realizado para las ofertas
No. 38, 39, 25, 40 y 41; asi:

TRATAMIENTO ESTADISTO
(OFERTAS No. 38, 39, 25, 40 y 41)

PROMEDIO $ 1.858.500,00
DESVIACION ESTANDAR $110.411,10
COEFICIENTE DE VARIACION 5,94%
LIMITE SUPERIOR $1.968.911,10

LIMITE INFERIOR | $ 1.748.088,90
COEFICIENTE ASIMETRIA (0,08)
VALOR ADOPTADO $1.859.000

El procesamiento estadistico de las ofertas No. 38, 39, 25, 40 y 41, arroja un
promedio de $1.858.500 por m?, un coeficiente de variacion del 5,94%, un limite
inferior de $ 1.748.088,90 por m?, y limite superior de $ 1.968.911,10 por m2.

Asi las cosas, de acuerdo a lo citado en la Resolucion 620 de 2008 en el articulo 1,
referente a los métodos de avallo, la metodologia adoptada corresponde al método
de comparacion mercado, por lo cual se adopta un valor de $1.859.000, toda vez que
“la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien’.
(Subrayado fuera de texto).
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9.1.3PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION: De acuerdo con las calidaces
constructivas, el avance de obra, estado de conservacion y edad, se estimo el valor
de construccion como se observa a continuacion.

E CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - AVALUOS
- TEDADEN%| ESTADO DE VALOR DE VALOR VALOR
. NAL -
e EDAD [VIDAUTIL| = e \ina™ | conservacion]PEPRECIACION| gepagicion | pepreciapo | VALORF! ADOPTADG
c1 35| 70 50,00% 25 42.51% $ 992.000 $421.717 $ 570.283 $ 570.000
c2 35| 70 50,00% 3 48,81% $ 859.000 $419.313 $ 439.687 $ 440.000
ca 35| 70 50,00% 3 48,81% $ 859.000 $419.313 $ 439.687 $ 440.0C0

Los valores de reposicion utilizados en la aplicacion del método, fueron tomados de
los presupuestos de obra elaborados para el proyecto metro, de acuerdo con las
tipologias de construcciones presentes en el inmueble.

9.1.4 PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES: De acuerdo con las calidades
constructivas, el avance de obra, estado de conservacion y edad, se estimo el valor
de construccion como se observa a continuacion.

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI - AVALUOS
VIDA |EDADEN% | ESTADODE . VALOR DE VALOR VALOR
uc EDAD . DEPRE! VALOR FINAL
uTiL DEVIDA |CONSERVACION CHRCION REPOSICION DEPRECIADO ADOFTADO
4 20 50 40,00% 3 41,03% $138.000 $ 56.624 $81.376 $81.000
5 20 50 40,00% 3 41,03% $ 305.000 $126.148 $179.852 $180.000
6 20 50 40,00% 3 41,03% $ 188.000 $77.140 $110.860 $111.000

Los valores de reposicién utilizados en la aplicacion del método, fueron tomados de
los presupuestos de obra elaborados para el proyecto metro, de acuerdo con las
tipologias de construcciones presentes en el inmueble.

9.2 INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables y con base en la investigacion
indirecta se pueden adoptar valores, no es necesario realizar la investigacion directa.
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9.3 VALORES ADOPTADOS

En el siguiente cuadro se relaciona los valores adoptados por metro cuadrado para

el terreno.
TERRENO VALOR m?
Valor terreno uso residencial $1.859.000
EDIFICACIONES:

En el siguiente cuadro se relacionan los valores adoptados por metro
cuadrado para las construcciones.

Item Valor (m?)
(C1) Construccion Piso 1_Apartamento $ 570.000
(C2) Construccion Piso 1_habitaciones $ 440.000
(C3) Patio de Ropas $ 440.000
(A1) Antejardin $ 81.000
(A2) Muro antejardin $ 180.000
(A3) Muro lateral $ 111.000

10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION

Se prohibe la publicacion total o parcial del presente de informe de avallio, asi como
cualquier referencia al mismo, a las cifras, al nombre y/o afiliaciones del valuador sin el
debido consentimiento.

11. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Por medio del presente se declara que:

- La Sociedad Colombiana de Avaluadores, Lonja Seccional Bogota
Cundinamarca no tiene ningun interés financiero ni de otra indole en el inmueble
avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los
derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

- Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas
en este reporte, sobre las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son
correctas y verdaderas.

- No se tienen prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o
de las partes involucradas. Las conclusiones no estan influenciadas por los
honorarios que se reciban
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El avaltio se adelanté conforme al codigo de ética y a las normas de conducta
establecidas en la Ley 1673 de 2013.

En la realizacion de este estudio se ha tenido en cuenta los parametros
establecidos en el Decreto 1420 de 1998, Decreto 422 de 2000, La Ley 1673 y
demas normatividad legal vigente en materia de avallios. Igualmente, se han
tenido en cuenta los requisitos establecidos en la norma Técnica Sectorial
Colombiana NTS | 01 (contenido de informes de informes de valuacion de
bienes inmuebles urbanos).

12. DECLARACION DE NO VINCULACION:

Se declara que la Sociedad Colombiana de Avaluadores, Lonja Seccional
Bogota Cundinamarca no tiene ningan interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes
personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha. A si mismo se manifiesta que la
Sociedad Colombiana de Avaluadores no tiene ninguna relacion directa o
indirecta con el solicitante y propietario del predio avaluado que pudiera dar
lugar a conflictos de intereses.

El presente informe de avalto es confidencial para las partes: solicitante o sus
asesores profesionales y Sociedad Colombiana de Avaluadores, Lonja
Seccional Bogota Cundinamarca; no se acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion indebida del presente informe de avalud.

Afiliado a la unién panamericana de asociaciones de valuacién — UPAV
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13.RESULTADO DEL AVALUO

NOMENCLATURA: KR 73C BIS 39A 15 SUR

DESCRIPCION | UNIDAD |  AREA(M2) UNITARIO $M2 'SUBTOTAL
TERRENO
Terreno m? 120,00 $ 1.859.000 $ 223.080.000
TOTAL TERRENO $ 223.080.000

CONSTRUCCIONES

(C1) Construccion
Piso m? 105,60 $ 570.000 $60.192.000
1_Apartamento
(C2) Construccion
Piso m* 18,60 $ 440.000 $ 8.184.000
1_habitaciones
(C3) Patio de

RegisE m? 2244 $440.000 $9.873.600
TOTAL CONSTRUCCIONES $78.249.600

ANEXOS
(A1) Antejardin m? 14,40 $ 81.000 $ 1.166.400
(A2) Muro antejardin ml 7,90 $ 180.000 $ 1.422.000
(A3) Muro lateral ml 2,90 $ 111.000 $321.900
TOTAL ANEXOS $2.910.300
AVALUO TOTAL $ 304.239.900

SON: TRESCIENTOS CUATRO MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS PESOS MONEDA CORRIENTE.

FECHA: 8 DE AGOSTO DE 2019

Ml

-AVAL 52828486

£ >
‘\L ; s '-v‘\.aa-.‘_‘E__
Arq. Oscar Chavarria Rodriguez
Representante Léal

Sociedad Colombiana de Avaluadores
Lonja Seccional Bogota Cundinamarca
NIT. 880.041.110-8
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INFORME TECNICO AVALUO COMERCIAL N° 2019-186
KR 73C BIS 39A 33 SUR

IDENTIFICADOR No. LA-ES05A-297-004512010034
CALCULO DEL PRECIO DE LIQUIDACION
DESCONTANDO EL MAYOR VALOR GENERADO POR EL ANUNCIO DEL PROYECTO

Vilor M2 Terreno Indice e,fecto proyecto Valor Total de Valor Total de Precio de Liquidacion
2019 segun decreto Terreno descontando Construccion 2019 descontando el
2729/2012 Anuncio anuncio del proyecto
$ 1.859.000 0,50% $221.964.600,00 $ 81.159.900 $303.124.500

OBSERVACIONES:

FECHA: 8 DE AGOSTO DE 2019

Nl

Avaluador
-AVAL 52828486

—y
KS\_ : ( et ™ { e
Arg. Oscar Chavarma. Rodnguh&
Representante Legal
Sociedad Colombiana de Avaluadores
Lonja Seccional Bogotd Cundinamarca
NIT. 560.041.110-8

Afiliado a la unién panamericana de asociaciones de valuacion — UPAV

GD-FR-032_V1 Pagina 21 de 30 Cofundador: Registro Nacional de Avaluadares —RNA &
Cra. 10 No. 67A — 45 PBX: 2355273 Cel: 3208098124 5,

scavaluos@gmail.com www.scavaluos.org.cc E

Bogota, D.C. = Colombia

L

SOCIEDAD COLOMBIANA
SEMALACORE



PROCESO ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

Metro e soenin.
de Bogota CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01 sy
LA-ES05A-297-004512010034
ANEXOS
FOTOGRAFICO

ENTORNO

SALA COMEDOR

/

£ GD-FR-032_V1 Pagina 22 de 30

C

SOCIEDAD COLOMBIANA
B AVOLLARORES

ENTORNO

N

NOM

= . T

ENCLATURA

Afiliado a la unién panamericana de asociaciones de valuacion — UPAV
Cofundador: Registro Nacional de Avaluadores — RNA

Cra. 10 No. 67A — 45 PBX: 2355273 Cel: 3208098124
scavaluos@gmail.com www.scavaluos.org.co

Bogotd, D.C. ~ Colombia

L2500

_qakEs,
@
N

L



SOCIEDAD COLOMBIANA
DE AVALUADORES

M,

Metro
de Bogota

PROCESO ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL .

DE BOGATADLC

CODIGO: AP-FR-005 VERSION: 01

GD-FR-032_V1 Pagina 23 de 30 Cofundador; Registro Nacional de Avaluadores — RNA

LA-ES05A-297-004512010034
BANO HABITACION PRINCIPAL
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ESTUDIO DE MERCADO PREDIOS NO SOMETIDOS A REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
T
cepry | FECRAGSLA | TEEOD. | cornre | oneve | oo o | ow DRECCION VALORPEDDO | %NS |V r‘g:o feckconmuny | VALRE SR | VALORIOL | G g | MR | R it CBSERVACKNES for0 1 oT02
| I Casa ce 2 pisos, cuenta con 3|
Criads { l | | {apartamentos, =0 primer piso 2|
38| mosnts | EOagong (terens  (Verta- | 40 |AAADOMCRU | sa0co0000) 5% $304000000 12000 200 SO0 | SSTM000 | SESTAM000 | SATSINI!  SiTeLMz 2 | 4 | o |febrRciones saa comadu cooa,
Crivata liasans: | | I | | bafio, patia, &1 segunda piso,
| \Arrigndo | | | h
| | | | | |habitaciones, 1 hal, estudio. sala
. | | | { | | | |comedar, cotina semi infegral
- ! T | [ | Casa de 2 pisos. en piimey pi
— | | habftaclones, sk &
|Oferta ce | AKADOSADHW | KRTIABS 36046 | | | i | c::"as ”';a"lnsjj'“ :C‘JET
k] 21042015 | Carlos Ortz| 3 158E+09  Tenana Vesta- | 40 £ . T SW'R T | 5280000000; 5%| $26800000C 12000 11800  $509.000 560062000 | 360062000 | S1716 ‘;3.‘.‘ s 2 ] 2 '"‘ ; o :;' i ol 2
s || f g s s e
| | | ‘ ‘ habitaciones, saia comedor, coeina,
| | | bado teraza
. T . | . [
| | . | | |
| Dot AAROBH4CNR | KR7ICBS 398 12 i | \ | | [om e 2 psn e a3
25 | 27042018 Sonlald (44E40S (Temeno |Venta- i) TR O “'e"‘_”‘ ¢ | $530000000 11%| Se71700000 12000 33000, $743000 [ 5245150000 | 3245150000 | $188758133 §142934 2 5 3L ¥ 03 "o
\Ariendo | U SUR I | | | i apartamentos y garge
| e |
' ‘ L ‘ : ! i \ ; f
| | | | | | | r | | |
| | | |Casa g2 2 pisos. cuenta con 2
I ‘ 0 11000 5502000 535220000 | \ 02 lapatamenos e ormer piso 2 A
| | |Ofetta de | | | | | |nabitaciones, sala  comedyr, 3
0 | 27032018 Oga 31435400 Temeso  |Vema-  ——AMQOSOFYX| CLIJSURTIASD | $3500000001 10%| $315000000 12000~ e 74670000 | §$200103333 32333 ==t nas, 2 bafos (25 cocinas
Arignda | | fics compartidos con el 2da piso)
|
| ‘ |2 | | :as.uo! STE00 | 19550000 | | 2| 2| 2 [2psos semi cbietos, on segna
| | | | ‘ | | | ‘ |piso: 2 habitationes y salacomedor 8
: | | | | | | | | |casa g2 2 piscs. cuerta con os |
| |
| } | ] i | ‘ 14700 | 5530050} $77.810.000 | i 2| 5 2lapariamentos, en primer piso con
1316371565 Ofetace | | = | habilaciones, s tomedor, cocina.
a1 | 2704201 | Manel 130033308 Temena  Verla- i‘__imao;a,ca KRTADISSIR | $350000000 10% 5315000000 12000 | SOSEN000 | STH2E0M| 1IN loako, kcal y pato cublern e
50 Arisnda ‘ o \ | | | TR I [ o | lsemdo piso con 1 habaciin o
| 3 | | 160 TSHENT | S3T0L0M ‘ | P8 | 0 loande 2 habitacones paguedas, @
| | ‘ | | ‘ | | salacomadat tosinay bato
PROMEDIO OFERTAS No. 25, 38,39, 40y 41 $ 185850000
DESVIACION ESTANDAR $110411.10
COEFICIENTE DE VARIACION 5,34%
LIMITE SUPERIOR s1388911.10]
LIMITE INFERIOR $1748038.30
COEFICENTEDEASMETRIA. | (08
_ VALORADOPTADO $1.859.000
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ANEXO. - GEOREFERENCIACION DE LAS OFERTAS

Fuente: imagen de georreferenciacion de ofertas. Recuperado de Google Earth Pro

GD-FR-032_V1 Pagina 25 de 30 Afiliado a la unién panamericana de asociationes de valuacién — UPAV
£ Cofundador: Registro Nacional de Avaluadores — RNA
Cra. 10 No. 67A — 45 PBX: 2355273 Cel: 3208098124 :
scavaluos@gmail.com www.scavaluos.org.co
SOCIEDAD COLOMBIANA o .
‘»95&‘!5.%22!‘5, Bogota, D.C. - Colombia

MIT: 860041 1108



PROCESO ADQUISICION PREDIAL

M,

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD HORIZONTAL

ALCALDIA MAYOR

Metro
de Bogota

CODIGO: AP-FR-005

DE BOGOTADC
MOVRIDALD

VERSION: 01

LA-ES05A-297-004512010034

ANEXO. TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

Las construcciones y anexos descritos en el capitulo 6.1 se enmarcan dentro de
las siguientes tipologias:

(C1) Construccién Piso 1_Apartamento

Edificacion de uso VIVIENDA de 1 PISO con sistema portante en
MAMPOSTERIA (MUROS DE CARGA) con fachada PANETADA Y
PINTADA vy cubierta en teja.
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 PRELIMINARES 5.370.499,60
2 CIMENTACION 12.731.291,15
3 ESTRUCTURA .
4 MAMPOSTERIA 8.151.741,68
5 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 6.721.421,33
6 INSTALACION ELECTRICA 10.409.497,00
7 PISOS Y ACABADOS 8.292.009,60
8 CARPINTERIA MADERA 6.393.342,00
9 CARPINTERIA METALICA, ALUMINIO 1.513.706,00
10 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 2.347.106.00
11 VIDRIOS 103.464,00
12 PINTURA 1.453.557,77
13 CERRADURAS 262.434,90
14 OBRAS EXTERIORES 389.205,76
15 CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES 6.607.540,80
16 ASEQ Y LIMPIEZA 342.384,00
17 ADICIONALES A PRESUPUESTO BASE 10.994.822,40
TOTAL PRESUPUESTO 82.084.024
M2 COSTO DIRECTO 855.042
M2 COSTO INDIRECTO 136.807
VALOR TOTAL M2 991.849
VALOR TOTAL M2 REDONDEADO 992.000

Afiliado a la unién panamericana de asociacienes de valuacién — UPAV
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(C2) Construccion Piso 1_habitaciones

Edificacion de uso VIVIENDA de 1 PISO con sistemamportante en
MAMPOSTERIA (MUROS DE CARGA) con fachada PANETADA Y
PINTADA y cubierta en teja.
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 PRELIMINARES 5.370.499,60
2 CIMENTACION 12.731.291,15
3 ESTRUCTURA -
4 MAMPOSTERIA 8.151.741,68
5 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 6.721.421,33
6 INSTALACION ELECTRICA 10.409.497,00
7 PISOS Y ACABADOS 8.292.009,60
8 CARPINTERIA MADERA 6.393.342,00
9 CARPINTERIA METALICA, ALUMINIO 1.513.706,00
10 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 2.347.106,00
11 VIDRIOS 103.464,00
12 PINTURA 1.453.557,77
13 CERRADURAS 262.434,90
14 OBRAS EXTERIORES 389.205,76
15 CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES 6.607.540,80
16 ASEOQ Y LIMPIEZA 342.384,00
17 ADICIONALES A PRESUPUESTO BASE .
TOTAL PRESUPUESTO 71.089.202
M2 COSTO DIRECTO 740.513
M2 COSTO INDIRECTO 118.482
VALOR TOTAL M2 858.995
VALOR TOTAL M2 REDONDEADO 859.000
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(C3) Patio de Ropas
Edificacion de uso VIVIENDA de 1 PISO con sistema portante en
MAMPOSTERIA (MUROS DE CARGA) con fachada PANETADA Y
; PINTADA y cubierta en teja.
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 PRELIMINARES 5.370.499,60
2 CIMENTACION 12.731.291,15
3 ESTRUCTURA .
4 MAMPOSTERIA 8.151.741,68
5 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS 6.721.421,33
6 INSTALACION ELECTRICA 10.409.497,00
7 PISOS Y ACABADOS 8.292.009,60
8 CARPINTERIA MADERA 6.393.342,00
9 CARPINTERIA METALICA, ALUMINIO 1.513.706,00
10 APARATOS SANITARIOS Y ACCESORIOS 2.347.106,00
11 VIDRIOS 103.464,00
12 PINTURA 1.453.557,77
13 CERRADURAS 262.434,90
14 OBRAS EXTERIORES 389.205,76
15 CUBIERTAS E IMPERMEABILIZACIONES 6.607.540.80
16 ASEQ Y LIMPIEZA 342.384,00
17 ADICIONALES A PRESUPUESTO BASE s
TOTAL PRESUPUESTO 71.089.202
M2 COSTO DIRECTO 740.513
M2 COSTO INDIRECTO 118.482
VALOR TOTAL M2 858.995
| VALOR TOTAL M2 REDONDEADO 859.000
\
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ziléigf’UESTO (A1) Antejardin Medida: m2
CAPITULO DESCRIPCION | TOTAL CAPITULO
1 ESTRUCTURA $ 711.374
2 REVOQUES, PISOS Y ACABADOS $ 999.878
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 1.711.253
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 273.800
COSTO DIRECTO x UN MEDIDA 'S 118.837
COSTO INDIRECTO x UN MEDIDA ‘ $ 19.014
VALOR TOTAL X UN MEDIDA VALOR A NUEVO E 137.851
VALOR TOTAL X UN MEDIDA REDONDEADO ‘ $ 138.000
CP)IZEJSEl:(I;U EST {A2) Muro antejardin Medida: ml
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 ESTRUCTURA Y MUROS $ 640.393
2 REVOQUES, PISOS Y ACABADOS $ 989.750
3 CARPINTERIA METALICA Y MADERA $ 449.865
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 2.080.008
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 332.801
COSTODIRECTO x UN MEDIDA $ 263.292
COSTOINDIRECTO x UN MEDIDA $ 42127
VALOR TOTAL X UN MEDIDA VALOR A NUEVO $ 305.419
VALOR TOTAL X UN MEDIDA REDONDEADO $ 305.000
SHFRRRLI FR o st kol kinoares P
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LA-ES05A-297-004512010034
ZiiSEL:(F;:EST A3-MURO LATERAL Medida: m2, ml, unidad
CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO
1 ESTRUCTURA Y MUROS $ 235.081
2 REVOQUES, PISOS Y ACABADOS $ 235.492
3 CARPINTERIA METALICAY MADERA | § -
TOTAL COSTOS DIRECTOS $ 470.573
TOTAL COSTOS INDIRECTOS $ 75.292
COSTODIRECTO x UN MEDIDA $ 162.266
COSTO INDIRECTO x UN MEDIDA $ 25.963
VALOR TOTAL X UN MEDIDA VALOR ANUEVO $ 188.229
VALOR TOTAL X UN MEDIDA REDONDEADO $ 188.000
GD-FR-032_V1 Pagina 30 de 30 Afiliado a la unién panamericana de asociaciones de valuacion — UPAV

Cofundador: Registro Nacional de Avaluadores — RNA  97a

Cra. 10 No. 67A - 45 PBX: 2355273 Cel: 3208098124 3

scavaluos@gmail.com www.scavaluos.org.co 2

Bogota, D.C. - Colombia




PROCESO ADQUISICION PREDIAL

0 FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD
HORIZONTAL

CODIGO: AP-FR-005

i VERSION:

01

AVALUO INDEMNIZACION - RESUMEN

INFORMACION GENERAL

Proyecto Metro de Bogotd S.A.  [N° AVALUO LA-ES05A-297-004512010034

Fecha informe Bogota D.C. 8/08/2019
Direccion Predio KR 73C BIS 39A 15SUR
Chip AAA0044CMYX Matriegia: 508-1012813
Inmobiliaria

Propietario MARIA CECILIA VELANDIA de CHAPARRO Fecha visita 7/06/2019

Elaborado por: SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES
Profesional avaluador: JULIO CESAR FORERO SALAZAR
R.A.A - AVAL RAA AVAL-79513838

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $303.124.500

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $ 303.124.500

LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $ 2.636.157
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 2.636.157

TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 305.760.657

Son: TRESCIENTOS CINCO MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA'Y

SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
Fecha: 8/08/2019
Elaborado por: JULIO CESAR FORERO SALAZAR

Arq.0OSCAR CHAVA

Presidente Ejecuti

\

KJIJIFO CESAR FORERD SALAZAR

RAA AVAL-79513838
KAR AVAL-/YD138308

Director
RAA AVAL-79288552




PROCESO ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD

i o DA, Wiy

dp.‘etro HORIZONTAL u’:mmtr.c
SO CODIGO: AP-FR-005 1 VERSION: 01
AVALUO INDEMNIZACION - LUCRO CESANTE
INFORMACION GENERAL
Proyecto Metro de Bogota S.A. N°e AVALUO LA-ES05A-297-004512010034

Fecha informe

Bogota D.C.

8/08/2019

Direccion Predio KR 73C BIS 39A 15 SUR
Chip AAAQ044CMYX el 5081012813
Inmobiliaria
Propietario MARIA CECILIA VELANDIA de CHAPARRO Fecha visita 7/06/2019

Elaborado por: SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES

Profesional avaluador: JULIO CESAR FORERO SALAZAR
R.AA - AVAL RAA AVAL-79513838

VALOR DEL INMUEBLE S 303.124.500

AVALUO INDEMNIZACION

LUCRO CESANTE
Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
Perdida de utilidad por otras actividades econémicas 50
AVALUO LUCRO CESANTE $0
Son: PESOS MONEDA CORRIENTE
Fecha:
Elaborado por: JULIO CESAR FORERO SALAZAR

Arq.0SCAR CHAVA

Presidente Ejecutl

Director

)

RAA AVAL-79288552

QJ'.I'l;tm CESAR FOREF;E: ‘SALAZAR

RAA AVAL-79513838




PROCESO ADQUISICION PREDIAL

M,

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD

Metro HORIZONTAL B
P CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 e
AVALUO INDEMNIZACION - DANO EMERGENTE
INFORMACION GENERAL
Proyecto Metro de Bogota S.A. N°® AVALUO LA-ES05A-297-004512010034

Fecha informe

Bogota D.C.

8/08/2019

Direccion Predio

KR 73C BIS 39A 15 SUR

Chip

AAA0044CMY X

Matricula
Inmobiliaria

50S-1012813

Propietario

MARIA CECILIA VELANDIA de CHAPARRO

Fecha visita

7/06/2019

Elaborado por:

SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES

Profesional avaluador:

JULIO CESAR FORERO SALAZAR

R.AA-AVAL RAA AVAL-79513838
VALOR DEL INMUEBLE I $ 303.124.500
AVALUO INDEMNIZACION
DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal (S)
Gastos de Notariado $821.258
Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $ 536.899
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 1.000.000
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento 50
Gastos por Impuesto Predial 5 278.000
Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) 50
Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos 50
AVALUO DANO EMERGENTE $2.636.157

Son:

MONEDA COR

RIENTE

DOS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO CINCUENTA Y SIETE PESOS

Fecha:

Elaborado por:

Arq.0SCAR CHAVA

8/08/2019

Presidente Ejecuti

JULIO CESAR FORERO SALAZAR

Director

RAA AVAL-79288552

Y

\
ok

O CESAR FORERD SALAZAR

RAA AVAL-79513838



PROCESO ADQUISICION PREDIAL

M

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD

getro HORIZONTAL »:l?:m..;_
CODIGO: AP-FR-005 ] VERSION: 01 AT
ANEXO 1
Direccion KR 73C BIS 39A 15 SUR
Chip AAA0044CMY X N°de Avalio | LA-ES05A-297-004512010034

Avaliuo Comercial

$303.124.500

CALCULO GASTOS NOTARIADO

ITEM I Cantidad | Valor Unitario | Subtotal
ESCRITURACION

Gastos Notariales (3x1000) $909.374
IVA Gastos Notariales (19%) $172.781
Copias (40 paginas) 40 $3.700 $ 148.000
IVA Copias (19%) $28.120
N? de Copias 3 $ 528.360
Recaudo a terceros Art. 50 de la Resolucion 858 de 2018 $32.000
Gastos Escrituracion $1.042.515
Porcentaje a aplicar 50% $ 821.258
Total Gastos de Escrituracion $ 821.258

TOTAL GASTOS NOTARIADO $ 821.258

Fuente:

Superintendencia de Notariado y Registro (Resolucion 0691 del 24 de Enero de 2019)

Ley 1607 del 2012

Nota: No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme con lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997, El calculo de gastos de
Notariado, Registro y Beneficiencia se hacen inicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion IGAC 0898/2014.

CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal

Energia - Enel Codensa st ac?"m“da wmecitor - Conexion I $ 160.199 $160.199

Residencial.
Energia - Enel Codensa Retiro ;{cmnclndu y medidor - Conexién 0 $191.819 $0

No Residencial

Corte de servicio de acueducto desde la

red, incluye excavacion, retiro de

manguera y suspension del registro o

i6n de tapon. Recons ion de $ ; 151.830

Aieducts - BAAR colocacion de tapon Reconstruceion de 1 $151.830 $

anden y levantamiento de escombros.

Desmonte de medidor, ANDEN EN

CONCRETO O TABLETA

Suministro tapén macho de hg 6" 1 $ 55.900 $ 55.900
Gas Natural Suspension definitiva ] $ 168.970 $168.970

TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

$536.899

Nota:

Fuente:

Energia:
Acueducto: Resolucion 0303 de 26/03/2018 - EAAB

Gas Natural: Certificacion tarifaria - EE 184381946-0

Tarifas de Energia Eléctrica ($/kWh) reguladas por la CREG - Enero 2019




PROCESO ADQUISICION PREDIAL @
FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD

6

foos CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 .
ANEXO 2

KR 73C BIS 39A 15SUR
N de Avalio

Direccidn
Chip AAA0044CMY X
Avalio Comercial

LA-ES05A-297-004512010034
$ 303.124.500

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad Valor unitario SUBTOTAL
Traslado Camidon 616 1 $1.000.000 $ 1.000.000
TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $ 1,000.000
Fuente: Investigacion de mercado mudanzas - (Sociedad Colombiana de Avaluadores - Camara de la Propiedad Raiz)

CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO

ITEM Ay deBadess Volumen (i) Valor Unitario SUBTOTAL
Bodegaje 0 0 50 30
TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD $0
Fuente:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
e Periodo a cargo
ITEM Total Valor Diario (dias) SUBTOTAL
Impuesto Predial $ 1.112.000 $3.046,58 91,25 $ 278.000
TOTAL GASTOS DE IMPUESTO $ 278.000
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital
Nota: Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 3, estipula que para el trimestre del | de Julio hasta el 30 de Septiembre, se
reconocerd el 25% del impuesto predial
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM DESCRIPCION SUBTOTAL
Factura SDP 0 0
Factura Curaduria 0 1]
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) 50
Fuente: Factura No,
CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS
ITEM DESCRIPCION RECONOCIMIENTO VALOR SUBTOTAL
Sanciones 0 0 $0 50
Indemnizaciones 0 0 $0 50
TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS 50

Fuente: Contrato / Resolucion




PROCESO ADQUISICION PREDIAL

FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD

dl‘?&tfo - HORIZONTAL _“:wfau..“
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01 S
ANEXO 3
Direccion KR 73C BIS 39A 15 SUR
Chip AAA0044CMY X N¢ de Avalto | LA-ES05A-297-004512010034

Avallo Comercial

$3

03.124.500

LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)

INGRESOS
Canon mensual de
DESCRIPCION Arrendamiento ($) No. Meses Subtotal
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 S0
0 $0 6 $0
i $0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 50
0 $0 6 50
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Diario No. Dias Subtotal
IMPUESTO PREDIAL $ 0,00 182,5 $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0
Fuente: 0
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
INGRESOS
DESCRIPCION Ingresos mensuales (8) No. Meses Subtotal
0 $0 6 $0
0 S0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
SUBTOTAL INGRESOS $0
EGRESOS
DESCRIPCION Valor Mensual No. Meses Subtotal
0 S0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 [§] $0
0 $0 6 50
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
0 $0 6 $0
SUBTOTAL EGRESOS $0
UTILIDAD MENSUAL $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0

Fuente:

0



PROCESO ADQUISICION PREDIAL

0 FORMATO AVALUO COMERCIAL NO PROPIEDAD
HORIZONTAL m.-mauuc
CODIGO: AP-FR-005 | VERSION: 01

AVALUO INDEMNIZACION - RESUMEN
INFORMACION GENERAL

Proyecto Metro de Bogota S.A. IN° AVALUO LA-ES05A-297-004512010034

Fecha informe Bogota D.C. 8/08/2019
Direccion Predio KR 73C BIS 39A 15 SUR
Chip AAA0044CMYX e 50S-1012813
Inmobiliaria

Propietario MARIA CECILIA VELANDIA de CHAPARRO Fecha visita 7/06/2019

Elaborado por: SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES
Profesional avaluador: JULIO CESAR FORERO SALAZAR
R.AA -AVAL RAA AVAL-79513838

RESUMEN AVALUO COMERCIAL
LEY 1682 DE 2013

ITEM SUBTOTAL

AVALUO INMUEBLE $ 303.124.500

TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $ 303.124.500

LUCRO CESANTE $0
DANO EMERGENTE $2.636.157
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 2.636.157

TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 305.760.657

Son: TRESCIENTOS CINCO MILLONES SETECIENTOS SESENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
Fecha: 8/08/2019

Elaborado por: JULIO CESAR FORERO SALAZAR

Arq.0SCAR CHAVA

Presidente Ejecuti

Director
RAA AVAL-79288552

KJl.n:tso CESAR FOREr;b SALAZAR

RAA AVAL-79513838
KAA AVAL-/YD 138305
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PROCESO: ADQUISICION PREDIAL

FORMATO PARA LISTA DE CHEQUEO NPH

on

cODIGO: AP-FR-010

VERSION: 01

— MOVILIGAD
Wi e s gots § A

FEGHA DE REVISION

- |21111/2019

ENTIDAD QUE REALIZA EL AVALUO

Sociedad Colombiana de Avalauadres

1D PREDIO

LA-ESDSA-287-004512010034

CHIP

AAADDA4CMY X

FECHA DE RADICACION

2011112019

NUMERDO DE INFORME DE AVALUO

2019-186

DIRECCION DEL PREDIO

KR73CBIS 39A 15 SUR

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA

508-1012813

‘SECCIONES

. OBSERV

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE

1.2. RADICACION

1.3, PROPOSITO DEL AVALUD

1.4. DESTINATARIO DE LA VALUACION

1.5. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

1.6. BASES DE LA VALUACION

1.7. DEFINICION ¥ TIPO DE VALOR

1.8. TIPO DE INMUEBLE

1.8, DIRECCION

1.10, CHIP

1.11. CEDULA CATASTRAL

1.12, CODIGO BARRIO /0 SECTOR CATASTRAL

1.13, DESTING ECONOMICO

1.14, FECHA DE VISITA

2.1, PROPIETARIO

2. INFORMACION JURIDICA

2.2, ESCRITURA PUBLICA

2.3. MATRICULA INMOBILIARIA

3. DESCRIPCION DEL SECTOR

3.1 DELIMITACION DEL SECTOR

3.2, ACTIVIDAD PREDOMINANTE

3.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

3.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

3.5. VIAS DE ACCESOQ

3.8, INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

4.1. USOS PRINCIPALES

4.2. USOS COMPLEMENTARIOS

4.3. USOS RESTRINGIDOS

4.4, ANALISIS NORMATIVO

5.1. UBICACION

5.2. LINDEROS

5.3. TOPOGRAFIA

5.4 FORMA GEOMETRICA

5. DESCRIPCION DE INMUEBLE

5.5. FRENTE

5.6, FONDO

5.7. AREA DE TERRENO

5.8, SERVICIOS PUBLICOS

6.1, DESCRIPCION

6.1.1 VETUSTEZ

6. CARACTERISTICAS GENERALES
DE LA CONSTRUCCION DEL
INMUEBLE,

6.1.2 ESTADO DE CONSERVACION

6.1.3 DEPENDENCIAS

5.1.4, CONDICIONES DE ILUMINACION

6.1.5. CONDICIONESDE VENTILACION

6.1.6. ACABADOS

6.2, AREA DE CONSTRUCCION

6.3 OTROS

7. METODO DE AVALUO

Método de Comparacion o de mercada y Método de costo de reposieion

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Elinforme de avalio comercial presentado, cumple con los parimetr

tecnicos enlaR
Codazzi y el decreto 1420 de 1988,

én 620 de 2008 del Institute Geogrifice Agustin

8.1, INVESTIGACION INDIRECTA

X

2.1.1, ANALISIS DE OFERTAS

x

9.1.2. DETERMINACION DEL VALOR UNITARID

8, INVESTIGACION ECONOMICA

8.1.3. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

9.1.4. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES

9.2, INVESTIGACION INDIRECTA

9.3. VALORES ADOPTADOS

10, CLAUSULA DE PROHIBICION DE
PUBLICACION

11. DECLARACION DE
|CUMFUMIEHTO

12, DECLARACION DE NO
VINCULACION

13. RESULTADO DEL AE&LIJD

14, DESCUENTO ANUNCIO DEL

sl ]

PROYECTO

NO

La EMB estd comprometida con el medio ambiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera "Copia no Cantrolada®, La versién vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial
l1de2

denominado AZ Digital



FOTOGRAFIAS X
ESTUDIO DE MERCADO ¥

15. ANEXDS PLANO DE OFERTAS GEQREFERENCIADAS x
METODO TECNICA RESIDUAL O DESARROLLO POTENCIAL
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA X

DBSERVACIONES ADICIONALES

¢ sl l El informe de avalio comercial presentado, no cumple coajos parametros lécnicos establecidos en la
CUMPLE ALUO 7
s ? NO ] X Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agusummi y“ decrato 1420 de 1998,

INombre: Laura Katalina Varon Ulloa

ELABORO: =
Contrato; 114 de 2019

Firmd
La EMB estd P tida con el medio no imprima este documento. Si este dacumento se encuentra impreso se considera “Copia no Controlada”. La version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial

denominado AZ Digital 2de2



PROCESO: ADQUISICION PREDIAL

FORMATO PARA LISTA DE CHEQUEO INDEMNIZACION

ALCALDI{A MAYOR
DE BOGOTA D.C.

cODIGO: AP-FR-009

VERSION: 01

MOVILIDAD
Metro de Bogota S.A

FECHA DE REVISION 21/11/2019 . |Sociedad Colombiana de Avalauadres
ENTIDAD QUE REALIZA EL AVALUO
ID PREDIO LA-ES05A-297-004512010034 CHIP AAADD44CMY X
NUMERO DE INFORME DE
FECHA DE RADICACION 20/11/2019 y 2019-186

AVALUO

DIRECCION DEL PREDIO

KR 73C BIS 39A 15 SUR

FOLIO DE MATRICULA

508-1012813

INMOBILIARIA
. SECCIONES _— - ITEMS CUMPLE | NOCUMPLE | OBSERVACIONES

Gastos de Notariado X
Gastos de Desconexidn de Servicios Publicos X
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de
bienes muebles X
Gastos de Publicidad NA

DEEMERGENTE Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento NA
Gastos por Impuesto Predial X
Gastos por Valorizacion NA
Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) NA
Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de
contratos X
CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA X

LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS X NA

OBSERVACIONES

Contrato: 114 de 2019

sl W
VERIFICADO )
NO X VR
Nombre: Laura Katalina Vaén Ulloa == J
ELABORO:

La EMB esta comprometida con el medio qmbiente; no imprima este documento. Si este documento se encuentra impreso se considera “Copia no Controlada”. La
version vigente se encuentra publicada en aplicativo oficial denominado AZ Digital

lde1l



ALCALDIA MAYOR,
DEBOGINADG:

MOVILIDAD

Metrs de Bogatd SA.

ANEXO 1

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 8 DE 1989

(Enero 11}

Por lo cual se dictan normas sobre planes de desarroflo municipal, rompravento y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones

EL CONGRESO DE COLOMBIA,

DECRETA:

{...}

CAPITUHLO M

De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion

ARTICULO So. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos poro la
adquisicién y expropiucién de inmuebles en desarrollo de los propositos enunciados en ef
sigujente articulo de la presente ley.

Serg susceptible de adguisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio v sus
elementas constitutivos como los demds derechos reales.

ARTICULO 13. Corresponderd al representante legal de la entidad adquirente, previa las
gutorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio det cual se
disponga lo adguisicién de un bien mediante enajenocion voluntaria directa. El oficio

Eormato GL-ER-DE2_V2 Pazina 1 de 15

Carrera O Hp.76-48, Piso 4
Bogotd, Colombiz
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ALCALBIA MAYOR
DEB0GOTA DL,

DML
Matrg de Bogors 5.4,

contendrd lo oferta de compra, lo trascripcion de los normos gue reglomenton lo
enajenacion voluntaria v {o expropiacion, le identificacion precisa del inmueble, y el precio
bgse de lg negociacion. Al aficio se anexarg la certificocion de que trota el articulo
anterior. Este oficio no serd susceptible de recurso o accitn contencioso administrative.

El oficio que disponga uno odgquisicion serdg inscrito por lo entidad adquirente en el folio
de matricula inmobiliorio del inmueble dentro de los cinco (5} dios habiles siguientes a su
notificacidn. Los inmuebies osf afectados quedardn fuera de comereio a partir de la fecha
de la inscripcion, y mientras subsista, ninguno outoridod podrg conceder licencia de
construccion, de urbenizacion, o permise de funcionomiento por grimero vez porg
cualguier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de lo oferta de
compra. Los que se expidan no obstonte esta prohibicion serd nulas de pleno derecho.

ARTICULO 14. 5i hubiere acuerdo respecto del precio v de los demds condiciones de la
oferta con el propietorio, se celebrard un contrato de promesa de comproventa, o de
compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y a lo escritura de
compraventa se acompafardn un folio de matricula inmobilicria actuafizado.

inciso 20. Modificade por el articule 34 de la ley 3" de 1981, Otergoda la escritura publica
de compravents, éstn se inscribiré con prelucidn sobre cualquier otra inscripcign
solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previe cancelacion de o
inscripeion a la cuol se refiere et grticulo 13 de fo presente ley.

inciso 3o. Modificado por el articulo 34 de la ley 30 de 1991. Realizado lg entrega real y
material detl inmueble o lo entidad odguirente, el pago def precio se efectuarg en los
términos previstos en el controto. El cumplimiento de lo obligacién de transferir el
dominio se acreditard medionte copic de lo escritura publica de cemprovento
debidamente inscrita en el folio de matricula inmabiliaria en el cugl conste que se ha
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perfeccionado la enojenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion, sin
perjuicio de que la entidod adquirente se subrogue en la hipoteca existente.”

ARTICULO 15. Inciso 10., sustituido por los incisos 20. y 3o. del orticulo 61 de la Ley 388
de 1937,

Si quedore un saldo del precie pendiente de pago al momento de otorgar o escritury
publica de compraventa, lo entidod adquirente deberd entregar simultdneamente ung
garantia hancaria incondicional de pogo def mismo. La existencio del saldo pendiente no
dard gccion de resolucidn de contrato, sin perjuicio del cobro del soido por la via ejecutivo.
Facultose o los estoblecimientas bancarios poro emitic las garontios de gue trota el inciso
anterior.

inciso 40. Modificado por ef articulo 35 de fa ley 30 de 1991. £f ingreso obtenido por la
enajenocion de los inmuebles o los cuales se refiere la presente ley no constituye, para
fines tritutarios, renta grovoble ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion
se produzea por lo via de fao engjenacidn voluntaria.

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legoles de los
personas incapaces deg celebrar negocios podrén enojenar directamente a lo entidad
odguirente los inmuebles de propiedad de sus representodos, sin necesidad de
autorizacion judicial ni remate en publica subasto, siempre y cuando medie el visto bueng
de un defensar de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el casa de
los menores y del personero municipal en ef caso de los incapoces.

Inciso 2. Declurode inexequible por la C.S.J. por sentencio del 1 de febrero de 1.990.

ARTICULO 17. 5i la venta no se pudiere perfeccionar por fa falta de algun comprobante
fiscal, el natario padrd autorizar la escritura correspondiente siempre'y cuando lo entidad
adguirerite descuente del precio de vente las sumas necesarias parc atender los
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obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificodas por el fisco, v se fos entregue. El
notarig las remitird inmediatamemte of fisco carrespendiente, el cual las recibirg a titulo
de pogo o de simple depdsito si hubiere une reclamacidn pendiente.

El notorip podra autorizar la escritura oun si fa totalidad del precio no fuere suficiente
para atender las obligaciones fiscoles.

(...}

LEY 388 DE 1397

{iulio 18}

por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la lLey 39 de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

El Cangresa de Colombia

DECRETA:

{in)

CAPITULO VI

Adquisicion de inmuebles por enajenocicn voluntaria y expropiacién judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. Fl articulo 10 de la Ley 99 de 1988, quedarad asi:
Paro efectos de decretar su exprapiacion y ademas de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se dectaro de utilidod piblica o interés social la adquisicion de inmuebles
para destinarios o los siguientes fines:

e} Ejecucion de programus y proyectos de infraestructura vial y de sisternuas.de transporte

masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la tey 99 de 1989, quedard asi:

Ademds de lo dispuesto en oiras leyes vigentes, fo Nacidn, los entidades territoricles, las

dreas metropalitanas y asociaciones de municipios podrin adquirir por enajenacion

voluntaria o decretar o expropiocion de inmuebles pora desorrollar las actividades
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previstos en el orticufo 10 de la Ley 9% de 1983, Los establecimientos publicos, los
empresas. industriales y comerciales del Estado y las saciedades de economic mixta
osimiladas o los onteriores, de los ordenes nocional, departamental y munitipal, que
estén expresamente focuftedas por sus propios estatutos pard desarrallor alguno o
olgunas de las actividades previstos en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adguirir
o decretor la exprapiacién de inmuebles para el desarrolio de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiocién cen los planes de ordenamiento territorial.

£} articuio 12 de o Ley 92 de 1989, quedard asi:

Toda adquisicién o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de fa presente

ley se efectuard de conformidad con los objetivos y usos def suefo establecidos en ios

planes de ordenamiento territorial.

Las edguisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departomental o

metropolitano deberdn estor en consonancia con los objetivos, progromas y proyectos

definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteripres no seran aplicables, de manera excepcionul,

cuando la expropiacion sea. necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual
' deberd en todo caso calificarse de manera similar a lo estoblecido para fa declaracidn de

urgencia en lo expropiacion por vie administrotiva.

Articulo 61. Madificaciones ol procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen
ias siguientes modificaciones of procedimiento de enajenacion voluntaria requlado por ia
Ley 52 de 1989:

Ef precio de odguisicidn serd iguo! al valor comercioi determinado por el Instituto
Geagrdfico Agustin Codazzi, lo entidad gue cumplo sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjos o asociociones correspondientes, segun lo determinado por el
Decreto-fey 2150 de 1995, de conformidod con las normas y procedimientos establecidos
en el decreto reglomentorio especiol que sobre ovaluos expida el gobietno. El valor
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comercial se determinard tenfendo en cuenta lo reglamentacicn urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de fa oferta de compra en relacion con el inmueble a adguirir,
y en particular con su destinacisn econdmica.

Lo comunicacion del acto por medic del cual se hace la aferta de compra se hard con
sujecion ¢ fos reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dord tugar a recursos en
via gubernativa.

Paragrafo 12, Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontord el
monto correspondiente a lo plusvalia o mayor vaior generado por el anuncio del proyecto
u obra que constituye el motive de utilidod publica pora la adquisicicn, salvo el caso en
que el propietario hubiere pagado lo participacion en plusvalio o la contribucion de
valorizacion, segun seq del caso.

Pardgrafo 2°. Para todos los efectos de que troto fo presente ley ef Goblerno Nacional
expedird un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberdn
observarse para la determinacion de ios valores comerciofes basdndose en factores tales
comao la destinacion econdmica de fos inmuebles en lo zong geogcondmica homogeénea,
localizacian, caracterfsticas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
ptiblicoes, vialidad y tronsporte,

CAPITULO Vit
Exprapiacion por via administrativa

Articulo 632.- Motivos de utilidod publice. Se considera que existen mativos de utilidod
publica o de interés social para expropiar por via administrativae el derecho de propiedad
v los demds derechos reales sabre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a los reglas
sefaladas por lo presente ley, la respectiva cutoridod administrativa competente
considere gue existen especioles condiciones de urgencia, siempre y cuonde lo finafided
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corresponda a las sefialadas en las letras aj, b}, ¢), d), e}, hl.j), k), 1) y m) del articulo 58
de la presente Ley.

Iguaimente se considero que existen motivos de utilidod publica para expropiar por vig
administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcicn sociol de lo propiedod
por parte del adguirente en publica subgsta, te los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Capftulo Vi de la presente Ley.

Articulo 642.- Condiciones de urgencio. Las condiciones de urgencia gue outorizan fa
expropiacion por via cdministrotiva serdn declarados por ia instancic o autoridad
competente, segun lo determine el cancejo municipel o distrital, o la junta metropolitana,
segun sea el caso, mediante ocuerdo. Esta instancio tendrd la competencio general para

todos fos eventos.

Articulo 652,- Criterios para g declarotorio de urgencio. De acuerde con fo naturaleza de
jos motivos de utilidad publica o interés social de gue se trate, los condiciones de urgencia
se referirdn exclusivarnente a!

3. Las conseruencias lesivas para la comunidad que se producirfan por fa.excesiva dilacion
en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. to prioridad otorgoda o las actividades que reguieren lo utilizacion del sistemuo
expropiotoric en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segun seo el caso.

Articulo 662.- Determinacion del cordcter administrotive. Lo determinocion gue lo
expropiacion se haré por-la vio administrativa deberd tomarse o partir de g initiacion del
procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para
adelantorilo, mediarite ucto administrative formal que poro el efecto deberd producirse,
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el cual se notificard ol titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adguisicicn
se requierc y serd inscrito por la entidad expropionte en la Oficing de Registro de
instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5} dias habiles siguientes a su efecutoria. Fste
mismo acto constituird fo oferte de compra tendiente o obtener un ocuerdo de
enojenccion voluntaria.

Articulo 672.- Indemnizacion y forma de page. En el mismo acto que determine el cardcter
administrotivo de la expropiacion, se deberd indicor el valor def precio indemnizatorio que
se reconocera a los propietarios, el cual serd iguot al avafto comercial que se utiliza para
los efectos previstos en el articulo 61 de lo presente Ley. lqualmente se precisordn las
condiciones para el pago del precio indemnizatorio, fas cuales podrdn contemplar el pogo
de contado o el pogo entre un cugrenta (80%) vy un sesentc nor ciente {80%) del valor of
momento de la odquisicidn voluntoria v ef valor restante en cinco {5) contados onuales
sucesivas o iguales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento
de lo adquisicion voluntaria.

Pardgrafo 12.- £ page del precio indemnizatorio se podrd realizar en dinero efectiva o
titulos valores, derechos de construccion y desarrolio, de porticipocion en ef proyecto o
permuta. En todo caso ef pago se hard siempre en su tatalided de contado cuando el valar
de lo indemnizacion seo inferior a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales al
momento de lo adguisicion voluntaria o de la expropiacidn,

Pardgrafo 22.- El ingreso obtenido por fa enajenacion de inmuebles a los cuoles se refiere
el presente Copitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravoble ni gonancia
ocasional, siempre y cuando lo negoclocion se reglice por lo vie de lo engjengcion
voluntaria,

Articulo B8%.- Decision de la expropiocidn. Cuondo habiéndose determinedo que ef

procedimiento. tiene el cardcter de expropiacion por via administrativa, y tronscurran

treinta (30] dios hdhiles contadas o partir de lo ejecutoria del octo adriinistrative de gue
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trata el orticulo 66 de la presente Ley, sin que se hayo llegode a un acuerdo formal para
la engjenocion voluntario contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondrd mediante acto motivado o expropiocion odministrativa
def bien inmueble correspondiente, el cual contendrd lo sigufente:

1. La identificacion precisa del bien inmushle objeto deexpropiacion.

2. €l valor del precio indemnizatorio y lo forma de pago.

3. Lo destinacion que se dard al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de
utilided publico o de interés social que se hayan invocado y las condicianes de urgencio
que se hayan declarado.

4, Lo orden de inscripcion del ocio administrativo, una vez efecutoriado en lo
correspondiente Oficing de Registro de Instrumentos Publicos, paro fas efectos de que se
inscriba lo transferencia del derecho de dominio de su titular a la entided que haya
dispuesto lo expropiocion.

5. La orden de notificacion a los titulores de derecho del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacidn de los recursos que legalmente procedon en vip
gubernotiva.

Articulo 699.- Notificacion v recursos. El octo que decide la expropiacion se notificard al
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidod
con o previsto en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa silo procedere el recurso de reposicion, el cual
deberd interponerse en los Lérminos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo o
partir de lo notificacidn. El recurso debera ser decidido dentra de los diez (10) dias habiles
siguientes o lo fecha de su interposicion, y si transcurrido ese fapso no se ha tamado
decision algung, se entenderu gque el recurso ha sida decidido favorablemente.
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Articufo 702.- Ffectos de la decision de expropiacion por vig administrativa. Una vez
ejecutorioda fa decisicn por viz administrative, por no haberse formulado ef recurso de
repoesicidn dentro def término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en
forma negativa, io decisidn producird los siguientes efectos:

1. £l derecho de propiedod u otros derechos reales se trastadardn de las persones titulares
de ellos o Io entidad que ha dispuesto la expropiacion, pora lo cual bastard con el registro
de la decision en o Oficing de Registra de Instrurnentos Publicos. Ef registrador exigira
gue la entidad acredite gue el propietario o los titulores de otros derechos reaies sobre ef
inmueble, han retirado el valor de lo indemnizacion y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuade lo consignacidn correspondiente conforme a lo
previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. lg entidsd que ha dispuesto lu expropiocion pondrd a disposicion inmediata del
particulor expropiado, segun sea ef caso, el valor total correspondiente o el parcentaje del
precio indemnizatorio que se page de contode y los documentos de daber
carrespondientes a los cinco contados sucesivos anuales def salde. 5i el particufar no retira
dichos valores v los documentos de deber dentro de los diez dios siguientes a lo ejecutoria,
la entidad deberd consignorlos en la entidad financiera autorizada para el efecto o
disposicién del particular, y entregor copia de la consignacion of Tribunal Administrativo
en cuya drea de jurisdiccidn se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10} dios
siguientes, considerdndose que ho quedado farmalmente hecha el pago.

3. Efectuado el registro de lo decision, la entidad publico podré exigir la entrega material
del bien inmueble exprapiado, sin necesidad de intervencion judiciol, para fo cual podra
acudir of auxilio de fos autoridades de policia si es necesario,

4. E£n caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicidn del
prapietario o no se cansignen dentro de los térmings sefialodos en el numeral 2 de este
articulo, la decision de expropiacidn por vie odministrativa ne producird efecto algunoy
la entidad deherd surtir nuevamente el procedimiento expropictorio.
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5. La entidad que haye adguirido el bien en virtud de la expropiacion por vig
administrativa, adquiere lo obligocion: de utilizarlo poro los fines de utilided publica o
interés social que hayan sido invocados, en un término méximo de tres (3) afios contados
o partir de fo fecha de inscripeidn de fo decisién correspondiente en Iz Oficing de Registro
de Instrumentos Publicos,

Pora este efecto, io personu que tenfa la calided de propietario def bien expropiodo podrd
soficitor of Tribunal Administrativo en cuye jurisdiceion se encuentre ubicodo el inmueblie,
la verificacion del cumplimiento de dicha obligocicn, mediante procesa abreviado que se
limitara exclusivomente a lo prdctico de los pruebos gue deberdn solicitarse
exclusivamente en la demonda, durante un términeo no superior a un mes transcurrido el
cual se pronunciprd sentencia inopelable.

En cose de gue se compruebe el incumplimiente de la obligacion por parte de fa entidad,
lo sentencia asi lo declarard y ordenard su inscripcion en la respectivo Oficing de Registro,
a fin de que el demandante recupere lu tituioridod del bien exprogiado. En o misma
sentencio se determinard el vafor y los documentos de deber que lo persona cuyo bien fue
expropiado deberd reintegrar o lo entidod publico respectiva, siendo necesario pora fos
efectos delf registro de lo sentencia que se ocredite medionte certificacion auténtica que
se ha efectuodo el reintegro ordenado.

Articulo 719~ Proceso contenciosa administrativo. Contro la decision de expropiacion por
via administrativo procede gccidn especiol contencioso-administrativa con el fin de
obtener su nulidad y el restoblecimiento def derecho lesionado, o para controvertiv el
precio indemnizatorio reconocido, la cual deberd interponerse dentra de los cugtro meses
calendario siguientes o It ejecutoria de la respectiva decisicn. El proceso o que da lugor
dicha accidn se sameterd o las siguientes reglas particulares:

1. £l 6rgono competente serd ef Tribungl Administrativo en cuye jurisdiccion se encuentre
el inmueble expropiado, en primera instancio, cualguiera gue sea lo cuantio.
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9 Ademds de los requisitos ordinarios, o lo demanda deberd acompafarse prueba de
haber recibido los volores y documentos de deber puestos o disposicién por la
administracion o consignados por efla en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella
misma deherdn solicitarse las pruebas que se guieron hacer voler o que se solicitg
practicor.

3. Declarado inexequible medignte Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucionul.

4. Notificada la demanda ¢ Ja entidad gutora de la decision de expropiacion por vig
administrativa, v concluido el término de cinco {5 } dias para la contestacion de lo misma
en fo cual igualmente deberdn indicorse las pruebas que se solicitan, se ordenarg un
periodo probatorio gue no podrd ser superior o dos (2] meses, concluido ef cual y después
de dar trasiodo comdin a las partes pars alegar por tres dias, se pronunciord sentencia.
t Contra lo sentencia procederd recursa de-apelucion ante el Honoroble Consejo de
Estado, el cual decidiré de plano, sclvo que discrecionalmente estime necesaria practicar
nuevas pruebas durante un lapso ne superior ¢ un mes. Lo parte que no heo apelado podré
presentor sus alegaciones, por ung sofg vez, en cuglguier momento antes de que el
proceso entre al despocho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso
no podran controvertirse los motivos de utilidad puablica o de interés sotial, pero silo
relativo al precio indemnizatorio. :

7 Cuando la sentencia revaque la decisicn def Tribunal Administrativo y deciare nulidad
y el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondrd la siguiente:

a. Lo suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad pablico, de todas
las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. Lo prdctica, antes del cumplimiento de fa sentencia, por et Tribunal Administrativo ante
el cual se hoye surtido lo primera instancia, de uno diligencia de inspeccién con
intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la
sentencia que proaunciard la respectiva Salg de Decisién contru ef cual sélo pracederd el
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recurso de reposicion, si el bien ho sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segun
el caso, el valor de la indemnizocion debida. En ef mismo acto se precisard si valores y
documentos de deber compensan la indemnizacion determinade y en qué proporcion, si
hay fugar o reintegro de parte de eflos o la odministrocion, o s5i ésto de pagar una sumao
adicional pora cubrir el total de la indemnizacion;

¢. Lo orden de registro de io sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Puhiicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titularidad del hien
expropiada, conforme a lo determinacion que se haya tamodo en ef outo de fiquidocion v
gjecucidnde la seatencia, pora el caso en que la administracion haya utilizado o sdlo haya
utilizado parcialmente el inmuekle expmpfada. '

Cuando hayo luger al reintegro de vafores o documentos de deber, para efectuar el
registro se deberd acreditor certificacién auténtica de que se efectud el reintegro
respectivo en fos términos indicados en el outo de liquidacion y efecucion de lo sentencia.
d. ia orden de pago def valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente la administracion, sin que haya lugar o reintegro alguno de los
valores y documentos de deber recibidos ni al registro de o sentencia de la oficing de
Registro de Instrumentos Publicos, cuohdo lo odministracion haye utilizado
completamente el bien expraopiado.

8. 5i la sentencia decidé, conferme o la demanda, sobre el precio indemnizatorio
reconocido por la administracion, dispondrd si hay luger o una elevacion del valor
correspondiente o a una modificacidn de la forma de pego. En este coso, los
determinaciones que se hagan en el guto de liguidacion de la sentencio, tendrén en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72%.- Aplicacion del procedimiento o otros casos de expropiacion por vig
administrativa. El tramite pora lo aplicacidn de lo expropiacion por vig administrativo
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previsto en este Capftulo se aplicord o fos demds casos en que las feyes la hayon
outorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013
(Noviembre 22}

porlo cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extroordinarias.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

froe]
TITULO IV.

Gestidn v adquisicidn predial, gestion ambiental, octivas y redes de servicios publicos,
de TIC y de la industria del petrdleo, entre atros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.
Gestion y adquisicion prediaf.
(e}

ARTICULO 25. Notificacion de la oferta. Articulo madificado por el articulo 4° de la Ley
1742 de 2014 y el articulo 10 de lo Ley 1882 de 2018.- La oferta deberd ser notificada
unicamente al titular de derechos reales que figure registrade en el folio de matriculg del
inmueble pbjeto de expropiocion o al respectivo poseedor regular inscrito o a 1os
herederos determinados e indeterminades, entendides como aquellas personas que
tengan lu expectativa cierta y probodu de entrar a regresentar ol propietario follecido en
formato GL-FR-012_v2 Pigina 1.de 15
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ALEALDIA MAYOR
DEBOGOTADC.
| MoMILDAD

ok de Rogotd §.A,

todas sus relaciones juridices por couse de su decese de conformidad con los leyes
vigentes.

()

LEY 1882 DE 2018

Por lg cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer o
contratacion publice en Colombio, la ley de infroestructura y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 10. El orticulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado porlo Ley 1742 de 2024,
articufa 4%, quedard asi: Articufo 25. Notificacion de la oferto, La oferto deberd ser
notificodo unicomente af titular de los derechos reales que figure registrado en ef folio de
matricula del inmueble objeto de expropiocién o al respectivo poseedor regular inscrito o
a fos herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que
tengan la expectativa cierta y probado de entrar a representar al propietario follecido en
todos sus relaciones juridicas por cousa de su deceso de conformidad con los leves
vigentes,
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