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“Por la cual se formula una oferta de compra y se da inicio al proceso de adquisicidn del predio
identificado con el nimero LA-ES15A-1181-008213003004 = RT1181"

LA SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL DE LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.

En uso de sus facultades legales y estatutarias, delegada por el Gerente General de la Empresa Metro
de Bogota S.A., conforme a sus facuitades legales y estatutarias especialmente las conferidas por el
numeral 8° del articulo 3° del Acuerdo Distrital 642 de 2016, el numeral 8° del articulo 7° y numeral 6°
del articulo 47 de los Estatutos de la Empresa Metro de Bogota S.A., articulo 14 del Acuerdo 007 de
2021 expedido por la Junta Directiva de la Empresa Metro de Bogota S.A., en concordancia con lo
establecido por la Ley 9 de 1989, la Ley 388 de 1997 y Ia Ley 1682 de 2013, modificada por las Leyes
1742 del 2014 y 1882 de 2018, y de acuerdo a la Resolucién 1010 del 03 de noviembre de 2021 “Por
medio de la cual se realizan unas delegaciones”, en representacion de la Empresa Metro de Bogota
SAy
CONSIDERANDO:

1. Que €l articulo 58 de la Constitucién Politica, modificado por el Acto Legislativo No. 1 de 1999, al
referirse al derecho fundamental que garantiza la propiedad privada y los demdas derechos
adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala: “Cuando de la aplicacion de una ley expedida por
motivos de utilidad publica o interés social, resuftaren en conflicto los derechos de los particulores
con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberd ceder af interés publico o social”. Y
mas adelante agrega que “Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el
legislador, podrd haber expropiacién mediante sentencia Jjudicial e indemnizacién previa. Esta se
fijard consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el
legislador, dicha expropiacién podrd adelantarse por via administrativa...”.

2. Que el articulo 287 de la Constitucién Politica igualmente sefiala que las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestidn de sus intereses dentro de los limites de Ia Constitucién y la
Ley.

3. Que mediante la Ley 92 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997, se regulan los Planes de
Desarrolio Municipal, la adquisicién de bienes y en general disposiciones relacionadas con la
planificacién del desarrollo municipal.

4. Que el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece como motivos de utilidad publica o interés
social la ejecucién de programas y proyectos de renovacién urbana y provision de espacios
publicos urbanos, como asi también la ejecucién de programas y proyectos de infraestructura de
transporte en concordancia con lo establecido en el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.
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Que el articulo 59 de la Ley 388 de 1997, habilita a las empresas industriales y comerciales del
estado para adquirir o decretar la expropiacidn de inmuebles para el desarrollo de las actividades
seftaladas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989 siempre que estén expresamente facultadas por
sus propios estatutos para desarrollaralguna o algunas de las actividades alli previstas.

Que el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el articulo 102 de la Ley 1882 de
2018, dispone fa obligatoriedad de iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

Que el articuto 63 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los literales c) y e) del articulo 58
ibidem, establecen que existen motivos de utilidad publica o de interés social para expropiar por
via administrativa, el derecho de propiedad y los demds derechos reales sobre terrenos e
inmuebles, cuando la finalidad de dicha expropiacién corresponda a la provision de espacios
publicos urbanos y ejecucién de las obras de infraestructura vial y de sistemas de transportes
masivos. ;

Que conforme a los articulos 66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los criterios definidos
en la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 2014, y el articulo 10 de la Ley 1882 de
2018, la oferta de compra se notificard Unicamente al titular de los derechos reales que figure
registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor
regular inscrito o a los herederos determinados e indeterminados entendidos como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las feyes
vigentes.

Que el Acuerdo Distrital No, 642 de 2016, en su articulo 12 autorizo al Alcalde Mayor de Bogota
para participar conjuntamente con otras entidades descentralizadas del Orden Distrital en la
constitucion de la empresa Metro de Bogotd S.A., como una sociedad por acciones del orden
Distrital, descentralizada, con personeria juridica, autonomia administrativa, financiera y
presupuestal, patrimonio propio, vinculada a la Secretaria Distrital de Movilidad y con régimen
juridico de empresa industrial y comercial del Estado.

Que conforme al articulo 22 del Acuerdo Distrital 642 de 2016, la empresa Metro de Bogota S.A
tiene como objeto “f..) realizar {a planeacién, estructuracién, tonstruccién, operacién,
explotacion y mantenimiento de las lineas de metro que hacen parte del Sistema Integrado de
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Transporte Publico de Bogotd, asi como la adquisicion, operacion, explotacién, mantenimiento y

administracion del material rodante. También hace parte del objeto social de la entidad liderar,
promover, desarrollar y ejecutar proyectos urbanisticos, en especial de renovacion urbana, asi
como la construccion y el mejoramiento del espacio publico en las dreas de influencia de las lineas
de metro, con criterio de sostenibilidad {(...) en las condiciones que sefalen las normas vigentes, las
autoridades competentes y sus propios estatutos.”

Que el Acuerdo Distrital 642 de 2016 en concordancia con los estatutos sociales de Ia Empresa
Metro de Bogota S.A. asignd a la misma fa competencia para anunciar, declarar la utilidad pubiica,
las condiciones de urgencia y adquirir por enajenacién voluntaria o mediante los mecanismos
legales de expropiacién judicial o administrativa, los inmuebles requeridos para el cumplimiento
de su objeto social, en los términos del articulo 3.

Que el Concejo de Bogota aprobd el Acuerdo No. 761 del 11 de junio 2020 “Por medio del cual se
adopta el plan de desarrollo econdmico, social ambiental y de obras pablicas del distrito capital
2020-2024 “Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo XXI” establece en el
articulo 46 los Proyectos Estratégicos el Propdsito 4: Hacer de Bogots region un modelo de
movilidad multimodal, incluyente y sostenible, se establecié la conformacién del Tramo | de la
Primera Linea del Metro de Bogotd y la extensién de la Fase Il hasta Suba y Engativa.

Que uno de los propdsitos estructurales del Acuerdo Distrital 761 de 2020 corresponde a Hacer
de Bogotd regién un modelo de movilidad multimedal, incluyente y sostenible, que tiene como
objetivo La promocion de modos sostenibles de transporte, el mejoramiento de los tiempos y de
la experiencia del desplazamiento, teniendo a la red de metro regional, de buses y a la red de
ciclorutas como ejes articuladores de la movilidad tanto de la ciudad como de la region.

Que el referido Acuerdo Distrital 761 del 11 de junio de 2020, definié las obras que seran
construidas y financiadas durante la vigencia del Plan —un Nuevo Contrato Social 2020-2024,
incluyendo la obra: La red de metro, conformada por el Tramo | de la primera linea del metro de
Bogota y la extension de la Fase |l hasta Suba y Engativa.

Que por el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017, modificado por el Decreto Distrital
No. 634 del 21 de noviembre de 2017, el Alcalde Mayor de Bogota D.C.,. anuncié el proyecto y
declaré fas condiciones de urgencia por razones de utilidad publica e interés social, para fa
adquisicion de los derechos de propiedad y demds derechos reales sobre los terrenos e inmuebles
requeridos para la ejecucién de la obra Primera Linea del Metro de Bogota incluyendo los
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inmueble para la construccion del patio taller y ramal técnico, Decretos adoptados por la Empresa
Metro mediante la Resolucién 172 de 2018,

Que la ejecucion de tas obras incluidas en el Decreto Distrital No 318 del 16 de junio de 2017,
modificado por el Decreto Distrital No. 634 del 21 de noviembre de 2017, pretende el desarrollo
integral de los Sistemas de Movilidad y Espacio Publico Construido, sefialados en el Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., en concordancna con los objetivos propuestos en el
Acuerdo Distrital 645 del 9 de junic de 2016.

Que los recursos para la adquisicion det inmueble referido en la parte resolutiva se encuentran
amparado en el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., con cargo al certificado de
disponibilidad presupuestal No. 002675 de 2022.

Que por constituir el presente acto administrativo oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacién voluntaria, contra él no proceden recursos en el procedimiento
administrativo conforme al articuio 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61 de la ley
388 de 1997 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo:

Que mediante Resolucidn No. 1010 del 03 de noviembre de 2021 “Por medio de la cual se realizan
unas delegaciones”, el Gerente General de la Empresa Metro de Bogota S.A., delegd al Sugerente
de Gestién Predial (...) “adelantar todo el procedimiento necesario para la suscripcion de las
ofertas, promesa de compraventa, escrituras publicas (...)".

Que las razones consignadas anteriormente, permiten a la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. iniciar
el tramite de la adquisicién predial de inmuyebles requeridos para la ejecucidn del proyecto PRIMERA’
LINEA DEL METRO BOGOTA.

Que, en mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PREMERO. ~ OFERTA. Disponer mediante el presente acto administrativo la adquisicién del
inmueble ubicado en la ciudad de Bogota D.C. con destino al proyecto Primera linea del Metro,
identificado como se cita a continuacién; a través de la presente resolucién de oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de negaciacién directa o enajenacién voluntaria:
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FICHA PREDIAL NUMERO: LA-ES15A-1181-008213003004 RT1181
CHIP: AAAOO91CEHY

FOLIO DE MATRICULA NO: 50C-401313

NOMENCLATURA: CL 61 13 54

AREA TERRENO: 282.30 M2

LINDEROS: De conformidad con la escritura ptblica No. 1544 del 16 de junio de 2008 de la Notaria 29
del Circulo de Bogota, la cual se encuentra debidamente registrada en la anotacién nimero 15 del folio
de matricula inmobiliaria 50C-401313, cuenta con los siguientes linderos: POR EL NORTE: En extensién
de nueve metros con cincuenta centimetros {9.50 mts), pared medianera con predios que fueron de
Francisco Montafia. POR ORIENTE: En extensién de veintiocho metros sesenta centimetros (28.60 mts)
con la casa que es o fue de Mercedes Caro. POR EL SUR: En extensidn de diez metros con veintisiete
centimetros (10.27 mts) con la calle sesentg y una. POR EL OCCIDENTE: En extensién de veintiocho
metros con sesenta centimetros (28.60 mts) con predios de herederos de Francisco Montafio.

TRADICION: El titular inscrito del derecho real de dominio es la sociedad CONSTRUCCIONES ARQUISA
SAS identificada con NIT. 830503539-8, quien adquirié el pleno derecho de dominio y posesion por
compra al sefior WELTON SERRATO WILLIAM, mediante escritura publica No. 1544 del 16 de junio del
2008, otorgada en la Notarfa 39 de Bogota D.C., actuacién que se encuentra registrada en la anotacién
No. 15 del folio con matricula inmobiliaria No. 50C-401313 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bogotd Zona Centro.

ARTICULO SEGUNDO. - TITULAR DE DERECHOS REALES. La presente oferta de compra se dirige a la
sociedad CONSTRUCCIONES ARQUISA SAS identificada con NIT, 830503539-8, en su calidad de
propietario del inmueble descrito en el articulo primero de la presente Resolucidn.

ARTICULO TERCERO. ~ PRECIO INDEMNIZATORIO. El precio indemnizatorio gue presenta la EMPRESA
METRO DE BOGOTA S.A., por la compra del terreno y la construccién, de acuerdo con el Avallio
Comercial No. 2022-378 — RT1181 del 20 septiembre de 2022 elaborado por La Unidad Administrativa
Especial — Catastro Distrital es de DOS MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA
Y SEIS MIL QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS ($2.226.266.519) M/CTE., cuyo valor comprende: a) La
suma de DOS MIL CIENTO SETENTA Y DOS MILLONES DIECISEIS MIL DOSCIENTOS PESOS
($2.172.016.200) M/CTE, por concepto de avalio comercial (terreno y construccion); b) La suma de
CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE PESOS
{$54.250.319) M/CTE por concepto de indemnizacion de dafio emergente y c) La suma de CERO PESOS
($0) M/CTE por concepto de indemnizacion de lucro cesante.
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PARAGRAFO PRIMERO. Para dar cumplimiento al articulo 13 de la Ley 92 de 1989 y articulo 61 de ia
Ley 388 de 1997, y articulo 37 Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014,
se anexa copia del informe técnico de avalto comercial No. 2022-378 - RT1131 del 20 septiembre de
2022 elaborado por La Unidad Administrativa Especial - Catastro Distrital UAECD, de acuerdo con los
parametros y criterios establecidos en la normatividad vigente.

ARTICULO CUARTO. - FORMA DE PAGO: LA EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A., se obliga a cancelar
el precio antes estipulado asf:

1. Un monto no mayor al noventa por ciento (90%) del valor total sera pagado en una o varias
cuotas, oferta de compra debidamente registrada en el certificado de matricula
inmobiliaria nGmero 50C-401313, que el vendedor haya cumplido con la suscripcion de la
promesa de compraventa, la entrega material del inmueble ala EMB Yy la suscripcién de la
ascritura piblica de compraventa.

2. Elsaldo restante el decir el diez por ciento (10%) se pagara una vez el propietario presente
los paz y salvos de servicios pUblicos domiciliarios asociados al inmueble, y se haya inscrito
la escritura publica en el folio de matricula inmobiliaria del predio objeto de la presente
oferta formal de compra, a favor de la empresa METRO DE BOGOTA S.A.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia del derecho de dominio, la entrega material de! inmueble y
la forma de pago se llevaré a cabo por parte del titular del derecho de dominio a la EMPRESA METRO
DE BOGOTA S.A., dentro del término establecido para tal efecto en la respectiva promesa de
compraventa o contrato de compraventa a través de escritura pablica.

PARAGRAFO SEGUNDO: Al momento de efectuar el pago del precio indemnizatorio se efectuaran los
descuentos correspondientes a impuestos, tasas y contribuciones aplicables, contemplados en la
normatividad vigente y/o Estatuto Tributario.

PARAGRAFO TERCERO: En caso de proceder la expropiacién administrativa se descontard de la partida
equivalente al Dafio Emergente, el valor que tenga que asumir la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A.
por concepto de los pagos que haya realizado con motivo del traslado de acometidas o taponamientos
de servicios publicos que hay necesidad de realizar en el predio objeto de la presente oferta, para el
efecto desde ya el titular de derecho del dominio o el poseedor regular inscrito autoriza de manera
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expresa e irrevocable que se efectle ese pago directamente a la Empresas de Servicios Plblicos
correspondiente.

ARTICULO QUINTO. - Una vez notificada la oferta se entenders iniciada la etapa de negociacién
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito deberd dentro de los 15 dias habiles siguientes a
la notificacion manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea: aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, se concretard en un contrato de promesa de compraventa cuyas condiciones
acordadas con el propietario atenderan las necesidades de las unidades sociales que residan o hagan
uso del inmueble.

PARAGRAFO. De conformidad con el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, el cual modificé el
articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014; “Serd
obligatorio iniciar el proceso dé expropiacién si transcurridos treinta (30) dias hdbiles después de la
notificacion de la oferta de compro, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica.”. Asi las cosas,
la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. con NIT No. 501.038.962-3, procederd a la expropiacion por via
administrativa mediante acto administrativo segin lo disponen la Ley 388 de 1997.

ARTICULO SEXTO. - APROPIACIONES PRESUPUESTALES: Ei valor total de la adquisicion se ampara en
el presupuesto de la EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. mediante Certificado de Disponibilidad
Presupuestal No. 002675 de 2022. 7~

ARTICULO SEPTIMO. - Que para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989 y el articulo 61 de
la ley 388 de 1997 hace parte de la presente resolucién el anexo 1 que contiene las normas que regulan
el procedimiento de Adquisicién de Inmuebles.

ARTICULO OCTAVO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y 10 de la-
Ley 1882 de 2018, solicitese al sefior Registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Bogotd, proceder a inscribir la presente resolucion en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-401313
del inmueble que se afectan con destino al proyecto metro y que se describe en el articulo primero de
la presente resolucidn.

PARAGRAFO. Notificada la oferta de compra del inmueble descrito en el articulo primero de la
presente resolucion, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicidn, el mismo
no podra ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendra de efectuar la
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inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre "
aquellos. El inmueble asi afectado quedaré fuera del comercio a partir de la fecha de la inscripcidn, y
mientras subsista, ninguna autoridad podra conceder licencia de construccién, de urbanizacion, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial ¢ comercial
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion sera
nula de pleno derecho.

ARTICULO NOVENO. - La presente resolucién se notifica a la sociedad CONSTRUCCIONES ARQUISA
SAS identificada con NIT. 830503539-8, en calidad de titular del derecho de dominio, de conformidad
con lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y
contra ésta no procede recursos de acuerdo con lo sefialado en los incisos 12 del articulo 13 de la ley
92 de 1989 y 42 del articulo 61 de ia ley 388 de 1997,

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C,, a los U T 2&22
A‘ C/ G Ol’

MONIC FRANCISCA OLARTE GAMARRA
SUBGERENTE DE GESTION PREDIAL

Elabord: Juan Pablo Vargas Gutiérrez Abogado Contratista ~SGP -~ :

Revisin Juridica: Paola Stand — Abogada Contratista - 5G!
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UAECD

o BOGATA B Catastro Bogota

UNIDAD ADMIN. CATASTRO DISTRITAL 22-09-2022 14:07:44
Al Contestar Cite Este Nr.:2022EE71727 Fol:1 Anex:1
ORIGEN: SUBGERENCIA DE INFORMACION ECONOMICA
DESTINO: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
ASUNTO: Respuesta RevisiA®n de AvalA®o: 2022-378 Rad.UAECD. 2022ER32199
OBS: Rad. EXTS22-0004923
METRO DE BOGOTA S.A.
Doctor(a) @ FECHA: 2022-09-27 11:33:31
SDQas:
MONICA FRANCISCA OLARTE GAMARRA BSOS FOLIOS: 2
Sugerente de Gestion de Suelo
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A) I TTTO LT
Carrera 9 No. 76-49 Pisos 3 - 4 Asunto: Respuesta Solicitud de Re
. Remite: Luz Stella Baron Calderon
Bogota D.C. Anexos: 48 FOLIOS
Caddigo postal: 110311 Dep: Subgerencia de Gestidn Pre
RAD: EXT22-0012982
Contenido sujeto a verificacion
Asunto: Respuesta Solicitud de Revision de Avalio Comercial 2022-378 RT 1181

Radicado Cliente EXTS22-0004923
Radicado UAECD 2022ER32199

Referencia: Proyecto EMB SA - Primera Linea del Metro de Bogota (PLMB) - Contrato
095-2021

Respetado(a) Doctor(a):
Una vez revisadas las observaciones presentadas al avalio comercial N° 2022-378 del

predio identificado con RT 1181, esta Subgerencia se permite dar respuesta a las
observaciones planteadas en el oficio de referencia.

EN REFERENCIA A LA SOLICITUD DE REVISION DEL RT 1181

SOLICITUD 1
Correccion técnica de|Amablemente solicitamos el ajuste del componente
fondo. Norma urbanistica normativo, asi como la revision

de los demas componentes del informe de avallag
comercial, entendiendo la importancia de la norma
como parametro de fijacion del valor.

RESPUESTA 1. Se realiza el ajuste de la reglamentacion urbanistica y una vez verificado
el mercado se confirma el avaluo.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.)
1.2. RADICACION: 2022 - 473641 del 23 de Junio de 2022

1.3. TIPO DE AVALUO: Adquisicion Total

1.4. TIPO DE INMUEBLE: LOCAL

1.5. CHIP: AAAO0091CEHY

1.6. CEDULA CATASTRAL: 61139

1.7. SECTOR CATASTRAL: 008213 - CHAPINERO CENTRAL
1.8. DESTINO ECONOMICO: Comercio En Corredor Comercial

1.9. FECHA VISITA: 11/07/2022

2. INFORMACION JURIDICA

2.1. PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES ARQUISA EU

2.2. ESCRITURA PUBLICA N°: No Aplica
2.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 050C00401313

NOTA: El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3. FUENTES DE INFORMACION

DATO FUENTE
LINDEROS Registro topografico No. 1181 de 25 de mayo de
2022
AREAS Registro topografico No. 1181 de 25 de mayo de
2022
EDAD DE LAS CONSTRUCCIONES  SIIC
AVALUO DE INDEMNIZACION Expediente con Radicacion 2022 - 473641

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
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4.1. DELIMITACION

El predio objeto de estudio se ubica en el sector catastral 008213 - Chapinero Central, en la
ciudad de Bogota D.C, y presenta la siguiente delimitacion:

- Por el norte: Con la AC 63 y la Calle 62, que lo separan del sector catastral Chapinero
Norte (008214).

- Por el oriente: Con la AK 7, que lo separa de los sectores catastrales Bosque Calderon
(008207) y La Salle (008206).

- Por el occidente Con la AK 14, que lo separa del sector catastral Chapinero Occidental
(007203).

- Por el sur: Con la AC 53, que lo separa del sector catastral Marly (008212).

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Zona tradicional de uso y actividad comercial de gran dinamica, con influencia directa de
las actividades comerciales de Chapinero. Al interior del sector se observan diversos usos a
saber, se encuentra el uso comercial representado en locales comerciales, bodegas e
inmuebles acondicionados para tal fin, asi como en centros comerciales de escala vecinal,
edificios y pasajes, los servicios representados principalmente por oficinas en edificios y en
centros comerciales y el uso residencial en los predios antiguos del sector y en los pisos
superiores de las edificaciones. Al interior del sector se presentan servicios de alto impacto.

En el sector se desarrolla la actividad comercial de ferreterias y venta de insumos eléctricos.
También se encuentra el uso comercial de oficinas y el de vivienda en los pisos superiores
de algunas edificaciones.

La actividad comercial de escala zonal se desarrolla principalmente sobre la Avenida
Caracas (AK 14), Avenida Carrera Séptima (AK 7), Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53
(AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y Avenida Calle 68 (AC 68), que se desarrolla en
construcciones disefiadas para el uso.

El uso dotacional cercano al sector esta representado por el Estadio Nemesio Camacho El
Campin, Alcaldia Local de Chapinero, Defensoria del Pueblo, Clinica Colsubsidio,
Universidad Santo Tomas, Universidad La Salle, entre otros.
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4.3. ACTIVIDAD EDIFICADORA

Se aprecian pocos desarrollos de proyectos nuevos de vivienda, principalmente sobre la
Avenida Caracas y al interior del sector de Chapinero entre las carreras 7 y 13. Es un sector
consolidado y antiguo, por tanto, la actividad edificatoria es baja.

4.4. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con el Decreto Distrital Decreto 551 del 12 de septiembre de 2019, el
sector catastral Chapinero Central, se encuentra clasificado dentro del estrato

socioeconomico tres (3), para los predios destinados a vivienda, de acuerdo con lo
establecido en la Ley 142 de julio 11 de 1994.

4.5. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector y al predio son buenas, debido a que el sector cuenta
con vias de acceso por donde circula el transporte publico y vehicular, vias de dos carriles
que en su mayoria se encuentra en regular estado de conservacion y mantenimiento, que
conecta el sector con vias de la malla vial arterial y éstas a su vez lo comunican con el sur,
occidente, centro y norte de la ciudad.

Las principales via de acceso son la Avenida Caracas (KR 14), Avenida Carrera Séptima
(AK 7), Carrera 13 (KR 13), Avenida Calle 53 (AC 53), Avenida Calle 63 (AC 63) y
Avenida Calle 68 (AC 68), vias por las cuales circula el transporte publico de acceso y
salida al sector y alrededores, las cuales se encuentran en buen estado de conservacion y
mantenimiento.

4.6. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

El sector dispone de las redes instaladas de servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia eléctrica, gas natural, y teléfono. Adicionalmente, dispone de alumbrado publico,
servicio de aseo y recoleccion de basuras.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Ante la entrada en vigencia del Decreto 555 de 2021, por el cual se "Adopta la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota - POT", el predio objeto de avalio se

5
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av_Carrera 30 No. 25-90

Cédigo postal: 111311
Torre APis0s 11 v 12 =Torre 8 Pisod BOGOT
Tel: 2347500 — Info: Linea 185
e CRtae i ronapOte FOY O
Tramites en linea: catastroenlinea catastrobogota gov.co
05-01-FR-07
V.12



k3 UAECD 1NFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL Ne 2022 - 378
O BOGOTA B Catastro Bogota RT No 1181

reglamenta:
UNIDAD DE 24 CHAPINERO
PLANEAMIENTO LOCAL
AREA ACTIVIDAD Area de actividad Estructurante - AAE - Receptora de
vivienda de interes social
TRATAMIENTO Renovacion Urbana
URBANISTICO
INDICE BASE 1.3
NUMERO DE PISOS Resultante

TIPOLOGIA CONSTRUCCION |Continua

ANTEJARDIN Segiin plano CU 5.5 Dimensionamiento antejardines se
exige antejardin de 3.5 metros. Sujeto a la observacion 9:
Atender las dimensiones y exigencias indicadas en el plano
urbanistico y/o en la norma original y las modificaciones.

3
F

L
’R' nnnnnnnnnnnnnn

Fuente: Plano UPL Chapinero

5.1. USOS PRINCIPALES
No aplica.

5.2. USOS COMPLEMENTARIOS

Residencial Unifamiliar - Bifamiliar y Residencial Multifamiliar Colectiva - habitacionales
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con servicios. Comercio y Servicios - Comercio y Servicios Basicos tipo 1, tipo 2 y tipo 3,
Comercio y Servicios - Servicios de Oficinas y Servicios de Hospedaje tipo 1, tipo 2 y tipo 3,
Comercio y Servicios - Servicios al Automovil tipo 1, tipo 2 y tipo 3, Comercio y Servicios -
Servicios Especiales tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Comercio y Servicios - Servicios Logisticos tipo
1, tipo 2 y tipo 3. Industrial - Produccién Artesanal tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Industrial -
Industria Liviana tipo 1, tipo 2 y tipo 3. Industrial - Industria Mediana tipo 1, tipo 2 y tipo 3.
Dotacional tipo 1, tipo 2 y tipo 3.

5.3. USOS RESTRINGIDOS

No aplica.

5.4. CONSIDERACIONES NORMATIVAS

El predio objeto de avaltio se encuentra localizado dentro de un Sector Consolidado, acorde a
lo definido en el articulo 264 del Decreto 555 de 2021 POT de Bogota en el cual se consigna
que Articulo 264. Sectores consolidados. Los sectores delimitados en el mapa N° CU-5.3
"Sectores Consolidados" que hace parte de la cartografia del presente Plan, se rigen por el
tratamiento urbanistico que corresponda segin lo determinado en el mapa N° CU-5. 1
"Tratamientos Urbanisticos". En estos predios no aplica el tratamiento urbanistico de
desarrollo.

Cuando estos predios no cuenten con plano urbanistico, de localizacién y/o topografico
existentes, o exista deterioro cartografico o falta de datos, pero cumplan con las condiciones
establecidas en el presente plan, podran hacer uso excepcional del plano de manzana catastral
como soporte técnico cartografico para adelantar tramites de actuaciones urbanisticas
correspondientes a licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades,
reconocimiento de edificaciones o subdivision en la modalidad de reloteo y de urbanizacion
exclusivamente en la modalidad de reurbanizacion. En ese caso, el Curador o Curadora
Urbana es quien debera verificar que el predio cumpla con las condiciones establecidas.
Razoén por la cual su situacion urbanistica se encuentra formalizada.

Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que los parametros normativos aplicables
para su desarrollo corresponden a los estipulados en la UPL 24

Se debe considerar ademas, que el proyecto de la primera linea del Metro de Bogota fue
anunciado en los términos de los articulos 2.2.5.4.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077
7
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de 2015, mediante el Decreto Distrital 318 de 2017 "Por medio del cual se modifican los
Decretos Distritales 577 de 2013, 425 de 2014 de Anuncio del Proyecto Primera Linea del
Metro de Bogota D.C., se deroga el Decreto Distrital 136 de 2015, se declara la existencia de
especiales condiciones de urgencia por motivos de utilidad publica e interés social para la
adquisicion de los predios necesarios para la ejecucion del proyecto, y se dictan otras
disposiciones", modificado por medio del Decreto Distrital 634 de 2017 "Por medio del cual
se modifica el Decreto 318 de 2017, con el objeto de integrar al anuncio del Proyecto de la
Primera Linea del Metro de Bogota, la implementacion del Ramal Técnico de Conexion y la
localizacién del Patio Taller."

En consideracion de lo anterior, el Decreto Numero 647 del 29 de Octubre de 2019 "Por el
cual se establecen las directrices para la implantacion de los proyectos de infraestructura de
transporte de la primera linea del Metro de Bogota en el marco del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota, D.C, y se dictan otras disposiciones", decreta.

ARTICULO 1°. Objeto. El presente Decreto tiene por objeto establecer las directrices para la
implantacion de los proyectos de infraestructura de Transporte de la Primera Linea del Metro
de Bogota - PLMB, en las areas definidas en los planos anexos del presente acto
administrativo.

~

Estacion No. 15 - Av. José Celestino Mutis
(Av. Calle 63) A
i
!
3 Av. Catlg g3
]

2 !
]
] Cate 57
1
=l
pni
Calle 614 st
4 Convenciones
3.
=4 - Fietrazado
, D Area intervencion
.' m Huella estacion
o ’ - Area fiscal
" Nuevo Espatio Publico

Fuente: Decreto 647 de 2019
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Para la correcta aplicacion de la planimetria anexa al presente Decreto, se adoptan las
siguientes definiciones:

1.1. Area de intervencion: Es el perimetro de intervencion requerida para la implantacion de
la estacion del metro y su espacio urbano circundante.

1.2. Area fiscal: Es el 4rea adquirida por la Empresa Metro de Bogota S.A. para ser destinada
a terrenos fiscales que podran ser objeto de desarrollo urbanistico por parte de la Empresa
Metro de Bogota S.A. Este espacio podra ser usado de manera transitoria como areas
privadas afectas al uso publico, con el objetivo de permitir el adecuado funcionamiento de la
estacion y la relacion urbana con su entorno.

1.3. Huella estacion: Corresponde al darea destinada a la construcciéon de la estacion
correspondiente a la PLMB.

1.4. Nuevo espacio publico: Son los predios adquiridos por la Empresa Metro de Bogota S.A.
y que seran destinados a espacio publico en el marco de la ejecucion de la PLMB.

Adicionalmente, define el mencionado decreto en su articulo 2° el ambito de aplicacion, el
cual corresponde a los sectores delimitados en los planos anexos al mismo, conforme a los
disefios del proyecto PLMB. De esta manera se puede identificar que el predio objeto de
avaluo se encuentra dentro del area de intervencion del sector denominado Estacion No. 15 -
Av. José Celestino Mutis (Av. Calle 63), delimitado en el Plano No. 15 del Decreto.

ARTICULO 4°. Condiciones urbanisticas para el desarrollo de proyectos de infraestructura
de Transporte Publico Masivo de la Primera Linea del Metro de Bogota. Para el desarrollo de
obras asociadas a la infraestructura de transporte publico masivo de la Primera Linea del
Metro de Bogota, el area debe corresponder a los predios requeridos para la implantacion de
la infraestructura, para la generacion y/o adecuacion del espacio publico, de las areas privadas
afectas al uso publico y de las areas fiscales necesarias para el adecuado funcionamiento del
proyecto de infraestructura, lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo
tercero del presente Decreto.

Por otro lado, se debe resaltar que segun lo estipulado en el Decreto 823 del 26 de Diciembre
de 2019 "Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana
sobre el corredor de la Primera Linea de Metro de Bogota, se adoptan las fichas normativas
para su desarrollo y se dictan otras disposiciones" establece en el paragrafo de su articulo
primero que.
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Articulo 1°- ALCANCE Y AMBITO DE APLICACION. El presente Decreto incorpora
zonas al tratamiento urbanistico de renovacion urbana en sus diferentes modalidades y
reglamenta las normas urbanisticas aplicables para su desarrollo. El 4ambito de aplicacion se
encuentra definido en los Planos No. 1 de 3, 2 de 3 y 3 de 3 denominados "Delimitacion de
Sectores bajo el Tratamiento de Renovacion Urbana - Corredor Primera Linea del Metro de
Bogotd", los cuales hacen parte integral del presente Decreto.

Paragrafo.- Los predios se entienden incorporados al tratamiento de renovacion urbana
siempre y cuando accedan a la edificabilidad adicional establecida en el presente Decreto, de
lo contrario, aplican las disposiciones establecidas en el Capitulo IV del presente Decreto.

Articulo 33°- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LOS PREDIOS QUE NO
ACCEDAN A LA EDIFICABILIDAD ADICIONAL. Las normas urbanisticas de los predios
que no accedan a la edificabilidad adicional son las siguientes:

33.1. Los predios que soliciten una Licencia de Construccion en la modalidad de Obra Nueva
y/o Demolicion Total y Cerramiento, tendran las siguientes condiciones para su desarrollo
constructivo:

()

Por tanto, con base en lo anterior se puede concluir que para el predio objeto de avalio y los
predios ubicados en dentro del area de intervencion (que incluye la huella estacion, el area
fiscal y el nuevo espacio publico), no se configura ninguna actuacion urbanistica ya que seran
demolidos y utilizados para la implantacion de la estacion del metro y su espacio urbano
circundante. Es asi que para este predio no es posible obtener un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion, pues no hay un aumento del indice de construccion basico que se puede
desarrollar en el area objeto de intervencion.

De esta manera, las normas urbanisticas de uso del suelo y edificabilidad son las establecidas
en por el POT de Bogota Decreto 555 de 2021, la Unidad de Planeamiento Local 24
Chapinero y demas reglamentaciones aplicables.

Adicionalmente, al consultar el plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema
de Transporte Publico de Pasajeros Urbano - Rural - Regional, asociado al Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., se evidencia que el lote objeto de tasacion se ubica
en el Area de Integraciéon Multimodal del Nodo Metro I y IT - AC 63, sin embargo como esta
no ha sido reglamentada le aplican las condiciones definidas para el tratamiento y area de
actividad donde se localiza.
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Fuente: Plano CU-4.4.1 - Sistema de Movilidad - Red del Sistema de Transporte Publico de Pasajeros
Urbano - Rural - Regional
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Teniendo en cuenta lo anterior se puede concluir que los parametros normativos aplicables
para su desarrollo corresponden a los estipulados en la UPL 24 CHAPINERO, reglamentada
mediante el Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021. Adicionalmente se debe considerar lo
definido mediante el Anexo 5 del Decreto 555 de 2021 "Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos", especificamente lo establecido para el Sector con Tratamiento de

Renovacion Urbana.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION

El predio es medianero y se ubica sobre el costado norte de la Calle 61 entre la AK 14 y la
Carrera 13 en la localidad de Chapinero.
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Fuente: http://sinupotp.sdp.gov.co/sinupot/index.jsf#

6.2. LINDEROS: Los linderos del area objeto de avaluo son

- Norte: 9,50 m, con el predio de BETSY LYLINA BRAVO CHAVES.

- Sur: 10,27 m, con la Calle 61 (CL 61).

- Oriente: 1,30 m, con el predio de CQMERCIALIZADORA KAYSSER CK SAS, 27,30 m,
con el predio de ANA JULIA GONZALEZ VDA DE RICO.

- Occidente: 28,60 m, con el predio de JAIRO ANTONIO BENAVIDES SUESCUN.
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6.3. TOPOGRAFIA

El predio presenta topografia plana

6.4. FORMA GEOMETRICA
Regular

6.5. FRENTE
10,27 m, con la Calle 61 (CL 61).

6.6. FONDO
28,60 m.
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6.7. AREA TERRENO

ITEM AREA (m2)
AREA RESERVA VIAL 282.30
SOBRANTE 0.00
AREA TOTAL 282.30

6.8. SERVICIOS PUBLICOS

El predio objeto de avalio cuenta con los servicios de: acueducto, alcantarillado, energia,
teléfono.

7. CARACTERISTICAS GENERALES CONSTRUCCION
7.1. DESCRIPCION

Edificacion de 2 pisos. Destinada al uso comercial en primer piso con cubierta en placa de
concreto. El segundo nivel se encuentra adecuado con un cuarto en mamposteria para vestier,
muros altos de cerramiento perimetral y cubierta en teja metalica sobre estructura metalica.

CARACTERISTICA DESCRIPCION
ESTRUCTURA

CIMENTACION Zapatas y viga corrida en concreto.

ESTRUCTURA Columnas y vigas en concreto.

CUBIERTA Placa de concreto.

ACABADOS

FACHADA Ladrillo prensado a la vista.

MUROS Muros panetados, estucados y pintados. Algunos muros del primer piso en
ladrillo a la vista. Los muros del segundo piso se encuentran en bloque a
la vista.

DESCRIPCION PISOS | Tableta de granito para el primer piso, tableta de ceramica para el cuarto
de vestier del segundo piso y concreto para el rea de terraza.

CIELO RASO Dry wall y PVC.

COCINA De tamaiio grande tipo tipo industrial con un mesén en marmol sobre
mueble en madera, poceta en acero, campana extractora, pisos y muros
enchapados en tableta ceramica.
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BANO Bateria de bafios con mobiliario en porcelana, dos servicios (sanitarios,
lavamanos) linea sencilla, pisos en ceramica y muros enchapados en su
totalidad.

PUERTAS En madera para la mayoria de las dependencias y metalicas para el area de

INTERNAS bafios.

PUERTAS Metalicas.

EXTERNAS

VENTANERIA Metalica.

ENTREPISO Placa de concreto.

CONSERVACION | Buena

DISTRIBUCION Primer piso: Salon para local de discoteca, bateria de bafios, deposito de
lavado, cocina, oficina. Segundo piso: Terraza cubierta sin divisiones, 1
cuarto en mamposteria adecuado para vestier.

EDAD (Vetustez) 59 afios para el primer piso y 2 afios para el segundo piso.

REMODELACIONES | Ninguna reciente.

EQUIPAMIENTO No Aplica

COMUNAL

7.2. AREA CONSTRUCCION

ITEM EDAD AREA AREA SOBRANTE TOTAL
(Afios) (m2) RESERVA VIAL
LOCAL 59 282.3 282.3 0 282.3
TERRAZA CUBIERTA 2 282.3 282.3 0 282.3

7.3. EQUIPAMIENTO COMUNAL
No aplica

7.4. OTROS
No aplica

8. METODO DE AVALUO
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El presente informe cumple con las metodologias establecidas en la Resolucion 620 de 2008
del Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC. En desarrollo del trabajo se utilizaron los
siguientes métodos para determinar los valores reportados.

8.1. PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para la determinacion del valor comercial del terreno en estudio y de acuerdo con lo
establecido en el Decreto 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente resolucion reglamentaria
No. 0620 de octubre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como
también por las premisas basicas del presente informe, se utiliz6 el método de comparacion de
mercado.

Para el efecto el articulo 1° de la resolucion 620 de 2008 del IGAC define y establece:

M¢étodo de Comparacion o Mercado: Técnica valuatoria que establece el valor comercial del
bien, a partir del estudio de ofertas o transacciones recientes de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

8.2. PARA EL VALOR DE LA CONSTRUCCION

Meétodo de Costo de Reposicion. Técnica valuatoria que establece el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy de un bien
semejante al del objeto de avallo, restandole la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la siguiente
formula: Ve = {Ct- D} + Vt

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
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bien.

Los valores de reposicion son tomados de las tipologias constructivas de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

8.3. PARA EL VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

9. AVALUO

9.1. VALOR DEL TERRENO

URBANO NO PROTEGIDO

Para el presente avalto se realiz6 el estudio de mercado con predios de similares caracteristicas
fisicas en el mismo sector Chapinero Central a los que se les descontd el valor de la
construccion y a los valores resultantes por m? de terreno se les aplicd el tratamiento
estadistico, segun lo contemplado en el articulo 11 de la resolucion 620 de 2008 del IGAC. Con
esta informacion econdmica se procedio a determinar el valor metro cuadrado de terreno del
predio de la referencia.

El estudio de mercado estd conformado por predios en oferta localizados sobre vias
pavimentadas correspondientes a corredores viales secundarios con desarrollo comercial
consolidado, ubicados en el mismo sector al predio objeto de estudio; se encontraron tres (3)
ofertas de predios en venta con caracteristicas similares en cuanto al uso, caracteristicas
constructivas y principalmente a su localizacion sobre corredor comercial consolidado de
escala zonal caracterizado por ser un comercio complementario a las actividades
institucionales, financieras y de servicios que se desarrollan sobre los corredores viales
principales y al interior del sector, presentando alturas entre tres (3) y cinco (5) pisos con
reglamentacion de uso del suelo en cuanto a edificabilidad y usos permitidos similares a las del
predio objeto de avaluo. Las tres (3) ofertas se seleccionaron como referentes para la
determinacion del valor de terreno a asignar para el predio objeto de estudio.

La investigacién de mercado arrojo los siguientes resultados:

De acuerdo con los calculos estadisticos, el coeficiente de variacion es de 3,92%, el limite
inferior es de $5.642.934,65/m?, el limite superior es de $6.103.888,65/m? y un valor promedio
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Por otro lado, todas las ofertas de la muestra se encuentran ubicadas en corredores comerciales
consolidados de escala zonal. Este andlisis permite determinar que la tendencia del valor por la
ubicacion del inmueble sobre la Calle 61 corredor comercial debe ser similar al de las 3 ofertas
que corresponden a predios con altura permitida de 4 pisos ubicados en zonas de gran
consolidacion comercial caracterizada por la presencia de bares y discotecas, ademas de locales
comerciales. Adicionalmente, con base en la muestra de mercado analizada, no se observd
correlacion entre el area de los predios y el valor unitario de terreno.

DIRECCION VALOR PEDIDO VALOR % AREA VALOR AREA VALOR
NEGOCIADO NEG | CONST m2 CONST m2 TERR m2 TERR m2
KR 9A 61 13 $3,800,000,000.00 $3,600,000,000.00 5.26% 1,135.60] $920,000.00| 450.10 $5,677,067.32
CL 60 9A 31 $5,000,000,000.00 $4,700,000,000.00 6.00% 1,333.50]  $1,008,000.00] 577.00 $5,816,000.00
CL 591318 $2,900,000,000.00 $2,620,000,000.00 9.66% 1,125.00  $1,104,000.00] 224.90 $6,127,167.63
PROMEDIO $5,873,411.65
DESVIACION ESTANDAR $230,477.00
COEFICIENTE DE VARIACION 3.92%
LIMITE SUPERIOR $6,103,888.65
LIMITE INFERIOR $5,642,934.65
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 0.85

De acuerdo con lo anterior, se adopta como valor de terreno para el predio objeto de estudio
$5.873.000/m?, correspondiente a un valor cercano al promedio del procesamiento estadistico
del mercado.

9.2. VALOR DE LA CONSTRUCCION

Para este caso se define la tipologia de la construccidon con base en el criterio de calificacion de
la UAECD, estimando asi segun presupuesto el costo de reposicion de la construccion, el cual

ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini:
18
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Para estas construcciones se ha adoptado una cifra de:

Calculo del valor por estado de conservacion Fitto & Corvini

TIPO AREA  |[EDAD|VIDA| EDAD | ESTADO | DEPRE- VALOR VALOR VALOR
CONSTRUCCION CONST. |(Afos)|UTIL | %DE | CONSER- |CIACION| DEPRECIACION | REPOSICION ADOPTADO
(m2) (Afios)| VIDA | VACION (%) ($/m2) ($/m2) ($/m2)
LOCAL | 28230 59 [ 100 | 59.00% | 2 48.28% | $1,103,198.0 $2,285.,000.0 $1,182.000.0
TERRAZA 282.30 ‘ 2 ‘ 70 ‘ 2.86% 2 ‘ 3.97% $26,400.5(1 $665,000.0% $639,000.0
CUBIERTA

9.3. VALOR DE OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica

10. CONSIDERACIONES GENERALES

El presente avaltio se acoge a lo dispuesto en los Decretos 1420/1998, expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdémico, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion.
Siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El presente informe no constituye un estudio juridico de los titulos.

En la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos que son
relevantes para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo economico,
juridico, de normatividad urbana y fisico que nos permiten fijar parametros de comparacion con
inmuebles similares del mercado inmobiliario.

Las condiciones socioecondmicas y urbanisticas del sector al cual pertenece el inmueble objeto
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de avalto. Dentro de las cuales se incluyen la estratificacion socioecondmica, los usos
predominantes del sector, los estandares urbanisticos de la zona y sus condiciones de
saneamiento basico.

Las condiciones de accesibilidad a la zona como son la infraestructura vial local, las principales
vias de acceso, asi como el estado de conservacion de esta infraestructura. Asi mismo la
disponibilidad de transporte publico que permite conectividad con el resto de la ciudad.

La normatividad urbanistica que cobija al sector y particularmente al inmueble objeto de avalio
como factor determinante del comportamiento del mercado inmobiliario.

Las caracteristicas particulares del predio objeto de avalio como érea, forma, relacion frente
fondo, localizacion especifica y topografia.

Las 4reas fueron tomadas de la ficha predial suministrada por la empresa METRO DE
BOGOTA.

Las actuales condiciones del mercado inmobiliario, actividad edificadora, usos y condiciones del
sector.

Adicionalmente a las condiciones propias del predio en estudio, se evaluaron factores exdgenos
que inciden en la determinacion del valor: seguridad, estado y cobertura de la infraestructura
urbana, servicio de transporte y distancia a otros centros de desarrollo econémico de la ciudad.

El valor asignado por la UAECD, corresponde al valor comercial, entendiendo por valor
comercial aquel que un comprador y un vendedor estan dispuestos a pagar y recibir de contado o
en términos razonablemente equivalentes, en forma libre y sin presiones, en un mercado normal
y abierto, existiendo alternativas de negociacion para las partes.
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11. RESULTADO DEL AVALUO

Direccion: CL 61 13 54 CHIP: AAAO0091CEHY
ITEM UNID. CANT. VLR. UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO M2 282.30 $5,873,000 $1,657,947,900
LOCAL M2 282.30 $1,182,000 $333,678,600
TERRAZA CUBIERTA M2 282.30 $639,000 $180,389,700
AVALUO TOTAL | $2,172,016,200

SON: DOS MIL CIENTO SETENTA Y DOS MILLONES DIECISEIS MIL
DOSCIENTOS PESOS M/CTE.

FECHA: 20 de Septiembre de 2022

OBSERVACIONES: El presente informe aclara y reemplaza el informe del 23 de agosto de
2022, por solicitud de la Empresa Metro Bogotd, mediante oficio EXTS22-0004923

(2022ER32199).
Firmado
.. digitalmente por
Elaboro: // /; ; MARCO POLO
SANCHEZ BUSTOS
MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
PROFESIONAL AVALUADOR

R.A.A. No. AVAL-79710046

Vo. Bo. Profesional control de calidad: JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
R.A.A. No. AVAL-52368882

Anexos:
1. Avalto De Indemnizacion
2. Registro Fotografico
3. Estudio De Mercado
4. Presupuestos De Construcciones
5. Certificado De Vigencia Registro Abierto De Avaluadores
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-473641 Nomenclatura: CL 61 13 54
Cédigo Sector: 008213030400000000 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 14-JUL-22
Numero Avalio: 2022 - 378 Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL RT: 1181

Entorno Fachada

Acceso Vista Interna
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Cédigo Sector: 008213030400000000 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 14-JUL-22
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Vista Interna Vista Interna

Cuarto Almacenamiento Lavado Baiio
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-473641 Nomenclatura: CL 61 13 54
Cédigo Sector: 008213030400000000 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 14-JUL-22
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Baiio Cocina

Cocina Escaleras
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-473641

Nomenclatura: CL 61 13 54

Cddigo Sector: 008213030400000000

Barrio: CHAPINERO CENTRAL

Fecha Visita: 14-JUL-22

Numero Avaluao: 2022 - 378

Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL

RT: 1181

Vista Interna Segundo nivel

Terraza

Vista Interna Segundo nivel
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ANEXO No. 2. REGISTRO FOTOGRAFICO

Radicacion: 2022-473641 Nomenclatura: CL 61 13 54
Cddigo Sector: 008213030400000000 Barrio: CHAPINERO CENTRAL Fecha Visita: 14-JUL-22
Numero Avalio: 2022 - 378 Tipo Avahio: ADQUISICION TOTAL RT: 1181

Vista Interna Oficinas

Oficinas Vista Interna
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RT N° 1181

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL
N° 2022 - 378

ANEXO 4. PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

ANEXO A: PRESUPUESTO DE CONSTRUCCION

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Construccion tipo local comercial. Acabados tipo: Para Estratos 2 - 3. Armazon: Concreto (vigas -
columnas). Frente predio: 9 metros - 15 metros. Sotanos: Sin sétano. Hasta Dos pisos. Con acabados,
cubrimiento muros en estuco, cubierta en placa sencilla en concreto impermeabilizado.

Capitulo Descripcion Total capitulo

PRELIMINARES DE OBRA $ 21,481,390.00

2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 61,864,797.50

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 148,339,752.98

4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 238,158,488.94

5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 10,410,087.36

6 INSTALACION HIDRAULICA $ 11,766,493.00

7 INSTALACION ELECTRICA $ 37,514,210.00

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00

9 CUBIERTA $ 85,196,649.00

10 PISOS Y ACABADOS $ 65,459,489.45

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 258,414,029.34

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 1,885,154.00

13 CARPINTER{A METALICA $ 25,111,554.20

14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 193,990.08

15 PINTURAS Y ESTUCO $ 12,276,214.88

16 CERRAJER{A $ 626,752.00

17 EXTERIORES $ 0.00

18 ASEO Y MAQUINARIA $ 49,112,059.58

19 PERSONAL $ 196,071,528.00

COSTO DIRECTO $ 1,223,882,640.32
COSTO UNITARIO I $ 2,039,804.40
COSTO UNITARIO I $ 244.776.53
COSTO TOTAL $ 2,284,580.93
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 2,285.,000.00

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo, 25 - 90

Cédigo postal: 111311

Torre A Pisos 11 v 12 =Torre 8 Pisgd

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

...... pLAStrSoROlE oy L0

Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobogota gov.co
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ey Catastro Bogota

RT N° 1181

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL

UAECD N° 2022 - 378

DESCRIPCION DE LA TIPOLOGIA

Otra Unidad ( mal llamada RB) utilizada como garaje cubierto o terraza en los estratos 2, 3,4 y 5.

Capitulo Descripcion Total capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 422,300.00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 678,114.50
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 168,210.00
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 3,629,625.00
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0.00
6 INSTALACION HIDRAULICA $ 0.00
7 INSTALACION ELECTRICA $ 0.00
8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0.00
9 CUBIERTA $ 2,153,910.00
10 PISOS Y ACABADOS $ 2,812,825.00
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0.00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0.00
13 CARPINTER{A METALICA $ 1,872,603.44
14 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 66,800.00
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 239,118.00
16 CERRAJERIA $ 67,200.00
17 EXTERIORES $ 168,210.00
18 ASEO Y MAQUINARIA $ 631,854.48
19 PERSONAL $ 1,939,998.60
COSTO DIRECTO $ 14,850,769.02
COSTO UNITARIO I $ 594,030.76
COSTO UNITARIO I $ 71,283.69
COSTO TOTAL $ 665,314.45
VALOR TOTAL UNITARIO ($ / m2) $ 665.,000.00

Unidad Administrativa

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Cédigo postal: 111311

Especial de Catastro Distrital

Torre A Pisos 11y 12 =Torre B Pisol

Tel: 2347600 — Info: Linea 195

...... BLECEroBOROtE SOv.CO

Tramites en linea: catastroenlinea Catastrobogota gov.co

05-01-FR-07
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RAA

Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico
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Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico




Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

RAA .

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Sep 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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RAA

Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b81alb1d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA

Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Diciembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020741264.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico
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Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico




RAA

Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Dic 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CL 166 55D 15 BLOQUE 19 APTO 201
Teléfono: 3102706875
Correo Electrénico: ing_juanse@outlook.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020741264.

El(la) sefior(a) JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bde00b76
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RAA

Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA

Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52368882, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52368882.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico
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Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de coémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico




RAA

Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Jul 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 64 # 52-53 TORRE 2 AP 1104
Teléfono: 3163659736
Correo Electrénico: julymarcela.mustafa@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
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RAA

Regiitre Ablerto dé Avaluadiares

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
52368882.

El(la) sefor(a) JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

9fcb09b7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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UAECD

INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 378

' adicm £ Catastro Bogotd RT N° 1181
Direccién CL61 13 54
CHIP AAAO0091CEHY | Registro Topogréﬁco | 1181
Anexo No. 1. AVALUO INDEMNIZACION
1. INFORMACION GENERAL
Direccion CL61 1354 CHIP AAAO0091CEHY
Registro Topografico 1181 Cadigo Sector 008213 03 04 000 00000
Tipo Inmueble LOCAL Matricula Inmobiliaria 050C00401313
2. DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)

2.1 - Gastos de Notariado y Registro $51,308,312
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos $525,257
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
2.4 - Gastos de Publicidad $0
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento $0
2.6 - Gastos por Impuesto Predial $2,416,750
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) $0
2.8 - Gastos por Adecuacion del inmueble de remplazo $0
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes $0
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

AVALUO DANO EMERGENTE $54,250,319

3. LUCRO CESANTE
ITEM Subtotal ($)
3.1 - Pérdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
3.2 - Pérdida de utilidad por otras actividades economicas $0
AVALUO LUCRO CESANTE $0
4. AVALUO INDEMNIZACION
4.1 - TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $54,250,319
SON: [CINCUENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL TRESCIENTOS
DIECINUEVE PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avalio de Indemnizacién elaborado el 23 de agosto
de 2022 y reemplaza el Resumen del Avaluo Comercial, segun solicitud realizada por la empresa METRO, mediante
oficio EXTS22-0004923, radicado UAECD 2022ER32199

Nota: La Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital deja constancia que la fuente de la informacion corresponde a los documentos aportados por el (la)
EMPRESA METRO DE BOGOTA S.A. (EMB S.A.), por lo tanto, la UAECD no se hace responsable por la veracidad y contenido de estos firente a la realidad.

FECHA: 20 de Septiembre de 2022
Elaboré:
JUAN SEBASTIAN PULIDO AVILA
PROFESIONAL AVALUADOR
R.A.A.No. AVAL-1020741264
JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY

MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
RODRIGUEZ MUSTAFA  Fecha: 2022.09.22 19:52:04 -05'00°

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52368882

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Ay, Carrera 50 MNo. 25 - 90

Cédigo postal: 111311 BOGOTA

Torre A Pisos 11y 12 =Torre 8 Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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UAECD INFORME TECNICO DE AVALUO COMERCIAL N° 2022 - 378

ey Catastro Bogota RT N° 1181
Direccion CL 611354
CHIP AAAO0091CEHY | Registro Topogréﬁco | 1181

RESUMEN AVALUO COMERCIAL

LEY 1682 DE 2013
ITEM SUBTOTAL
AVALUO INMUEBLE $2,172,016,200
TOTAL AVALUO (TERRENO + CONSTRUCCION) $2,172,016,200
DANO EMERGENTE $54,250,319
LUCRO CESANTE $0
TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $54,250,319
TOTAL AVALUO COMERCIAL ‘ $2,226,266,519
SON: DOS MIL DOSCIENTOS VEINTISEIS MILLONES DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS DIECINUEVE PESOS M/CTE.

OBSERVACIONES: El presente informe, anula y reemplaza el Avaluo de Indemnizacion elaborado el 23 de agosto
de 2022 y reemplaza el Resumen del Avaluo Comercial, segtin solicitud realizada por la empresa METRO, mediante

oficio EXTS22-0004923, radicado UAECD 2022ER32199

FECHA: 20 de Septiembre de 2022

Firmado digitalmente
JgJ por LUZ STELLA
\RBARONCREBRERSN
SUBGERENTE INFORMACION ECONOMICA

JULY MARCELA Firmado digitalmente por JULY
MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
RODRIGUEZ MUSTAFA Fecha: 2022.09.22 19:51:38 -05'00'

JULY MARCELA RODRIGUEZ MUSTAFA
Vo. Bo. Profesional de Control de Calidad

R.A.A. No.AVAL-52368882

NOTA: Los datos consignados en el presente Resumen provienen de los capitulos 9 y 11 del informe técnico presentado por el profesional avaluador correspondiente

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90

Codige postal 111311

Torre APSOs 11y 12 =Torre 8 Pisod BOGOT

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

e CaltastrabaRole BOY.CO

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobopola gov.co 05-01-FR-07
V.12
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Direccion CL 611354
CHIP AAAO0091CEHY | Registro Topogréﬁco | 1181

ANEXO A. GASTOS DE NOTARIADO, REGISTRO Y
DESCONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS

Direccion CL 611354
CHIP AAA0091CEHY Registro Topografico | 1181
Avaltio Comercial $2,172,016,200
CALCULO GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO
ESCRITURA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Retencion de la Fuente (1%) 0% $0
Gastos Notariales (3x1000) 3% $6,516,049
IVA Gastos Notariales (19%) 19% $1,238,049
Copias (40 paginas) 12 $4,100 $49,200
IVA Copias (19%) 19% $9,348
No de Copias Escritura (Iva incluido) 2 $117,096
Recaudo a Terceros $71,300
Gastos Escrituracion $7,942,494
Porcentaje a aplicar 100% $7,942,494
Total Gastos de Escrituracion $7,942,494

REGISTRO

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de registro .976% $21,198,878
Sistematizacion y Conservacion documental 2% $423,978
Porcentaje a aplicar 100% $21,622,856
Total Gastos Registro $21,622,856

BENEFICENCIA

ITEM |Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Gastos de beneficiencia (1,0%) 1% $21,720,162
Porcentaje a aplicar 100% $21,720,162
Costos Administrativos 100% $22,800 $22,800
Total Gastos Beneficencia $21,742,962

I TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $51,308,3 12|

Fuente: Resolucion N° 00755 del 26/01/2022, Resolucion 02170 DEL 28/02/2022

Nota: No se incluye gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 67, paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997.
Notariado, Registro y Beneficencia se hacen unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion Igac 0898/2014.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Codiga postal

El calculo de gastos de

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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CALCULO GASTOS DE DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS

Servicio Publico Descripcion Cantidad|Valor Unitario Subtotal
Energia - Codensa |Retiro acometida y medidor conexién monofasica 1 $186,547 $186,547
Acueducto - EAAB |Corte de servicio de acueducto desde la red, 1 $338,710 $338,710

incluye excavacion, retiro de manguera y
suspension del registro o colocacion de tapdn.
Reconstruccion de anden y levantamiento de
escombros. Desmonte de medidor. Anden en
concreto o tableta.

[ TOTAL GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS $525.257]

Fuente: ENERGIA: Taifas Condensa vigencia 2022
GAS NATURAL: Tarifas complementarias VANTI 2022
EAAB: Resolucién No 040 del 17 de enero 2022.

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90

Codige postal 111311
Torre APSOs 11y 12 =Torre 8 Pisod Bomr
Tel: 2347600 — Infoc Linea 195

e CaltastrabaRole BOY.CO

Tramites en linea- catastroenlinea catastrobopola gov.co 05-01-FR-07
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ANEXO B. GASTOS DE TRASLADO (DESMONTE, EMBALAJE), PUBLICIDAD, BODEGAJE,
ALMACENAMIENTO, IMPUESTO PREDIAL Y TRAMITES SDP/CURADURIA

CALCULO GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO

ITEM Tipo de Vehiculo Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Traslado Camién 616 $0 $0
I TOTAL GASTOS DESMONTE, EMBALAJE Y TRASLADO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO GASTOS DE PUBLICIDAD
iTEM Descripcion Cantidad | Valor Unitario Subtotal
Publicidad Existente $0 $0
Publicidad Nueva $0 $0
| TOTAL GASTOS DE PUBLICIDAD 50|
Fuente:
Nota:
CALCULO BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO
ITEM Tipo de Bodega Meses Valor Unitario Subtotal
Bodegaje $0 $0
I TOTAL GASTOS DE BODEGAJE Y ALMACENAMIENTO $0|
Fuente:
Nota:
CALCULO IMPUESTO PREDIAL DIARIO
ITEM Total Valor Diario | Periodo a cargo (dias) Subtotal
Impuesto Predial $9,667,000 $26,484.93 91.25 $2,416,750
I TOTAL GASTOS DE IMPUESTO PREDIAL $2,416,750I
Fuente: Liquidacion Secretaria de Hacienda Distrital.
Nota: De acuerdo con la Resolucion 1044 de 2014, en su articulo 5, estipula que para el trimestre del 1 de julio hasta el 30 de septiembre, se reconocera el
25% del Impuesto Predial.
CALCULO POR TRAMITES (SDP y/o CURADURIA)
ITEM Descripcién Subtotal
Factura SDP $0
Factura Curaduria $0
TOTAL GASTOS DE TRAMITES (SDP y/o CURADURIA) $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90
Codiga postal: 1
Torre A Pisos
Tel: 2347600

Lineas 195

plastrab-aRole BOY.C0

Tramites &n linea catastroenlinea catastrobogota gov.co

Torre 8 Pisod

05-01-FR-07
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ANEXOC. GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO, ADECUACION
AREAS REMANENTES Y POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE

CONTRATOS
CALCULO GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REEMPLAZO
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Inmuebles $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION INMUEBLE DE REMPLAZO $0

Fuente:

Nota:

CALCULO GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES
ITEM Descripcion Cantidad Valor Unitario Subtotal
Adecuacion Areas $0 $0
TOTAL GASTOS DE ADECUACION AREAS REMANENTES $0

Fuente:

Nota:

CALCULO POR PERJUICIOS DERIVADOS DE TERMINACION DE CONTRATOS

ITEM Descripcion Subtotal
Sanciones $0
Indemnizaciones $0

TOTAL GASTOS DERIVADOS POR TERMINACION DE CONTRATOS $0

Fuente:

Nota:

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
S 6

Av. Carrera 30 Mo. 25 - 90

Codign postal: 1
Torre A Plsos 11 2 =Togrre 8 Pisod

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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ANEXO D: LUCRO CESANTE

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA (Arrendamiento)
Ingresos
Descripcion Canon mensual de | No. | Subtotal
Arrendamiento (8$) Meses
I sol I $0
SUBTOTAL INGRESOS A 6 MESES $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I sol I $0
SUBTOTAL EGRESOS A 6 MESES $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $0

Fuente:

Nota:

CALCULO PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Ingresos
Descripcion Ingresos | No. | Subtotal
Mensuales ($) Meses
I 0] I 50
SUBTOTAL INGRESOS $0
Egresos
Descripcion Valor | No. | Subtotal
Mensual Meses
I 0] I 80
SUBTOTAL EGRESOS $0
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES $0
Fuente:
Nota:
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
R 7

Ay, Carrera 30 No 90
Codiga postal: 1

BOGOT/\

Tel: 2347600 — Infoc Linea 195
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ANEXO 1

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 8 DE 1989

(Enero 11}

Por lu cual se dictan normas sobre plones de desarrofio municipal, compraventa y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones

EL CONGRESOQ DE COLOMBIA,

DECRETA:

{od)

CAPITULO HI

De lo adquisicién de bienes por enajenacion veluntaria y por expropiacion

ARTICULO Yo0. Ef presente Capitulo tiene comeo objetivo establecer instrumentos para la
adquisicion y expropiacién de inmuebles en desarrollo de los propdsitos enunciados en el ‘
siguiente articulo de la presente ley.

Serd susceptible de adquisicion o expropiacion tanto ef pleno derecho de dominio y sus
elementos constitutivos coma los demds derechos reales.

ARTICULO 13. Corresponderd al representante legal de o entidad adquirente, previo las
autorizaciones estotutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga le adquisicion de un bien medionte enajenucion voluntaria directa. El oficio

Formato GL-ER-012 V2 Biping 1 de 15
Carrera 9'89:7;6»-‘}"9, Pise 4
‘Bogoti, Colombia »

ooy s0GOTA
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ALCALDIAMAYOR
DEBOGOTAD.C.

contendrd la oferto de compra, lo trascripcion de las normas que reglomentan lo
enajenacion voluntaria y la expropiacién, fa identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacién. Al oficic se anexord la certificacion de que trata el grticulo
anterior. Este aficio no serd susceptibfe de recurso © accion contenciose administrativo.

£l oficio que disponga una adquisicicn serd inscrito por lo entidad adquirente en el folio
de moatricula inmobifioria del inmueble dentro de los cinco {5} dias habiles siguientes o su
notificacion. Las inmuebles asi afectados quedarén fuera de comercio a partir de la fecho
de lo inscripcidn, y mientras subsista, ninguno autorided podrd conceder licencio de
construccion, de urbanizocién, o permiso de funcionariento por primera vez paro
cualguier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de lo oferta de
compra. Los que se expidan no obstante esto prohibicion serd nulos de pleno derecho.

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de ia
oferto con el propietario, se celebrarg un controto de promesc de compraventd, o de
compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y o la escritura de
compraventa se acompanaran un folio de matricula inmobiliaria actuolizado.

tnciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3" de 1951. Otorgado la escritura publica
de compraventa, ésto se inscribird con prelacion sobre cuglguier otrg inscripcion
solicitada, en lo Oficina de Registro de instrumentos Publicos, previa cancelacion de lo
inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 3o. Modificado por el articuio 34 de lo ley 3o de 1991. Realizoda la entrega reol y
material del inmueble o la entidad adguirente, el pago del precio se efectuard en los
términos previstos en el contrato. £l cumplimiento de o obligacion de transferir el
dominio se acreditard mediante copig de Ja escritura publica de cempraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmaobiliorio en el cuol conste que se ha

Formate GLFR-012_V2 Pagina 2 de-1S
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Muiro de Bugatd S A

perfeccionade la enajenocion def inmueble, libre de todo gravamen o condicidn, sin
perjuicio de que lg entidad adquirente se subrogue en lg hipoteca existente.”

ARTICULO 15. Inciso 1o., sustituido por los incisos 20. v 3o. del orticulo 61 de la Ley 388
de 1997,

Si guedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura
publica de compraventa, la entidad adguirente deberd entregar simultdneamente una
garantia bancaria incondicianal de page del mismo. Lo existencia del saldo pendiente no
dord accion de resolucion de controto, sin perjuicio del cobro del soldo por la vig efecutivo.
Facultase a los establecimientos bancarios poro emitir Jas garantias de que trota el inciso
anterior.

inciso 4o0. Modificado per el articuio 35 de la ley 30 de 1991. El ingreso obtenido por la
enajenacion de los inmuebles o los cuales se refiere la presente ley no constituye, paro
fines tributarios, renta grevable ni gonancia ocoesional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de o enajenacion volunteria.

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las
personas incapaces de celebrar negocios podrdn enojenar directamente a lo entidad
odquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidod de
autorizacion judicial ni remate en publico subasta, siempre y cuando medie el visto bueno
de un defensor de menores del instituto Colombiono de Bienestar Familiar, en el caso de
los menores y del personero municipol en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible porla C.S.J. por sentencia del 1 de febrera de 1.990.

ARTICULO 17. §i lo venta no se pudiere perfeccionar por la folta de algin comprobante
fiscal, el natario padrd autorizar le escritura correspondiente siempre y cuando la entidad
adquirente descuente del precio de vente las sumas necesarias para atender las
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Matre de Bozotd 5.4

obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas per el fisco, y se lgs entregue. El
notario fos remitird inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibirg a titulo
de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

E! notario podrd auterizar lg escritura aun si lo totalidad del precio no fuere suficiente
para atender las obligaciones fiscoles.

{..)

LEY 388 DE 1997

{fulio 18}

por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la tey 3¢ de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

£l Congreso de Colombia

DECRETA:

f...]

CAPITULO Vi

Adguisicion de inmuebles por enajenacion voluntario y expropiacién judicial

Articulo 58, Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de lo Ley 89 de 1988, quedarg asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademds de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declora de utilidad publico o interés social la adquisicicn de inmuebles
parg destinarios o fos siguientes fines:

e} Ejecucidn de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de [o Ley 92 de 1989, quedard asi:
Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las
dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion
voluntario o decretar lo expropigcion de inmuebies para desorrollar las actividades

formato GL-FR-012_%2 Pigina.d de 15
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previstus en el orticulo 10 de la Ley 9% de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresas industrioles y comerciales del Estado y los sociedades de economia mixta
asimiladas a las onteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que
estén expresamente facultodas por sus propios estotutos para desarroller alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adquiﬁr
o decretar lo expropiacién de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de ia expropiacién con los planes de ordenamiento territorial.
El articuio 12 de la Ley 9¢ de 1988, quedarad asi:

Toda adguisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrolfo de la presente
ley se efectuard de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiento territorial.

tos adguisiciones promovidas por Ips entidades del nivel nacional, deportamental o
metropalitano deberdn estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos
definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Los disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de muonera excepcional;
cuando la expropiacion sea necesaria pora conjurar una emergencio imprevista, la cual
" deberd en todo caso calificarse de manera similar a lo establecida para la declaracion de
urgencio en lo expropiacion por via administrativa.

Articulo 1. Maodificaciones al procedimiento de enajenucion voluntaria. Se introducen
ias siguientes modificaciones ol procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por fa
lLey 92 de 1989: '

El precio de adquisicion serg iguol al valor comercicl determinodo por el Instituto
Geogrdfico Agustin Cadazzi, lo entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjos o asociociones correspondientes, segtn lo determinodo por el
Decreto-tey 2150 de 1995, de conformidad con las normus.y procedimientos establecidos
en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno. El valor

Formato GL-FROIZ NZ : i Rigina5dels
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comerciol se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momente de o oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir,
v en particular con su destinacion economica.

Lo comunicacion del acto por medio del cual se hace ia oferto de compra se hard con
sujecion a fas reglas del Cadigo Contencioso Administrativo y no dard lugar a recursos en
via gubernativa.

Parégrafe 12. Al valor comercial ol que se refiere el presente articulo, se le descontarg el
monto correspondiente a la plusvalia o mayar valor generado por el anuncio del proyecto
v obra que constituye el motivo de utilidod publice paro la adquisicion, salve el caso en
que el propietario hublere pagado fo participacicn en plusvalia o la contribucion de
valorizacion, seguin sea def case.

Pardagrafo 2%, Para todos los efectos de que trota la presente ley ef Gobierno Naciongl
expedird un reglamento donde se precisaran los parémetros y criterios que deberdn
observarse para la determinacién de los valores comerciales basdndose en factores tales
como lo destinacion economica de los inmuebles en lo zono geoecondmica homogénea,
locafizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidod de prestacion de servicios
publicos, vielidad y transporte.

CAPITULO Vill
Expropiacion por vig administrativa

Articufo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demds derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
seficladas por lo presente Ley, la respectiva outoridad administrativa competente
considere que existen especioles condiciones de urgencia, siempre y cuando la finclidad
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corresponda a las sefialadas en las letras a}, b), ¢}, d), €}, h),i), k), 1) y m) del articulo 58
de la presente Ley.

iguaimente se considera que existen motivos de utilided publico para expropiar por via
odministrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de lo propiedad
por parte del adguirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Copitulo Vi de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencio. Las condiciones de urgencio que. autorizon lg
expropiacion por via odministrotiva serdn declarados por la instancia o autoridad
competente, seguin lo determine el concejo municipol o distrital, o la junta metropolitana,
segtin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancio tendrd la.competencia general para
todos los eventos.

Articulo 652.- Criterios para la declarotoria de urgencia. De ocuerdo con lo naturaleza de
los motivos de utilidod publica o interés social de gue se trate, los condiciones de urgencia
sereferirén exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirion por la excesiva dilacién
en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. Lo prioridad otorgode o las actividedes que requieren la utilizacion del sistema
expropigtorio en los planes y progromas de lao respectiva entidad territorial o
metrapolitana, segun sea el caso,

Articulo 669~ Determinacion del cordcter odministrativo. La determingcidn gue lo
expropiacién se hard por la via administrativo deberd tornarse o partir de la iniciacion del
procedimiento que legalmente deba observarse por la- autoridad competente parg
adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto deberd producirse,
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ef cual se notificord ol titulor def derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adguisicién
se requiera y serd inscrito por la entidud expropiante en la Oficing de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este
mismo acto constituira lo oferta de compra tendiente o obtener un acuerde de
enajenacion voluntoria.

Articulo 679.- Indemnizacion y forma de poge. En el mismo acto que determine el cardcter
administrativo de lo expropiacicn, se deberd indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocera g los propietarios, el cual serd igual ol avaldo comercial que se utifiza para
los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. lgualmente se precisardn los
condiciones para el pago del precic indemnizatorio, los cuales podrdn contemplar el pago
de contodo o el pago entre un cuarenta (20%} y un sesento por cignto {60%) del valor ol
momento de la adquisicion voluntaria 'y el volor restante en cinco (5) contados anuales
sucesivos ¢ fquales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento
de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 12.- £l pogo del precia indemnizatorio se podrd realizar en dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecte o
permuta. En todo caso el pago se hard siempre en su totalidad de contodo cuando el valor
de lo indemnizacion sea inferior a doscientos {200) salarios minimos legeies mensuales al
momento de fa adquisicion voluntario o de la expropiacidn.

Pardgrafo 29.- El ingreso obtenido por lo enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta graveble ni ganancia
ocasfonal, siempre y cuando la negociacion se realice por lo via de lo enajengcicn
vafuntaria.

Articulo 689.- Decision de lo expropiacion. Cuando habiéndose determinodo que el

procedimiento tiene el cardcter de expropiacién por vie administrativa, y tronscurran

treinta (30} dias hdbiles contados a partir de lo ejecutoria del octo administrative de que
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trata el articulo 66 de la presente Ley, sin gue se haya Hegado a un acuerdo formal para
la engjenacion voluntarie contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondrd medionte acto motivada lo expropiocion administrativo
del bien inmueble correspondiente, el cual contendrd lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatario y la farma de pago.

3. La destinocion que se dard al inmueble expropiado, de ocuerdo con los motivas de
utilidod ptblice o de interés social que-se hayon invocado y las condiciones de urgencio
que se hayan declorado.

4. Lo orden de inscripcién del acto odministrotivo, una vez ejecutoriado en lo
correspandiente Qficina de Registro de Instrurnentos Publicos, para los efectos de que se
inscriba lo transferencia del derecho de dominio de su titular a lo entidod que haya
dispuesto fo expropiacion.

5. La orden de notificacidn o los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en vig
guberniativa.

Articulo 692.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificard al
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad
con lo previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa s6lo procederd el recurso de reposicion, el cual
deberd interponerse en los términos previstos.en el Codige Contencioso Administrotivo a
partir de la notificacion. El recurso deberd ser decidido dentro de los diez (10} dias hdbiles
siguientes o lo fecha de su interposicién, y si transcurrido ese lapso na se ho tomado
decision alguna, se entenderd que el recurso ha sida decidido fovoroblemente.
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Articulo 702.- Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez
ejecutorioda lo decision por vie administrativa, por no hoberse formudado el recurso de
reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en
forma negativa, la decisidn producirg los siguientes efectos:

1. £l derecho de propiedod u otros derechos reales se trasladardn de las persanas titulares
de ellos o lo entidod gue ha dispuesto la expropiacion, para lo cuol bastard con el registro
de la decision en lo Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Ef registrador exigird
que la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre ef
inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme o lo
previsto en el numeral 2 de este articuto.

2. La entidod que ha dispuesto lo expropiocion pondrd o disposicion inmediota del
particular expropiada, segun sea ef coso, ef valor total carrespondiente o el porcentaje del
precio indemnizatoric que se paga de contodo y los documentos de deber
correspondientes o los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira
dichos valores y los documentos de deber dentro de [os diez dias siguientes o la gfecutoria,
lo entidad deberé consignarios en la entidod financiera autorizada para el efecto o
disposicidn del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo
en cuya drea de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias
siguientes, considerdndose que ha quedado formalmente hecha el pago.

3. Ffectuado el registro de la decisidn, lg entidad publica podrd exigir lo entrege material
del bien inmueble expropiads, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podrd
acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion def
propietario o no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este
articulo, la decisién de expropiacidn por vio administrativa no producird efecto alguno y
fa entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.
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5. La entidad que haya adguirido el bien en virtud de lo expropiccion por vig
odministrativa, adquiere la obligacion de utifizarlo para los fines de utifidad publica o
interés social que hayon side invocades, en un término méximo de tres {3) afios contados
o partir de Ja fecha de inscripcion de la decision correspondiente en fo Oficing de Registro
de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, lo persone que tenio la calidad de propietario del bien expropiade podra
solicitor al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado e} inmueble,
la verificacion del cumplimiento de dicha obligacién, mediante proceso abreviado que se
fimitard exclusivomente a la prdctica de Jas pruebas que deberén solicitarse
exclusivomente en lo demanda, durante un término no superior o un mes transcurrido el
cuol se pronunciard sentencia inapelable.

En coso de que se compruebe el incumplimiente de la obligacion por parte de fa entidad,
la sentencia asi {o declarord y ordenard su inscripcion en lo respective Oficina de Registro,
a fin de gue el demandante recupere lo tituloridad del bien expropiado. En lo misma
sentencia se determinard el valor y los documentos de deber que lo persona cuyo bien fue
expropiado deberd reintegrar a lo entidad pablica respectiva, siendo necesario para Jos
efectos del registro de la sentencia gue se ocredite mediante certificocidn auténtica gue
se ha efectuado el reintegro erdenado.

Articulo 712,- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion par
via adminjstrativa procede accién especial contencioso-cdministrativa con el fin de
obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho {esfoha‘db, & para controvertir ef
precio indemnizatorio reconocido, lu cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses
calendario siguientes a lo ejecutoria de Ja respectiva decision. El proceso o que dua lugar
dicha accion se someterd o las siguientes reglas particulares:

1. £l 6rganc competente serd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble expropiado, en primera instancia, cualguiera que sea la cuantia.
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2. Ademds de los requisitos ordinarios, a la demanda deberd acompafarse prueba de
haber recibido los valores y documentos de deber puestos o disposicicn por la
administracion o consignados por elia en el mismo Tribunal Administrative, y en ello
misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicor.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia (-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada lo demanda a la entidad autora de lo decision de expropiacion por vig
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para fa contestacion de la misma
en lo cual iguolmente deberdn indicorse las pruebas que s solicitan, se ordenard un
periodo probatario que no podrad ser superior o dos (2] meses, concluida el cual y despugs
de dar trasicdo comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciarg sentencio.
5 contra la sentencia procederd recurso de apelocion onte el Honorable Consejo de
Estado, el cual decidird de plano, solva que discrecionoimente estime necesaria practicar
nuevas pruebos durante un lapso no superior g un mes. La parte que no ha apelado podrd
presentar sus alegaciones, por una sofa vez, en cualguier momento antes de que el
proceso entre al despacho paro pronuncior sentencio.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de Ia Constitucion Politica, en el proceso
no podréan controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero silo
relativo al precio indemnizatorio. ‘

7. Cuando la sentencia revoque la decisin del Tribunal Administrativo y deciare nulided
y el consiguiente restablecimiento del dereche, dispondrd lo siguiente:

o. Lo suspensicn en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas
las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La prdctica, antes del curnplimiento de la sentencia, por et Tribunal Administrativo ante
el cual se haya surtido la primera instencia, de una diligencia de inspeccion con
intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y efecucion la
sentencig que pronunciaré lo respectiva Sala de Decision contra el cual solo procederd el
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recurso de reposicién, si el bien ha sido o no utilizado o si lo-ha sido parcialmente y, segun
el case, el valor de fa indemnizacion debida. En el mismo agcto se precisard si valores y
documentos de deber compensan la indemnizacién determinada y en qué proporcion, si
hay fugar o reintegro de parte de ellos o la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicional paro cubrir ef total de la indemnizacién;

€. La orden de registro de lo sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Publicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titutaridad del bien
exproplado, conforme a la determinacidn que se haya tomodo en el auto de liguidacion y
gfecucicn de la sentencia, para el caso en que la administracién haya utilizado o sélo haya
utifizado parcialmente ef inmueble expropiodo.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuor el
registro se deberd acreditor certificacion auténtica de que se efectud ef reintegro
respectiva en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.
d. Lo orden de pago del valor que a titulo de restoblecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente la administracidn, sin que haya lugar a reintegro olguno de los
valores y documentos de deber recibidos ni al registro de lo sentencia de fa oficing de
Registro de Instrumentos Publicos, cuando lo administracién hoya utilizado
completamente el bien expropiado.

8. Si lg seniencia decide, conforme a lo demando, sobre el precio indemnizatorio
reconacido por la administracion, dispondrd si hay lugar o una elevacion del valor
correspondiente o a une modificocion de la forma de pago. En este coso, los
determinaciones que se hogan en el auto de liguidacién de la sentencia, tendrdn en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y lo diferente modalidad de pogo.

Articulo 722.- Aplicacion del procedimiento o otros casos de expropiocion por via
administrativa. El tramite pora lo aplicacién de lo expropiacion por via administrativa
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previsto en este Capitulo se oplicard o los demds casos en gue las leyes la hayan
outorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013

(Noviembre 22}

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

{...)
TITULO IV.

Gestidn y adquisicion predial, gestion ambiental, octivos y redes de servicios publicos,
de TIC y de fa industria del petrélea, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.

Gestidn y adquisicion predial.

()

ARTICULO 25. Notificocicn de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de la Ley

1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.- Lo oferta deberd ser natificada

anicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de muatricula del

inmueble objeto de expropiacidn o af respectivo poseedor regular inscrito o a los

herederos determinados e indeterminados, entendidos como oaquellas personas que

tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario follecido en
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todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con los leyes
vigentes.

fn)

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer Ia
contratacion publica en Colombio, fa ley de infraestructura y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 10. Ef articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por lo Ley 1742 de 2014,
articulo 4%, guedara osi: Articulo 25. Notificacion de la oferte. Lo oferta deberd ser
notificade unicamente of titular de los derechas reales que figure registrado en el folio de
matricula def inmueble objeto de expropiacion ¢ al respectivo poseedor regular inscrito o
a los herederos determinados e indeterminades, entendidos como agquellas personas que
tengan lo expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
todos sus refaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.
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ANEXO 1

NORMAS QUE REGULAN EL PROCESO DE ADQUISICION PREDIAL POR MOTIVOS DE
UTILIDAD PUBLICA Y DISPOSICIONES ESPECIALES POR INFRESTRUCTURA

LEY 8 DE 1989

(Enero 11}

Por lu cual se dictan normas sobre plones de desarrofio municipal, compraventa y
expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones

EL CONGRESOQ DE COLOMBIA,

DECRETA:

{od)

CAPITULO HI

De lo adquisicién de bienes por enajenacion veluntaria y por expropiacion

ARTICULO Yo0. Ef presente Capitulo tiene comeo objetivo establecer instrumentos para la
adquisicion y expropiacién de inmuebles en desarrollo de los propdsitos enunciados en el ‘
siguiente articulo de la presente ley.

Serd susceptible de adquisicion o expropiacion tanto ef pleno derecho de dominio y sus
elementos constitutivos coma los demds derechos reales.

ARTICULO 13. Corresponderd al representante legal de o entidad adquirente, previo las
autorizaciones estotutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se
disponga le adquisicion de un bien medionte enajenucion voluntaria directa. El oficio
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contendrd la oferto de compra, lo trascripcion de las normas que reglomentan lo
enajenacion voluntaria y la expropiacién, fa identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacién. Al oficic se anexord la certificacion de que trata el grticulo
anterior. Este aficio no serd susceptibfe de recurso © accion contenciose administrativo.

£l oficio que disponga una adquisicicn serd inscrito por lo entidad adquirente en el folio
de moatricula inmobifioria del inmueble dentro de los cinco {5} dias habiles siguientes o su
notificacion. Las inmuebles asi afectados quedarén fuera de comercio a partir de la fecho
de lo inscripcidn, y mientras subsista, ninguno autorided podrd conceder licencio de
construccion, de urbanizocién, o permiso de funcionariento por primera vez paro
cualguier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de lo oferta de
compra. Los que se expidan no obstante esto prohibicion serd nulos de pleno derecho.

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demds condiciones de ia
oferto con el propietario, se celebrarg un controto de promesc de compraventd, o de
compraventa, segun el caso. A la promesa de compraventa y o la escritura de
compraventa se acompanaran un folio de matricula inmobiliaria actuolizado.

tnciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3" de 1951. Otorgado la escritura publica
de compraventa, ésto se inscribird con prelacion sobre cuglguier otrg inscripcion
solicitada, en lo Oficina de Registro de instrumentos Publicos, previa cancelacion de lo
inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.

Inciso 3o. Modificado por el articuio 34 de lo ley 3o de 1991. Realizoda la entrega reol y
material del inmueble o la entidad adguirente, el pago del precio se efectuard en los
términos previstos en el contrato. £l cumplimiento de o obligacion de transferir el
dominio se acreditard mediante copig de Ja escritura publica de cempraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmaobiliorio en el cuol conste que se ha
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perfeccionade la enajenocion def inmueble, libre de todo gravamen o condicidn, sin
perjuicio de que lg entidad adquirente se subrogue en lg hipoteca existente.”

ARTICULO 15. Inciso 1o., sustituido por los incisos 20. v 3o. del orticulo 61 de la Ley 388
de 1997,

Si guedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura
publica de compraventa, la entidad adguirente deberd entregar simultdneamente una
garantia bancaria incondicianal de page del mismo. Lo existencia del saldo pendiente no
dord accion de resolucion de controto, sin perjuicio del cobro del soldo por la vig efecutivo.
Facultase a los establecimientos bancarios poro emitir Jas garantias de que trota el inciso
anterior.

inciso 4o0. Modificado per el articuio 35 de la ley 30 de 1991. El ingreso obtenido por la
enajenacion de los inmuebles o los cuales se refiere la presente ley no constituye, paro
fines tributarios, renta grevable ni gonancia ocoesional, siempre y cuando la negociacion
se produzca por la via de o enajenacion volunteria.

ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las
personas incapaces de celebrar negocios podrdn enojenar directamente a lo entidad
odquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidod de
autorizacion judicial ni remate en publico subasta, siempre y cuando medie el visto bueno
de un defensor de menores del instituto Colombiono de Bienestar Familiar, en el caso de
los menores y del personero municipol en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible porla C.S.J. por sentencia del 1 de febrera de 1.990.

ARTICULO 17. §i lo venta no se pudiere perfeccionar por la folta de algin comprobante
fiscal, el natario padrd autorizar le escritura correspondiente siempre y cuando la entidad
adquirente descuente del precio de vente las sumas necesarias para atender las
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obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas per el fisco, y se lgs entregue. El
notario fos remitird inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibirg a titulo
de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.

E! notario podrd auterizar lg escritura aun si lo totalidad del precio no fuere suficiente
para atender las obligaciones fiscoles.

{..)

LEY 388 DE 1997

{fulio 18}

por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la tey 3¢ de 1991 y se dictan otras
disposiciones.

£l Congreso de Colombia

DECRETA:

f...]

CAPITULO Vi

Adguisicion de inmuebles por enajenacion voluntario y expropiacién judicial

Articulo 58, Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de lo Ley 89 de 1988, quedarg asi:
Para efectos de decretar su expropiacion y ademds de los motivos determinados en otras
leyes vigentes se declora de utilidad publico o interés social la adquisicicn de inmuebles
parg destinarios o fos siguientes fines:

e} Ejecucidn de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte
masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de [o Ley 92 de 1989, quedard asi:
Ademds de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las
dreas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion
voluntario o decretar lo expropigcion de inmuebies para desorrollar las actividades
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previstus en el orticulo 10 de la Ley 9% de 1989. Los establecimientos publicos, las
empresas industrioles y comerciales del Estado y los sociedades de economia mixta
asimiladas a las onteriores, de los drdenes nacional, departamental y municipal, que
estén expresamente facultodas por sus propios estotutos para desarroller alguna o
algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podrdn adquiﬁr
o decretar lo expropiacién de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de ia expropiacién con los planes de ordenamiento territorial.
El articuio 12 de la Ley 9¢ de 1988, quedarad asi:

Toda adguisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrolfo de la presente
ley se efectuard de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los
planes de ordenamiento territorial.

tos adguisiciones promovidas por Ips entidades del nivel nacional, deportamental o
metropalitano deberdn estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos
definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Los disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de muonera excepcional;
cuando la expropiacion sea necesaria pora conjurar una emergencio imprevista, la cual
" deberd en todo caso calificarse de manera similar a lo establecida para la declaracion de
urgencio en lo expropiacion por via administrativa.

Articulo 1. Maodificaciones al procedimiento de enajenucion voluntaria. Se introducen
ias siguientes modificaciones ol procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por fa
lLey 92 de 1989: '

El precio de adquisicion serg iguol al valor comercicl determinodo por el Instituto
Geogrdfico Agustin Cadazzi, lo entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados
inscritos en las lonjos o asociociones correspondientes, segtn lo determinodo por el
Decreto-tey 2150 de 1995, de conformidad con las normus.y procedimientos establecidos
en el decreto reglamentario especial que sobre avalios expida el gobierno. El valor
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comerciol se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momente de o oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir,
v en particular con su destinacion economica.

Lo comunicacion del acto por medio del cual se hace ia oferto de compra se hard con
sujecion a fas reglas del Cadigo Contencioso Administrativo y no dard lugar a recursos en
via gubernativa.

Parégrafe 12. Al valor comercial ol que se refiere el presente articulo, se le descontarg el
monto correspondiente a la plusvalia o mayar valor generado por el anuncio del proyecto
v obra que constituye el motivo de utilidod publice paro la adquisicion, salve el caso en
que el propietario hublere pagado fo participacicn en plusvalia o la contribucion de
valorizacion, seguin sea def case.

Pardagrafo 2%, Para todos los efectos de que trota la presente ley ef Gobierno Naciongl
expedird un reglamento donde se precisaran los parémetros y criterios que deberdn
observarse para la determinacién de los valores comerciales basdndose en factores tales
como lo destinacion economica de los inmuebles en lo zono geoecondmica homogénea,
locafizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidod de prestacion de servicios
publicos, vielidad y transporte.

CAPITULO Vill
Expropiacion por vig administrativa

Articufo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad
publica o de interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad
y los demds derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas
seficladas por lo presente Ley, la respectiva outoridad administrativa competente
considere que existen especioles condiciones de urgencia, siempre y cuando la finclidad
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corresponda a las sefialadas en las letras a}, b), ¢}, d), €}, h),i), k), 1) y m) del articulo 58
de la presente Ley.

iguaimente se considera que existen motivos de utilided publico para expropiar por via
odministrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcién social de lo propiedad
por parte del adguirente en publica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del
procedimiento previsto en el Copitulo Vi de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencio. Las condiciones de urgencio que. autorizon lg
expropiacion por via odministrotiva serdn declarados por la instancia o autoridad
competente, seguin lo determine el concejo municipol o distrital, o la junta metropolitana,
segtin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancio tendrd la.competencia general para
todos los eventos.

Articulo 652.- Criterios para la declarotoria de urgencia. De ocuerdo con lo naturaleza de
los motivos de utilidod publica o interés social de gue se trate, los condiciones de urgencia
sereferirén exclusivamente a:

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirion por la excesiva dilacién
en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4. Lo prioridad otorgode o las actividedes que requieren la utilizacion del sistema
expropigtorio en los planes y progromas de lao respectiva entidad territorial o
metrapolitana, segun sea el caso,

Articulo 669~ Determinacion del cordcter odministrativo. La determingcidn gue lo
expropiacién se hard por la via administrativo deberd tornarse o partir de la iniciacion del
procedimiento que legalmente deba observarse por la- autoridad competente parg
adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto deberd producirse,
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ef cual se notificord ol titulor def derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adguisicién
se requiera y serd inscrito por la entidud expropiante en la Oficing de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este
mismo acto constituira lo oferta de compra tendiente o obtener un acuerde de
enajenacion voluntoria.

Articulo 679.- Indemnizacion y forma de poge. En el mismo acto que determine el cardcter
administrativo de lo expropiacicn, se deberd indicar el valor del precio indemnizatorio que
se reconocera g los propietarios, el cual serd igual ol avaldo comercial que se utifiza para
los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley. lgualmente se precisardn los
condiciones para el pago del precic indemnizatorio, los cuales podrdn contemplar el pago
de contodo o el pago entre un cuarenta (20%} y un sesento por cignto {60%) del valor ol
momento de la adquisicion voluntaria 'y el volor restante en cinco (5) contados anuales
sucesivos ¢ fquales, con un interés anual igual al interés bancario vigente en el momento
de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 12.- £l pogo del precia indemnizatorio se podrd realizar en dinero efectivo o
titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el proyecte o
permuta. En todo caso el pago se hard siempre en su totalidad de contodo cuando el valor
de lo indemnizacion sea inferior a doscientos {200) salarios minimos legeies mensuales al
momento de fa adquisicion voluntario o de la expropiacidn.

Pardgrafo 29.- El ingreso obtenido por lo enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere
el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta graveble ni ganancia
ocasfonal, siempre y cuando la negociacion se realice por lo via de lo enajengcicn
vafuntaria.

Articulo 689.- Decision de lo expropiacion. Cuando habiéndose determinodo que el

procedimiento tiene el cardcter de expropiacién por vie administrativa, y tronscurran

treinta (30} dias hdbiles contados a partir de lo ejecutoria del octo administrative de que
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trata el articulo 66 de la presente Ley, sin gue se haya Hegado a un acuerdo formal para
la engjenacion voluntarie contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondrd medionte acto motivada lo expropiocion administrativo
del bien inmueble correspondiente, el cual contendrd lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatario y la farma de pago.

3. La destinocion que se dard al inmueble expropiado, de ocuerdo con los motivas de
utilidod ptblice o de interés social que-se hayon invocado y las condiciones de urgencio
que se hayan declorado.

4. Lo orden de inscripcién del acto odministrotivo, una vez ejecutoriado en lo
correspandiente Qficina de Registro de Instrurnentos Publicos, para los efectos de que se
inscriba lo transferencia del derecho de dominio de su titular a lo entidod que haya
dispuesto fo expropiacion.

5. La orden de notificacidn o los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales
sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legalmente procedan en vig
guberniativa.

Articulo 692.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificard al
propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad
con lo previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa s6lo procederd el recurso de reposicion, el cual
deberd interponerse en los términos previstos.en el Codige Contencioso Administrotivo a
partir de la notificacion. El recurso deberd ser decidido dentro de los diez (10} dias hdbiles
siguientes o lo fecha de su interposicién, y si transcurrido ese lapso na se ho tomado
decision alguna, se entenderd que el recurso ha sida decidido fovoroblemente.
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Articulo 702.- Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Una vez
ejecutorioda lo decision por vie administrativa, por no hoberse formudado el recurso de
reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en
forma negativa, la decisidn producirg los siguientes efectos:

1. £l derecho de propiedod u otros derechos reales se trasladardn de las persanas titulares
de ellos o lo entidod gue ha dispuesto la expropiacion, para lo cuol bastard con el registro
de la decision en lo Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Ef registrador exigird
que la entidad acredite que el propietario o los titulares de otros derechos reales sobre ef
inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los documentos de deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme o lo
previsto en el numeral 2 de este articuto.

2. La entidod que ha dispuesto lo expropiocion pondrd o disposicion inmediota del
particular expropiada, segun sea ef coso, ef valor total carrespondiente o el porcentaje del
precio indemnizatoric que se paga de contodo y los documentos de deber
correspondientes o los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular no retira
dichos valores y los documentos de deber dentro de [os diez dias siguientes o la gfecutoria,
lo entidad deberé consignarios en la entidod financiera autorizada para el efecto o
disposicidn del particular, y entregar copia de la consignacion al Tribunal Administrativo
en cuya drea de jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias
siguientes, considerdndose que ha quedado formalmente hecha el pago.

3. Ffectuado el registro de la decisidn, lg entidad publica podrd exigir lo entrege material
del bien inmueble expropiads, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podrd
acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion def
propietario o no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este
articulo, la decisién de expropiacidn por vio administrativa no producird efecto alguno y
fa entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento expropiatorio.
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5. La entidad que haya adguirido el bien en virtud de lo expropiccion por vig
odministrativa, adquiere la obligacion de utifizarlo para los fines de utifidad publica o
interés social que hayon side invocades, en un término méximo de tres {3) afios contados
o partir de Ja fecha de inscripcion de la decision correspondiente en fo Oficing de Registro
de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, lo persone que tenio la calidad de propietario del bien expropiade podra
solicitor al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado e} inmueble,
la verificacion del cumplimiento de dicha obligacién, mediante proceso abreviado que se
fimitard exclusivomente a la prdctica de Jas pruebas que deberén solicitarse
exclusivomente en lo demanda, durante un término no superior o un mes transcurrido el
cuol se pronunciard sentencia inapelable.

En coso de que se compruebe el incumplimiente de la obligacion por parte de fa entidad,
la sentencia asi {o declarord y ordenard su inscripcion en lo respective Oficina de Registro,
a fin de gue el demandante recupere lo tituloridad del bien expropiado. En lo misma
sentencia se determinard el valor y los documentos de deber que lo persona cuyo bien fue
expropiado deberd reintegrar a lo entidad pablica respectiva, siendo necesario para Jos
efectos del registro de la sentencia gue se ocredite mediante certificocidn auténtica gue
se ha efectuado el reintegro erdenado.

Articulo 712,- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion par
via adminjstrativa procede accién especial contencioso-cdministrativa con el fin de
obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho {esfoha‘db, & para controvertir ef
precio indemnizatorio reconocido, lu cual deberd interponerse dentro de los cuatro meses
calendario siguientes a lo ejecutoria de Ja respectiva decision. El proceso o que dua lugar
dicha accion se someterd o las siguientes reglas particulares:

1. £l 6rganc competente serd el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
el inmueble expropiado, en primera instancia, cualguiera que sea la cuantia.
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2. Ademds de los requisitos ordinarios, a la demanda deberd acompafarse prueba de
haber recibido los valores y documentos de deber puestos o disposicicn por la
administracion o consignados por elia en el mismo Tribunal Administrative, y en ello
misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicor.

3. Declarado inexequible mediante Sentencia (-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada lo demanda a la entidad autora de lo decision de expropiacion por vig
administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para fa contestacion de la misma
en lo cual iguolmente deberdn indicorse las pruebas que s solicitan, se ordenard un
periodo probatario que no podrad ser superior o dos (2] meses, concluida el cual y despugs
de dar trasicdo comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciarg sentencio.
5 contra la sentencia procederd recurso de apelocion onte el Honorable Consejo de
Estado, el cual decidird de plano, solva que discrecionoimente estime necesaria practicar
nuevas pruebos durante un lapso no superior g un mes. La parte que no ha apelado podrd
presentar sus alegaciones, por una sofa vez, en cualguier momento antes de que el
proceso entre al despacho paro pronuncior sentencio.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de Ia Constitucion Politica, en el proceso
no podréan controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés social, pero silo
relativo al precio indemnizatorio. ‘

7. Cuando la sentencia revoque la decisin del Tribunal Administrativo y deciare nulided
y el consiguiente restablecimiento del dereche, dispondrd lo siguiente:

o. Lo suspensicn en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas
las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La prdctica, antes del curnplimiento de la sentencia, por et Tribunal Administrativo ante
el cual se haya surtido la primera instencia, de una diligencia de inspeccion con
intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y efecucion la
sentencig que pronunciaré lo respectiva Sala de Decision contra el cual solo procederd el
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recurso de reposicién, si el bien ha sido o no utilizado o si lo-ha sido parcialmente y, segun
el case, el valor de fa indemnizacion debida. En el mismo agcto se precisard si valores y
documentos de deber compensan la indemnizacién determinada y en qué proporcion, si
hay fugar o reintegro de parte de ellos o la administracion, o si ésta de pagar una suma
adicional paro cubrir ef total de la indemnizacién;

€. La orden de registro de lo sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos
Publicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial titutaridad del bien
exproplado, conforme a la determinacidn que se haya tomodo en el auto de liguidacion y
gfecucicn de la sentencia, para el caso en que la administracién haya utilizado o sélo haya
utifizado parcialmente ef inmueble expropiodo.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuor el
registro se deberd acreditor certificacion auténtica de que se efectud ef reintegro
respectiva en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.
d. Lo orden de pago del valor que a titulo de restoblecimiento del derecho lesionado debe
pagar adicionalmente la administracidn, sin que haya lugar a reintegro olguno de los
valores y documentos de deber recibidos ni al registro de lo sentencia de fa oficing de
Registro de Instrumentos Publicos, cuando lo administracién hoya utilizado
completamente el bien expropiado.

8. Si lg seniencia decide, conforme a lo demando, sobre el precio indemnizatorio
reconacido por la administracion, dispondrd si hay lugar o una elevacion del valor
correspondiente o a une modificocion de la forma de pago. En este coso, los
determinaciones que se hogan en el auto de liguidacién de la sentencia, tendrdn en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y lo diferente modalidad de pogo.

Articulo 722.- Aplicacion del procedimiento o otros casos de expropiocion por via
administrativa. El tramite pora lo aplicacién de lo expropiacion por via administrativa
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previsto en este Capitulo se oplicard o los demds casos en gue las leyes la hayan
outorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 1682 DE 2013

(Noviembre 22}

por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de
transporte y se conceden facultades extraordinarias.

El Congreso de Colombia

DECRETA:

{...)
TITULO IV.

Gestidn y adquisicion predial, gestion ambiental, octivos y redes de servicios publicos,
de TIC y de fa industria del petrélea, entre otros y permisos mineros y servidumbres.

CAPITULO 1.

Gestidn y adquisicion predial.

()

ARTICULO 25. Notificocicn de la oferta. Articulo modificado por el articulo 4° de la Ley

1742 de 2014 y el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.- Lo oferta deberd ser natificada

anicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de muatricula del

inmueble objeto de expropiacidn o af respectivo poseedor regular inscrito o a los

herederos determinados e indeterminados, entendidos como oaquellas personas que

tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario follecido en
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todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con los leyes
vigentes.

fn)

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer Ia
contratacion publica en Colombio, fa ley de infraestructura y se dictan otras
disposiciones.

Articulo 10. Ef articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por lo Ley 1742 de 2014,
articulo 4%, guedara osi: Articulo 25. Notificacion de la oferte. Lo oferta deberd ser
notificade unicamente of titular de los derechas reales que figure registrado en el folio de
matricula def inmueble objeto de expropiacion ¢ al respectivo poseedor regular inscrito o
a los herederos determinados e indeterminades, entendidos como agquellas personas que
tengan lo expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en
todos sus refaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.
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